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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privingd aprobarca I>LU.Z de urbanizare — strada Fagetului - latura eslica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Tntrunit in gedingd ordinard,

Lxaminéind proiectul de hotdrire privind aprobarca PU.Z de whanizare — strada Fagetului -
latura esticd proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 378178 din 8.11.2019 conex cu nr. 492580 din 26.09.2019 al
primarulul mumeipiulul Clg-Napoca, in calitate de imitiator;

Analizand Raportul de specialitate nr, 578343 din 8.11.2019 conex cu nr. 492932 din 27.09.2019
al Dircetici Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea PUZ de urbanizare — strada
Fiygetului - latura esticd,

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 985 din 30.10.2017, Avieul Arhitcclulu sel’ nr. 741 din
7.08.2019, precum si avizele organismelor leritoriale inleresale;

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor arl, 56 al Legi nn 35002001 pnvind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile $1 completirile ullerioare $1 tindnd cont de prevederile Regulamentilui Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat gi complatal prin Holdrirea nr.
118/2015, Holdrdrea nr. 737/2017 s1 Holdriirca nr, 5792018 i ale Tegii nr. 5272003 privind transparenia
decizionali in administrajia publici;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin, I, 139 gi 196 din Ordonania de Urgen{d nr. 5772019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - S¢ aprobd PU.Z de urbamizare — strada Fiagciului — latura eslicd.  pe terenurile cu nr. cad.
282321, 299175, 299176, 252024, C.F. nr. 269415 s nr. topo. 22597/1/1, C.I". nz, 269437 si
nr. topo. 22397172, U1V, nr. 269437 i nr. topo. 22597/2, C.F. nr. 2694456 gi nr. wopo. 22397/3,
benclician: Hodrea Teodor, Hodrea Gabricla-Silvia, Cotoe Decebal Victor, Ben Selma Ridha,
Muresan Tuliu Paul $i Muregan Qana,

Prevederi PULZ. propusc:

UTR Lid*- Locuinte cu regim redus de indltime, de micd densitate, pe teritorii fira
infrastructura complcta

- Junctivreq predomingnti: funciiune rezidengiald de densitatle micd (predominant locuinte
unifamiliale); - regimul de construire: izolat,

- inditimea maximd admisd, regimul de ndliime maxim admis este de doud niveluri
suprateranc. Indllimea maximi admisd a cladirlor, misurala la comisa superioard sau la
aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 8 m. Indl{imea maxim3 admisa a
cladirlor, misuraid la coama acoperisulul, In punclul cel mat inalt, nu va depasi 10 m;

- indicii wrbanistici locuinle: P.O.T maxim — 20%, C.U.'|' maxim = (.4;

- retragerea foid de alinigment: minim 6 m;

- refragerea faid de limitele laterale: mimim 1172, dar nu mai putin de 4.5 m;

- retragerea fugd de limitele posterioare: minim 1lcladire, dar nu mai putin de 12 m;

- eircuwlatiile si aecesele: din sirada Fégetului;

- stafionareq autovehiculelor: in interiorul pareclel, necesarul locurilor de parcare
calculindu-s¢ conlorm Ancaci 2 alerentd Regulamentului PTG

- echiparea tehmico-edilitard: completd pe strada Figetului,

U.T.R. § Et* - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate In zone cu
caracter rezidential

- functiumea predomingntd. ansamblu multifunctional dedicat activititilor econemice de tip
terfiar (alimentatic publicd, servicii cu acecs public), luncliunilor culturale (sdli pentru
speclacole, intruniri, congrese, conferinle, sili polivalente), functiunilor sportive (piscine



il DRl

acoperite fird public — tribune) 51 funcliunilor de turism (hotel®**);

- regimul de construire: deschis,

- médilfimea maximé admisd: irei nivele supralerans, Hmax— 12m;

- indicii wrbanistici: P.O.T max, = 40%, C.1LT max. = 1.8,

- refragerea fald de alimament: minim 6 m;

- refragerea fotd de lmitele loferale: minim 4.5 m;

- refragerea fuld de limitele posterioare: minim 6 m;

- circulatiile §i accesele; din strada Fagetului;

- stapionarea aurovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatil specializate dispusc la subsolul
cladinilor i la sol, neceserul locurilor de parcare ealculindu-se conform Anexei 2 aferenti
Regulamentului P.LLG.:

- echiparea lehrico-ediliiurd: compleld pe strada Fagetulul.

Suprafaja de teren prevard de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PU.G la
strada Fagetului, profil transversal tp IIIC - 18 m, va [i dezmembratd din parcela initial si
inscrisd in CIF cu destinatia de reren rezervar peniru servitute de utilitate publicd, conform
arl. 25 revizuil din Regulamentul Local de Urbanism - Dispoziji generale (H.C.L. nr
7372017,

1n vederca asigurfrii unui profil rezidengial de 9 m pentru aleea de interes local din
parten sudich a amplasamentulul studial, Imprejmures pe lalura sudicd se va realiza la 4.5 m
din axul drumului existent. Suprafata de teren necesard regularizérii aleii se va dezmembra
din parcela initiald i inscric in CF cu titul de "drum™ anterior cmilerii autorizatict de
construire.

Toate investitiile propuse prin accastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
henehician? acestela. Suprafata de teren rezervaldl pentru servilulea de ublitate publicd va fi
intretinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto), pdnd la modernizarea
slrizii Fagetulul.

3¢ stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinitea prevederilor hotérdri se incredinjeazi Directia Generald de Trbanism.

Prestdinte de sedinid,
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Nr. 846 din 21 noiembrie 2019
{Hotifirdrea a [ost adoptald cu 24 velurd)
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Ca urmare a cererii adresate de HODREA TEODOR, cu domicilivl in judegul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, ) " inregistratd sub ne. 13712M433/2019 si a completirilor
depuse sub nr. 132632/433/2019 51 299132/433/2019, in conformitate ca prevederile Lepin nr 3504200
privind amenajarea teritoriului §i wbanismul, cu modilicirile i eompletiivile vlterioare gi Ordinului ni,
23372016, sc cmite urmitorul:

i AVIZ,
Nr..Fdd. .. din <28 X0

pentrin PULZ de urbanizare — strada Fiagetului - latura estiea

generat de imohilele cu o cad. 282321, ur cad. 299175, o cad. 299176, o cad. 252024 51 nr. lopo.
22597/141, or. topo. 22597/1/2, ni. topo. 22597/2, ni lopo. 2259713

Inijjatori: Hodrea Teodor, Hodrea Gabriela-Silvia, Coloc Decebal Victor, Ben Schina Radba, Muresan
lulin Paul si Muresan Ouana

Proicetant peneral: B.LA. Macsim 1 Marcela

Proiectant de specialitate: Birov de arhitecturd Simon Ciprian

Specialist cu drept de semmiturii R.ILR: arh. Ciprian Flerentin L Simon

Anmiplasare, delimitare, suprafaga zonei reglementate prin PU.Z: teritoriul studiat prin P.1LLZ. este situal pe
frontul estic al strizii Fagetului si este delimitat de Limita cu UTR Lid in partea estied si sudicd. Teritoriul
de studiat cuprinde zona de reglemental, respectiv UTR ULid, Tn suprafard misurati de 6.899 mp i
vecidildtile adiacente.

Prevederi UG, — R.I.U. aprohate anlerior:

UTR ULid — Zond cie wrbanizare - Lucuinge cw vegim veduws de indltime, de mied densiiate, pe feritorii ford
infrastractwed compleld

- funciinnea predomivantd; zona este caracterizali de Tunclunca reeidenjiald de densitate micd (predominan
lacuinte unifamilialed, de un parcelar neomozen 5 uncari neregulat, rural sau ca recnltat al unor dezvoltiri recente
nesistematice;

- vegimid de consridre: izolut, cu ¢lidivi de locuit de tip rural sau urban medern, retrase din aliniwnent;

- Bidilgimed moxima admisa: regimul de indltime maxim admis este de douii nivelwi supraterane (parter +
mansardii), {parter + etaj) sau (demisel + parer). Totalizal, regimul de indliime nu poate depfsi una dintre
urmditnarele configuragic (SyP+M, (S)+HP=1, DHP (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D demisol, P -
parter, M — mansardd). Indljimen maxima admisi a cladinilor, masurard la cornisa superivard sav la aticol oltimului
wivel, in punctul ccl mai inalt, ru va depisi 8 m. fndljimca maximd admisd a cladirilor. misuratd la coama
acoperisului, m punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m:

- inelied wrbanistic: POT maxim = 200 CLLUT maxim = 1.4

- reiraueri minime fard de alinfament: alinierea ¢ladirilor ¢ obligatoric. Retagerea de la alinjament va fi de minim
4 . prin PULZ. urmand a se stabili dimensiunca acestcin pentrn Hiecare situatie in parte. Pentra parcelele de colr,
retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. inclusiv in cazal cladirilor ingirite sau covor. Girnjele se vor
retrage cu minbmum € mode la glintament, pentri a permite parcar2a in [ald a onui asloturism, Toate constructiile
de pe parceld se vor amplasy in interiorul figiei de teren adiacentz aliniamentului cu adancimea de 25 m, cn
excepiia vdiculeler en easacter provizoriu ce contribuie la organizarea gradingi ([ ivorii 7 pavilioune, depazite
pentnmelte de eeading ete). 2 clror supratinld insumutd va 0 de maxiwom 25 mpe




- vetragert minime Jod de limitete forerade: cladirile se vor retrage in med obligatoriv de Ja limitele laterale de
proprictale cu o distangd minima de 4,530 m. Garajele, inclusiv cele ircluse in compul principal de elidire, se vor
putes alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca raljimen caleanului rezultar si nu depigeascd 2,80 m;

- vefrageri minime faja de limita posterioard eladinile e vor retrge de la limita posterioari a parcelei cu o distanta
minima cgald cu Tndlfimea eliidivil, dar cu nn mai pugin decit -2 o Garajele se vor retrage cn cel putin 12 m fata
de limitele posterionre ale parceled.

Prevederi PULY., - R1LL, propuse:
UTR Lid*- Locuinfe cu vegim redus de iniltime, de mici densitate, pe teritorii Giedl infrasteuetard

completi

- funetiunea predominantdd: functiune rezidentin’il de densitate mich {predominant locuinte unitamiliale);
= regimul de consiruire: 1Zolat;

- Indlttmea mazimd admisd: regimul de ndlpme maxim adinis este de dond niveluri supraterane.
Tnaltimea maximd admisa a cladiilor, misuratd la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inall, nu va depagi 8 m. inﬁl;imen maxima admisd a clidirilor, misuratd le coama
acoperigului, in punctul cel mai Tnalt, nu va depdzi 10 m;

- inelict wrbanistict: locuinge: P.OJT maxim = 20%, CJILT maxim = 0.4,

= redragerea fold de aliniamest: minim 6 m;

- retragerea fafd de fimitele laterale: minim Hi2, dar po mal puin de 4.5 g

- retragerea fafd de limitele posterioare: minim Helddve, dar nu mai pujin de 12 m;g

- cirendatiile i accesede: din strada Fagetlui;

- stafionarea autovelicudelor: in interiorul parcelel, neeesarul loeurilor de pareare ealeuldndu-se confonm
Anexei 2 aterentd Repulamentului PO (r;

- echiparea telinico-ediliiord: completd pe strada Fagemlui.

ULR, 5 Ei* - Subzona de activititi economice cu earacter tertiar situate in zone cu carncler
rezidentinl

- fimectivnea predominantd: ansamblu multilunctional dedical activitifilor cconomize de tip tertiar
(alimentatic publicd, servicil cu acces public), funcliunilor culturale {sih pentru spectacole, fntrunii,
congrese, conferinte, sili polivalente), Luncliunilor sportive {piscine acoperite fard public  tribune) s
functivnilor de turism (hote]***);

reginnd de conséruire; deschis;

Ineilfimea miercimed admizd: trer mvele supraterane, Hmax= 12m;

fewclici wrbanistici; POVT max, = 40%, C.ULT max, = 2.2,

vetragerea Jojd de alinigment” minim 6 m;

redragerea faid de limitele laterale: minim 4.5 m;

retragerea japd de limitele posterioare: minim 6 m;

circifatiile i aceesele: din strada Fagetului,

stationarea awoveliculelor: in inleriorul parcelei, in gpatii specializate dispuse la subsolul elidirilor st
la sol, necesarul locurilor de parcare caleulindu-se conferm Ancxei 2 aferentd Regulamentului PULG,

- echiparea tehmico-edilitara: completa pe strada Fagetulual.,

Suprafata de teren grevatd de servilutea de utiliale publicd mstituitd prin P1LG la strada
Fiagetului, profil transversal tip IIIC — 18m, va [ dermembrald din parcela initiala §i inserisi in CT cu
destinatia de feren recerved pentri servitite de wtilitate publied, conform art. 25 revizuit din
Repulamentul Local de Urbanism — Dispozitn generale (H.C.L. ne. 737 din [8.07.2017).

Toale myestiaile prepuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportule de beneliciarn
acestels, Supralate de leren reservaldl portru servitutea de wtilitaze publicd va fi intretinutd cu gaon
natural (Cu pava) pentru cona de acces auto). pini la modernizarca strazil Figewlu.

=

PDacumentagia P.ULZ inregistrati sub nr. 137:2/435/2019 s compleiatd cu o 132632/433/2019, a
lost analizntd in sedinta Comisiel tehnice de amenajare a teritowivlun st urbarsm div: data de 01.04.2019.
[n urma sediniei Comisiei chnice de mnenajure o teritoriului si urbanism si a verificarii completarilor
depuse sab nr 2991324332019 in sedinla comusiel cperalive din data de 7062018, se sv zeazi
favorabil Planul urbanistic zona si Reoulomeniul Tocal de urbanism alerent acestuiza.



Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéin wrbanistice anexata si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneticiaral PLLZ, rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in F.LLZ. care face obicetul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) lit. o) din Leges
nr. 35002001 privind amenajarca teritarinlui §i urbanismul, cu modificirile i completarile ullerivare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

I'rezentul aviz esle un aviz tchnie §i poate fi lolosit nuwai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentajia tehnici pentm autorizarca execuliini lueriirilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PU.Z. 51 cu obligativitates respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentl aviz esie valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a cectificatului de
wibanisi e, 4873 din 10.10.2017 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca,

“‘\.tmn.,y{ hkf Il]%kﬂ.ﬂl specialitate, set birou HlmLeg, hane,
;\:h i}*mlel Pop | Arh/Exp I;lgn Subfirica Arh. Andpeen™ L'jﬂll
|/
] o
Mee. Jex. VK
Achilul boxu de 12 “ci, conform Chitanel 0, oo v e O s e e

Frowentn] avir o fost transmis solicitantalui dircetprin posti fa darade .o,



P A, devirbaniznre st Fagetului — Intura estiea
A, 4219 [9.08.2019
fnreerere HCLDY

Raportul informiirii i consultiirii publicului,
care fundamenicazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitale cu Ordinul nr 2701 din 30 decembric 2010 cmis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentro aprobarea ,Metodologiei de informare
gi consultnre a publicului ew privive la claborarea sau reviznivea planurilor de amenajare a
teritorinlui gi de urbanism™ si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de nrbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 15372012

*  Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiviui Cluj-Napoea @ Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 {Simona Cipcigan)

* [nitintori : HODREA TEODOR, IIODREA GABRIELA-SILVIA, COTOC DECEBAL
VICTOR, BEN SELMA RIDHA, MURESAN IULIU PAUL, MURESAN OANA

*  [D'roicetant general : B.LA. MACSIM [ MARCELA
*  Proicetant de specialitate : BIROU DE ARHITECTURA SIMON CIPRIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagural in conformitate cu
Documentul de planificare ni. 13712/09.01.2019

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciiruia, pentru documentagiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de 2tapa in care se afld, fard a relua Intreaga proceduri.
pentru documentafia FLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z de urbanizare — sir. Fagetuini — latura
eslicd

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

= Certificat de urbanism nre A873/10.10,2017
- Aviz de oportunitate nr, 985/30.10.2018
- Aviz CT.AT.U. e 741/07.08.2019

A, Detalii privind tehnieile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv;

I, datele i Tocurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fest invitag! si desbatd propunerea
solicitantulul:
=i fnfocmit:
Document de planificare a procesului de ‘nformare gi consullare publicd pentru PT2D. ne
13712/09.01,2014 .
S-a afigat pe sile-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
dc 09.08.2018
[.a sediul Primdrici Munieipiulu Clu-Napoca, Calea Motilor nr, 3, pe panoul de alisaj vis-g-
vis de cam. 62, ¢t. 1 au lost alisate unmilloarele ;
e ['lan reglmentari urbanistice
¢ Plin incadrare n zong



Deaede i locwrile hitwror Datdnivilor:

Publicul a fost invital sa participe la Dezbaterca publicd la sediul Primériel, in data de
(1.04,2010

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisal pe site-ul institutiei la seclivnea
wLocvire'Sirategii Urbane'Comisia Technicd de Amenajare a lTeritoriului si Urbanism'Sedinie
Comisic Telnica”, anwajud pivind consultarea populajict a fost publicat ' samul Ficlia din
21.12.2018

Dezbaterca pablicd a avul loe la sediul Primiriei, in data de 01.04.2019, ora 15.

invitaii la Tntélnicd, buletine informative $i alte publicalii;

2. confinninl, datele de transmitere prin posti §i numiral trimiterilor postale, inclusiv serisori,

Cetitenii au fost informati prin alisare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisici Tehnice
de Amenajare a Teriloriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile carg au avut loe la Prirérie, in
Sala de Sticld i data de 01.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celel care a generat P11.7Z,

arivind intentia g1 propunerile documentatici.

i, localizarca rezicentilor, proprietarilor si prtilor interesate care au primil notiliciri, buletine
informative sau alte materiale serisc;

Au lost notiticati
¢ Ratin Traian Marius si Rajiu Teodora Lavinia —.
o Murcsan [uliv Paul — -
*  Iurcgan Oana sl .
o  Ene loan —
s Calinici Stelan — st
o Bonda Lalin Vietor —

A lost amplasate pe teren panour. de identilicare a investifiel pentru informarca si
consultarea publiculul, avand mentionate dalele de contact ale Primirviel Cluj-Napoca si ale
proicetantului la care se pel trimite observatii 51 propuneri,

4. numarul perscanclor carc au participat lz acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanisim a evat loc iv data de 01.04.2019, ora 15.

La dezbaterea din 01.04.2019 an participat din partea Primdriei © membrii comisiei
C.T.ATIL, din partea hencficiarului s-a prezental proiectantul - arh. Marezla Macsim.
Din partea publicului nu s-a presental nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in carz solicilantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
obscrvatiile 31 revervele exprimate de public;

M este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare =
teritoriulul nu peale sau nu ¢ dispus si le rezolve, Tmpreund cu motivalia acestui lueru;

M este cacul.

3, orice alie nformajl constderale necesare penivy @ susjine preluarea sau nepreluarca

propanerilar,



MNu s-au inregistrat scsizard,

Presentul raport a fost intoemt in conformitate ca Repulamentul Local al municipinloi Cluj-
Napoca privind implicarca publicalui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanisi, raport ce
se supuce decizici Consiliulul Local de adeptare san neadoplare 2 planulul, ‘mpreund cu
ducumen:atia completa,

Precizam cd In baza raportului informirii gi consultirii publicului, Consiliul Lozal poale
selicita modificaren §i completarca documentagici de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea
si consultarca publicului
Andreea Murésan Simona Cipeigan
"k by g -
| 7 Ao,
" 4 ."If'




