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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Etajare si modificiri corp C1 in vederea realizirii unei locuinte semicolective
cu doud unititi locative S+P+E+R - str. Henri Barbusse nr. 13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Etajare si
modificari corp C1 In vederea realizérii unei locuinte semicolective cu doud unitéti locative S+P+E+R -
str. Henri Barbusse nr. 13 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 149803/1/10.03.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 150109 din 10.03.2020z al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Etajare si

~ modificéri corp C1 1n vederea realizarii unei locuinte semicolective cu doud unitdti locative S+P+E+R -

str. Henri Barbusse nr. 13, beneficiari: Fesnic Teodor si Fesnic Floarea;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1156 din 25.11.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificédrile §i completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Etajare si modificari corp C1 in vederea
realizirii unei locuinte semicolective cu doud unititi locative S+P+E+R - str. Henri
Barbusse nr. 13, beneficiari: Fesnic Teodor si Fesnic Floarea, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 310622.

Documentatia reglementeaza:

~ retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 2.5 m;

— amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 11,8 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Henri Barbusse;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol;

~ echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcels;

— conformarea arhitectural volumetricd. constructia va fi aliniatd la cornisa cladirii
invecinate (str. Henri Barbusse nr.11). '
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

dinte de sedinta,
gn Stefan Tarcea
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Nr. 150 din 23 martie 2020
(Hotarérea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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se00000 limita proprietate

privata studiata

st=198 mp

cf. nr. 310622; nr. cad. 310622

proprietate privata

FESNIC TEODOR si FESNIC FLOAREA
—_—— limita proprietati private
: constructie existenta studiata-
[m—=—- 1 constructii existente ce se propun
beeeem i a se desfiinta

parcare auto
spatii verzi
acces incinta pietonal/auto

acces imobil

REGIMUL TEHNIC
UTR:Lip

P.O.T. max=35%
C.U.T. max=0,9

P.0.T. PROPUS=31,21%

P.O.T. existent=58,08%
C.U.T. PROPUS=0,89

C.U.T. existent=0,58

CALCUL NECESAR PARCARI
IMOBIL PROPUS/REZULTAT nr. C1- cu doua unitati

locative ; regim inaltime: S+P+1E+Er
Su total propusalrezultata=155,00 mp (fara subsol)= ap 1 +ap.2

INDICI TEHNICO URBANISTICI
PE TERENUL DESTINAT CONTRUIRII

prloprietate privata
FESNIC TEODOR si FESNIC FLOAREA

EXISTENT

(o]

Sc=80mp

nr. cad, 310622-C1

casa din caramida acoperita cu tinichea cu 4 camere
si dependinte, curte

C2

Sc=35mp

nr. cad. 310622-C2

constructie anexa

S construita existenta=115,00 mp

S desfasurata existenta=115,00 mp

CONSTRUCTII EXISTENTE

CARE SE PROPUN A SE DESFIINTA
C2 PROPUS A SE DESFIINTA TOTAL
Sc=35mp

Sl

PARTIAL CORP C1

S construita propusa a se desfiinta din corp C1=17,90 mp
S desfasurata propusa a se desfiinta din corp C1=17,90 mp

PROPUNERE CORP C1 PROPUS/REZULTAT
-regim de inaltime rezultat CORP C1 S+P+1E+Er

Sc propusa/rezultata=61,80mp

Sd propusalrezultata=177,25mp (fara subsol)

Sd propusa/rezultata=239,05mp (cu subsol)

-nr. loc. unifam. propuse/rezultate- 2

Halic rezultat=10,70 m fata de cota +/-0,00

respectiv 11.20 m fata de CTA/CTN=-0,50=331,74 cote absolute
-nr. loc. parcare propuse/rezultate- 2

- categoria de importanta "C"

- clasa de importanta IV

-grad de rezistenta la foc IV

- Zona seismica de calcul F

din care 77,50 mp/ ap. -necesar 1 parcare / ap. BILANT existent propunere
total parcari ininta 2 TERITORIAL mp mp %
total ap. propuse (unitati locative propuse) 2 Zona studiata din care: 198.00 | 100.00 | 198.00| 100.00
= — +
Su total propusalrezultata=200,00mp (cu subsol)= ap 1 +ap.2 P —— 11500 58.08 | 6180 31.21
din care 100 mp/ ap. -necesar 1 parcare / ap.
2. Circulatii Peel pietonalefierasq 10.00 5.05 [ 17.00 8.58
e accese auto/parcare|  14.00 7.07 1 25.00 12.62
total parcari incinta 2 trotuare 1300 6.56 | 15.00 7.59
total ap. propuse (unitati locative propuse din care maxim 100 mp 3. Spatii verzi 4600| 2324 | 7920 | 40.00
utili fap. luand in considerare si subsolul si 77,50mp ulili pe : '
apartament fara a lua in calcul si apartamentul) 2 4. Teren neamenajat - - - -
Numele Semnatura Cerinta Referat
‘ W Beneficiar: PR.NR,
S'p', CONFROEX CONSTRUCT, SRk /\'\ FESNIC TEODOR si FESNIC FLOAREA
Str. Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca CNP: 1480306120659; 2561102120696 2018
Calitatea N \ str. Henri Barbusse nr.13 loc. Cluj-Napoca jud. Cluj
ume Semnatura = : . :
£ CONPRTER CONSTRCT 50 Tlt'u roiect:
. DESFIINTARE (EORP C2 ETAJARE, MODIFICARI INTERIOARE Faza:
; Data
sefPoiect  pmsonanicua | (|| - O A BLERELONTE | g
/ 2019  AMENAJARIEXTERIDARE )
ProlEatEE _ ‘ str. Henri Barbusse nr. 13 loc. Cluj-Napoca jud. Cluj
rolectat | Arh.Sonia Nicula : Scara. |tu plansa: Plansa
\| i .
Desenat:|  Arh:Sonia Nicula Q) 1200 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE A3
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Ca urmare a cererii adresate de Fesnic Teodor si Fesnic Floarea cu domiciliul TH: uj, mun.
Clyj-Napoca, inregistratd sub nr. 525008/433 din 14.10.2019 in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

Ne UGB s 2G4 H04I

pentru P.U.D. — Etajare si modificiiri corp C1 in vederea realizirii unei locuinte semicolective cu
doui unititi locative - str. Henri Barbusse nr. 13

generat de imobilul cu nr. cad. 310622

Initiatori: Fesnic Teodor si Fesnic Floarea

Proiectant: S.C. Conproex Construct S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sonia V. M. Nicula

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafi de 198 mp, situatd pe
frontul nordic al strizii Henri Barbusse, delimitata de parcele cu fond construit in partea esticd §i vestici.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

~functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de indltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fata de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
configuraii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+& D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescur[anlor S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansards, R — nivel retras). Inidltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depa§1 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai-inalt, nu va depdsi 12 m .

-indici urbanistici : P.O.T max =35%, C.U.T max = 0,9

-retragere min. fapd de aliniament :

In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia In aliniament pe cel putin patru
parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela n cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de
aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clddirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m fafa de aliniament.

-retragere min. fafd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m: :

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m, masurata
de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan
existent cu o distanti minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) n cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu
cu o distanti minima de 3 m. Prin exceptie, In situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei,
obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de
situaie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
conditia ca imobilul invecinat s& nu aibd Incéperile principale orientate spre limita in cauzi. In acest caz inélfimea cladirii, pe
aceastd parte, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare :

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egala cu mal‘;unea cladirii, dar cu nu mai

putin decét 6 m. {’k
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(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depéseasci 2,80 m.

(c)garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in Infeles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu ad4ncimea de 25 m, cu
excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gridind etc), a céror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D. Propuse:

- retragerea fatd de limitela laterald esticd: min. 2.5 m;

- amplasarea fafd de limitela laterald vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fofd de limita posterioard: min. 11,8 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Henri Barbusse;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcel.

-conformarea arhitectural volumetricd: constructia se va alinia la cornisa clidirii invecinate (str. Henri
Barbusse nr.11).

Documentatia P.U.D Inregistrati sub nr.472756/433/2018 a fost analizats in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 77.12.2018. In urma sedintei Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului §i urbanism si a verificarii completirilor depuse sub nr. 525008/433/2019 in
sedinta operativd din data de 25.10.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizats
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism »r. 5199 din 07.11.2017, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

&

Arhitect Sef, Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh. Dapigl Po . Ligia Subtirici Arh. A resan
,
Red., 3ex. Arh aria Popa
o 7
Achitat taxa de 12 lei, coMform Chitantei nr. ......c..oeueeeeeeee. T sconsesmesvonBomsnmmes

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..........cocooevevv....

2



P.U.D. — Etajare si modificari corp C1 in vederea realizirii unei locuinte semicolective cu dou

unitati locative — str. Henri Barbusse nr. 13
Nr. 85350/13.02.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : FESNIC TEODOR si FESNIC FLOAREA

o Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 525008/14.10.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Etajare si modificari corp Cl in
vederea realizirii unei locuinte semicolective cu doud unitati locative — str. Henri Barbusse nr. 13

Acte de autoritate publicid de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5199/07.11.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1156/25.11.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetédtenii au fost invitati s& dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
525008/14.10.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 10.03.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond



=

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, In datele de
10.08.2017 si 11.12.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 6-
7.10.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in datele de : 10.08.2017 - ora 14 si
11.12.2018 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld 1n datele de : 10.08.2017 - ora 14 si 11.12.2018 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — str. Henri Barbusse nr. 11
Manaszes Maria — str. Henri Barbusse nr. 15
Manaszes losif — str. Henri Barbusse nr. 15

Dandiu Adriana — str. Henri Barbusse nr. 15

@ o @ @

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 10.08.2017 - ora 14 si
11.12.2018 - ora 15.

La dezbaterea din 10.08.2017 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 11.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru; ‘
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Nu este cazul.

3. orice alte informalii consideratc necesare pentrn a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilot. ' '

i
f’
|

Nu s-au inregistrat sesiziri.

e i

i Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
k Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
{ se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu

documentatia completa. ‘ 7
Precizim ci in baza raportulni informdrii si consultarii publicului, Consiliuf Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/&rhitect Sef, : Sef Birou, Respousabil cu informarea
| _ si consultarea publicului
Andreeg Miufesan Simona Cipcigan
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