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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M, str. Hateg nr. 22.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald S+P+E+M, str. Hateg nr. 22 - proiect din initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 157300/1/12.03.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 157382 din 12.03.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald S+P+E+M, str. Hateg nr. 22, beneficiari: S.C. Nova Confort S.R.L., Zdhan Mircea-
Cilin, Zdhan Narcisa-Roxana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 5 din 7.01.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M,
str. Hateg nr. 22, beneficiari: S.C. Nova Confort S.R.L., Zdhan Mircea-Calin, Zdhan Narcisa-
Roxana, pe o parceld proprietate privata, cu nr. cad. 305067.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fafd de limita laterald esticd: 3 m;

~ retragerea fajd de limita laterald vesticd: 2 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 6,6 m;

— accesul auto si pietonal. din str. Hateg;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare

amenajate in spatiul specializat dispus la subsol;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 152 din 23 martie 2020
(Hotéréarea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Zdhan Mircea, cu domiciliul in jud. CINj Con 5%

inregistratd sub nr. 605757/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific#rile si completirile ulterioare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

e 5L FAo b,

.........

pentru P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala S+P+E+M, str. Hateg nr. 22

generat de imobilul cu nr. cadastral 305067

Initiatori: S.C. Nova Confort S.R.L., Zdhan Mircea

Proiectant: S.C. Atelier Schmidt S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adina Crina I. Schmidt.

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafata de 352mp, situatd pe
latura nordicd a strazii Hateg, delimitatd de parcele cu fond constrruit in partea nordici, estici si
vestica.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire. izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inélfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare ,
sau egald cu 1,80 m fa{a de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depsi
una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S —
subsol, D — demisol, P parter, M — mansard4, R — nivel retras). inal{imea maxima admisi a cladirilor, masuratd la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea
maximéa admisd a clddirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt, nu
va depdsi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distant fatd de aliniament ca si cladirile aliturate. In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
pufin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. .

-retragere min. fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica
in zond o ,,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limita in cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz iniltimea cladirii, pe aceasti parte nu
va depdsi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cu o distanta
minima egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea fatd de limita laterald esticd: 3 m;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: 2 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: min. 6,6 m;
- accesul auto si pietonal: din str. Hateg;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in
spatiu specializat dispus la subsol;
— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentatia P.U.D (inregistratd sub nr. 248315/433/2019) a fost analizatd in gedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.08.2019 si a fost avizata
favorabil, cu conditia realizdrii unei singure unitdti locative cu regim de iniltime S+P+E+M.
Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

fn acest sens s-a depus sub nr. 605757/433/2019 modificarile solicitate in C.T.A.T.U. care au
fost analizate in sedinta operativa din 29.71.2019 si s-a avizat favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1874 din 11.05.2018 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

pector specialitate, Sef birou Strategii
p.Ligia Subtirica Arh.

Achitat taxa de 12 lei, c::fg';Chitantei 517 [T I srmmrrenmmramnen

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......c.c.cccoveviieneene.
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SITUATIA PROPUSA :

Adresa Imobilului: loc. Cluj Napoca, strada Hateg, nr. 22, jud. Cluj
Constructia C1 este inscrisa in cartea funclaia ' : - e - Nr. C.F. 305067 Cluj Napoca; N
4 Nr. CAD. 305067
UTR = Liu
Loculnte cu regim redus de inaltime (Hma=12.00m) dispuse pe un parcelar de tip urban.
Seren = 352,00mp

Sistem de prolectie: Stareografic 1970, Y ‘ ‘
glem de cote: Maranoagru 1976 / . T A B
Executant | 8.C. TOPQVEST S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr, 1241

‘ LEGENDA : BILANT TERITORIAL H
Intocmit | Ing. Antonescu I“Inl:llri\n(iroi. T PROPUS :
C i Seta | RO-C. | Nr. 0054 Hatat: m LIMITA PROPRIETATII me %
ata: lunie 207 I ro ) ARIE TEREN 352,00 m 100,00%
prop LIMITELE PROPRIETATILOR VECINE P °
ARIE CONSTRUITA 103,29 m 29,34%
[ ] IMOBILPROPUS S+P+1E+M P °
. CIRCULATII PIETONALE A ,599
| IMOBILE INVECINATE WA 1,15 mp 4.59%
e —_ CIRCULATII AUTO 24,91 7,08%
CIRCULATII AUTO - ACCES GARAJ 18% mP °
] SPATII VERZI PE SOL NATURAL 207,65 mp 58,99%
[ | CIRCULATII PIETONALE
- SPATII VERZI DE FATADA 35,30 mp (60,03% din 58,80mp )
@ PUNCT GOSPODARESC 1,30mp
pyerer- EXISTENT :
, | CONTUR SUBSOL _ SUPRAFATA GONSTRUITA EXISTENTA = 103,00 mp
Lemw=d S VEGETATIE PROPUSA SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA = 103,00 mp
. . | SPATIU VERDE ¥ vse asigura 1arbore/100mp spatiu verde: PROPUS
586760 586760 7 SUPRATATASPATIVERZ| =207.88 mo =3arber! | [ OCUINTA UNIFAMILIALA - S+P+E+M : [ 0.00 = +346.75]
SUPRAFATA CONSTRUITA SUBTERANA = 92,34 mp
@ ACCES CAROSABI”. PF\zOPUS SUPRAFATA CONSTRUITA SUPRATERANA = 268,48 mp
Parcela {1Cc) *Isingur acces carosabil - latime=3,00m SUPRAFATA DESFASURATA TOTAL = 350,32 mp
<= ACCES PIETONAL PROPUS
Nr, | Coordonate pet.de contur LT:;ELT‘ e S e ) « Isingur acces pletonal - latime=1,00m P.O.T. propus =29.34 % 103,29m2 - Sconstruita parter /352,00m2 Steren Jx100
Pet. ¥ [m] X [m] D(i.i+1) | Vol b e -\ C.U.T. propus = 0.76 ( 26848m2 - Sconstrulta supraterana /352,00m2 Steren)
prry TR ——— vy ; ;s : 5 EXISTENT PROPUS “pentru B 'RC.U.T.- upraf; dei s-a [uat 60% din suprafata construita a etajulul inferior
- 12 390232:791 536762:23? 2:321 REGIM DE INALTIME Sp+P S+P+1E+M *conform Anexel 2 se vor aloca min. 2 focuri de parcare pentru Suprafata utila >100mp
14 | 390235.102 | 586762.455 |  27.124 i Humax, : 6.00m max.12.00m P.O.T. existent = 29.26% | P.O.T. propus = 29.34% | P.O.T. maxim = 35.00%
23 ggggg?-;;g :gg;gg-ggg ;;g?g LOCURI DE PARCARE : 1 (exterior) 2 (garaj) C.U.T existent= 0.29 | C.U.T. propus= 076 | C.U.T. maxim= 0.0
51| 300223 606 | 586761371 |  3.338 B ) OC'U\NTP\
104 | 380223.151 | 586764.678 |  ©.289 \ L ILIALA
5(1Cc)=351.86mp P=85.063m UN\FAM .
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81 L SC. ATELIER SCHMIDT SR.L. sat Mindiesti, comuna Sanpaul, nr. 12, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj | 18/7/2018
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Utllizarea sa trebuie sé fie conform celei pentru care a fost eliberat, Documentul ests valabll numal cu semnéturile gi stampila societatli In original, de culcare albastri. © ATELIER SCHMIDT 8.R.L.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P+E+M
str. Hateg nr. 22
Nr. 79883/11.02.2020

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. NOVA CONFORT S.R.L., ZAHAN MIRCEA CALIN si ZAHAN
NARCISA ROXANA

o Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 605757/22.11.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliala
S+P+E+M — str. Hateg nr. 22

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1874/11.05.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 5/07.01.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit: ,
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
605757/22.11.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdériei, In data de
23.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\§edinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
30.08.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la IntAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Farkasfalvi Peter — str. Hateg nr. 20
e Stan Mircea — str. Hateg nr. 24
e Asociatia de Proprietari — str. Donath bloc V
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Propriettii

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului s-au prezentat 2 vecini :
e d-na. Farkasfalvi Adriana sesizeazd urmatoarele :
- solicitd studiu de insorire
- s se analizeze 1ndltimea cladirii spre casa dansei
- 54 se respecte regulamentul si panta de coborére in garaj
e dl. Trif George :
- observatia este legatd de locuinta semicolectivd, considerd cd ar trebui locuintd unifamiliald

Prin adresa cu nr. 455779/28.09.2018, dl. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :

1. In zona str. Hateg toate parcelele de teren au fost de 500 mp. In anii 1970 Statul Roman a
expropriat cate 180 mp din fiecare parcela pentru spatiile verzi si caile de acces la Blocul V
construit in anul 1963.Prin exproprieri a rezultat suprafata terenurilor = 320 mp. Am dori sa ni
se explice cum s-a obtinut o diferenta de 32 mp la terenul de pe str. Hateg nr. 22. In cazul in
care s-a facut marire de suprafata de 10%, ce s-a intamplat cu suprafata de teren care
trebuie sa fie a Statului Roman? A fost preluata abuziv de catre proprietarii privati?

2. Dorim sa se raporteze indicii urbanistici la suprafata din acte.

3. ' Conform regulament Liu lungimea frontului la strada trebuie sa fie mai mare sau egala cu 12
m. Din planul afisat se poate deduce ca lungimea frontului la strada este de 11,60m.

4. Avand in vedere ca frontul la strada cat si suprafata parcelei de teren sunt la limita inferioara
a celor admise in UTR Liu , consideram ca, construirea a doua unitati individuale nu se
incadreaza la forma si suprafata parcelei,

5. In planul PUD depus la Primarie de catre beneficiarul SC Nova Confort SRL pentru
consultare, se poate vedea ca regimul de inaltime a cladirilor invecinate este doar P, cel mult
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P+1E. Avand in vedere ca locuinta noastra este cu regim de inaltime Parter dorim sa se faca
un studiu de insorire ( pe care sa-l putem si noi consulta) sa vedem cum va fi afectata casa
noastra de o cladire cu peste 9 m inaltime mai mare decat cea existenta,

Din planul depus pentru consultare nu reiese unde vor fi amplasate cele 3 locuri de parcare
exterioare. Consideram ca nu se respecta reglementarea din Regulament- referitor la spatiile
verzi de fatada iar din plan putem interpreta ca cel putin 50% din spatiu de fatada sunt
ocupate de accesul auto si pietonal.Se incalca prevederea din Regulament care precizeaza
ca garajele se retrag cu min.6 m fata de aliniament pentru a permite parcarea unui
autoturism.

Punctul 6 din Regulament lit. b prevede ca in cazul in care pe limita de proprietate nu exista
calcane cladirile se vor refrage la o distanta minima de 3 m, in cazul de fata este incalcata si
exceptia in ceea ce priveste inaltimea cladirilor care pe latura cu retragere mai mica de 3 m
nu poate depasi 4,5 m.

In cazul in care am interpretat gresit planul afisat , va rugam sa depuneti planuri mai
elocvente. ~

Data: 28.09.2018 Semnatura .
..»""w

Nofa: //7” o —

Prin adresa cu nr. 455785/28.09.2018, dl. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in

comunicd urmatoarele obiectiuni :

1

In zona str. Hateg toate parcelele de teren au fost de 500 mp. In anii 1970 Statul Roman
a expropriat cate 180 mp din fiecare parcela pentru spatiile verzi si caile de acces la
Blocul V construit in anul 1963.Prin exproprieri a rezultat suprafata terenurilor = 320 mp.
Am dori sa ni se explice cum s-a obtinut o diferenta de 32 mp la terenul de pe str.
Hateg nr. 22. In cazul in care s-a facut marire de suprafata de 10%, ce s-a intamplat
cu suprafata de teren care trebuie sa fie a Statului Roman? A fost preluata abuziv
de catre proprietarii privati?

Dorim sa se raporteze indicii urbanistici la suprafata din acte.

Conform regulament Liu lungimea frontului la strada trebuie sa fie mai mare sau egala cu
12 m. Din planul afisat se poate deduce ca lungimea frontului la strada este de 11,60m.
Avand in vedere ca frontul la strada cat si suprafata parcelei de teren sunt la limita
inferioara a celor admise in UTR Liu , consideram ca, construirea a doua unitati
individuale nu se incadreaza la forma si suprafata parcelei.

In planul PUD depus la Primarie de catre beneficiarul SC Nova Confort SRL pentru
consuiltare, se poate vedea ca regimul de inaltime a cladirilor invecinate este doar P, cel
mult P+1E. Avand in vedere ca locuinta noastra este cu regim de inaltime Parter dorim
sa se faca un studiu de insorire ( pe care sa-l putem si noi consulta) sa vedem cum va fi
afectata casa noastra de o cladire cu peste 9 m inaltime mai mare decat cea existenta.
Din planul depus pentru consultare nu reiese unde vor fi amplasate cele 3 locuri de
parcare exterioare. Consideram ca nu se respecta reglementarea din Regulament-
referitor la spatiile verzi de fatada iar din plan putem interpreta ca cel putin 50% din
spatiu de fatada sunt ocupate de accesul auto si pietonal.Se incalca prevederea din
Regulament care precizeaza ca garajele se retrag cu min.6 m fata de aliniament pentru a
permite parcarea unui autoturism.

Punctul 6 din Regulament lit. b prevede ca in cazul in care pe limita de proprietate nu
exista calcane cladirile se vor retrage la o distanta minima de 3 m, in cazul de fata este
incalcata si exceptia in ceea ce priveste inaltimea cladirilor care pe latura cu retragere
mai mica de 3 m nu poate depasi 4,5 m.

In cazul in care am interpretat gresit planul afisat , va rugam sa depuneti planuri mai
elocvente.

Data: 28.09.2018 Semﬁatfj'r‘é

Nota: g P
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Prin adresa cu nr. 462370/03.10.2018, Asociatia de Proprietari str. Donth bloc V, comunica
urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 16100/10.01.2019, dl. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in ¢
comunicd urméatoarele obiectiuni :

Avand in vedere ca proiectantul nu a raspuns la observatiile noasire transmise la prima
variant de PUD si avand in vedere ca s-ar putea naste o situatie litigioasa cu privire la
proprietateai terenului, insistam sa primim raspuns la punctul 1si anume:

P

In zona str. Hateg toate parcelele de teren au fost de 500 mp. In anii 1970 Statul
Roman a expropriat cate 180 mp din fiecare parcela pentru spatiile verzi si caile de
acces la Blocul V construit in anul 1963.Prin exproprieri a rezultat suprafata
terenurilor = 320 mp. Am dori sa ni se explice cum s-a obtinut o diferenta de 32 mp la
terenul de pe str. Hateg nr. 22. In cazul in care s-a facut marire de suprafata de 10%,
ce s-a intamplat cu suprafata de teren care trebuie sa fie a Statului Roman? A fost
preluata abuziv de catre proprietarii privati? Va documentez cu copie dupa extrasul
Gf nr. 21045 al casei noastre, precum si Cf nr. 31323 rezultat in urma exproprierii
terenuritor in anul 1963 precum si cu planul de situatie intocmit in anul 1974 ca
anexa la dovada de existenta nr. 3954/07.03.1974( din care se poate vedea ca
ambele terenuri au aceeasi dimensiune si s-a expropriat aceeasi suprafata de teren
de 180 mp).

Referitor la raspunsul la punctul 5 din raspunsul proiectantului dorim sa ni se puna la
dispozitie studiul de insorire mentionat in raspunsul acestuia.

In ceea ce priveste raspunsul la punctul 7 precizam ca Regulamentul de Urbanism la
articolul nr. 6 privind amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate si
posterioare ale parcelei prevede astfel:

- prin exceptie in situatia in care se poate identifica in zona o regula locala ( regula a
zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela- demonstrate prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie — ce implica o retragere
mai mica de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una
din laturi. In acest caz inaltimea cladirii pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m. lar D-
voastra ati prevazut o distanta mai mica de 3 m pe ambele laturi. Cum explicati acest
lucru?

in ceea ce priveste inaltimea maxima a cladirii ce nu poate depasi in punctul cel mai
inalt ( coama acoperisului) 12 m, va rugam sa ne puneti la dispozitie o sectiune a
cladirii propuse.

Data: 10.01.2019 Semnatura

Nota:

o
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Prin adresa cu nr. 173108/27.03.2019, dl. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in str. Hateg nr. 20,

comunicd urméatoarele obiectiuni :

1

Avand in vedere ca planul de situatie pe care am fost notificati sa-1 consultam ( prin
notificarea nr 110324 din data de 28.02.2019, conex cu nr. 83504/15.02.2019), am
constatat ca este identic cu planul pentru care am formulat observatii prin adresa inregistrata
la Primarie cu nr. 16100/10.01.2019 si la care nu am primit nici un raspuns , va solicitam sa
ne raspundeti la observatiile facute din adresa identificata mai sus pe care o anexam in
copie.

In ceea ce priveste observatia de la punctul 1 din adresa depusa la D-voastra in data de
10.01.2019 , pentru a o sustine va anexam suplimentar o copie a CF-ului { initial al casei) nr.
195486, nr. topo 10406/2.

Deasemenea as dori sa aflu cum s-a obtinut valoarea de 103 mp construiti la sol a
constructiei existente din masuratorile topo cand  in realitate cladirea are 59.29 mp.. Am
ajuns Ja concluzia ca s-au masurat si anexele, scara de acces, terasa si garajul care sta sa
cada si asa s-a ajuns la valoarea rotunjita de 103 mp masurati la sol.Mentionez ca nici
anexele, nici terasa si nici garajul nu se regasesc pe extrasul CF. Ca argument atasez
planul de situatie cumparat de la primarie pe care am calculat suprafata reala a casei.

Avand in vedere ca frontul la strada cat si suprafata parcelei de teren sunt la limita inferioara
a celor admise in UTR Liu , consideram ca, construirea a doua unitati individuale nu se
incadreaza la forma si suprafata parcelei.

Din planul depus pentru consultare nu reiese unde vor fi amplasate cele 3 locuri de parcare
exierioare. Consideram ca nu se respecta reglementarea din Regulament- referitor la spatiile
verzi de fatada iar din plan putern interpreta ca cel putin 50% din spatiu de fatada sunt
ocupate de accesul auto si pietonal.Se incalca prevederea din Regulament care precizeaza
ca garajele se retrag cu min.6 m fata de aliniament pentru a permite parcarea unui
autoturism.

In planul PUD depus la Primarie de catre beneficiarul SC Nova Confort SRL pentru
consultare, se poate vedea ca regimul de inaltime a cladirilor invecinate este doar P, cel mult
P+1E. Avand in vedere ca locuinta noastra este cu regim de inaltime Parter dorim sa se faca
un studiu de insorire ( pe care sa-l putem si noi consulta) sa vedem cum va fi afectata casa
noastra de o cladire cu peste 9 m inaltime mai mare decat cea existenta.

Punctul 6 din Regulament lit. b prevede ca in cazul in care pe limita de proprietate nu exista
calcane cladirile se vor retrage la o distanta minima de 3 m, in cazul de fata este incalcata si
exceptia in ceea ce priveste inaltimea cladirilor care pe latura cu retragere mai mica de 3 m
nu poate depasi 4,5 m.

Planurile care le-am consuitat pana acum se tot muta de colo colo fata de la limita de
proprietate a terenului nostru ( cand este la 2 m fata de noi cand este la 3 m) am vrea sa

stim care este varianta finala.

Data: 27.03.2019 Semnatura

Prin adresa cu nr. 367773/17.07.2019, dl. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in

comunicd urméatoarele obiectiuni :

1

Avand in vedere ca planul de situatie pe care am fost notificati sa-l consultam ( prin

notificarea nr 340329 din data de 02.07.2019, conex cu nr. 248315/10.05.2019), am

constatat ca este intradevar este mai mica suprafata imobilului decat in planul pentru care

am formulat observatii prin adresa inregistrata la Primarie cu nr. 16100/10.01.2019 si

observatia nr. 173108/27.03.2019 si la care nu am primif nici un raspuns , va solicitam

sa ne raspundeti la observatiile facute din adresele identificate mai sus . /
Dorim deasemenea sa ne puneti la dispozitie planul de insorire solicitat in toate observatiile /
trimise pana acum.

Deasemenea as dori sa aflu cum s-a obtinut valoarea de 103 mp construiti la sol a

constructiei existente din masuratorile topo cand in realitate cladirea are 59.29 mp.. Am

ajuns la concluzia ca s-au masurat si anexele, scara de acces, terasa si garajul care sta sa

cada si asa s-a ajuns la valoarea rotunjita de 103 mp masurati la sol.Mentionez ca nici

anexele, nici terasa si nici garajul nu se regasesc pe extrasul CF. Anexez Plan de situatie din
anul 1974 al casei noastre vizat de Primarie din care rezulta ca imobilul ( a se vedea imobilul
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de la nr.22 compus din : 1 camera, bucatarie, antreu, baie, camara) are suprafata mai misa 7X17¢
decat imobilul nostru( casa compusa din: 2 camere, bucatarie, antreu, baie, camara, /(\//Z
acces la pod, terasa descoperita, care dupa masuratorile topo are $=92 mp dupa cum ’
rezulta si CF) In acest sens solicit verificarea in teren de catre un expert topograf
independent desemnat de catre Primarie si infocmirea unei expertise {opografice care
sa-mi fie ulterior pusa la dispozitie pentru a fi consultata.
4, Avand in vedere ca frontul la strada cat si suprafata parcelei de teren sunt la limita inferioara
a celor admise in UTR Liu , consideram ca, construirea a doua unitati individuale nu se
incadreaza la forma si suprafata parcelei.
5. In planul PUD depus la Primarie de catre beneficiarul SC Nova Confort SRL pentru
consultare, se poate vedea ca regimul de inaltime a cladirilor invecinate este doar P, cel mult
P+1E. Avand in vedere ca locuinta noastra este cu regim de inaltime Parter dorim sa se faca
un studiu de insorire ( pe care. sa-l putem si noi consulta) sa vedem cum va fi afectata casa
noastra de o cladire cu peste 9 m inaltime mai mare decat cea existenta.

Data: 16.07.2019 Semnatu,@;..‘
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizarile d-lui. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in str. Hateg nr. 20, cu nr.
455779/28.09.2018 si 455785/28.09.2018, proiectantul lucrdrii - S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.
precizeazd urmatoarele :



!

|

H 1. Referitor la suprafata parcelelor din zona, mentiondm cé n calitate de proiectanti nu

| cunoastem intreg istoricul zonei. Suprafata de 352mp aflaté in proprietatea
beneficiarului este rezultatd Tn urma operatiunilor cadastirale si este avizata de céatre
Oficiul de Cadastru, in urma unei documentatii topografice.

f 2. Indicii urbanistici s-au raportat la suprafata din acte, respectiv 352mp, conform

extrasului de Carte Funciard 305607, cad. 305607.

3. Frontul la strada Hateg este de 11,85m, motiv pentru care s-a solicitat elaborarea
unui Plan Urbanistic de Detaliu. Daca frontul avea peste 12m conform prevederilor
Liu, autorizarea se putea face direct, fara elaborarea unui P.U.D.

ii 4. Documentatia prezentatd se va analiza de catre Comisia Tehnica de Amenajare a

: Teritoriului si Urbanism in vederea stabilirii conditiilor de construibilitate a parcelei,

thsa functiunea de locuintd familialé (semicolectiva) cu 2 unitati locative este

permisa si calitatea locuirii este respectaté. Vor rezulta 2 apartamente Tn jurul valorii
| de 100mp utili / apartament.

| 5. Tn urma solicitarii, am realizat un studiu de Tnsorire. Tn urma efectuarii studiului s-a

constatat ¢d imobilul propus influenteaza foarte putin insorirea imobilului de la nr.

20, si asta doar dupdmasa, dupa orele 14:00. La solstitiul de iarng, data la care se

solicité efectuarea studiului de Tnsorire conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.

119 din 2014, imobilul propus nu afecteaza deloc imobilul situat pe str. Hateg nr.20,

respectandu-se necesarul de Tnsorire de minim 1h30min al imobilului Tn cauza .

Preluare din OMS 119/2014

| ART. 3

(1) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de
d minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

| (2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiaza cé distanta dintre clddirile invecinate
este mai mica sau cel pulin egaléd cu indifimea cladirii celei mai Inalte, se va intocmi studiu de insorire,
’ care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

6. In urma analizarii documentatiei, s-a modificat pozitionarea celor 3 locuri de
parcare. Acestea au fost amplasate ulterior n subsolul imobilului, pentru
respectarea spatiilor verzi din cadrul gradinii de fatada.

7. S-a constatat o reguld a zonei de amplasare a cladirilor la 2m sau mai putin de Z2m
de limitele laterale, intrucéat toate parcelele din zona sunt inguste. S-a considerat
oportuné raportarea la aceasta regula a zonei, si s-a amplasat imobilul fa 2m fata
de limitele laterale.

Ca ri#spuns la sesizdrile Asociatiei de Proprietari str. Donth bloc V, cu nr
462370/03.10.2018, proiectantul lucrarii - S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. precizeaza urmitoarele

1. Referitor la suprafata parcelelor din zoné, mentiondm ca in calitate de proiectanti nu
cunoastem Tntreg istoricul zonei. Suprafata de 352mp aflata in proprietatea
beneficiarului este rezultatd Tn urma operatiunilor cadastrale si este avizata de catre
Oficiul de Cadastru, in urma unei documentatii topografice.

2. Indicii urbanistici s-au raportat la suprafata din acte, respectiv 352mp, conform
extrasului de Carte Funciard 305607, cad. 305607.

S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. : Cluj-Napoca, 12.12.2018
Intocmit, (“ %

arh. Mihai SCHMIDT L

Membru O.A.R. - T.N.A. 81 85‘2 ¢ /
Specialist RUR, {

arh. Adina SCHMIDT
Membru RUR. - Dy E

/..
/4

;}




Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in cu nr.

16100/10.01.2019, proiectantul lucrarii - S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. precizeazd urmdtoarele :

1.

Referitor la suprafata parcelelor din zon&, mentionam ca Tn calitate de proiectanti nu
cunoastem Intreg istoricul al zonei. Suprafata de 352,00mp aflata in proprietatea
beneficiarului este rezultatd Tn urma operatiunilor cadastrale si este avizaté de catre
Oficiul de Cadastru, Tn urma unei documentatii topografice.

Studiul de insorire se poate studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, la
Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul programului cu publicul. (marti-
miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00)

S-a constatat o reguléd a zonei de amplasare a cladirilor la 2m sau mai putin de 2m
de limitele laterale, intrucét toate parcelele din zonad sunt Tnguste. S-a considerat
oportuna raportarea la aceastd reguld a zonei si s-a amplasat imobilul la 2m fata de
limita laterala din partea vestica urmand ca retragerea din partea estica sa fie de
minim 3,00m. Intrucat parcela studiata nu indeplineste conditiile enumerate la
3.Regimul tehnic - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor - art.4.
Caracteristicile parcelelor : suprafete, forme, dimensiuni, obiectivul acestei
documentatii P.U.D. a fost asigurarea unei metodologii unitare si coerente a
contextului existent prin modificarea retragerilor impuse de Regulamentul Local de
Urbanism.

Sectiunea cladirii propuse se poate studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-
Napoca, la Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul programului cu
publicul. (marti-miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00)

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in .. ___, .o . __, cunr

173108/27.03.2019, proiectantul lucrarii - S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. precizeaza urmétoarele

1si2.

Referitor la suprafata parcelelor din zona, mentiondm ca in calitate de proiectanti nu
cunoastem ntreg istoricul al zonei. Suprafata de 352,00mp aflata in proprietatea
beneficiarului este rezultatd Tn urma operatiunilor cadastrale si este avizata de catre
Oficiul de Cadastru, in urma unei documentatii topografice.

Suprafata construita a imobilului existent (propus spre demolare) de 103,00 mp
este conform extrasului C.F. nr. 305067 si confirmat in urma documentatiei
topografice aferente fazei P.U.D. cu numarul de inregistrare 116147 din data de
27.06.2018.

Regimul economic al parcelei studiate stabilit prin Regulamentul Local de Urbanism
este UTR=Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban . La SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA - 1. Utilizari admise se
mentioneaza : "locuinte semicolective (familiale), cu maxim doua unitati locative pe
parcela. (unitati locative suprapuse sau alipite). " Putem sustine ca suprafata si
geometria terenului permit amplasarea a doua unitati locative suprapuse.

Conform art.9. Stationarea autovehiculelor se vor aloca 2locuri de parcare pentru
cladiri cu Auila >100,00mp, respectiv 1 loc de parcare aferent fiecarei unitate de
locuire (Autia propusa pentru fiecare unitate de locuire fiind sub 100,0mp utili).
Conform art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament cladirile se vor retrage cu
cel putin 3,00m si cel mult 5,00m de la aliniament. Imobilul propus respecta
retragerea de 5,00m fata de aliniament, iar subsolul destinat garajului se retrage cu
6,80m fata de aliniament.




i

Suprafata fasiei de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirea propusa este
de 58,80mp. Se organizeaza 35,30mp de spatii verzi pentru gradina de fatada
asigurandu-se 60,03% din cei minim 60,00% impusi prin art. 13. Spatii libere si
spatii plantate.

Studiul de insorire se poate studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, la
Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul programului cu publicul. (marti-

i

miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00)

Exista o retragere de minim 3,00m fata de limita estica. Intrucat parcela studiata nu
indeplineste conditiile enumerate la 3.Regimul tehnic - Conditii de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor - art.4. Caracteristicile parcelelor : suprafete,
forme, dimensiuni, obiectivul acestei documentatii P.U.D. a fost asigurarea unei
metodologii unitare si coerente a contextului existent prin modificarea retragerilor
impuse de Regulamentul Local de Urbanism.

Varianta finala a amplasarii imobilului propus se poate studia in cadrul Primariei
Municipiului Cluj-Napoca, fa Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul
programului cu publicul. (marti-miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00).

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Farkasfalvi Peter cu domiciliul in cu nr.

367773/17.07.2019, proiectantul lucrarii - S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. precizeazi urmatoarele

1.

Raspunsurile pentru observatiile formulate in adresele inregistrate cu numerele
16100/10.01.2019 si 173108/27.03.2019 sunt atasate.

Studiul de insorire se poate studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, la
Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul programului cu publicul. (marti-
miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00)

Suprafata construita a imobilului existent (propus spre demolare) de 103,00 mp
este conform extrasului C.F. nr. 305067 si confirmat in urma documentatiei
topografice aferente fazei P.U.D. cu numarul de inregistrare 116147 din data de
27.06.2018. Nu suntem in masura pentru a solicita intocmirea unei expertize
fopografice.

Extrasul C.F. nr. 305067 in care se specifica suprafata construita de 103,00mp a
imobilului existent se regaseste in dosarul documentatiei urbanistice si se poate
studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, la Directia Urbanism - Biroul
strategii urbane in cadrul programului cu publicul. (marti-miercuri : 13:30-15:30, joi:
15:00-17:00).

Regimul economic al parcelei studiate stabilit prin Regulamentul Local de Urbanism
este UTR=Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban . La SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA - 1. Utilizari admise se
mentioneaza : "locuinte semicolective (familiale), cu maxim doua unitati locative pe
parcela. (unitati locative suprapuse sau alipite). " Putem sustine ca suprafata si
geometria terenului permit amplasarea a doua unitati locative suprapuse.

Studiul de insorire se poate studia in cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, la
Directia Urbanism - Biroul strategii urbane in cadrul programului cu publicul. {(marti-
miercuri : 13:30-15:30, joi: 15:00-17:00)
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2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarile  cu . 478224/433/11.10.2018, 35217/433/21.01.2019,
183809/433/02.04.2019 si 376246/433/23.07.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresele cu nr. 596978/13.12.20138
si 410262/09.08.2019, rispunde acestor observatii.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiec{iunile primitc au fost transmise vecinilor de
parceld prin  adresele cu nr.  606752/433/19.12.2018,  606755/433/19.12.2018  si
413374/433/12.08.2019

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, mpreund cu
documentatia completd.

Precizam ci in baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Simona Cipeigan
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