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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiune mixti S+P+4E, str. Rodnei nr. 1.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiune mixta S+P+4E, str. Rodnei nr. 1 - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 199917/1/14.04.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 200001/433/14.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu functiune mixta S+P+4E, str. Rodnei nr. 1, beneficiar: S.C. COMSPORT S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1236 din 23.12.2019, nr. 51 din 24.02.2020 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixta S+P-+4E,
str. Rodnei nr. 1, beneficiar: S.C. COMSPORT S.R.L., pe o parcela proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 320566, in suprafatd de 1.656
mp, respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil mixt, cu regim de
indltime S+P+4E, precum si amenajarea terenului: spatii verzi (gazon, plantatii arbori, arbusti
decorativi), alee carosabild si pietonald 1n incinta, platforma de colectare selectiva a deseurilor pe
patru fractii, dispusd in cladire, in spatiu amenajat. Vor fi plantati arbori, conform plansei
reglementari urbanistice, cu diametrul tulpinii de minim 30 cm masurat la un metru de la colet.

- retragerea fatd de limita laterald nordica: Hcornisad/2, dar nu mai putin de 8,3 m;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: Heorniga/2, dar nu mai putin de 10 m;

- accesul auto si pietonal: din strada Rodnei;

- stationarea vehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la
sol si subsol, locuri de parcare pentru biciclete, amenajate in spatiu specializat, dispus la
parter, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
\ Dan Stefan Tarcea

5 ~ a e\,
) nttasemneazﬁ

Secretarul general al icipiului,
Y /'(Jr“Anror

Nr. 210 din 24 aprilie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)

e —————
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. COMSPORT S.R.L. prin Mirela Petrina cu sediulin jud.
Cluj, loc. Dej, str. Gheorghe Sincai nr.1, inregistratd sub nr. 530901/433/2019 $i a completarilor depuse
sub nr. 632567/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare $1 Ordinului n.233/2016, se emite

urméatorul:
AVI1Z,
Nr /{’2 86 din,zg- z/—g. 'QOr/,j

4
pentru P.U.D. — Construire imobil cu functinne mixt: S+P+4E, str. Rodnei nr, 1

generat de imobilul cu nr, cadastral 320566

Initiator: S.C. COMSPORT S.R.L.

Proiectant: S.C. Bogart Construct S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mirela Cornelia S. Petrina ,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PU.D.: parceld in suprafa{i de 1656m (1937m din
acte), situatd pe latura nordicd al strizii Traian Vuia, delimitats de strada Rodne; in partea esticad si

parcele cu fond constrruit in partea vestici si nordici.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importantii localit destinat restructuriivii- Zons mixtd cu
regim de construire fnchis
Junctivne predominantd: Spafii urbane cu functiune mixti, de tip subcentral; Organizare urbani pe principiul
cvartalului, cu fronturi tnchise; Clidiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de niltime, cu aliniere la cornisa situaia
la o tndltime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
-regim de construire: inchis
-Indltimea naximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situatd Ja inéltimea de 12 m de la nivelul trotvarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a)inalfimea maxima la cornisa
nu va depdsi 12 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depési 16 m, respectiv un regim de inélfime de (1-28)+P+2+M,
(I-28)+P+2+1R ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fa(d de planul fafadei de minimum 1,80 m) (b)pentru
parcelele de colf, indlfimea maxima la cornisd sau atic nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de fnilfime de (1-28)
TP+3+1R, (1-28)+P+4,
-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafafa terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8
-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pani la nivelul
colfurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locali.
-refragere inin. fafd de limitele laterale: Conformarea clidirilor pe parceld va {i determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptyl celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurdrii). Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se
facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C» «T», « O » etc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea
cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fati de limita de proprietate de cel putin jumétate din iniltimea la cornisd dar
nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina
cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
addpostesc activitdti ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
l
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deschideri fn frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuni va fi

mai mare sau egald cu 3 m.
-refragere min. fajd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adéncimea mai mare de 20 m, clidirile se vor

dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adincimea egald cu 65% din
cea a parcele: In cazul parcelelor cu adancimea mai mic de 20 m, retragerea fafd de limita posteuoara de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumétate din indlfimea cladirilor, masurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o UTR
destinatd locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim egali cu inilfimea acestora, dar cu nu

mai putin decit 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PU.D se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 320566, in suprafati de 1.656 mp,

respectiv desfinfarea fondului construit existent i construirea unui imobil mixt cu regim de indltime S+P+4E
precum §i amenajarea terenului: spatii verzi (gazon plantatii arbori, arbusti decorativ¥), alee carosabild si
pletonala in incintd, platforma de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii;
~  retragerea fafd de limita laterald norded: Hcornisd /2 dar nu mai putin de min. 8,3 m;
~ retragerea fafd de limita laterald vesticd: Heormnisi /2 dar nu mai putin de 10 m;
~ accesul auto §i pietonal: din strada Rodneli;
~ stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare awto amenajate la sol si
subsol, locuri de parcare peniru biciclete amenajate in spatiu specializat dispus la parter,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echiparea tehnico-edilitara: completd pe parcels.

Documentatia P.U.D. Construire imobil eu funefiune mixtdi S+P+dE (fnregistratd sub
nin135340/433/2019) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenayue a teritoriului si urbanism
din data de 23.07.2019. In urma sedlmel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a
verificarii completdrilor depuse sub nr. 632567/433/2019 in sedinta operativd din 6.712.2019, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafafa de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituiti prin P.U.G. la strada
Somesgului va fi dezmembratd din parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd §i transferatd cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela., conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism —
Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Prezentul aviz- este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

~ Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
wrbanism nr. 5321 din 9.11.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Red., 3ex. Arl@ria Popa
Mﬁv ~

Achitat taxa de 12 lei, cdnform Chitantei nr. hSZGC'b'a ...... din ... % 30(2020 .........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti-la data de ...7.2:.01.., 2020

jSe]
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmdatorul

pentru: corectare eroare materiali din cuprinsul Avizului nr. 1236 din 23.12.2019

Prezentul aviz corecteazd eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr.1236 din
23.12.2019 emis pentru PU.D. - Constiuire imobil cu functiune mixti S+P+4E, st Rodnei nz. 1,
beneficiar: S.C. COMSPORT S.R.L., cu privire la eliminarea urméatorului paragraf :

mouprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada
Somesului va fi dezmembrati din parcela initiald, Inscrisd in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd si transferati cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld., conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism —
Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).”

Parcela care face obiectul studiului P.U.D. are front la strada Rodnei, nu la strada Somesului.

Prin P.U.G. nu se propune largirea prospectului stradal al strizii Rodnei.

Primar, g
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Plan reglementari urbanistice propunere
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P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune mixti S+P+4LI0
str. Rodneinr. 1

Nr. 50667/28.01.2020

(nr. cerere H.C.I..)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministeral Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodelogiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. mr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inmitiator: S.C. COMSPORT S.R.L.
e Proiectant : S,C. BOGART CONSTRUCT S.R.L,

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 530901/16.10.2019

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se aflé, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiune mixta

S+P+H4E — str, Rodnei nr. 1

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5321/09.11.2017
- Aviz C.T.A.-T.U. nr. 1236/23.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetédfenii au fost invitati s# dezbati propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.

530901/16.10.2019
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 03.04.2017 51 29.11.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et, 1 au fost afisate urmatoarele :
¢ Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare in zond




Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
23.07.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
20.11.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 23.07.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 23.07.2019 - ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

o Astilean Joan — str. Blajului nr. 4

o Astilean Vasile — str. Blajului nr. 4

e Gog Tiberiu si Gog Eugenia — str. Blajului nr. 6-8

o Fardgdu Alexandru si Fardgau Florina — str. Blajului nr.10-12
e (Chisu Bogdan si Chisu Roxana — str. Blajului nr. 14

e S.C. MED SERV UNITED S.R.L. - str. Rodnei nr. 3

e Vieru Mihai si Vieru Corina — str. Blajului nr. 2

e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii
4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 77468/12.02.2019, dl. Gog Tiberiu cu domiciliul in str, Blajului nr. 6-8,
comunicd urmétoarele obiecfiuni :

e (3(%1.{ ] ﬁ‘r’\uk‘u@:_ Sff”\ﬁ‘vzv L(’,a (g,\p%‘cﬂjo o M,u(.ku}\\e e ,FZ Pg‘*‘*/{i&(
pm Lot PG e cly cle cewn p& @LLuM‘fzo . \;\r/\\-n gi—#u!;wg-#i

L e e o
S < ?\;\M (W AXG watute ¢ Nﬁim(&% ‘HM—«’ Lo Wri}%j“ e o (A Jb v Ci
i

. N\{/\ @) L,( L ‘& | (u I ruv‘\.-‘\}-r'\-zi < 3 .
é,c fbﬂé S b%f?h U cl-’f\éuj\(bbk,e,uj A7 FT\M{ Cu P"‘\S”"eﬁ%"'%p({“’iéc«;ﬁ.l

pLE

Cu mulfumiri, 7

, , Y o L ”
Data: LZ V0o <] Senmatura: “'l}f" -




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdaspuns la sesizirile d-lui. Gog Tiberiu cu domiciliul in str. Blajului nr. 6-8, cu nr.
77468/12.02.2019, proiectantul lucrérii - S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L. - arh. Mirela Petrina

precizeazd urmitoarele :

- Servitutea de trecere catre proprietatea domnului Gog nu este eliminata din
propunerea PUD. Prin solicitarea primita de la comisia de urbanism s-a
realizat o amenajare a terenului aflata in domeniul public (intre str. Traian
Vuia si proprietatea Comsport, prin care s-a largit servitutea in cauza - la 5
m -~ si s-a amenajat peisager toata suprafata libera de constructii si
neamenajata in prezent). Proiectul PUD s-a redepus spre analiza la Primaria
Cluj-Napoca sub nr.1%46/4 5708.03.2019,

- Propunerea PUD studiaza amplasarea pe parcela Comsport a unui imobil
S+P+4E care catre latura comuna cu proprietatea dlui Gog are o retragere
de 12,38 m, adica inaltimea la cornisa a cladirii propuse, iar etajul 4 este
retras cu inca 6 m fata de proprietatea dlui Gog. Tinand cont de noua
propunere, consideram ca solicitarea diui Gog nu este intemeiata.

- Proiectul este doar la faza PUD, iar procedura de marketing, publicitate si
vanzare nu este demarata, aceasta incapand doar dupa inceperea lucrarilor
de executie a cladirii. '

Tinand cont de cele de mai sus, consideram ca propunerea se incadreaza atat

in prevederile PUG, de aceea solicitam inaintarea proiectului de PUD in CTATU pentru
sustinere si ulterior pentru aprobare.

Data (ﬁt\ nib:
08.03.2018 arh. P% a
AN

irela

2. probleme, observafii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 88199/433/18.02.2019 obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 135359/08.03.2019,

raspunde acestor observatii.
Réaspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de

parceld prin adresa cu nr. 145813/433/14.03.2019



Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informaérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Danjel P/
(AP
|

Simona Cipcigan
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