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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil semicolectiv P+E+R, str. Borhanciului nr. 119J prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil semicolectiv P+E+R, str. Borhanciului nr. 119J prov. - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 199778/1/14.04.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 199938 din 14.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism
s1 al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil semicolectiv P+EAR, beneficiari: S.C. TSH TEAM S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 27 din 22.01.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificédrile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil semicolectiv P+E+R, str.
Borhanciului nr. 119J prov., beneficiar: S.C. TSH TEAM S.R.L., pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 332782.

Documentatia reglementeaz:

- retragerea fold de limitele laterale: min 3 m locuinta, pe limita de proprietate carpot-
ul/garajul;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 15 m;

- accesul auto §i piefonal: din alee de mteres local (nr. cad.331871) cu amprizi de 9 m;

- stationarea aulovehiculelor: 1n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol
(sistem carpot) si doud locuri in spatiu specializat, dispus la parterul locuintei;

- echiparea tehnico-edilitard: utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare
publice din zona;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Aleca de interes local, din care se realizeazd accesul la locuinta
semicolectivd propusd, va f1 echipatd edilitar si realizatd la strat de rezistentd anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la receplia constructiei va fi adusé la
strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doj ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotédrdrii se Incredinteaza Directig Generald de Urbanism.

Nr. 212 din 24 aprilie 2020
(Hotdrérea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate S.C. TSII TEAM S.R.L prin Simion Horia, cu domiciliul in jud.
Cluj, mun. Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 459498/433/2019, in
conformitate cu prevederile Tegii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, sc emite urmétorul:

e . Aol 2000

pentru  P.U.D. — Construire imobil semicolectiv P+E+R, str. Borhanciului nr. 119J prov.

generat de imobilul cu nr. cadastral 332782

Initiatori: S.C. TSH TEAM S.R.1..

Proiectant: S.C. CTB ARIIITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Nicolaie loan Stefanuti

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: parcela in supralatd de 615mp, siluatd in
vecindtatea veslicd a drumului (nr.topo 13499) cc sc desprinde din strada Borhanei in dreptul nr.
administrativ 25, fiind delimitatd de parcele libere de constructii in partea esticd, vestica si sudica.

1. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

[/TR Liu - Locuinfe cu regim redus de Infiltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominanitd: Zona esle caracterizata de functiunca rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unitamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderca la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m gi suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolal

-indltimea maximd admisa: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supralerane (parter + ciaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter — mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fata de planul fafadei spre strada / spatiul public. Tolalizat, regimul de inalfime nu poate depisi
una dintre urmétoarele configuratii: (SHPHUM, (S)HP+1+R, D+P+M, D+P IR (semnificatiile prescurtirilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaljimea maxima admisi a cladirilor, masurata la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai inall, nu va depagi 8 m. Tndltimea
maximi admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fola de aliniament: in situagiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fa{a de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in caurd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distan{a fatd de aliniament ca §i cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult S m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. .

-refragere min. fufd de limilele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
111 care pe acestea nu existd calcane. cu o distan{a minima de 3 m. Prin exceplie, in situatia in carc sc poate identitica
n zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micé de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m). aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinal sa aiba spre limita In cauza o retragere minimd de 3 m. In acest caz Indltimea cladirii, pe aceastd parte nu
va depéasi 4,50 m.

-refragere min. fafa de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.
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I1. Prevedcri P.U.D. propuse:

- retragerea fafi de limifele laterale: min 3 m locuina, pe limita de proprietate carpot-ul/garaj;

- relragerea fatd de limita posterioard: min. 13 m;

- accesul auto §i pictonal: din alee de interes local (nr. cad.331871) cu amprizi de 9m ;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol (sistem
carpot) si doua locuri in spatiu specializat dispus la parterul locuinfei;

- echipare tehnico-edilitard: utilitagile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice din
ZON&;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
13.12.2019 se avizeazd [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suporiate de beneficiarii
acesteia. Aleea de interes local din care se realizeazd accesul la locuinia semicolectivd propusd, va fi
echipata edilitar si realizatd la strat de rezistentd anterior emiterii autorizatiel de construire pe
parceld, iar pdnd la receptia construcfiei, va fi adusd la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile g
completirile ulterinare.

Prezentul aviz este un aviz tehnie si poate 11 [olosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentalia (chnicd pentru autorizarea cxccutdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii inlocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr: 2386 din 28.03.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil semicolectiv P+E+R

str. Borhanciului nr. 119.J
Nr. 142143/05.03.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul or. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

 Inpitiator : S.C. TSH TEAM S.R.L.
e Proiectant : S.C. CTB ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 459498/10.09.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil semicolectiv P+E+R
— str. Borhanciului nr. 119]

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2386/28.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. ar. 27/22.01.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitafi sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit: :
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
459498/10.09.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 30.07.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmdtoarele :
o Plan reglementiiri urbanistice
¢ Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de
11.12.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunca
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd™, anunful privind consultarea populatiel a losl publicat in ziarul Féclia din
19.07.2019
Dezbalerea publica a avul loc la sediul Primariei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. confjinutul, datele de transmitere prin posta st numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitalii la intdlniri, buletine informative si altc publicalii;

Celdlenii au fost informali prin afisare pe sile-ul institufiel a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
dc Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, Tn

Sala de Sticla in data de 11.12.2019 - ora 10.
S-au cxpediat notilicari proprietarilor parcelclor vecine pe laturile celei carc a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificai :
a Junchi Silviu —
» lancu Ofelia —

4. numarul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au parlicipal din parlea Primérici : mcembril comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

B. Rezumat al problemelor, cbservatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
r » D
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza si rezolve sau s¢ va ocupa de problemelc
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii i rezerve pe carc iniiatorul planului de urbanism sau amecnajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice altc informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc decizici Consiliului T.ocal de adoptarc sau ncadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultérii pubhcului Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
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Aﬁ]&j&S&ff U Sef Biron, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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