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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z de restructurare urbani — str. Gérii nr. 21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotarére privind aprobarea P.U.Z de restructurare urband — str. Gérii nr. 21 —
proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 379400/1/07.08.2020, conex cu nr. 290273/1/19.06.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 379466/433/7.08.2020, conex cu nr. 290494/433/19.06.2020, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z de restructurare
urband — str. Gérii nr. 21, beneficiard: S.C. Liberty Technology Park S.A;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 111 din 6.03.2019, Avizul arhitectului sef nr. 40 din 20.02.2020 si nr.
166 din 15.06.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Véazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba contractul de restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca,
Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de alté parte si P.U.Z de restructurare urbana —
str. Garii nr. 21, beneficiara: S.C. Liberty Technology Park S.A., dupa cum urmeaza:

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului in 6 loturi si realizarea unui ansamblu mixt, format din 6
corpuri de cladire (o gradinitd, doud imobile de locuinte colective si trei imobile mixte) ce
completeaza spatial ansamblul Liberty Technology Park existent, precum si amenajarea terenului:
spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), sistem de alei si platforme pentru circulatii auto si
pietonale, statii pentru biciclete, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihni si alte activitati in aer
liber compatibile, platforme subterane de colectare selectivé a deseurilor pe patru fractii.
U.T.R RiM_L - teritoriu urban cu caracter mixt
-functiune predominanmtd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatdmant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, de sport etc.;
- regim de construire: deschis;
- indltimea maxima admisd:

- pentru functiunea de gradinita: (1-2S) +P+E, Hmax =9 m;

- pentru alte functiuni: (1-3S)+P+5E+R. Se admite realizarea unui etaj tehnic cu conditia

incadrarii in Hmax=28 m;

-indici urbanistici: 1a nivelul ansamblului P.O.T. maxim = 60%, C.U.T max= 2,8;
- retragere min. fatd de aliniament: pentru cladiri noi, retragerea va fi de min.3 m;
- retragerea minimd fatd de limitele laterale: Heorniséd /2 dar nu mai putin de 4,5 m;
- retragerea minimd fatd de limita posterioard: Heornisa /2 dar nu mai putin de 9 m;
- circulatii §i accese: accesul este realizat din str. Gérii si str. Oasului Fundétura. Prin P.U.Z, se
propun circulatii noi, respectiv str. ,,A” cu ampriza de 7 m (6 m carosabil + trotuar de un m) in partea
vesticd a amplasamentului si prelungirea strazii Oasului Fundéiturd, cu amprizd de 7,5 m (6 m
carosabil + trotuar de 1,5 m);
- stationarea vehiculelor (auto, velo): va fi realizatd in proportie miniméa de 90% in spatii specializate
dispuse la subsol. in partea sudici a amplasamentului, adiacent strazii Garii, vor fi amplasate la sol
doua statii de biciclete publice;
- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Cladirile noi vor fi racordate la
retelele edilitare publice existente. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de brangsament §i contorizare vor fi integrate in cladiri. Este interzisa




dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Amplasamentul va
dispune de spatii destinate colectdrii deseurilor menajere ingropate, pe patru fractii, accesibile din
spatiul public.

Sunt mentinute reglementarile PUG pentru suprafata de teren incadrati in UTR Ve.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
| acesteia. Conform planului de actiune pentru implementarea investitiilor, investitia va fi realizati in
. patru etape:

‘ - etapa 1 — vor fi realizate corpurile ,,I” si ,,J” cu destinatia de locuinte colective, precum si
drumul de acces ce le deserveste (prelungire strada Oasului Funddturd si str. A — tronsonul
aferent locuintelor colective);

- etapa 2 - vor fi realizate corpurile ,,G” (gradinitd) si ,,F”” (birouri/servicii);

5 - etapa 3 — vor fi realizate corpul ,,H” (birouri/servicii) si str. A — pe tronsonul aferent

‘ imobilului;

- etapa 4 - vor fi realizate corpul ,,A” (birouri/servicii) si strada ,,A” pani la intersectia cu
strada Garii.

Anterior receptiei corpurilor propuse pe parcele, va fi realizat drumul de acces la strat de
uzurd si echipat edilitar, pe tronsonul aferent fiecarei etape. Str. ”A” va fi dezmembrati din parcela
S initiald si va fi inscrisd in CF cu titlul de ”drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
corpurile din etapa 1.

Vor fi realizate, pe cheltuiala investitorului, urmétoarele obiective de interes public:

- doud statii publice de biciclete ,,Cluj Bike” ce vor fi cedate cu titlu gratuit in patrimoniul

Municipiului Cluj-Napoca, anterior receptiei corpului ,,A”;

- amenajarea unui teren de 1800 mp, lotul 5, cu acces direct din str. Oasului Funditurs, ca

spatiu verde cu loc de joacd pentru copii, ce va fi cedat cu titlu gratuit, in patrimoniul Municipiului

Cluj-Napoca, anterior receptiei ultimului corp de cladire al ansamblului propus, corpul A. Amenajarea
| va fi realizatd In baza unui proiect de specialitate, avizat si va consta in loc de joaca pentru copii, cu

dotéri specifice, zona de fitness in aer liber, zona de relaxare, mobilier urban, alei pietonale, amenajare

peisagerad cu gazon, arbori si arbusti de talie micd si medie. Amenajarea va fi realizati in baza unui

proiect de specialitate supus avizarii;

- vor fi plantati minim 8 arbori cu talie medie, cu circumferinta de minim 35 cm masurati la o
distants de 1 m de la colet, pe strada Garii, pana la sfarsitul anului 2020;

- va fi modernizati statia de autobuz de pe str. Oasului; termenul de realizare este de maxim 12
luni de la data obtinerii autorizatiei de construire pentru modernizarea statiei de autobuz, dar nu mai
tarziu de receptia corpurilor ,,J” si ,,J” din etapa 1.

Contractul de restrurcturare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie in
Anexa 2, plansa Reglementéri urbanistice se constituie in Anexa 3, iar plansa Plan mobilare —
concept—propunere se constituie in Anexa 4 la prezenta hotérare si fac parte integranta din aceasta.

5

2.- Se mandateazd Primarul Municipiului Cluj-Napoca si semneze Contractul de restructurare previzut la
art. 1.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

g

x

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza DirectiaGenerala de Urbanism.

sedinte de sedinta,
an Stefan Tarcea

&

Nr. 632 din 20 august 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Nr. inreg:
CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data si este Incheiat Intre

Consiliul Local a1 Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca reprezentat de

cu sediul social 1 in str.Motilor nr.3, Cluj-Napoca, Cluj,
Roménia, denumit in continuare autoritatea publici

‘51

SC LIBERTY TECHNOLOGY PARK SRL, identificata prin CUI 201853 si nr. inreg.
Reg.Comertului Cluj J12/46/1.02.1991, reprezentata de administrator, dl. Emilian Balan, cu

sediul social in Cluj-Napoca, str. Géri, nr. 21, jud. Cluj, Romania, denumit in continuare
investitor privat.

Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.
Avénd in vedere ci:

A. Investitorul privat este decis sd dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren situat in Cluj-
Napoca, Str. Gérii, nr. 21, identificat prin exirasul CF nr 261797, 280191, 278827, 280158,
260151, 267798, 257674, 270442 , sau identificat prin plan de incadrare in zoni, extras de plan
cadastral plan de situatie al unobﬂuh.u cu inventarul de coordonate, incadrat iIn UTR RiM,
conform certificat de urbanism nr. 617/ 16.02.2018 si Certificat de Urbanism 3801/03.08.2017

B. In privinta feritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Ubanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificirile si
completérile ulterioare, se solicita aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazi de Contract
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitatilor industriale prin care,
prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implici elaborarea unui Plan Urbansitic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publica locald pentru
stabilirea conditiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public: necesare in zoni (trama stradald de
interes general §i local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii,
piatete, institufii publice de invaitamaént, sinitate, locuinte sociale, etc. si terenurile aferente
acestora, ce vor trece In proprietate pubhca parametrii economici ai operatiunii, drepturile si

obligatiilor pértilor, etc.), in limitele prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de
mediu necesare.,

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si re%ponsablhtatea solidar cu oricare §i cu
toti partenerii (dacd e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atrasi In realizarea
proiectului imobiliar, este gata si procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea

e
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1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

1.1. Investitorul Privat propune urmatoarea tema-program de restructurare urbana a
amplasamentului studiat :

Profil functional : teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

Indicatori urbanistici :
— pentru cladirile comune — POT max = 60% ; CUT max=2,8;

— pentru nivelele cu destinatie locuire Aria Construita maxima = 40% x St (suprafata
terenului) pentru parcele comune, respectiv Aria Construita = 50% St pentru parcele colt;

Dotari de interes public:

Conform avizului de oportunitate 111/06.03.2019 si a avizului Arhitectului Sef nr 40 din
20.02.2020 si completarea Avizul nr.166/ 15.06.2020, urmatoarele dotari de interes public se
afla sau se vor afla pe proprietate :

— dotari de interes public pentru comert-servicii;

~ spatil verzi amenajate cu acces public nelimitat;

— loc de joaca pentru copii si parc;

— doua statii de biciclete;

— gradinita privata, in cladire independenta, cu acces din strada Oasului Fundatura.

1.2. Investitorul Privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin avizul de
oportunitate 111/06.03.2019, avizul arhitectului — sef nr. 40 din 20.02.2020 si Avizul
nr.166/15.06.2020 cu realizarea urmatoarelor obiective de interes public necesare in
zona pentru folosul comunitatii publice, ce vor fi preluate in patrimoniul Autoritatii
Publice prin donatie:

Se vor realiza pe cheltuiala investitorului urmatoarele obiective de interes public:

- doud statii de biciclete publice ,,Cluj Bike ce vor fi cedate cu titlu gratuit in patrimoniul
Municipiului Cluj-Napoca anterior receptiei corpului A; (lotul 5).

-amenajarea unui teren de 1800 mp, lotul 5, cu acces direct din str. Oasului Fundaturd, ca
spatiu verde cu loc de joacd pentru copii, ce va fi cedat cu titlu gratuit, in patrimoniul
Municipiului Cluj-Napoca, anterior receptiei ultimului corp de cladire al ansamblului
propus (corpul A). Amenajarea va fi realizata in baza unui proiect de specialitate, avizat si
va consta in loc de joacd pentru copii, cu dotéri specifice, zona de fitness in aer liber,
zond de relaxare, mobilier urban, alei pietonale, amenajare peisagerd cu gazon, arbori si
arbusti de talie micd si medie. Amenajarea va fi realizatd in baza unui proiect de
specialitate supus avizrii,

-Se vor planta minim § arbori cu talie medie, cu circumferinta de minim 35 cm masurata la
o distantd de 1 m de la colet, pe strada Garii, pana la sfarsitul anului 2020;

/Xauy 2,
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- se va moderniza statia de autobuz de pe str. Oasului. Termenul de realizare este de maxim
12 luni de la data obtinerii Autorizatiei de constuire pentru modernizarea statie de autobuz,
dar nu mat tarziu de receptia corpurilor ,,I” si,,J” din etapa 1

1.3. Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr. 493/2014 si modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, in privinta suprafetelor de teren
grevate de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dupd cum
urmeazi, conform Plan Situatie juridica atasat:

1.4. Ulterior aprobarii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operatiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucrarilor de construire.

1.5. Obiectivele de interes public prevdzute la art. 1.2 ce vor fi preluate in patrimoniul
Municipiului, conform termenelor specificate la articolul 1.2.

1.6. Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atdt de actualii, cat si de viitorii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.7. Autoritatea publica are dreptul si monitorizeze §i sé controleze, pe perioada deruldrii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executd obligatiile
ndscute din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

1.8. Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art. 1.2,
precum si de a le intretine pand la finalizarea contractului/predarea citre autoritatea
publica.

1.9. In cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea

municipiului, autoritatea publicd va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile
necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucririlor de construire.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semnirii si produce
efecte In vigoare panid la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pand la
receptia tuturor lucririlor previzute de PUZ de restructurare, in conditiile legii.

2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementérilor urbanistice aprobate i in termenele agreate .

2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice
trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare si exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate
publici realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUIL
3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de cca 1.000 lei / mp

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef nr 40 din 20.02.2020, si completarea la
Aviz or. 166/15.06.2020

4. ALTE CLAUZE:

o
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4.1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca.

4.2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 exemplare originale,
céte unul pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de 19.08.2020
Tntre

SC LIBERTY TECHNOLOGY PARK SRL ey P

prin reprezentant Emilian Balan &
si -

Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
prin reprezentant

P




Anexa 2 la Hotararea nr. 632/2020

ARCHDESIGN

Birou de arhitectura

VOLUMUL 1l

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

CUPRINS

. DISPOZITH GENERALE
1. Rolul R.L..U;
2. Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism;
3. Domeniul de aplicare.

: . REGUL] DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii patrimoniului natural
si construit;
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public;
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara;
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii;
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

i, ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale.

V. PREVEDERI] LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA

I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul R.L.U.
1.1. Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic
General referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in
concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

12 Regufamen‘tul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execmar%i
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiecte—" 2 R

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aorof;atgssa paaiéi’a;:é\numal in
spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modmcanﬁ&eeﬁ Q@Num&l cu
espectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmoguo si/doc ala m}tlal
Eventualele deragari se vor propune de catre Consiliul me!, $

s /‘f,.f R/ ARHITECT SEF,
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birou de arphitectura

Comisia Locala de Urbanism, dupa care se vor putea opera modificarile respective
la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii
de ocupare a terenului.

2. Baza legala a elaborarii Requlamentului Local de Urbanism

La baza elabararii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 ("republicata**)(*actualizata®) privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G. , pentru zona care face obiectul P.U.Z.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea
Regulamentului General de Urbanism; Ghidul de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000; Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul; alte acte , legi si normative in vigoare la data
elaborarii prezentului R.L.U.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare
atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicars
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execuiarii
constructiilor pentru zona studiata.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism: Actualizare P.U.G.
municipiul Cluj-Napoca aprobata cu Hotarérea Consiliului Local al municipiului
Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si HCL nr. 118/01.04.2015 si HCL
737/18.07.2017 pentru modificarea partiala si completarea Regulamentului de
Urbanism aferent PU.G., amplasamentul este situat in UTR RiM -
Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zona mixta - S_RiM Libertatea. In
consecinta, pentru restructurarea / schimbarea destinatiei acestor terenuri este
necesara elabararea unui Plan Urbanistic Zonal. _

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

- existent - UTR RiM — Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixta,
subzona §_RiM libertatea - unitdfi industriale aflate Tn general in proprietate
privata, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante
pentru dezvoltarea municipiului.
- propus - UTR RiM_L — Restructurarea urband a ansamblului industrial Libertatea,
in vederea valorificarii potentialului de dezvoltare urbana — teritoriu urban cu caracter
mixt.
- instituirea urmatoarslor zone de protectia / siguranta:

a. la nord — zona de protectia 15 m de la albia minora a paraului Nadas,
conform Legii apelar nr. 107/1996 actuglizata;
b. la sud — zona de protectie 100 m din axul caii ferate existente, conform
QUG 12 din 1998 si a avizului/autorizatiel CFR nr. 46/AJAVI68/03/12/2018 ;
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ARCHDESIGN

birou de arhitecturs

c. la sud — zona de siguranta 20 m din axul caii ferate existente, conform

QUG 12 din 1998 si a avizului/autorizatiei CFR nr. 46/A/AV/66/03/12/2018.;
- organizarea accesului pe amplasamentul studiat.

Odaté aprobat, impreuna cu P.U.Z,, R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul Local de Urbanism se aplica T
proiectarea, autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe
terenul reglementat.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanistica propusa prin PUZ: documentatia propune
aprofundarea reglementarilor urbanistice prevazute T Planul Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca.

’« Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza perimetrul edificabil, regimul
de aliniere, regimul de Indltime si echiparea tehnico-edilitara, categoria de folosinta a
terenului. Regimul de ncadrare a terenului in intravilan nu se modificé.

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si consiruit
Zona studiat este feritd de surse de poluare si nu prezintd disfunciionalitati
majore ale factorilor de mediu.
7Zona verde este constituité din spatiile verzi amenajate in interiorul zonei
reglementate, avand un sol natural cu adancirne de minim 70 cm.
Investitia propusa in zona studiaté va beneficia de servicii pentru colectarea si
* depozitarea deseurilor in urma contractului cu firma de salubritate.
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuise.
Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
4 exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei aferente, precum si
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in
constructii. ‘

De asemenes, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia efectuarii
unui studiu geotehnic individual pentru fiecare lot sau cladire.

5.2. Protectis fata de poluare si alte riscuri: Pentru construirea cladirilor si instalatiilor
in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor
riscuri.
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6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale si cu respectarea
reglementarilor urbanistice in vigoare. -

Pe zona studiata a fost stabilit un perimetru edlﬂcabll si regimul de ahn iere
(retrageri pentru construire), conform plansei "Reglemen’carl zonificare propunere”.
Pentru construirea de platforme pentru ad&postirea utilajelor, panouri publicitare,
imprejmuiri, etc se vor respecta regulile impuse de Codul Civil.

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare vor avea In vedere
distantele impuse de prezentul regulamentul de urbanism si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea executarii constructiilor st amenajarilor se face cu conditia incadrarii
n regimul de tnéltime maxim admis si in indicii urbanistici POT si CUT maximali
stabiliti pentru zona.

7. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

7.1. Circulatii si accese

7.1.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces direct la drumurile publice, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.1.2. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indaplinirea conditiilor prevazute la aliniatul (7.1.1.) cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

7.1.3. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

7.2. Stationarea autovehiculelor
Vehiculele vor stationa numai in interiorul parcelelor in spatiile special amenajate
in acest scop, subteran sau suprateran.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente in zona. Ultilitatile
se vor introduce in totalitate in subteran.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca forma terenului si
amplasarea pe parcela permit adoptarea de solutii de echipare optime care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

10. Requli cu privire |a amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de & mentine si de a crea spatii
verzi si plantate in funciie de destinatia si capacitatea p@h%ﬁuqv@&prom ise.
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1. ZOMIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale ,
Suprafata studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele zone

functionale:

- UTR RiM _L — Restructurarea urbana a ansamblului industrial Libertatea, Tn
vederea valorificarii potentialului de dezvoltare urbana — teritoriu urban cu caracter
mixt. '

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

in prezent terenul este n proprietatea S.C, LIBERTY TECHNOLOGY PARK

S.A., avand suprafata totald de 45.042 mp conform Extras C.F. nr. 257674, 260151,
261797, 267798, 270442, 278827, 280158, 280191. Situatia actualéd a
amplasamentului:

Extras CF 257674 — S teren = 3.272 mp
- 257674 C2 — Corp A, clédire administrativé, regim de indlfime S+P+1E.
8. construitd = 844 mp A
- 257674 C3 — Casa poarta P, S construit = 86 mp

Exiras CF 260151 - S teren = 10.081 mp
- 260151 C2 - Corp B, cladire administrativa, regim de Tndliime S+P+Mez+E.
S. consfruitd = 2.332 mp
- 260151 C4 — Corp C, administrativ C, regim de Tnalfime S+P+E,
S. construitd = 1.384 mp

Extras CF 270442 - S teren = 5.967 mp
- 270442 C1 - Corp E, exstins, modificat si reabilitat intre anii 2013-2016, P+3E.

- Spatii comerciale, servicii si birouri.
S. construitd = 850 mp .
- 270442 C2 - Corp D, exstins, modificat si reabilitat intre anii 2013-2016, P+2E.
- Spatii comerciale, servicii gi birouri.

S. construitd = 3.378,0 mp

Extras CF 261787 — S teren = 8.870 mp

Extras CF 267798 — S teren = 4.831 mp
Extras CF 278827 — S teren = 1.070 mp (mé&surata 975 mp)
Extras CF 280158 — S teren = 6.924 mp
Extras CF 280191 - S teren =4.027 mp

Terenul studiat nu prezinta denivelari semnificative reprezentand o configuratie
stabila fara alunecari de teren sau tasari pronuntate.

4
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Sectiunea 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

“UTRRIM L
Structurd functionald mixt3 incluzand locuire colectivd, activitai

administrative, de administrarea afacetilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare),
culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, de sport
etc. Locuirea va ocupa intre 25% si 70% din suprafata construité desfasurata totala
a ansamblului, pe parcela tn inteles urban. Locuirea poate exista in cladiri
independente, fara alte functiuni conexe.

Conversia functionalé si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu
industrial, pentru tipurile de acfivitati admise.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR RIiM_L

Activitéti complementare / de sustinere a profilului functlona[ al zonei
administrative, comerciale, de cazare turisticd, de loisir etc - cu conditia amplasarii
acestora in zone de servire special instituite Tn acest scop, prin PUZ.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice
naturd pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuir.

Gdraje in cladiri independente, amplasate in interiorul parcelelor.

admite conversia si restructurarea clédirilor industriale sau de alt fel existente

pentru tlpunle de activitati admise, cu conditia integrarii acestora Tn noua structura
urbana.

Se admite amplasarea constructiilor cu caracter provxzoriu de tip chioscuri,
tanete, cabine, module de tip container de transport, insa numai pe platformeie destinate
si special amenajate, avand prevézute racorduri la utilitati (energie electrica, apa si

canalfzare)

3. UTILIZAR] INTERZISE

UTR RiM_L
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturé, cu

risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail In cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse
pe spatiul public.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice naiura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spaiiul public a imobilelor.

///f;h ?
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDiTIi DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Conditiile de amplasare echipare gi conﬁgurare a c‘ladlnlor vor respeota
prevederile prezentului Regulament.

A. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR RiM_L
Divizarea parcelelor se poate face cu conditia ca parcelele rezultate sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:
(a) s& aibd acces la drum public;
(b) suprafata sa fie man mare sau egala cu 500 mp.

5. AMPLASAREA CLAD!RELO"R FATA DE ALINIAMENT

UTR RIM_L , ~
Se pastreazad aliniamentul constltw‘c de cladirile existente pe a'nplasamant la
strada G&rii, str. Oasului funddturd si strada nou creaté. Pentru cladirile noi,
amplasate retras fatd de aliniament, acestea vor avea o retragere minima de 3m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR RiM_L

Retragerea faia de limitele laterale ale parcelelor va fi mai mare sau egalé cu
jumétate din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 4,50 m.

Retragerea fata de limita posterioara ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu
juméatate din in&ltimea cladirilor, m8suratd la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 9 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta Tntre cladirile propuse, aflate pe aceesi parceld, va fi de minim 1/2 din
Tnaltimea cladirii cele mai Tnalte.

8. CIRCULATH S1ACCESE

UTR RiM_L
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitat
de acces la drumurile publice, Tn mod direct. Este admis a‘écgﬁuﬁ@@bpn
intermediul gzrqleior subtﬂranc Accesul p]ﬁmnal se pg}éaec? ahza\p\’ifya\gxla de
incinta, cuprinse in p ekl
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Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiel
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor, in functie de conditiile de amplasare, se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
Se vor asigura céi de circulatie auto, cu latime 3,5 m, care s& permita accesul

pentru autospeciale in caz de urgenta la fiecare corp de clédire de pe amplasament.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR RiM_L

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul
aferant PUG Cluj-Napoca. Atunci cénd se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor sau in cladiri
independente destinate garajelor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare In vigoare, respectiv
vor pastra o distantd minima de 5 m faté de ferestrele camerelor de foculit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR RiM_L

Inaltimea maxima admisa

- pentru functiunea de gradinita: (1-2S8) + P+ E, Hmax=9 m

- pentru alte functiuni(1-38)+P+5E+R. Se admite realizarea unui etaj tehnic

cu conditia incadrarii in Hmax=28m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR RiM_L

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si

aspect exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd
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valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

Cléadiri noi

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului (imobile cu functiune mix&). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorica.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu
cvartale. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament /
aliniere sau cu o retragere de minim 3 m. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri ete, incepand de la Tnédlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului,

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de
10%). ;

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi reglementate in
concordanid cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, de o maniera
limitativa pentru a determina o imagine urband unitara.

Culorile vor fi pastelate, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiel. Avand in vedere
existenta cladirilor industriale reconvertite, se recomanda utilizarea caramizii
aparente si a elementelor metalice de culoare gri inchis.

Cladiri industriale supuse conversiei functionale

Se vor conserva expresia arhitecturald, modenatura si materialels de finisaj
ale fatadelor cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial. Reabilitarea termicé nu
poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, In unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala
propusd elementele existente conservate si cele nol.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse Tn Anexa 3 la regulamentul de urbanism aferent PUG municipiul Cluj-
Napoca.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

UTR RiM_L
Zona va fi echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru

‘asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament gi contorizare vor fi integrate Tn cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Amplasamentul va digpune de spatii destinate colectarii deseurilor menajere,
accesibile din spatiul public.

i
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13. SPATII LIBERE 8] SPATI! PLANTATE

UTR RiM_L

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa minim 30% din
suprafata totala si vor cuprinde vegetatie joasa si medie.

Pe fasia de teren cuprinsa Intre strada / spatiu public gi cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fajada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi. '

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau al gradinilor, vor avea acces public
nelimitat.

14. IMPREJMUIRI

UTR RiM_L

Ca regul@ generald, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre
spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de Imprejmuiri spre spatiul
public, acestea vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm gi o parte
transparenta, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Tnaltimea maxima a Tmprajmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vil.

[n cazul in care Tmprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesitd
delimitarea propriului teren), Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum
2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac.

Poriile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide faré a afecta
spatiul public.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

15. PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU] (P.O.T.)

UTR RiM_L
Pentru cladirile comune:
RP.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata
terenului) pentru parcele comune si respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcele

de colt.




VTR

ARCHDESIGN

birpu de arhitectura

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

UTRRIM_L

Pentru Clédii‘ife comune:
C.UT maxim=2.8

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.~urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza

i functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea U.T.R ~urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G.
In cadrul P.U.Z., S_RIM_Libertatea a fost preluat ca atare si a fost detaliat in
UTR RiM_L.
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Ca urmare a cererii adresate de Victor Mihiilescu pentru S.C Liberty Techiiology—Park S.A cu
domiciliul in judeul Cluj, Cluj-Napoca, st. Predeal, nr. 30A ap 13, inregistratd la nr. 52409 din
30.01.2019 in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunitd in sedinfa din data de 6.02.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunjtate

N A din L. ©.93, 20

pentru elaborarea  Plan urbanistic zonal de restructurare — str. Garii nr.21

generat de imobillele cu nr. Cad. 280191, nr. Cad. 280158, nr. Cad.278827, nr. Cad. 270442, nr. Cad.
267798, nr. Cad. 261797, nr. Cad. 260151, nr. Cad. 257674 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR S_Rim Libertatea, delimitat
de pardul Nadis si strada Oasului funditurd in partea de nord, UTR RiM (S_RiM Armdtura) — in partea
de vest, str. Garii — in partea de sud, UTR S_RiM TDR in partea de est. Teritoriul de studiat va cuprinde
zona de reglementat §i vecindtitile adiacente in vederea analizdrii modului de integrare in contextul

urban.

2. Categorii functionale ale dezvoltdvii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr, 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in: UTR RiM -

Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mix(d;
2.2. propus: restructurarea urband a ansamblului industrial Libertatea, in vederea valorificarii

potentialului de dezvoltare urban - teritoriu urban cu caracter mixt.

3. Indicatori urbanistici obligatorii ‘
Pentru clidirile comune: POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,8
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafafa terenului) pentru patcelele

comune si respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcelele de colf

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéfilor

—dotiri de interes public pentru comer(- servicii, invatamant, spatii verzi amenajate cu acces public
nelimitat (scuar, gridind, parc), locuri de joacd pentru copii;

— accesul auto la zona de restructurare se realizeaza din str. Garii si str. Oasului;

— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

— toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii not, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z; Circulatia nou propusd va fi realizatd de citre
investitori la strat de uzurd inainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele.

CLUJ-NAPOCA




5. Capacitatile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de

tfundamentare
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 617 din 16.02.2018

— studii de fundamentare:
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile {esutului urban, condifii hidrogeotehnice, reambulare topografica)
-studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Studiul de trafic va fi supus
aprobirii in Comisia Municipali de sistematizare a circulatiei rutiere i pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedwrile specifice de informare si consultare publicului
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L ar. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism n: 617 din 16.02.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intoemi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este o reactualizare a Avizului de Oportunitate cu nr: 109 din 16.02.2018, eniis in

baza CU 3801 din 03.08.2017
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ARHITECT-SEF

SN
Ca urmare a cererii adresate de S.C. Liberty Tehnology Park S.A., cu sediul in judeful Cluj, Cluj-
Napoca, str. Garii nr. 21, Inregistratd cu nr. 465751/43/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite nrmatorul:

pentru P.U.Z de restructurare —str. Girii nr.21

generat de imobil cu nr. Cad. 280191, nr. Cad. 280158, nr. Cad.278827, nr. Cad. 270442, nr. Cad.
267798, nr. Cad. 261797, nr. Cad. 260151, nr. Cad. 257674

Initiator: S.C. Liberty Tehnology Park S.A.

Proiectant: S.C. Archdesign S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Adrian C. L. Turcu

Amplasare, delimitare, suprafati zonei reglementate prin P.U.Z.: teren in suprafata de ~4,5ha ( UTR S Rim
Libertatea) , delimitat de parful Nadas i strada Oasului fundaturd in partea de nord, limitd UTR RiM
(S_RiM Armétura) — in partea de vest, strada Gérii — in partea de sud si limita UTR S RiM TDR 1n
partea de est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Teritoriul studiat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U T.R. S_Rim Libertatea, partial in U.T.R. Ve

U.T.R Rim - Restructuraren zonelor cu carater industrial - Zond mixtd

Junciune predominantd: Structurd functionala mixta incluzand locuire colectivi, activititi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de Invatdmaint, de sanitate cu
caracter ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construit desfisurata
totald (raportul optim intre locuire si celelalte activititi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice
vor avea functiuni de interes pentru public. Conversia functionals si restructurarea cliadirilor cu valoare de
patrimoniu industrial pentru tipurile de activitati admise, ce vor fi in mod obligatoriu pastrate si integrate in
noua structurd urbana.

-indltimea maximd admisc: Inaltimea cladirilor va fi determinati prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-
se cumulativ urmdtoarele criterii: (a) pentru cladirile comune iniltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m,
iar indlfimea totald (maximd) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S) + P+5+IR.; (b)
pentru clddirile de colf se poate admite o indlfime maximi la cornisi ce nu va depdsi 25 m, iar indltimea totala
(maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inalfime de (1-38) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru
cladirile cu functiuni deosebite si aflate Tn pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de fnaltime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai Tnalt.

-indici urbanistici : Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximd = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru
parcelele de colt. Pentru cladirile situate in pozifii particulare §i pentru destinatii / utiliziri speciale (conform
listei de activitati admise / adinise cu conditiondri) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie
de cerinfele programului arhitectural §i de pozitia urbani. Pentru cladirile comune: C.U.T, maxim = 2.8.
Pentry cladirile situate Tn pozitii particulare si cu destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitati




admise / admise cu condifiondri) C.U.T. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural si de pozitia urbani.

-refragere min. fafd de aliniament: Clidirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strzi
secundare, cu locuinfe la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,
cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

~retragere min. fafd de limitele laterale §i posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adéncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, In situatiile in care
organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente
retragerile fatd de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in
interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adéncimea de maximum 18 m. In
acelasi timp, retragerea fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumitate din
inalfimea cladirilor, mésurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.
UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

~functiune predominanté regim de consiruire: Zona cuprinde porfiuni ale culoarelor rdului Somesul Mic si Canalului
Morii, ce includ albiile minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo,
mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apd secundare — paraielor - de pe versanfi. Culoarele
aferente cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltirii unei refele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale si deci
crearea unor legéturi avantajoase in structura urbani.

-indici urbanistici: POT maxim = 1%; CUT maxim = 0,01.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

Prin P.U.Z se propune realizarea unui ansamblu mixt, format din 6 corpuri de cladire (o gradinitd,
doud imobile de locuinge colective si trei imobile mixte) ce completeaza spafial ansamblul Liberty Technology
park existent, precum si amenajarea terenului: spatii verzi (plantatii inalte medii §i joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii auto i pietonale, statii pentru biciclete, mobilier urban, amenajéri pentru joaci,
odihna si alte activititi in aer liber compatibile, platforme subterane de colectare selectivi a deseurilor pe patru
fractii.

U.T.R RiM{_1L — teritorin urban cu caracter mix
Junctiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de inviitimant, de sinitate cu
caracter ambulatoriu, de turism, de sport etc. '
- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admiscé:
- pentru functiunea de gradinita: (1-2S) +P+E, Hmax = 9 m;
- pentru alte functiuni: (1-3S)+P+5E+R. Se admite realizarea unui etaj tehnic cu conditia Incadririi
n Hmax=28 m;
-indici urbanistici: la nivelul ansamblului P.O.T. maxim = 60% , CU.Tmax=2,8;
- refragere min. fajd de aliniament: pentru cladiri noi, retragerea va fi de min.3 m;
- refragerea minimd fatdi de limitele laterale: Heornisa /2 dar nu mai putin de 4,5 m;
- retragerea minimd fatd de limita posterioard: Heornisa /2 dar nu mai putin de 9 m;
- circulatiile 5i accese: accesul se realizeaza din str. Garii si str. Oasului Funditura, Prin P.U.Z se propun

circulatii noi, respectiv str. ,A” cu amprizd de 7 m (6 m carosabil + trotuar de 1 m) in partea vestici a .

amplasamentului §i prelungirea strizii Oasului Fundaturs, cu amprizd de 7,5 m ( 6 m carosabil + trotuar de 1,5
m)

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): se va realiza In proportie minimi de 90% in spatii specializate
dispuse la subsol. In partea sudici a amplasamentului, adiacent strizii Gérii se vor amplasa la sol
doud statii de biciclete publice;

- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Cladirile noi se vor racorda la retelele
edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clidiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Amplasamentul va
dispune de spatii destinate colectdrii deseurilor menajere, accesibile din spatiul public.

Se mentin reglementérile PUG pentru suprafata de teren Incadrati in UTR. Ve.




Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Conform planului de actiune pentru implementarea investitiilor, investitia va fi realizata in
patru etape:

- etapa 1 se vor realiza corpurile ,,I” s1,.J” cu destinatia de locuinte colective, precum si drumul
de acces ce le deserveste ( prelungire strada Oasului Funddturd si st 4 — tronsonul aferent
locuintelor colective)

- etapa 2 — se vor realiza corpurﬂe G (gradinitd) si ,,F” (birouri/servicii)

- etapa 3 — se va realiza corpul ,,H™ (birouri,servicii) si str. A — pe tronsonul aferent imobilului.

- etapa 4 — se va realiza corpul ,,A” (birouri/servicii) si strada ,,A” pana la intersectia cu strada
Gérii.

Anterior receptiei corpurilor propuse pe parcele se va realiza drumul de acces la strat de
uzurd si echipa edilitar, pe tronsonul aferent fiecarei etape.

La propunerea inifiatorului P.U.Z se vor realiza pe cheltuiala proprie doud statii de biciclete
publice "Cluj Bike” ce se vor fi preluate in patrimoniul Municipiului anterior receptiei corpului ,,A

In wma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.11.2019, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul pl ezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numal in scopul aprobarii PU.Z.
Documentatia tehnici pemm autorizarea executirii lucrdrilor de counstruire (D.T.A.C) se poate
intoem: numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 617 din 16.02.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificédrile si completérile ulterioare,
Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmatorul

pentru: completarea Avizului nr. 40 din 20.02.2020

Prezentul aviz completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 40 din 20.02.2020 pentru P.U.Z. — de
restructurare — str. Gérii nr. 21 cu urmaétoarele:
Conform Contractului de restructurare investitorul privat propune si este de acord cu realizarea, pe
cheltuiala proprie, a urmétoarelor obiective de interes public necesare in zond, In folosul
comunitatii:
a) doud statii de biciclete publice ”Cluj Bike” ce vor fi preluate in patrimoniul Autoritatii Publice
anterior receptiei corpului A;
b) parc si loc de joacd pentru copii, ce vor fi preluate in patrimoniul Autoritdtii publice, prin
donatie, anterior receptiei ultimului corp de cladire din ansamblu propus, cu urmitoarele
caracteristici:

— suprafata totald teren — 1800 mp cu acces direct din str. Oasului Fundétura;

— amenajari: loc de joaca pentru copii cu dotéri specifice, zona de fitness 1n aer liber, zond de
relaxare cu banci si mese (mobilier urban), alei pietonale, amenajare peisagera cu gazon,
arbori si arbusti de talie micd si medie. Amenajarea se va realiza in baza unui proiect de
specialitate supus avizarii.

c) plantare de arbori cu talie medie, avand circumferinta de minim 35 cm mésurata la o distantd de 1
m de la colet, in fata cladirii E, pe str. Gérii nr. 21, conform plansei Plan mobilare — concept
propunere. Investitia va fi realizata pana la finalul anului 2020.

d) modernizarea statie de autobuz de pe str. Oasului. Termenul de realizare este de maxim 12 luni
de la data obtinerii autorizatieie de constuire pentru modernizarea statie de autobuz, dar nu mai
tarziu de receptia ultimului corp de clddire din ansamblu.
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Mun. Cluj-Napoca, Str. Garii, Nr. 21, Jui. Clulj ' 256 £88498 491 392725 138 561
ungimi 257 | £88497.157 | 392719684 137 [
Nrpet)  X(m) VM) laturi(m) [ 2se | cesessess | ssovieass | issi
259 £88493.629 392705.229 4.19
201 588713.067 392632.338 1.64 I — : - _—
260 £88492.628 392701.163 12.04
202 588713.223 392633.975 1.56 261 538480690 395680 454 264
203 588714.213 392635.187 3.91 262 | 588488.488 392684696 | 11.12
e Limita zonei reglementat prin P.U.Z. 204 588714.993 392639.015 6.16 263 | 588485782 | 392673.910 11.93
205 588715.817 392645.118 3.58 264 | 588482.845 392662 352 904
Limits parcele existente pe zona reglementats 206 588713.308 392647.674 2.70 265 | 588480663 | 392653579 | 693
ggg ggg;}i.?gz ggzsso.gg; 15.48 266 588486.568 392657.211 0.50
——————————— i mini imi 704 2665. 12.59 | 267 | 588486.830 | 392656.786 7.81
retrager minime fafd de limite 15— ssa716.851 | 35267765 418 266 | 688493736 | 392660443 574
C - . 210 588717.715 382681.792 8.72 269 588400 823 3 3337 | 1350 |
Limita parcele invecinate 269 | 5 : 392663.337 | 13.50
P g:; gggg?-;gg 235222-324 7.64 270 | 588512592 392667.716 0.70
imi _uri : 761 9.91 271 | 538512.789 392667.044 6.81
Delimitare UTR-uri g: 2 ggg;ﬁ?-zg 3933%'350 12.66 272 | 538519.157 | 392669.455 4.36
i 5 : 92719.452 14.85 273 538523.328 392670733 |  10.86
Linie de cale feratd 215 588731.992 392733.605 143 274 538534.126  392671.897 |  10.83
Paraul Nadss 216 588732.560 3082734.918 7.15 275 538544.944 392672310 928
217 588738.068 382739.472 5.02 276 |  5B38554.172 392671.358 ‘2170“" il
Suprafata carosabild - domeniu privat 218 588739.375 392744315 2.37 277 | 538558.824 392670.654 3.08
219 588739.295 392746.683 4.73 278 538561.878 392670.241 6.14
s . . 220 588735.739 392749.804 8.56 | 279 | 538567.862 392668.853 618
Suprafata carosabild - domeniu public 577 588730.176 392756.316 2.79 280 | 538573.849 392667.305 3.64
. . ; 222 588727.829 392757.818 14.24 281 538577.409 | 392666.531 | 020
Constructii pe parcele invecinate el 2P0/ 7.4U09 : -
b ina {ii pe p 223 222;24.603 39277:11.691 8.07 282 | 5B38577.361 ~ 392666.337 7.54
209 Fundéiura G Constructii pe parcela reglementata 224 16.536 392771.568 0.85 283 938584.682 | 392664.540 | 187
fii pe p 9 225 588715.698 392771.424 39.563 284 538586.447 392663.929 1.93
227 588710.216 392832.847 11.69 286 |  588589.670 392663.713 15.79
poces aucspeciledougerid |20 |Seagts [ Smwer | gen e mewese  saews | s
5 : : : 288 588619.324 392655.633 15.82
pe parcela reglementatad 55 588707.242 392856.826 24.59 280 | 548834 655 309651 657 Zoe
- 5 231 588683.2093 392862.390 5.50 290 588642 194 392649903 | 311
Acces cladiri pe parcela reglementata 232 588680.677 302857.548 5.50 291 508645118 392648 856 “6.04
- 233 588678.048 302852.715 27.25 292 588647 367 392654 467 12.27
contur cladiri propuse 234 588651920 302860.442 2.80 293 568650 132 | 392680970 | 885
, % 235 588649.231 392861.235 2.25 294 | 588667.584 392648.355 16.39
. - . 237 588644.488 392862.640 17.55 296 | 588698.766 392636.139 6.00
UTR RIiM_L, initial S_RiM TDR 238 588627.616 392867.463 1717 297 588704.571 392634.619 520
UTR Ve 238 588611.107 302872.182 2,78 208 588709.511 | 392633.009 | 362
240 588608.437 302872.946 34.96 1 s=449 46mp
i y 241 588574.832 392882.588 27.53 - - e
Zona de protectie parau Nadas 242 588548.347 392890.101 252 _
243 588545.923 392890.788 0.85 Intocmit:
Areal construibil 244 588545.110 392891.035 7.60 TOPONET SRL
o _ _ . 245 588537.775 392893.013 6.26 : |
Alei si platforme pietonale - domeniu public 246 588536.538 392886.873 18.60 e
, , _ 247 588532.518 392868.816 23,99 ) /
Spatiu verde - domeniu public 248 588527.305 392845.399 579 ' %
_ _ , 249 588526.011 392839.755 0.04 Ferd iy
Locuri de parcare - domeniu public 250 538525972 392839.754 377 b s
o 251 588525130 302836.081 2211
%) Pista de biciclete
/ 252 588520.322 392814.505 20.21
— BCLIBERTY TECHNOLOGY PARK SA Suprafat4 prousa pentru dezmembrare n 253 588515.947 392794770 4.89
str. Garii, nr. 21, Cluj-Napoca . o s 254 588514.773 392790.018 38.52
S Y vederea reglementarii str. Garii conform P.U.G.
Suprafata tg_rep =45.042,00 mp
CF: 257674, 260151, 261797,
798, 270442, 278827, 280158,
:.,‘./_/%3%191 '\ - WA
A\ f ’ /’ \
| BILANT TERITORIAL ZONIFICARE Hw;*(—
~ EXISTENT PROPUS | S 58
) . ) |~ ( i'\‘\i\:{"l'l’l ite Imobil
: | f trugt Fubctate imobilfara LU Data: Aprilie 2019
| 4] 0 [ v T ; . (
ZONA FUNCTIONALA | mp 5 b mpP | “ 61557 o 0l .o do/9 Intoemit: TOPONET SRL
' RiM, S_RiM Libertatea ~ 44.641,11 99,11 - - o opmenlt
Ve \ 18482 041 18482 041 il SRR Mot
RiM, S_RiM TDR 216,07 0,48 | - | - ‘
RIM_L i - ‘ 44.857 18 : 99,59 | Prezentul document recepnon "
i 5 ' . valabil insofit de_procesul verbai o _ -
TOTAL S. TEREN 45.042,0 100,00 45.042,0 100,00 receptic nr. .12 20 idata. O3 ©%. 20(9 d
Profil transversal str. Garii - tip JILA - 21 m
| Limita de propristate I====--- -
T zona reglementata | 'Jl
INDICI TEHNICI PROPUSI U.T.R. = RiM_L : | |
Teritoriu urban cu caracter mixt N _'":
| | clédire propusé I
B N ————— !
| r |
Dimensiunea minima a parcelelor 500 mp 13.20 | Pt bl — T Jmil—t——— ] 50—
e | |
Amplasare fata de aliniament aliniere sau retragere minima 3,00 m | i :
' | i +3.00 o
Amplasare fata de limtele laterale H/2>450m ‘ : | e B
. New | Ri
Amplasare fata de limtele posterioare H/2>9m \ Ve | - “ii'“*—ri
| \ | A I=1=
Regim de inédlfime (1-3)S+P+5+R+Et - ‘ | : | Aol
. | |
H.cornisa / atic <22 m ke Iﬂl ‘ v I in "
H. Etaj retras <25 m 5 23 w2 zee 5 = Fm g | 5
. 5 os8 £% 83 § £ =% g & . 15
H. total (et. tehnic) < 28 m ~ 383 gs& 588 F/ & E5 o E /‘;;5\ 2
g2 %% g3 2 2 TN g
. . o & 2 2 B | S | / '“""»ﬂi‘?"'ﬁy e
P.O.T. maxim 60 % (40 % pentru locuire) = . 8 I [
\ E | / Viey \\"\\_ :
. | P G',» M ~—
PARCELA 1 PARCELA 3 PARCELA 5 PARCELA 7 C.U.T. maxim 2.8 ‘2_911.502 7.0 2.501 BELIPYS L 455 Bg 99 / ’”"W.[ngﬁa.gz,
. . , . o : : 5 | = Tt
Amplsament str. Garii, nr. 21 Amplsament str. Garii, nr. 21 Amplsament str. Garii, nr. 21 Amplsament str. Garii, nr. 21 ! "‘Ed;:\ /
Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. A — —_— — b
CF Nr. 257674 CFNr. 270442 CF Nr. 280158 CF Nr. 261797 [ AR MNP cLuLuaroG § erfica A1, A2
Nr. CAD 257674 Nr. CAD 270442 Nr. CAD 280158 Nr. CAD 261797 O F =% T RRANISH i Verificat Cc, C1
Suprafata teren 3.272 mp Suprafata teren 5.967 mp Suprafata teren 6.824 mp Suprafata teren 8.870 mp TeC T 662 J;E"’m SUIT ! ' Proiectant general Beneficiarul proiectului Numér proiect
| T AT 8.C. LIBERTY TECHNOLOGY PARK SR.L. | .o o
{ 1 s.c. archdesign s.r.l. str. Géril, nr, 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
~ il str. Decebal nr. 39, Cluj-Napoca, Romania f . .
PARCELA 2 PARCELAA PARCELA 6 PARCELA 8 l —_— ‘?w 9220 “’9 i bARquHaEr)EISIEr\I sr.Decehal . 3, Cpap Denumire project Faza ookdt
Amplsament str. Garii, nr. 21 Amplsament str. Garil, nr. 21 Amplsamert str. Garii, nr. 21 Amplsament str. Garil, nr. 21 VA, (66 diue 19062004 i TV T Elaborare Plan Urbanstic Zoma
Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLQGY PARK S.A. Proprietar LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A. 1 R, : . 1:1000 | str. aGéfﬁ:?I: Cluzf‘?apt’:a Ji‘:‘I ICslui e i
CF Nr. 260151 CF Nr. 278827 CF Nr. 280191 CF Nr. 267798 i Sefproect _frh, Turcu Adrian| / : e jud.
Nr. CAD 260151 Nr. CAD 278827 Nr. CAD 280191 Nr. CAD 267798 - = Proiectant coord. |arh. Mihdilescu V4= ~— Diiliifz Denumire planss Plansa nr.
Suprafata teren 10.081 mp Suprafata teren 1.070 mp (mé&surats 975 mp) Suprafata tgren 4.027 mp Suprafata teren 4.831 mp Proiectant - desenlarh. Popa M. C. V/‘ﬂééﬁ-—’_“ 2079 PLAN REGLEMNTARI ZONIFICARE ~ |AP.U.Z\04
Acest document este proprietatea firmel sc archdesign srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodiis, total sau partial, fara autorizarea expresa sl scrisa, uliliarea sa trebuie sa fie conform celai pentru care a fost elaborat,




P.U.Z. de restructurare
str. Garii nr. 21

Nr. 122710/02.03.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. LIBERTY TECHNOLOGY PARK S.A.

o Proiectant : S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 465751/12.09.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de restructurare — str. Gérii nr. 21

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 617/16.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 111/06.03.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 40/20.02.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetédtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

465751/12.09.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele

de 27.10.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-

vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
o Plan Incadrare in zona




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in datele de
14.06.2019 i 22.11.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 09.01.2019

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 si

21.110.2019 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 51 21.11.2019 - ora 11.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

- Au fost notificati :

o S.C. ARMATURA S.A. - str. Gérii nr. 19

o S.C.TDR S.A. —str. Oasului nr. 27

o Gliga Irina — str. Oasului Fundatura nr. 36

o Administratia Bazinala de Apa Somes - Tisa — str. Vandtorului nr. 17

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 si
21.11.2019 - ora 11.

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihailescu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 22.11.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihailescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea 25an Simona Cipcigan

n
J

Sl
r

1ex.




