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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte,
(1-2S)+P+3E+R, str. Oasului nr. 111-113

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
cu functiuni mixte, (1-2S)+P+3E+R, str. Oasului nr. 111-113 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 532784/1/28.10.2020, al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator; :

Analizind Raportul de specialitate nr. 532838 din 28.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, (1-28)+P+3E+R, str. Oagului nr. 111-113, beneficiari: Vamos Traian, Vamos Olimpia-Sanda,
Vamos Traian, Pop Lucian-Augustin, Pop Lucia;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 49 din 24.02.2020, Avizul C.Z.M.I. nr. 1068/2/12.12.2019,
precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte, (1-25)

+P+3E+R, str. Oasului nr. 111-113, beneficiarilor: Vamos Traian, Vamos Olimpia-Sanda, Vamos
Traian, Pop Lucian-Augustin, Pop Lucia, pe o parceld proprietate privatd cu nr. cad. 326495.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 326495, pe care existd fond construit. Se
propune desfiintarea constructiilor existente si construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu
regim final de indltime (1-2S)+P+3E+R.

Documentatia reglementeaza:
- retragerile fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai pufin de 4,5 m;
- amplasarea fafd de limita laterald vesticd: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 140 m;
- accesul auto §i pietonal. din str. Oasului;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auio in spatiu specializat dispus
la subsol si locuri velo amenajate la subsol. necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
- regimul de aliniere: imobilul mixt va prelua alinierea la strada a constructiei din vecinatatea
sudica.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin 10 arbori cu
circumferinta de min. 35 cm maésurati la o distantd de 1 m de la colet.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi

unicipiului,
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(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de VAMOS TRAIAN cu domiciliu in judetul “Eluj, in muit. Cluj-
Napoca, ) inregistratd sub nr. 6111743372019 si a

completdrilor depuse sub nr. 9274/433/2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amcnajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile si completdrile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

pentru  P.U.I). - Construire imobil cu funcfiuni mixte (1-28)+P+3E+R, str. Oasului, nr.111-113
general de imobilul cu nr, cad. 326495

Inifiator: VAMOS TRAIAN

Proiectant: S.C. ADRIAN POP BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.-D

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. SORIN S. SCRIPCARIU

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 4573 mp, situati pe
frontul nordic al strizii Oasului la nr.111-113, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica,
vestica si nordica.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
UTR ZCP_M3 Zond construitd protejatd -
Zond mixta cu regim de construire deschis, adiacenti principatelor artere de irafic

-funcfivne predominant: Structurd functionald mixta incluzand locuire individuala de tip urban (traditional),
semicolectivii, colectiva, activitifi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare,
culturale, de invifimant, de sanatate, de turism. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in
mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. Spre spatiilc publice, spafiile de locuit vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.
- regim de construive: discontinuu (deschis).
-indlfimea maxima admisd: se va determina aplicind cumulativ urmitoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune, indlfimea maxima la corniga nu va depasi 18 m, iar indltimea totald (maximi) nu
va depiigi 22 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+M sau (1-3S) +P+4+1R.
(b) pentru cladirile de colf, indltimea maxima la cornisii nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va
depiisi 22 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-3S)+P+3.
-indict wurhanistici:
Pentru parcelele comune: PO'T Maxim — 50%, CUT maxim- 2,0 ADC/mp

pentru nivelele cu destinalic de locuire AC maxima = 40% x St (suprafafa terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 60% , CUT max=2,4 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafaja terenului)
-retragere min. Jufa de aliniament: Clidirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, In front discontinuu

(deschis).

- retragere min. fafd de fimitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce
include un calcan existent cu o distanfa minima egald cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai pugin
decdt 4,5 m. Prin PUZ sau PUD, se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Clidirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in carc pe acestea nu exista calcane, cu o distanti minim
egald cu jumdtate din inal{imea acestora, dar cu nu mai pufin decit 4,50 m.

-refragerea fofd de limitele posterioare: Se vor retrage cu o distan{d minim egald cu jumitate din indltimea
acestora, dar cu nu mai putin deciat 6 m. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in
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tasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuic la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a ciror
suprafa(d insumati va i de maximum 15 mp.

IL. Prevederi P.U.D propuse:

Prin PUD se studiazd parcela cu nr. Cad. 326495 pe carc exisld fond construit. Se propune
desfiinfarca constructiilor existente gi construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim final de
indltime (1-2S)1P13E 1R,

- retragerile fa{d de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 4.5 m;

- amplasarea fafd de limita laterald vesticd: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m :

- relragerea fafd de limira posterioard: min.140 mn;

- accesul auto §i pietonal: din str. Qasului;

- stafionarea vehiculelor: in intcriorul parcelei, locuri de parcare auto in spatiu specializat dispus la
subsol §i locuri velo amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: compleld pe parcela.

in urma sedingei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
11.12.2019 si a verificdrii completarilor depuse sub nr. 9274/433/2020 in comisia operativd din
22.01.2020 se avizcaza lavorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiilc propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor [i suportate de
beneficiarii acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari
urbanistice anexat si vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul si beneliciarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care [ace obiectul prezentului aviz, in conformitatc cu art.63 alin. (2)
lit. g) din legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterivare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz cst¢ un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia (chnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respeetirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 482 din 14.02.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Ragim maxim de éltime propus: (1-2)3 + P+ 3+ R
Regim maxim de Tnaltime admis: (1-3)5 + P + 4 + M sau (1-35) - P+ 4+ R

Regimul de inallime a fost trecut in situatia maxima fala de cota
terenului natural.
Diferenta de nivel a terenului este de 5,30 m pe intreaga adancime a
imobilului, respecliv de 28,35 m pe intreaga adancime a parcelei.
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* Analiza situatiei exislente se referd la situatia in care cladirlle
existente pe sil sunt demolate, iar terenul esle liber de sarcini. Tn
aceasid directie, constructile exislente sunt in curs de demolare,
conform autorizatiei de desfiintare nr. 20 din 29.03.2019.

* Suprafata aceasta se referd la porfiunea de parceld din front
pastrata libera astfel incat trotuarul s& devina lat de min 2.50m.

. . *NOTA: Se vor planta minim 10 copaci cu circumferinta de minirm 35 de
e S IR . : ' cm mésurats la 1 metru indlfime.

=NOTA: Cota de Indltime a volumelor esle datd fafd de cota +0.00 a
oIAdirii. H atic reprezintd inslimea fajd de cota naturald a terenului in
punctul respectiv, avand in vedere faptul ca tersnul este In pania.




P.U.D. — Construire imobil ¢u funefiuni mixte (1-28)+P+3F-+R
str. Oasului nr, 111-113

Nr. 439815/11.09.2020

(nr. cerere H.C.I..)

Raportul informdrii gi consultirii publicului,
carc fundamentcazi decizia Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului dec urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat tn conformitaie cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
$i consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului Loeal veferitor la impliearca publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana vesponsahild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : VAMOS TRATAN, VAMOS OLIMPIA-SANDA, POP ILUCIAN AUGUSTIN,
POP LUCIA, VAMOS TRATAN

e Proiectant : S.C. ADRIAN POP BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.-D.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfasurat in conlormitate cu
Documentul de planificarc nr, 611171/26.11.2019

Avéand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
allate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua Intreaga procedurd,
pentru documecntatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu [uncfiuni mixtc
(1-28)+P+3E+R — str. Oagului nr. 111-113

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

= Certifical de urbanism nr. 482/14.02,2018
- Aviz C.T.A.T.U. nv. 49/24.02.2020

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele $i locurile tuturor intdlnirilor la care cetédtenii au fost invitati s dezbata propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:
Document de planificarc a procesului de informarc si consultarc publicd pentru P.U.D. nr.

611171/26.11.2019
S-a afisal pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de alisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
o Plan rcglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele si locurite tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primarici, in data de
11.12.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul instituliei la sccfiunca
,.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicii de Amenajarc a ‘leritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisic Tchnicid”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
04.03.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. confinutul, datele de (ransmilerc prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnicc
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sii participe la dezbaterile carc au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld n data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei carc a generat P.ULT.
privind intenfia $i propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor intcresate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Patachi Mircea si Patachi Corina —

Gagpar loan - )

Chertes Levente si Chertes Rozalia —

Jakab Veronica - S

Casa Parohiald Reformati — str, Oagului nr. 109
Turgyan Ferencz —

Adorjan [uliana — :

e & & o & e o

4. numirul persoanelor care au participat la acest proccs;
La dezbaterea din 11.12.2019 au parlicipat din partca Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din parteca beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemclor, obscrvatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioncazi si rczolve sau se va ocupa de problemele,
obscrvatiilc si rezervele exprimate de public;

Nu esle cazul.

2. probleme, observaiii si rezerve pe carc initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu ¢ste cazul,

3. orice alle informatii considcratec necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
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Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conlormitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune decizici Consiliului TLocal de adoplare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatici de urbanism supuse aprobarii,

Arhitect S?Lf;_,, Sef Birou, Responsabil cu informarea
: si consultarea publicului
Andreeca y,uresan Simona Cipcigan
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