CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu -
Construire locuinti unifamiliala, P+M, str. Uliului nr. 97

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - Construire locuinta
unifamiliald, P+M, str. Uliului nr. 97;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 598968/1/7.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 599080/7.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - Construire locuinta
unifamiliald, P+M, str. Uliului nr. 97, beneficiar: Truchina Aurel pe o parceld de teren proprietate privata cu
nr. cad. 278627;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 150 din 3.06.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare $i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Detaliu - Construire locuinta unifamilialda, P+M, str. Uliului nr,
97, beneficiar Truchind Aurel, pe o parceld de teren proprietate privaté cu nr. cad. 278627.

Prin P.U.D. se studiaza parcela de pe str. Uliului nr. 97, pe care existd fond construit, o casa
de locuit P. Se propune desfiintarea casei existente si construirea unei locuinte unifamiliale
P+M. B

- retragerea fatd de limita laterald estica: 3,35 m;

—  relragerea fald de limila laterald vesticd: 1 m;

~  refragerea minimd fald de limita posterioard: 44 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Uliului;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doui locuri de parcare amenajate

la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Uliului va fi dezmembrata din parcela
initiald si inscrisd in C.F cu titlul de ,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld si intretinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pind la
modernizarea strizii Uliului.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.~  Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Direcfia Generald de Ur

e

Nr. 862 din 15 decembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 26 voturi)
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ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de TRUCIIINA AUREL, cu domiciliuin judel !
Cluj-Napoca, firegistratd sub nr.492607/2019 si completarile
depuse sub nr. 10186172020 si nr. 209863/24.04.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmétorul:

. AVIZ
Nr.. ﬂ‘g() i HI 3 0':’ .')‘.ow
pentru P.U.D. construire locuintii unifamiliali P+M, str. Uliului, nr. 97

generat de imobilul cu nr., cad. 278627

Initiator; TRUCHINA AUREL

Proiectant: BIROU DE ARIIITECTURA SIMON CIPRIAN

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. SIMON CIPRIAN

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiata in P.U.D.: parceld in supralala de 700 mp , situatd pe
frontul sudic al strizii Uliului la nr. 97, delimitatd de parcele cu fond construit n partea estica si
terenuri libere de constructii Tn partea sudicd si vestica.

Prevederi P.U.G, - R,L.U aprebate anterior :

Parcela studiata prin PUD este incadrata conform PUG preponderent in UTR Liu, partial Tn UTR Uliu.
Construirea se realizeava strict in UTR Liu.

UTR Lin - Locuinte cu regim redus de ilfime dipuse pe un parcelar de tip urban,

-fincfiune predominantd: Tunctiune rezidentiala de densitate mici,

-regim de construire: izolat;

-indilimea meximé admisa: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + ctaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisal + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de nal{ime nu poate depisi una
dintre urmiitoarcle configuratiiz (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R I[ndltimea maximd admisi a cladirilor,
misuratd la cornisa superiocard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
fniltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

-indict wbanistici; POT maxim = 35% si CUT maxim =0,9

~relragere min, jafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fagi de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi fronl cu parcela in cauri), cladirile se vor retrage cu aceeagi
distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pulin
3 m 5i cu cel mult § m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 1 de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .

-relragere min. fafd de linitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in sitvatiile
in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanid minima de 3 m. Prin exceplic, n situafia in carc se poate identifica
in zoni o .repuld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatic - ce implica o retragere mai micé de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limila in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz inal{imea clddirii, pe aceastd parte nu va
depisi 4.50 m.

refragere ;in, Jafet de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minimd egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai pusin decit 6 m.
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I1. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D. sc studiazi parcela de pe str. Uliului nr. 97, pe care existd fond construit, o casi de
locuit P. Se propune desfiinfarea casei existente si construirea unei locuin{e unifamilialc P+M.
- refragerea fald de limita laterald estica: 3,35 m;
refragerea fafd de limita laterald vesticd: 1 my
refragerea minimd fafd de limita posterioard: 44 m;
accesul auito si pietonal: din strada Uliului;
stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doui locuri de parcarc amenajate la sol,
necesarul caleulandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
echiparea iehnico-edilitard: complcta pe parceld.

1

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajarc a (eritoriului si urbanism din data de
23.04.2020. si a verificdrilor completarilor depuse sub nr. 209863/2020 in comisia operalivi
din27.04.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin accasti documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia. Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Uliului va 11 dezmembratd din
parcela inifiala si inscrisa in C.F cu titlul de ,,drum™ anterior cmiterii autorizatiei de construire pe
parccld si intretinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pand la
modernizarea strazii Uliului.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare. Tlaboratorul si beneliciarul P.U.D., rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.330/2001 privind amenajarea (eritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ultcrioarc

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicii pentru autorizarea exceutirii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1348 din 04.04.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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PLAN TOPOGRAFIC
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mNT TERITORIAL UTR ULiu

Nr. TERITORIU EXISTENT _E)GSTENT PROPUS PROPUS
crt. AFERENT (mp) (%) (mp) (%)

1 | CONSTRUCTI 0.00 mp 0.00 % 0.00 mp 0.00 %

2 | GAROSABIL 0.00 mp 0.00 % 0.00 mp 0.00 %

3 | PIETONAL 0.00 mp 0.00% | 0.00 ﬁp 0.00 %

4 | SPATII VERZI 229 mp 100 % 229 mp 100 %

5 | TOTAL 229 mp 100 % 229 mp ] 106 % K

P.O.T. EXISTENT = 0 %
C.UT. EXISTENT = 0.00
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Executant:
Ing. geodez Opre Vasile Claudiu
Data: 27.02.2017

P.O.T. PROPUS =0 %
C.U.T. PROPUS = 0.00

BILANT TERITORIAL UTR Liu

Nr.|  TERITORU EXISTENT | EXISTENT | PROPUS PROPUS
arl. AFERENT (mp) %) | (mp) (%)
1 | CONSTRUCTI 19.00 mp 4.03 % 82.50 mp 18.41 %
2 | CAROSABIL 0.00 mp 0.00 % 39.00 mp 8.70 %
3 | PIETONAL 0.00 mp 0.00 % 92.30 mp 20.60 %
4 | SPATIIVERZ| 452.00mp| 95.97% 234.20mp | 52.29 %
5 | TOTAL 471 mp 100 % 448 mp 100 %

23 mp - sunt cedati pentru amenajare prafil stradal
P.O.T. EXISTENT = 4.03% P.O.T. PROPUS = 18.41%
C.U.T. EXISTENT = 0.04 C.U.T. PROPUS = 0.36

E

Imobilul studiat este in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice.
UTR Liu (preponderent) si partial UTR ULiu

LIMITA ZONA STUDIATA PUD

TEREN STUDIAT

TEREN CARE SE

DEZMEMBPERTE §1 ST Tacer\E & Dpum WoF

DRUM AMENAJAT

CONSTRUCTIE PROPUSA - Locvinta unifamiliala (F+M)

CONSTRUCTII EXISTENTE INVECINATE

CLADIRE EXISTENTA - care se demoleaza

CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA

CIRCULATIE AUTO IN INCINTA,

CURTE PRIVATA/ZONA VERDE

ACCES AUTO IN INCINTA - propus
ACCESE PIETONAL IN INCINTA - propus
ACCESE IN CLADIRE - propus

data:
05/2019
faza:
www.basc.ro | Verificator / expert | Semnat | Cerinfa |Referal/expertiza nr./data P.UD.
proiectant general: beneficiar: =
BIROU DE ARHITECTURA $IMON CIPRIAN | TRUCHINA AUREL Akl
Cluj-Napaca, str.13 Septembrie, nr. 5ap.5 | adresa lucrari: str. Uliului nr 97, 25:;(113
tel/fax: 0264-550333, mobil: 0723-769462 mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Nume Semnat |fitlu proiect; —
, = e ; |DESFIINTARE IMOBIL C1, ELABORARE | .
Sof poectfar. Simon Gprian - PUD §I LUCRARI DE CONSTRURE | 0
Proiectat |arh. Simon Ciprian | LOCUINTA UNIFAMILIALA SI REFACERE) \3ncz
Proiectat |arh. Marius Micu L/ LA IVEREIMIARE TEREN PRDPRIETATE_ nr. AO3
Desenat |arh. Marius Mieu il iy, - [titlu plansa; REGLEMENTARI URB. B




P.U.D. — Construire locuintd unifamiliali P+M
str. Uliului nr. 97

Nr. 402968/21.08.2020

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat fn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiator : TRUCHINA AUREL
¢ Proiectant : BIROU DE ARHITECTURA SIMON CIPRIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 660719/19.12.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald P+M
— str. Uliului nr. 97

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1348/04.04.2019
- Aviz C.T.A. T.U, nr, 150/03.06.2020

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
660719/19.12.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 02.07.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 23.04.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populajiei a fosl publicat in ziarul Féclia din
23.10.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platlorma Cisco Webex
Meelings, in data de 23.04.2020 - ora. 12,

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numérul (rimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cctétenii au fost informati prin afigsarc pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avutl loc In [ormat dc
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Mcctings, in data de 23.04.2020 - ora. 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat I U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate carc au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
e ‘Tcglas Cristian -
e Morar Stefan —!

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.04.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rczervelor exprimate de public pe parcursul
P »
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rczervele cxprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului dc urbanism sau amcnajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu ¢ste cazul.

3. orice alle inlorma(ii considerate neccesarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intoecmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢ supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau necadoptarc a planului, fmpreund cu
documentatia completd.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea $i completarca documentafici de urbanism supuse aprobirii.

Al'hi((?:t)&a}, | Sef Birou, Responsabil cu informarea
. “,'{ F . si consultarea publicului
(Ddnicl Pop Andreea Muycgan Simona Cipcigan
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