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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectiva, P+E,
str. Blajului nr. 20

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd, P+E, str. Blajului nr. 20 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 599777/1/7.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 599906/7.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
semicolectivd, P+E, str. Blajului nr. 20, beneficiari: MARC MIHAI-FLORIN si MARC LOREDANA-
MIHAELA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 280 din 12.10.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintid semicolectiva, P+E, str.
Blajului nr. 20, beneficiari: MARC MIHAI-FLORIN si MARC LOREDANA-MIHAELA, pc o
parceld proprietate privata, cu nr. cad. 335369.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limita esticd : 6 m;

— relragerea fafd de limita laterald nordicd : 3 m;

— retragerea fald de limila laterald sudicd: 5 m;

- accesul auto §i pietonal.: din strada Blajului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate

la sol, necesarul de locuri calculdndu-se conform art. 9 din R.L..U aferent U.T.R Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 865 din 15 decembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 26 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Marc Mihai-Florin si Marc T_m'edana-Mihde'la;-c-l-réomiciliui in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, " inregistratd cunr. 4/2549 din 2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarilc ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emile urmatorul:

pentru  P.U.D. construire locuinti semicolectiva, str. Blajului, nr. 20

gencrat de imobilul cu nr. cad. 335369.

Inifiator: MARC MIHAT-FLORIN si MARC T.LOREDAN A-MIHAFTA

Proicctant: S.C. HETV CONSTRUCT SR.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Stefan Zollan Marina

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafata de 586 mp, situatd pe
[rontul estic al strizii Blajului la nr. 20, delimitatd de parccle cu fond construit in partea nordica, estica
si sudica,

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterion :

Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG n UTR Lip.

- TUTR Lip - Locuinte cu regim redus de ndltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- funictivme precdominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de indltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

- funcfiune admisa cu conditionari: institutii de educalic/ invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private

- indiltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parier | elaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerca ultimului nivel va (i mai
mare sau egala cu 1,80 m fata dc planul fajadei spre strada { spatiul public. Tolalizat, regimul de Inal{ime nu
poate depasi una dintre urmitoarele configuratit: (S+P~1-M, (S)=P+1 IR, DHPM, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R nivel retras), Inaltimea maxima admisa 2
cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va
depasi 8 m. fniltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.I' max = 35%, CUTmax=0,9

_retragere min, fata de aliniameit: In situaiiile in care cxistd alinicri unitare (aceeagi retragere fata de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acclasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu acceasi distanta (aga de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.

In situatiilc cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m gi cu cel multS m [atd de aliniament.
_retragere nin. faid de limirele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:
(2) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
20 m, masurata de la aliniament. Nu var fi luate in considerare calcanele canstructiilor anexe si/sau provizorii de
pe parcelele veeine. Se admite construirea unui calean in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita dc proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusa celci ce include un calean existent cu o distan{d minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi alc parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in carc pe limitcle laterale de proprietate nu exisia calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distania minima de 3 m. Prin exceptic, In situajia In care sc¢ poate identifica in +ond ©
regula locald”



(regula a zonei, obicei a! locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstiatd prin prezentarca imobilelor
din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de 1a limita laterala de proprietate, sccasta
se poalc aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale
oricntate spre limita in cauza. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceastd parte, misurati la cornisa supcrioard sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depagi 4.50 m.

_retragere min. jafd de fimitele posterioare /(a) cladirile sc vor retrage de la limita posterivara a parcelei cu o
distanti minimi egala cu indl{imea clidirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelet,
cu conditia ca indltimea calcanului rezullat si nu depaseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor rctrage cu cel pulin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelel.

‘Loate construciiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioans,
deporite pentru unelte de gridin etc), a caror suprafata fnsumatd va fi de maximum 15 mp.

IL Prevederi P.1J.D. propusc:
—  retragerea fafd de limita esticd : 6 m,
—  reiragerea fafd de limita laterald novdicd : 3 m,
accesul auto si pieronal: din strada Blajului;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amecnajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Art. ¢ din R.L.U aferent U.T.R Lip;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

in urma sedintci Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
11.09.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu cu urmatoarea conditic: retragerea fatd de
limita latcrala sudica sa fic de 5 m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneliciarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata si vizatd sprc
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitalea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUL.D. care face obiectul precentului aviz, in conformitate cu art. 03 alin. (2)
lit.g) din Legea nr350/2001 privind amengjarca teritoriului i urbanismul, cu modificarile i
completarilc ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosil numai in scopul aprobarii P.U.L.
Documentatia tchnicd pentru autorizarea exccutarii luerdrilor de construire (D.1'A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmal a prevederilor accstuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a certilicatului
de urbanism nr. 4816 din 13.11.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

sel birou Arh, \min:?a, Muregan

,/"':"" ’
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii
st Blajului nr. 20

Nr. 533521/28.10.2020

(nr. corere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publiculni,
care lundamenteazii decizia Consilinlui Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat fn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembriec 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Stratcgii
Urbane  Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiatori : MARC MIHAI-FLORIN si MARC LOREDANA-MIHAELA

o Proiectant : S.C. HELV CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informarc si consultare a publicului s-a desfasurat in conformilale cu
Documentul de planificare nr. 412549/27.08.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie dc ctapa in care se afl3, fird a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfé semicolectiva — str.
Blajului nr. 20

Acte de autoritate publica de reglementare care au [osl eliberate de Priméria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nrn. 4816/13.11.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 280/12.10.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solivitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerca
solicitantului;

S-au infocmit:
Document dc planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

412549/27.08.2020
S-a alisal pe site-ul institufici tabclul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in dala

de 09.06.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis dc cam. 62, ct. 1 au fost afisate urmiétoarele :
o Plan reglementari urbanistice
» Plan Tncadrare in zond



Datele si locurile tuturor intéfnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterca lueririi in C.T.AT.U. in
format dc viodcoconlerinid, pe o platformé electronicd dedicatd, in datele de : 06.07.2020 si
11.09.2020

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,»l.ocuire\Strategii Urbane\Comisia Tchnicd dec Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din

28.01.2020
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de vidcoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings in datcle de : 06.07.2020 - ora 11:30 si 11.09.2020 — ora 10:30.

2. conlinutul, datele de transmitere prin pogta gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntdlniri, buletine informative si altc publicatii;

Cetéfenii au fost informati, prin aligarca pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile carc au avut loc in
format de videoconferintd pe platlorma Cisco Webex Meetings, in datele de : 06.07.2020 - ora
11:30 i 11.09.2020 - ora 10:30.

S-au cxpediat notilicéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor i parfilor interesate care au primil notificari, buletine
inlormalive sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Jilovan loan
o (abor Constantin —
e Tuluc Todor
o Keclemen Francisc —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 06.07.2020 - ora 11:30 si
11.09.2020 — ora 10:30,

La dezbaterile din 06.07.2020 si 11.09.2020 au participat din partea Primariei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctanul.

Din parlea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, ohservatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul n carc solicitantul a rezolval, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, obscrvatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.




3. orice alte informatii considcratc ncecsare penlru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune deciziei Consiliului Loeal dc adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizdm cé in baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Tocal poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supusc aprobirii.

Arhiteet Scf, el Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
D@lg,k},’)‘a_ﬁc’/*-—xﬁ Andreea Maresan Simona Cipeigan
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