CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY
CLET-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarez Planulni Urbanistic Detaliu -
Construire locuints unifamiliali, D-+P+Er, stz Todor Vianu or. 3

Consiliul iocal al mumicipiziug Cluj-Napocs intrunit in seding2 ordinard,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobares Planuiui Urbanistic Detaliy - Construire locuin{a
unifamiliala. D+P+Er str. Todor Vianu or. 3;

Regindnd Referatul de aprobare nr. 636240/1/2020 al primarului syunicipiului Cluj-Napoca, in calitate
de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr- 636353 dim 29.12.2020 2l Directici Genersle de Urbanism gi al
Directiei Juridice: prin care se propune sprobares Plamulus Urbsmistic Detaliv - Construire locuinid
unifamilials, D+P+Er; sv- Tador Vians or. 3, beneficiar: Riza Gheorghe §i Riza Emilia pe o parceld de ieren
proprietate privatd, cu nr cad 327511,

 Repnand Avizul Arhiteciubui sef nr. 188 din 13.072020, precum §i avizele organismelor teritorisle
interesate;

Vazind avizizl comisicl despecialitate:

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritorinlut si urbanismul. cu
modificariic §i completirile ulterioare §i (inénd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism.
aprobat prin Hotirdires nr. 493/2514. cu modificarile §i completarile uliericare;

_Potrivit dispogifiundior art. 129, 133 sfin. 1, 139 si 196 din Ordonant= de Urgen@ & Guvernulmi ne
57/2019 privind Codul administrasiv, cu modificinile 1 completirile ultencare.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Detaliu - Construire locuints unifamilisii, D+P+Er, str. Tudor
Vianu nr. 3, beneficiari: Rize Gheorghe 5i Rizz Emilia pe ¢ parcels de teren praprittate privats,
‘cu nr. ead. 327511,

Dﬂmw

retraverea jogd de limita vesticd §¢ nordicd: 3 m;

— retrageres faiG de limita esticd: 3 m:

—  refragerea minimd faid de limira sudica- 134 m;

— ovcesul auto 57 pietonal- din strads Todor Vianu;

— siafionarea autovehiculelor: in inteniorul parcelei. doud locuni de parcare amenajate
la sol, necesanul cakculandu-se conform Ancxei 2 din Regulament;

- echiparea telhruco-edililard: completi pe parcela.

Toate investitiilc propuse prin aceasts documeniatic de urbanism vor § suportale de
Arerior emiterii cutorizatiei de construire pentru locuintd. vo fi adusa la strai de uzurd
pariea carosabild a drumului de acces, de le mierseciia cu sirads Borhonciwha pdndg la
amplasameniul studiat prin PUD.
Art. 2.~ Se stabilegic pericada de valabilitate s documeniatici de doi ani de 12 aprobare

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotiririi sc incredintesz3 Dirccqia Generals de Urbanism,

Nr. 3 din 4 ianuaric 2021
(Hotirksen i fost adopiets < 19 voosi)
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Ca urmare a cererii adresale de RIZA GHEORGHE si RIZA EMILIA, cu domieilin in
Judegul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 668574433/2019

§i completarile depuse sub nr. 253574/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajuarea teriloriului § urbanismul, cu modificinile §i completinile ultenioare §i Ordimului o
23372016, se emite urmEorul:

_ AVIZ . ..
ne J5X  gin el ek

pentru P.ULD. construire locuintd unifamiliali D+P+Er, str. Tudor Vianu, nr. 3

generat de imobilul cu nr. cad. 327511;

Initiator: RIZA GHEORGHE $I RIZA FMILIA

Proiectant: S.C. PLAN TRADES.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. JULIA KATONA

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiald in P.U.D.: parceld in suprafatd de 526 mp situnld in
vecindtatea csticd a strizii Todor Vianu la nr. 3, fiind delimitatd de parcele cu fond consiruil in partea
nordicl, esticd si sudicd.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate uaterior :

Terenul studiat prin PUD este incadeat conform PUG in preponderent In UTR Lin

UTR Liu - Locainge cu regim redus de infl{ime dipuse pe un parcelar de tip nrban. .
fimefiine precominentd Fons este carscterizatd de fancliunea rezidentials de densitate mica (predeminant locuinie
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultas al unor opersiinni de urhanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 - 20 m, addncimea de 30 - 535 m ¢ supmafafa de 450 — 1000 mp) § de reginl de
construire fzolat, cu cladiri de locuit de tip uwbsn modem, retrase din afiniament (caracterul fiind marcat de prezenia
arhitecturii national romantice §i a stilutui intemational).

~regzing de consiraive: irolst

-indifimea maximg admisi: Regimpl de indlifiime maxim mdmis este de tred nivelwri supraterane (parter + eta} |
mansardi / nivel retras) sau (demisol — parter + mansard3 / nivel retras). Retrageres ullimului nivel va fi mai mare sou
epatd cu 1,80 m fafd de planul Fagaded spre stracti 7 spajiul public. Tolalizat, regimul de inditime nu poate depisi uni
dintre wmdtoarele configuragii: (S)P-140 (S) P LR, DM, DHP4R Germmiliesiile prescunivilor: 8 —subsol,
D'~ demisol; P~ parter, M — mensardi, R — nived retras). iiﬂﬁﬂ!lmimiadmiﬂ:ﬂi}itﬂﬂt,nﬂmmﬂjlnmbn
superioard sau la aticul ultimubui nivel neretras, In punciul el mai inalt, nu va depigi 8 m. In2itimea maximd admisa a
clitdirilor, m3suratd 1z coama acoperiului ssu iz aticul nivelnloi refras, in punciol =l mai inalt, m v depdsi 12 m.
-indiei wrbonisticr: POT maxim = 15% ¢ CUT maxim =09

-retragere min. fafd de afiniament: In situsgiile in care exista alinieri anitare (scceagi retragere fifd de aliniament pe
cel pufin patr parcele alitemte i invecinate pe acelagi front cu parcels In cauzd), clidirile se vor relmge cu acceagi
distantd a2 de aliniament <a si cladidile aldrurate. In simatiile cu alinicri varishile, efadirile se vor retrage cu cel pulin
3 m gi cu cel mult 5 m de la aliniament. Gargjele se vor retrages cu minimum 6 m-de la alininment, pentru a penmite:
parcarea in fafa a unul aulolurism. .

~redeagere min. fifd de fimitele foterate: ciidirile se vor retrage in mod obligmioriu de a limitcle lnemle In siuatiile
in care pe acesien nu existi calcane, cu o distan|i minima de 3 m. Prin exceptie, in situagia in care se poate identificu
in zondl o reguld locaid™ (reguid & zonei, obicei 2l locului) de ampleare a cldirilor pe perceld - demonstratd prin
prezentares imebilclor din vecinitale pe planul de shuafie - ce implics o retragere mai micd de la limita latorali do
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), secasla se poale aplica numal pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat s nibi spre limita in cauzi o retragere miniml de 3 m. In acest caz indljimea cladinii, pe accastd parte nu va
depasi 4,50 m,
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~retragere mtin. fafi o lisvitcle posterioare: clidirile se vor refmge de la limita postericard a parvelei cu o distan|i
minimd egald cu indljimea cladiri, dar ny mai pujin decit 6 m.

L.D .
—  refragerea faid de limita vesticd 5i nordicd: 3 m;
~  refrggerea faji de limita esticd: 3 m;
— refragerea fapd de limita sudicd: 13,40 m;
~  acceswd awto §i pietonal’ din stradz Tudor Vienu;
—  stafionarea amtovehicrlelor: in interiorul parcelei, doud locuri de purcare amenajsic la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Ancxei 2 din Regulament;
— echiparea lehnico-edilifard; completd pe parccli

fn urma sedinjei Comisiei tehnice de amensiare & leritorilui gi ubanism din data de
22.05.2020. sc avizeazi [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de wrbanism vor [ suportaie de
beneficiarul acesteia.

Anterior emiterii awlerizafiei de construire pentru focuind, se va aduce la strat de umerd
partea carosabild a drumului de acces, de la iwerseclia cu strada Borkancivlui pénd o
amplasamentid stdiet prin B UL, _

Prezentul aviz este valabil numai impreima cu planga de reglementin ancxald §i vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul si bencliciarul PUD. dspund pentru exactitatea datelor st veridicitaten
inserisurilor cuprinse in P.ULD. mmfttnhmm]pmﬂuhﬁm in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr350/2001 privind amenajerca teritoriuloi ¢ orbanismul, cu madificarile i
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz lehnic 5i peate [ [olosit numai in scopul aprobani P.U.D.
Documentalia (ehnica peniru autorizarca cxeeutarii lucrdrilor de construire (1. T.A.C.) s¢ poate intoemi
numai dupd aprobarea PULID. si cu obligativilatea respect3ni intocmati a prevederilor acesluia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toafd durata de valabilitate a cerlilicatului
de urbanism nr. 238 din 21.01.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sel birou Stratepii urbanc
Arh. Andwn

Red., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cojofan

.
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Achitiu an::ﬂu 1.3 Tek, confoom Chitages nr YEi5335 din ALYE. J—'? ‘? _
Prezontul aviz o fost arsmis solicitantulol dirccVprins posta | data de : R
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_ | teren propus pt. dezmembrare
oid de srijin

- locuinte cu regim redus de inaltme dispuse
pe un parcelar de tip urban

\| [POT maxim =35%
| ICUT maxim=0.9
| |Regim de inaltime max.:§+ P+ |E+R
ﬂ Suprafata teren=526mp nr. cad. 327511
Indici urbanistici
Suprafata teren 526mp
Suprafata construita propusa  99mp
\ Suprafata desfasurata propusa  255mp
e referinta pt. calcu m
L Supnfatad_ efer al | CUT 255mp
i N POT propus: I s.teren=99mp/ Eﬂlp)ls,ﬂ%
tﬁllT propus: (s.d. 048
Date constructie
~ Regim de inalt D+P+Er
Suprafete:
Demisol: 99mp
a Parter: 99mp
. str. Tudor Tanu prnﬁ[ tip IVJ -9m Etaj retras: 5Tmp
ey | conform P.U.G. aprol:at l
7 ' H.CL nr. 493/22.12.2014
| e BILANT TERITORIAL
10NA STUDIATA S e
mp % mp Y%
b1 venew 526 100 52 100
2| coNsTRUCTH . - " | 188
AMPRENTA PARTER %
PROIECTIE ET) 6
3| CRCULAT @ o |
CARDSABILE 50
PIETOMALE 81
4 | SPATH VERNI m 5104
v ok |
g . 5 | gy deomeniban 17 13
str. Borhana profil tip HLB -18m Necesar locuri de parcare: 2 oo penun
conform P.U.G. aprobat cu H.CL nr. 493m.luﬂlﬁ dadire cu arie utila>|00mp
GRS v comstm smra - scara 1:20 : 1
Indici urbanistici cu parcela Borhana 88 indusa
T T =y . — . yrafata teren 0%8m
# | £ b 53 : LI . m P
B i i T tep YW | YO ewaem " Suprafata constrita propusa 151 mp+99mp=250mp
: . 225 583788098 398879003 1333 = : =
i $ | ! Fa S Eee s iwnhﬂ desfasurata propusa 301mp+255mp=556mp
i i & Tk - Lo S | 208 583752332 308887720 1658 inta p
s _JlL = e — = - 'l — = 208 583735302 308881655 480
e _1 _T — - = = A = 0 s, —— = _.."_ _zzz mm mﬂlm 34,29
- S v = - =+ z & i 22¢ 583744963 308845088 586
N RS T SeRE [ - e § 216 583750228 296850155 2088 |
S 7Y, SEUSTA LIS IR {— Fose . |
e 5 — S — = E_l_—— S mﬂfﬂ?ﬁmﬁ—@& BILANT TERITORIAL cu parcela
A S e N et I ' '~y : Borhanci 88 inclus
R { i s I : EXISTENT TOTAL-PROPUS
RS B S e Lol G N VYRS T 1 v Wi e b DRSTIWR. " [ w [ w ] »
crrps e e ST -1 Tenen 958 100 958 100
Erihes r 1' : ; A L | (ONSTRUCTII ISI | 15.78% B0 | 26100
S [ 3 i.i&-w. AMPRENTA PARTER 145 18
BEsaat i e i PROIECTIE ETA] § 12
TR e A -5 T e | 1138 Mo [ 2808
| | ' L CAROSABILE 55 165
E5.700 | PIETONALE 54 135
4 | SPATH VERD 68 | T84 51| 4108
: L] — ME 1 53! — AL - T S:‘:;‘H,F‘h . - I7 177
VERIRCATOR il )
Sectiune Longitudinala |-1 scara 1:200 N bt | THUTIN _ CRNA 1 AFFERAT/ EXPENTIA NR/ DATA
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P.U.D. — Construire locuintd unifamitiali D#P+Er
str. Tador Vianu nr. 3
Nr. 541087/02.11.2020

(nrocerere HICL)

Raportol informirii 5i consultfrii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliulin Local de adoptare san neadoplare a planulw de urhanism:
31 amenajar 3 lertorinful

Document elaberat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismuini pentra aprobarea ,Meiodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire Ia claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism™ §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizmirea planurilor de urbanism ssu de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 1532012

e Persoana responsahils din partea Primirici Muncipiuli Chuj-Napoea : Biroul Strategii

o Iniiatori : RIZA GHEORGHE §i RIZA EMILIA
» Proiectant : S.C. PLAN TRADESRL.

Procesul de informare §i consultare & publicului s-e desfSgumt In conformitate cu
Documeniul de planificare nr. 668574/30.12.201%

Aviind in vedere art. 3 din Ordinnl or. 270120160, conform cliruia. pentru documentatiile
aflate i curs de elaborare se face in functic de ctapa in care se =i, 58 a relua intrenon procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Constnure locuinid unifamiliala
DHP+Er — str. Tudor Vianu nr. 3

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost clibesate de Primiiria Cluj-N:

- Certificat de urbanism nr. 238/21.01.2020
- Aviz Arhiteet Sef nx. 188/13.07.2620

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulla

publicul, mclusiv:

1. datele §i locurile tuturor intlnirilor la carc cotfjenii an fost invitsli s& dezbatdl propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesuluil de informare §i consultare publicd pentru PUD. nr
668574/30.12.2019 |
S-a afigat pe site-ul institugiei tebelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in dats
de 24.07.2020
La sediul Primérici Municipiufui Cluj-Napoca, Cales Mogilor ar 3, pe panoul de afigaf vis-a-
wvisde cam. 62, et. 1 au fost sfisate urmiiloarele :
s Plan reglementiini urbanistice
»  Plan incadrare in zonz
Darele gi locurile tutwror intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatca si asiste Is dezhateres luctdni in CTATU. in
format de viodeoconferingi, pé o platforms clecironic dedicats, in data de 22.05.202()
Anunipl eu privire la devbatoree fucrérii a fost afisst pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbene\Comisia Tehnic de Amensjare 2 Teritoriului §i Urbanism\Sedinge



i

Comisic Tehnicd”, anunjul privind consultares populatiei & fodl publicst In zZiarul Ficlia din
25.04.2019 _

Dezbaterea lucriirii s<a realival in formai de videoconferini pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 22.05.2020 - ora. 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti §i numéns! trimiterilor postale, inclusiv serisori,

invitafii la intdiniri, buletine informative §i altc publicagii

Cetijenii au fost informaji. prin afisare pe site-tl instifufisi a ondinci de 7i & Comisici
TMMW&W;MﬁWhMMEMMEM
de video nfA pe platforma Cisco Webex Meetings, in daia d= 22.05.2020 - ora [1.

S-au expediat notificiri propriciarilor parcelelor vevine pe laturile celei care a generat P.UD,
privind intenfia §i propumerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i piriilor interesate eare au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati -
e Videan | t
e Foldes gi Foldes
o Torja Maria—

4. numiinul persoanelor care au participat s acest proces:

La desbaterea din 22.052020 a5 participat din partes Primariei : membrii comisici
C.T.AT.U., din partea beneficisralui s-a prezentat projectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cinnr. 607790/25.11.2019, dl. Videan cu domiciliul In
comunic urmmatoarcie obiectiuni
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B. Rezumat al problemelor. observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesalui de informare §i consultare, inclusiv:

L. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazs =3 rezolve sam se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Caﬁsplm la sesizdrile vecinilor -

07790725.11.2019 — dL. Vadean

- 1t 607792/25.11.2019 - Foldes Foldes 5t Torja / /
proiectantul tueréni —S.C. PLAN TRADE SR 1. precizesss urmiitogrele @



Propunerea de construire este in corelare cu constructiile vecine ca si regim de

L*I inaltime.Nu se fac interventii suplimentare asupra imprejmuirilor existente.
Fi Amplasarea pe parcela se [ace conform reglementarilor prevazute in P.UG.
aprobat.

Cluj-Napoea

09.12.2019

2. probleme, observafii si rezerve pe care inilistorul planuiui de urbanism sau smenajare o
teritoriului nu poate sau au e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui luery;

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a2 susfine preluarea sau nepreluarea

Prin notificares cu mr 614047/433/27.11 2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menjionate au fost transmise beneficiaralui, ior proiectantul, prin adress cu or. 635542/09.12.2019
rispunde acestora. _
| Réispunsurile profectantului referitor Iz obiectiunile primite au fost transmise veeinilor de
| parteld prin adresele cu nr. G44083/433/12.12.2019 si 644092/433/12.12.2019

il bt a Al it tn confsmmitaté co Reghlamental Local al mimicipiultis Cli-
Napoca privind implicarca publiculu? in claborarea sau revizirea planurilor de arbanism, raport ce
sc supune deciziei Consiliului Locsl de adoptare sau ncadoplare & planului, impreund cu
documentatia complets.

?mﬂmu&hbmmtﬂmmfumﬁnpml&npﬂ&uﬂm,ﬁmmﬁu![mﬂp&aﬁc
solicita modificarca si completares documeniatiet de urbanism supuse aprobérii.

' Arhitect Sef, Sef Birou, Respoasabil cu informarea
J si consaltarcs publicului

S
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