|

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, S+P+4E+R
(locuinte colective si parter comercial), str. Callatis nr. 19

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinard,

Examindnd proiectul de hotdrére privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt,
S+P+4E+R (locuinte colective si parter comercial), str. Callatis nr. 19 - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 24260/1/12.01.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 24390/433/12.01.2021 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directici Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt,
S+P+4E+R (locuinte colective si parter comercial), str. Callatis nr. 19, beneficiari: LIHACIU ALIN
TOAN si LIHACIU VIOLETA MARIA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 284 din 13.10.2020, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+4E+R (locuinte
colective si parler comercial), str. Callatis nr. 19, beneficiari: LIHACIU ALIN IOAN si
LIHACIU VIOLETA MARIA, pc o parceld proprietate privata, cu nr. cad. 279842.
Documentatia reglementeaza:

o amplasarea fatd de limita laterald nordicd. pe limita de proprietate, pe o adancime
de 11,95 m de la aliniament;

o amplasarea faid de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adancime
de 18,00 m de la aliniament; '

o retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,50 m;

o qccesul auto si pietonal: din strada Callatis;

= stationarea vehiculelor (auto, velo): 1n interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

s echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcels.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Anterior emilerii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

- va fi dezmembratd din parcela initiald si va fi inscrisd in CF cu (itlu de ,, drum”
suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Callatis. Aceasta va fi intrefinutd ca
spatiu verde, cu dalaj in locul acceselor.



Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Plesedinte de sedintd,
Ed\ Dan Stefan Tarcea

: Nr. 20 din 20 ianuarie 2021
! (Hotdrérea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de LTHACIU ALIN I0OAN, cu domiciliuda Jud, II ara, loc.
Geoagiu, Inregistratd sub nr. 291008/433/19.06.2020. '"ﬁ%‘éﬁfgnniiale cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioarc si Ordinului nr. 233/2016, se cmite urmitorul:

pentry - PU.D. — Construire imobil mixt S+P+4E+R ( locuinte colective si
parter comercial), str. Callatis nr. 19

general de imobilul cu nr. cadastral 279842, 279842-C 1.
Initiator: LIHACIU ALIN I0AN
Proiectant: S.C. SCRIPCARTU RIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drepl de semnatura RUR: arh. SORIN SCRIPCARIUJ
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.: parceli in suprafati de 500 mp, situatd pe
frontul vestic al strazii Callatis la nr. 19, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica,
vesticd si sudicd. Pe parceld exista fond construit, un corp de cladire cu regim de Inaltime P (C1), casa
de locuit cu autorizatie spre desfiintarc (A.D. nr.98/2017).

L. Prevederi P.U.G.- R.I..U. aprobate anterior:

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zond mixti
cu regim de construire inchis

-funcfiune predominantd’ regim de consiruire : caracterul propus - Spatii urbane cu functiune mixta,
de tip subcentral. Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi Inchise. Cladiri dispuse in
aliniament, cu regim mediu dec indllime, cu aliniere la corniga situatd la o indlfime de 18 m, cu
tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrasc cu 6 m fatd de aliniament,
dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

-indlfimea maximd admisa: Cladirile se vor alinia la o cornisa situati la inaljimea de 18 m de la
nivelul trotuarului. O variajie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele
criterii: (a) pentru cladirile comunc inalfimea maxima la comisi nu va depdsi 22 m, iar iniltimea
fotala (maxima) nu va depdsi 25 m, respcctiv un regim de inaltime de (1-38) 1 P45+ 1R. Ultimul nivel
va avea o retragerc fata de planul [afadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colt sc poale
admile o Indlfime maxima la cornisd cc nu va depasi 25 m, iar indl{imea totala (maxima) nu va depisi
25 m, respectiv un regim de inalfime de (13S)+P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu [uncfiuni
deosebite §i aflate in pozifii urbanc privilegiate (dominantc), prin PUZ se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele pariiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrarii in inalfimea la cornisd / totala reglementati (e) inaltimea totald
maxima a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcclei, dincolo de limita de 18 m de
la aliniament, va [i de maximum 18 m.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comnune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie dc
locuire AC meximé = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcclele de colt, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pc doui laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si addncimea mai mica de
40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): POl maxim = 70%. Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maximd = 50% x St (suprafaga terenului). Pentru pareele ec includ cladiri




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
) : DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSHLIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPDCA Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www. visitcluinapoca.ro
pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fagi de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este partial grevata de
-refragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situafiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corecfie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
realizindu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, cladirile orientate spre rAul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu
acesta, conform PUZ.
-refragere min. fatd de limitele laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
constd in acoperirea calcanclor existente si respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile
prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime
pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele
Invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se faca central. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » etc.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacé adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurérii se va conforma
de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu aceasta
$i cu o retragere fajd de limita de proprietate de cel putin jumitate din indl{imea la cornisd dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adancimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se
deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitafi ce necesitd lumina naturala. Prin exceptie, in
situafiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele
doua parcele adiacente retragerile fafa de limita laterald comund va fi mai mare sau egala cu 4,5 m. In
cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fAsiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu addncimea mai micd de 20 m, retragerea faji de limita posterioara de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic
in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m.

1L Prevederi P.U.D. propuse:

— amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de
11,95 m de la aliniament;

— amplasarea fafd de limita laterala sudicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de
18,00 m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,50 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Callatis;

— Stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spafiu specializat dispus la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G; -

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.07.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

- se va dezmembra din parcela inifiala si inscrie in CF cu titlu de |, drum” suprafata de
teren necesard regularizdrii strézii Callatis; Aceasta se va intrefine ca spafiu verde, cu
dalaj in locul acceselor.

Toale investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz estc valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatca
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. carc face obiectul prezentului aviz, in conlormitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amcnajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ultcrioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarca P.UD. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1898 din 11.05.2018., emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Stralegii urbanc,
Arh. Andree; egun

Red., 3ex.. Arh. Carmen-Emilia Colofan

{&@W Lip LR GU‘ 1o .o

Achilal laxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr
Prezentul aviz a fost transmis selicitantului divect/prin posta la data de ahaelo
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+HEAR (locuinte colective si parter comercial)
str, Callatis nr. 19

Nr. 527829/26.10.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
carc fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referifor la implicarea publicului in
claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
IL.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : LIHACIU ALIN-IOAN si LIHACIU VIOLETA-MARIA
o Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de inlormarc si consultarc a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare ni. 291008/19.06.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nx. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+4E+R
(locuinte colective si parter comercial) - str. Callatis nr. 19

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Cerfificat de urbanism ar, 1898/11.05.2018
- Aviz Arhiteet Sef nr. 284/13.10.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infacmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
291008/19.06.2020

S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 14.02.2019

La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :
e Plan reglementdri urbanistice
o Plan incadrare Tn zond

Datele §i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sé asiste la dezbaterca lucriirii in C/TLAT.U, atat la
la sediul Primiriei in data de 24.07.2019, cét si in format de viodeoconferintd, pe o platforma
electronica dedicatd, in data de 24.07.2020

Anunjul cu privire la dezbaterea luerdrii a fost afisat pe site-ul institufici la scefiunca



wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte

Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
01.02.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 24.07.2019 - ora 14 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings 1n data de 24.07.2020 - ora. 10.

2. contfinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc atit la
sediul Primdriei in data de 24.07.2019 - ora 14, cat si in format de videoconferinta pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 24.07.2020 - ora. 10.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati

Muresan Calin —

Minecan Claudia -

Onet Valerica —

Trifan Augustin

Trifan Toan —

Baksa Georgeta si Baksa Francisc —
Bocsa Ferencz —

Ungur Joan —

Cocis Dorel -

Pop Petru —

Pop Cilin Sebasuian -

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii
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4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
o dl. Muresan Cilin cu domiciliul in
- 1§i exprim@ nemulfumirea fata de regimul de indltime propus in comparatie cu cel existent
- nu doreste construirea unui lift auto alipit de peretele casei sale, va produce vibratii
- vrea si se respecte luminatoarele casei proprii, sa nu fie acoperite de calcanul propus
- nu este de acord cu schimbarea destinatiei imobilului
e d-na. Butuza Evelina, reprezentanta d-nei Onet Valeria cu domiciliul in
- imobilul de la nr. 17 are o vechime de peste 100 de ani si nu are fundatie
- va fi afectatii structura de rezistentd a imobilului
- nu este de acord cu alipirea la calcan
e dl. Pop Cilin Sebastian cu domiciliul in
- mentioneaza ci initiatorul proiectului nu a discutat in prealabil cu dénsul
- se intereseazd dac# este necesar acordul vecinilor pentru PUD

La dezbaterea din 24.07.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii cu domiciliul in
o d-na. Minecan Claudia :
- 151 exprimé nemultumirea fata de regimul de naltime al cladirii propuse



- atrage atentia cii se va aglomera zona, strada avind o singur iesire
- va fi afectatid structura de imobilelor vecine
o dl. Muresan Cilin :
- parcela este supraconstruita
- str, Callatis nu are doud benzi de circulatie, este o strada inchisa
- pe partea cu parcirile are luminator cu zidaric de sticld si datorita indltimii calcanului nu
va mai avea lumind

Prin adresa cu nr. 362007/15.07.2019, d-na. Onet Valeria cu domiciliul Tn
comunicd urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 362013/15.07.2019, dl. Muresan Célin Alexandru cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 373260/22.07.2019, d-na, Minecan Claudia Simona cu domiciliul n str.
comunicd urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 342943/17.07.2020, dl. Muresan Cilin cu domiciliul in
. comunica urmétoarele obiecfiuni :

-Nu suntem de acord cu constructia la calcanul nostru, afecteaza structura de
rezistenta a caselor si chiar daca liftul auto a fost mutat, a ramas lipit de perete
banda transportoare a liftului auto, lipita de peretii dormitoarelor ! -
deasemenea proiectul consider ca este aberant pe o suprafata de 500 m patrati
si nivelul de ocupare al terenului, proiectul aduce atingere constructiei noastre
cu privire la iluminare, structura de rezistenta si aglomerare urbana, strada
fiind deja supraaglomerata si cu o iesire spre str Spitalului. Spre str Iuliu
Coroianu, strada Callatis este inchisa., neexistand latime pt. a dechide trafic
auto spre aceasta strada, ( cum este prevazut in proiect ), blocata de mijloacele
de transport in comun si autoturisme zilnic ! - deasemenea infrastructura de pe
strada Callatis respectiv canalizare, presiune gaz, electricitate nu face fata la
noi constructii - nu suntem de acord cu activitati comerciale la parter langa
imobilul nostru, - deasemenea, avand in vedere ca zona este in restructurare
propunem gasirea unei solutii de cumparare a caselor din aceasta zona la
valoarea reala actuala ,de catre investitori sau Primarie,daca se doreste
realinierea strazii, astfel incat sa se faca o dezvoltare unitara a zonei, nu
fragmentarea acesteia, deoarece investitia noastra va avea de pierdut prin
scaderea valorii casei, constructia acesteia fiind aprobata de primarie recent,
neprecizand ca se are in vedere restructurarea zonei - precizez ca in fata si in
spatele caselor exista constructii cu 2 etaje ('str Traian) respectiv 3 etaje +1
retras ( pe str Decebal, construit recent). Dcaca se doreste restructurare si
modernizare, sa se aprobe constructii conform zonei, la aceeasi inaltime,
tinand cont de estetica si aglomerarea urbana

Prin adresa cu nr. 3d8698/22.07.2020, d-na. Minecan Claudia cu domiciliul Tn
comunicd urmdtoarele obiectiuni :

Ca urmate a notificarii dvs. n.316201/433/03.07.2020, privind intentia si documentatia de urbanism P.U.D.-
imobil mixt, str Callatis, nr.19. Beneficiar Lihaciu Alin.obiectiile mele sunt: datorita inaltimii cladirii
luminozitatea locuintei mele va fi afectata, circulatia va fi ingreunata datorita faptului ca e o strada ingusta cu
o singura iesire. posibilitatea deteriorarii cladirilor invecinate.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizdrile vecinilor :
- nr. 362007/15.07.2019 — d-na. One} Valeria,

-nr. 362013/15.07.2019 - dl. Muresan Cilin alexandru, /3

proiectantul lucrdrii — S.C. SBA S.R.L. precizeazi urmétoarele :



Cladirea propusi pe terenul de pe str. Callatis nr. 19 este proiectat¥ conform regulamentului zonei
(UTR= RrM1), in care se prevede ¢ imobilele noi trebuie sii se construiascé prin acoperirea calcanelor
existente pe limitele laterale si pe cele posterioare. Construirea pe limita de proprietate se va realiza
conform prevederilor legale, cu expertizd tehnic, prin urmare se vor prevedea miaisuri de siguranti, solutii
ce nu afecteazi siguranta si stabilitatea constructiei dvs.. De menjionat si faptul ¢i s-a mutat lifiul auto,
asadar nu se mai afld pe limita de proprietate, 14ngé clddirea dvs..

in legiturd cu observatiile dvs, referitoare la cladirile din proximitate, ,,nu existi imobile decét cu
parter sau 2 etaje” i ,casele din zond au nivel P+2E maxim®, dorim si vii aducem la cunostin{d ci, fiind
o zond de restructurare, conform regulamentului RrM | clidirile noi trebuie sii se alinieze la o cornigd de
1 8m, fiind posibile variatii de 50 cm. Acest lucru este indicat in regulamentul UTR RrMI. De asemenea,
n regulament este indicat si regimul de inal{ime pe care noile clidiri trebuie s il aibd pentru a se alinia
la cornisa de 18 m si anume (1-3S)+P+5-+1R, Mentiondm cd am redus regimul de inliljime [a
18+P+4E+5Epariial.

Cladirea propusi pe str. Callatis nr. 19 este la nord de parcela de pe str. Callatis nr. 17 si conform
studiului de insorire nu umbreste deloc terenul dvs.. De asemenea, dorim sii mention#im ¢ Directia de
Séndtate Publici a Judefului Cluj a acordat aviz favorabil in urma analizirii proiectului.

fn regulamentul acestei Unitii Teritoriale de Referingi (RrM1), in care se incadreazi terenul de
pe str. Callatis nr. 19, este indicat faptul ci ,la imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in
mod obligatoriu functiuni de interes pentru public”, prin urmare, suntem obligati si propunem la parter
cdtre str. Callatis o funcfiune de interes pentru public. Aceasta nu va polua fonic si nu va atrage trafic
auto, intrucét are dimensiuni reduse, de circa 45 mp.

Data Semnatur;
[§.06. 2020

Ca raspuns la sesizarea d-nei, Minecan Claudia Simona cu domiciliul in
cu nr. 373260/22.07.2019, proiectantul lucrarii — S.C. SBA S.R.L. precizeazi urmitoarele :

Cladirea propusd pe terenul de pe str. Callatis nr, 19 este proiectatd conform
regulamentului zonei (UTR= RiM1), in care se prevede ci imobilele noi trebuie si se
construiascd prin acoperirea calcanelor existente pe limitele laterale si pe cele posterioare.
Construirea pe limita de proprietate se va realiza conform prevederilor legale, cu expertizi
tehnic#, prin urmare se vor prevedea mésuri de siguran{d, solufii ce nu afecteazi siguranta si
stabilitatea constructiei dvs.. De mentionat gi faptul ¢i s-a mutat liftul auto, agadar nu se mai
afld pe limita de proprietate, langi cliidirea dvs..

In legaturd cu observatiile dvs. referitoare la luminozitatea care ,,ar fi diminuatd de
ndltimea acesteia” (a cladirii propuse), dorim s# va aducem la cunostinj3 ¢, fiind o zoni de
restructurare, conform regulamentului RrM1 cladirile noi trebuie si se alinieze la o cornigi de
18m, fiind posibile variatii de £50 cm. Acest lucru este indicat in regulamentul UTR RirM 1, De
asemenea, in regulament este indicat si regimul de iniltime pe care noile clidiri trebuie s 1]
aibi pentru a se alinia la cornisa de 18 m si anume (1-38)+P+5+1R. Mentioniim ci am redus
regimul de indl{ime la 1S+P+4E+5Epartial.

Cladirea propusd pe str, Callats nr. 19 este la nord de parcela de pe str, Callatis nr. 17
si conform studiului de Insorire nu umbreste deloc terenul dvs.. De asemenea, dorim s#
menfiondm cd Direcfia de Sanétate Publica a Judefului Cluj a acordat aviz favorabil in urma
analizirii proiectului.



Ca raspuns la scsizdrilc veeinilor :

- nr. 342943/17.07.2019 — dl. Muregan Célin

- nr. 348698/22.07.2019 — d-na. Minecan Claudia,
proiectantul luerdrii - S.C. SBA S.R.L. precizeazd urmitoarele :

Clidirea propusd pe terenul de pe str. Callatis nr, 19 este proiectatd conform
regulamentului zonei (UTR- RiM1), in carc sc¢ prevede cd imobilele noi trebuie si se
construiasci prin acoperirea calcanelor existente pe limitele laterale §i pe cele posterioare.
Construirea pe limita de proprietate se va realiza conform prevederilor legale, cu expertizi
tehnic#, prin urmare se vor prevedea masuri de sigurantd, solufii ce nu afecteazi siguranta si
stabilitatea constructiei dvs.. De mentionat §i faptul i s-a mutat liftul auto, agadar nu se mai
afla pe limita de proprietale, langd cladirea dvs..

In legatwd cu observafiile dvs. referitoare la iluminare si anume ¢ ,proicetul aduce
atingere cosntrucfiei noastre cu privire la iluminare” §i cid ,datoritd fndlfimii cladirii
luminozitatea locuintei mele va fi afectats”, dorim si va aducem la cunogtinid ¢, [iind o zond
de restructurare, conform regulamentului RrM1 cliidirile noi trebuie si se alinieze la o cornisgi
de 18m, fiind posibilc variatii de £50 ¢cm. Accst luciu cste indical fn regulamentul UTR RrM1.
De asemenea, Tn regulament este indicat gi regimul de Tnal{ime pe care noile clidiri trebuie s3
il aibd pentru a se alinia la corniga de 18 m $i anume (1-38) 1 P+5+1R, Mentiondm ci am redus
regimul de Indltime la 1S+P+4E+5Epartial, adicd am eliminat un ctaj din propunerea inifial.
Cladirea propusi pe str. Callats nr. 19 este la nord de parcela dvs. de pe sir, Callatis nr, 17 si
conform studiului de Insorire nu umbreste deloc terenul dvs.. De asemenea, dorim sa
mentiondm cil Directia de Sandtate Publici a Judetului Cluj a acordat aviz Favorabil in urma
analizirii proiectului. ' :

Proiectu] propus nu va supraaglomera strada deoarece toatc locurile de parcare sunt
previzute pe parcela in cauzi, iar In ceea ce privesle functiunea de comert, aceasta a fost
proicetatd conform regulamentului local de urbanism n vigoare, care prevede ci la parterele
noilor investitii, spre domeniul public este obligatoriu s se realizeze functiuni de intercs pentru
public.

Data
22 102020

Semndtura .
BORIN SCRIFARIY

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui luctu;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerale necesare penlru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile ecu nr  372328/433/19.07.2019,  375117/433/22.07.2019  si
349725/433/22.07.2020, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneliciarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 288693/18.06.2020, 308775/30.06.2019 si
522609/22.10.2020 raspunde acestora.



Réispunsurile proiectantului referitor la obicctiunile primite au fost transmise veeinilor de
parceld  prin adresele cu 294105/433/22.06.2020, 294 114/433/22.,06.2020,
342889/433/17.07.2020, 524918/433/23.10.2020 si 524922/433/23,10.2020

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor dc urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completé.

Precizdm cd in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarca si complelarea documentaliei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani AWM Simona Cipcigan
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