CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni de sinitate si functiuni conexe, P+3E, str. Vlad Tepes nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinar,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni de sanatate si functiuni conexe, P13E, str. Vlad Tepes nr. 1 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 24336/1/12.01.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 24396/12.01.2021 al Directiei Generale de Urbanism si Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni de
sanatate si functiuni conexe, P+3E, str. Vlad Tepes nr. 1, beneficiari: Gavan Dan si Gavan Norina Alinta;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 279 /12.10.2020 si avizele organismelor teritoriale inieresate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni de sanatate si functiuni
conexe P+3E, str. Vlad Tepes nr. 1, beneficiari: Gavan Dan si Gavan Norina Alinta, pe o parceld
proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 331499, in suprafatd de 487 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni conexe, P+3E,
precum si amenajarea incintei: spatii verzi (plantatii Inalte, medii si joase) si punct gospodaresc pe
patru fractii.

Documentatia reglementeaz:

- amplasarea fatd de limita laterald estica: min. 4,5 m;
- amplasarea fajd de limita laterald sudicd: min. 6 m;
- accesul auto §i pietonal: accesul auto din strada Linistei, acces pietonal din strada Vlad Tepes;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si in spatii
specializate, dispuse la parter, locuri de parcare pentru biciclete, dispuse la sol, necesarul calculandu-
se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea lehnico-edilitard.: completd pe parcela.
Se va asigura o latime de 1,5 m pentru trotuar in zona racordului strizii Vlad Tepes cu strada

Linistii.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art. 2.~ Se stabilesle perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
¢. Dan Stefan Tarcea

Jr. Aurora ]

Nr. 21 din 20 ianuarie 2021
(Hotarérea a fost adoptati cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Gadvan Dan prin Martin Dragos cu domicHiut=m judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, _inregistratd sub nr. 298642/433/2020 si a complctarile depuse

sub nr. 345332/433/2020, n conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru - P.U.D. - Construire imobil cu functiuni de sinitate si functiuni conexe P+3E, str. Vlad Tepes
nr.1

generat de imobilele cu nr. cad. 331499

Initiator:  Géavan Dan

Proiectant: S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Julia Katona

Amplasare, delimitare, suprafald zona reglementatd in P.U.Z.: parceld in suprafatd de 487 mp, situatd pe
frontulul sudic al strazii Vlad Tepes. delimitatd de strada Linistei in partea esticd si de parcele cu fond
construit in partea estica si sudica.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior :

= /TR RrEf - Parcelar riveran principalelor ariere de trafic,  destinat restructurdrii - Zond de activitdii economice cu
caracter terfiar: Caracterul propus Spatii urbane destinate activitifilor economice cu caracter tertiar. Organizare urbani: (a)
pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de circulatie (b) cu regim
de construire deschis (front discontinuu) in lungul str3zilor secundare, cu doud benzi de circulatie. Clidiri dispuse n
aliniament, cu regim mediu de Tnil{ime, cu aliniere la cornisa situatd la o tnil{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U,
C, O etc) In lungul arterelor majore de circulatie. Cladiri dispuse n retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de Tnil{ime,
cu aliniere la cornisa situata la o Tnalfime de 12 m in lungul strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie.

-indltimea maximd admisd: In lungul arterelor majore de circulatie cladirile se vor alinia la o cornisa situata la néltimea de
I8 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune fniltimea
maximi la cornigd nu va depasi L8 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depisi 22 m, respectiv un regim de iniltime de (1-
3S)1P 41 LR Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate
admite o fnil{ime maxima la cornisd ce nu va depisi 21 m, iar Iniltimea totald (maximd) nu va depasi 25 m, respectiv un
regim de il{ime de (I-38)1P+5 1R (c) pentru clidirile cu funcfiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate
(dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, Tard a depdsi 28 m in punctul cel mai Tnalt (d) se admit
nivele parfiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in ndltimea la cornisa reglementati. Pe strazile secundare, cu doud
benzi de circulafie, ndltimea maxima la cornisd a cladirilor va i de 12 m. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune indltimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depési 16 m,
respectiv un regim de indl{ime de (1-35)+P+2+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80
m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o indljime maximi la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar indltimea totald
(maxima) nu va depisi 20 m, respectiv un regim de inaltime de (138)+P+3+IR (c) se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrdrii in indltimea la cornisa reglementarta.

-indici urbanistici : Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: Pentru parcelele comune;

POT maxim = 50% Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza
cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate n pozitii particulare (dominante): POT maxim = 70%
Pentru parcelarul adiacent strizilor secundare, cu doua benzi de circulatie: Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%
Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si
addncimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): POT maxim = 50%

CUT Maxim =24 Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doui laturi cpuse (ce taverseazi
cvartalul) si addncimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate n pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 3,0
Pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie:

Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,5
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Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) si
addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate In pozitii particulare (dominante); CUT maxim = 2,0

-retragere min. fatd de alinfament : Cladirile se vor amplasa In aliniament, in regim de construire inchis in lungul arterelor
majore de circulatie. Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fa(d de aliniament, Tn regim de construire deschis in lungul
strizilor secundare, cu doud benzi de circulatie.

-retragere min, jajd de limitele laterale 5i retragere fufa de limitele posterioare ; Cladirile situate pe arterele majore de
circulatie se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, In front continuu (inchis). Prin excepgie, in situagiile Tn care
organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerea fatd de
limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

Cladirile situate pe striizile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor retrage fafd de limitele laterale ale parcelei cu o
distantd mai mare sau egald cu 4,5 m. Prin exceptie, in situatiile in care pe o limité de proprietate existd un calcan, cladirea
propusi se va alipi acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va depisi pe cea a calcanului existent de pe parcela
invecinatii. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singurd laturd a fiecérei parcele.

In ambele situatii retragerea cladirilor fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai marc sau cgald cu jumatate din
indlfimea cladirilor, mésuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nmu mai putin de 6 m.

IL. Prevederi P.U.D - R.L.U propuse :

- amplasarea fafd de limita laterald estica: min. 4,5m;

- amplasarea fuld de limita laterald sudicd: min. 6m;

~ geeesul auto $1 piefonal: aceesul auto din strada Linistei, acces pietonal din strada Vlad Tepes;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si in spatii specializate
dispuse la parter, locuri de parcare pentru biciclete dispuse la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2
din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Documentatia P.U.D. ( inregistratd sub nr. 157121/433/2020) a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.03.2020. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului $i urbanism si a verificarii completirilor depuse sub nr. 298642/433/2020 in sedinta
comisici operative din data de 9.07.2020, sc avizcaza lavorabil Planul urbanistic dc detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si bencliciarul P.U.D. riaspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic gi poatce [1 [olosit numai In scopul aprobérii P.U.D,

Documentagia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 280 din 17.01.2019, emis dc¢ Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sel blrou dI’h 3}3’]!‘6&1 Muresan

Red? 3ex. arh. Ana‘mal ia Popa
LW DR

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ..........cco.coo.cc.... c 1 PR S

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni de siinitate si functiuni conexe P+3E
str. Vlad Tepes nr. 1

Nr. 527875/26.10.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministeru} Dezvoltirii Regionale si Turismului pentra aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiateri : GAVAN DAN si GAVAN NORINA ALINTA
e Proiectant ; S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 298642/24.06.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relva intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni de
sindtate si functiuni conexe P+3E — str. Vlad Tepes nr. 1

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 280/17.01.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 279/12.10.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invita{i sd dezbata propunerea
solicitantului,
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
298642/24.06.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 08.04.2019
La sediul Prim#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
o Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatca si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. atét la
la sediul Primiiriei in data de 30.08.2019, cét si in format de viodcoconferintd, pe o platforma
cleetronici dedicati, Tn data de 22.05.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe sitc-ul institufiei la sectiunea
Locuirc\Stratceii Urbane\Comisia Tehnici de Amcnajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Fiaclia din
05.04.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat la sediul Primériei in data de 30.08.2019 - ora 10 si in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 22.05.2020 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetdtenii au fost informati, prin afigarea pe sitc-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primiriei in data de 30.08.2019 - ora 10, cit si in [ormat de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 22.05.2020 - ora 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentaliei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care an primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrisc;

Au fost notificati :
o Molnar Francisc
o S,C. SECPRAT. PRO INSTALATII S.R.L. —str. Vlad Tepes nr. 2

4. numirul persoanelor care au participat la acesl proces;

Dezbalterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datcle de : 30.08.2019 - ora 10 si
22.05.2020 - ora 11.

La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneliciarului s-a prezentat proiectantul.
Din partca publicului nu s-a prezentat nimeni.

La desbaterca din 16.07.2020 au participat din partca Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Ilanga Ladislau.

Din parlea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul n carc solicitantul a rezolvat, intenjioncazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;



Nu este cazul.

3. oricc altc informafii considerate necesare pentru a susfine prcluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat scsizari.

Prezentul raport a fost Intocmil in conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, mpreund cu
documentatia completa.

Precizim ¢d in baza raportului informarii §i consultéirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarca documentaiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhiteet Sef, sef Birou, Responsabil en informarea
o si consultarea publicului
C--D : w Andreea Mun;?am Simona Cipeigan
LI C
',--'/‘ ¥ :"\/l\',cu {___
/
¥ /

1 cx.



