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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintfunifamiliali, S+P,-amenajiri exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinarg,

Examindnd proiectul de hotirsre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuints unifamilials, S+P, amenajiri exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11¥ prov. — proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 248074/1/15.04.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 248095/433/15.04.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamilials, S+P, amenajiri exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov., proiect din initiativa primarului,
beneficiar: Boca Claudiu Calin;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 18/28.01.2021 i avizele organismelor teritoriale interesate;

V#zand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinfd unifamiliald, S+P,
amenajari exterioare, str. Colonia Sopor nr. 11F prov., beneficiar: Boca Clandiu Calin, pe o
parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 326549.

Documentatia reglementeaza:

—  retragerea futd de limita laterald esticd: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m;

—  retragerea faid de limita posterioard: min. 14 m;

—  accesul auto §i pietonal: din strada Colonia Sopor, doud accese auto si unul
pietonal;

_  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare dispuse in
spatiu specializat (garaj), incorporat in cladire. Suplimentar, doud locuri de parcare
amenajate la sol, acoperite, dispuse la 5 m fatd de aliniament;

- echiparea tehnico-edilitard: cladirea va fi racordata la retelele edilitare publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul:* acesteia.

Art. 2 Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

_———__ Presedinte d§ gedini,

P

M ﬁh}_}f\E c. Dan Stefi) Tarcea
N

Nr. 152 din 21 aprilie 2021
(Hotirarea a fost adoptatd cu 25 voturi)




RONANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPDCA
DIRECTIA GENERALA DT URBANISM

PRIMARIA S1CONSILLLLOCAL BIROGHUL STRATEGII URBANE
CLU-NAFTLA Calea Molilor nir, 3, 400001, Cly-Napoea, tel; —40 264 392 301; fax: +10 20-1 599 329
www.primariaclujnapncaro | www clujbusiness.ro | www, visitelujuupoca.ro
ARHITECT-SEF Primar,
EMIL.BOC

Ca urmare a cererii adresate de Boca Claudiu cu domicilinl in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoea, inrceistratd sub nr. 450001/433/2020 conex cu nr.
0846/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea leriloriulul si
urbanismul, cu modificirile i completarile ullerioare, se cmite vrmatorul:

pentry P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali S+P , amenajiri exterioare,
str. Colonia Sopor nr. 11F prow.

generat de imobilele cu nr. cad. 326549

Initiator: Boca Claudiu Calin CA_

Projectant: S.C. CSC Construction S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. urb, Csilla C. Vass 287 2u

Amplosare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.D.: parccld 1a suprafati dc S66ap;

situatd pe frontul nordic al striizii Colonia Sopor, delimitatd de parcele libers de constructii in partea

esticd §i vesticd §i curs de apd (pdriu) in partea nordicd

-

{. Prevederi PU.7.- K.0..1J aprobate anterior:

UTR Lid*: locuinte cu regim redus de iniiltime, de densitate micd, pe teritorii fard

iafrastructuri complets;

~functiune predominantd: locuinte unifamiliale;

-priacipiv de dezvoltare a terenurilor : pe structuri parcelare §i regulament local P.U.Z.

-regim de construire: izolat:

-indl{imea maximd admisd: rei nivelw suprateranc; max. S+P-FE+R, Heornisd= max. 8m:

indici urbanistici : P.O.T max =20% , C.1).T max=0.4 ADC/mp

wrelragere fald de aliniament: min 5,00m; Toale constructiile se vor amplasa in fisia adiacenti
alimamentuhy cu addncimea de 30m;

-retragere min, fagd de limitele laterale; Tlcornigd/2 dar nu mai putin de 4,50m;

-refragere min, fatd de limitele posterioare. H clidire dar nu mai putin de 12,00m;

-cireulayii, accese: accesul auto la zona de locuinte unifamiliale sc realizeazd dintr-un drum  local
toponimic De 6186/1) ce sc desprinde din strada Soporului prevazut prin PUG la profil de IILH
|2m (servitute de utilitate publica) ;

-stafionareq autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edifitard: retea de api, electrica existente pe drumul de acces;

UTR - Ve - 7Zona verde de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: spatil verzi- plantatii Inalte medii si joase.

-conditii de amplasare, utilizare si confizurare a clddirilor: nu e cazul;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max=0.01;

Conform Planyei de Reglementiiri Urbanistice - Unitdri Teritoriale de Referinfd. aferenid PUG
2014, serviturea de utilitate publicd instituitd lo profil tip {II E — 16 m s1 serviiutea de ulifituie
publicd instiiuitd la profil tip II. H— 12 m greveazd purcela studiatd. Suprafefele de terer grevate
de servitutes de utilitate publicd au fost dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu
destinafia de teren rezervar pentru servitute de wtilitate publicd, conform art. 25 al Regulamentului
Local de Urbanism, asa cum a fost modificar prin HC.L. ny. 737/2017.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA
DIRECTLA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA 51 CONSILIUL LGCAL BIROUL STRATEGII URBANE
GHULHARPOCA Calea Mafilor nr, 3, 400007, Cluj-Mapoca, tel; +40 264 362 501; fax: 140 264 359 529
www. prinurizchynapeca.ro | www.clojbusiness. ro | wwaw visitclijnapoca o

I1. Prevederi P.ULD- R.L.U propusc:

Prin PUD se reglementeaza specific amplasarea pe parceld a unei locuinje unifamiliale S+P
51 organizarea ocupérii terenului — suprafete verzi (plantatii joase, medii, inalte), suprafete dalate,
microstatie de epurare, parcare acoperit;

Documentatia reglementeazi:

— refragerea fatd de limitele laterale esticd: 1172 dar nu mai putin de 4,5 m;
refragerea fapd de limita posterioard: min. 14 m;
accesul auto §i pieronal: din strada Colonia Sopor, doud accese auto §i unul pietonal;

—  Stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelet, locuri de parcare dispuse In spatiu

specializal (garaj). incorporat in cladire. Suplimentar, doud locuri de parcare amenajate la sol,

acoperite, dispuse la Sm fatd de aliniament;

- echiparea tehnico-edilitard: cladirea se va racorda la retelele edilitare publice.

Documentatiz F.17.1). a fost analizata in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism in data de 14.12.2020 si a fost avizatd favorabil.

Toate investitiile propusc prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesieia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementinl anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitates datelor si veridicitatea
inscrsurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conivrmitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea ar 2530/2001 privind amengjarca teriterinlui si urbanismul, ca modificdrile si
completdrlle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi totosit numail in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarca cxceutarii lucrariler de comstruire (D.T.A.C.) sc
poale intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterit sale pe toatd durata de valahilitate a
certificatulul de urbanism nr. 2077 din 29.05.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

}ARHITE CT SEF,

Red. 3ex. arh. # .r(mja Popa

.hhm'rta‘(a de olei f‘ontm Clnt ntelm

n.;-,:.?;s hh 05,02, 2024

du



H'In wx = 1200 conl PUG___ __

[
i
-
]
1
1
1
1
1
|
1

|
1 slr. Colonfa Sopor
:(nr ;',r!l

ﬁ p

fimmia propodial)

SR
-

. % | £l

nr. CGd.U|2356f3

de conslructii

E £
)’ 3 "|b. : ] 1 Coperlina
V. Al |“'1 £0.00
“ ME # o /z//////_.-, %
’/_,./ ; Pl 3 5% "/,’/ff; ’//f"/:/ ;a’,"/// //’ %
7 g ? /,/"///,./f//_z/// ";//_.-/ / /;.r!:,-////
e | houts ol e T, ol e L o
EI_:"&E gﬁ" 7 7407 % A /;/.-;a:,ff;'///‘f:f
VP C CIV, 3
| 500 225},2» sep L2051 24.00
1 MN2.00 7 |
PROFIL TRANSVEHRSAL -1

IIL.H 12 m-zona locuinte individuale
(conl. PUG. 2014 Cluf-Hapoca)
SC. 1:500

N

EDE

UTILITATE PUBLICA

Sl— | +

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS:
MP % Mp Yo
S_TEREN 2872.00 100.00 2872.00 | 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 0.00 476.36 16.59
CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00 52.00 1.81
CIRCULATII AUTO 0.00 0.00 230.00 8.00
PATIU VERDE 2B72.00 100.00 2113.64 73.60

Nota : Necesarul de spatii verzi de min. 80% din suprafata parcelei se asigura prin

cumularea zonei verzi inierhate si a circulatiei auto care are o imbracaminie

ermeabila cu dale inierbate . Astfel se asigura o zona verde de 2343.64 mp, care
ragrezinta 81.60 % din suprafata terenulul. Suplimentar, intregul acoperis al

locutntei este inierbat (445 mp).

(]

teren liber
de consiructii
nr. cad.264075

nr. cad.294586
ab teren llber
el e consfructii

BILANT TERITORIAL PROPUS:
§_teren = 2872.00 mp - UTR - Lid*
( nr. cad. 326548)

Locuinta unifamiliata - S+P.

AC _propusa_locuinta = 445.00 mp
ADC_ propusa_locuinta = 445.00 mp
AD_propusa_locuinta= 505.00 mp
Coperiina aulo:

AC _propusa_copertina = 31.36 mp
ADC_ propusa_coperiina = 31.36 mp

AC_amplasament=476.36 mp
ADC_amplasament =476.36 mp
AD_amplasament =536.36 mp
S_zona verde = 2113.64 mp
S_circulatii auto =230.00 mp
S_circulatii pietonala = 52,00 mp
Regim de inallime = 8+P si P

Nr. apartamante - 1

|Lacuri de parcare
«2 in garajul de fa parterul locuintei

- 2 inincinta, protejale de copartina auto

Accese:
- 2accesa aufo cu lalimea de 3.00 m

P.U.D.

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:500

LEGENDA:

UTR - Lid* si Ve
LIMITA PROPRIETATII - 2872.00 MP
(NR. CAD.326549 S| CF 326548)

CURS DE APA - PARAU

FOND CONSTRUIT EXISTENT :
locuinte unifamiliale (case de locuit si anexe)

DRUM DE ACCES EXISTENT
STR. SOFORULUI

Serviluli de utilitate publica prevak{:’ké ir”?PU§
- Profil lll- H- 12.00 m /,
- Profil 11l E- 16.00 n}

A

- T
L) 3 A

i :
ACCESE AUTO - pmpm‘( 4 T

ACCES PIETONAL - pmpus\ ~ 0
"i\ Vi A

i

IMOBIL PROPUS
LOCUINTA UNIFAMILIALA - 5+P

SUPRAFATA CAROSABILA - din incinta

- 1 acces pielonal cu latimea de 1.50 m

INDICI URBANISTICI _propusi:

POT_propus = 16.58% ( POT_max=20.00%)
CUT propus =016  (CUT_man = 0.40)

SUPRAFATA PIETONALA - din incinta

SUPRAFATA VERDE

"ﬁr@ PUNCT GOSPODARESC
| "5 PLATFORMA DE GUNOI

Nota:
Amplasamentul a fost studiat printr-un
PUZ, avizat cu HCL nr. 760/2019

Nota:
Terenul cu destinatia de drum,
adlacent strazli Soporului, identificat cu
nr. cad. 326550, a fost preluat in
domeniul public in baza HCL 196/2020

Propunere :
Prin PUD, se reglementeaza :

- amplasarea locuintei la 24.00 m de la
aliniament
- realizarea a 2 accese auto pe parcela

§ P,
g

ME | MINISTATIE DE EPURARE SI
BY | BAZIN VIDANJABIL

verificator ; nume : semnalura ; | cerinla:

referat nr. / data :

CSC Construction SRL

str. Universitatii 3/27, Cluj Napoca
J12/3085/2007; 2208694}

contacl@csc-constmct? B (+]
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P.U.D, — Construire locuintii unifamiliald S+P, amenajiiri exterioare
Colonia Sopor ar. 11F

Nr. 103657/16.02.202 1

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii §i consultiirii publiculni,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,VMetodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
11.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primariei Muncipiului Chyj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : BOCA CLAUDIU-CALIN
2 Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a pudlicului s-a desfisurat in conformitate cu
Deeumentu! de planificare nr. 450001/17.09.2020

Avand in vedere art, 3 din Ordinu! nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
afiate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, fird a relva intreaga procedund,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Constiuire locuin{d unifamiliala S+P,
amenajiri exterioare — Colonia Sopor nr. 11F

Acte de autoritate public# de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certifieat de urbanism nr, 2077/29.05.2020
- Aviz Arbitect Sef nr. 18/28.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
450001/17.09.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 09.09.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor tntdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterca lucrédrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferin{i, pe o platformi electronicd dedicatd, Tn data de 14.12.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufici la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarca populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 20.08.2020



Dezbaterea luerfirii s-a realizal in [ormat de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, Tn data de 14.12.2020 - ora 11

2. confinutul, datele de transraitere prin postd gi numérul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invita(ii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetdfenii au fost informafi, prin afigare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisici
‘Ichnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data dc 14.12,2020 - ora 11

S-au expedial notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propuneiile documentatici.

3. localizarca rezidentilor, propriclarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
o Szekely Elisabeta ~
o Iszlay lbolya —

4. numirul perscanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.12.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C. T.A.T.U., din partea bencficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Vass Csilla
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemclor, observafiilor si rezervelor sxprimaie de publiv pe purcursul
procesului de informare 3i consultare, inclusiv:

1. modul in care seolicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele expiimatc de public;

Nu cste caznl,

2. probleme, observaill si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sii le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate neecsare penlru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au Inregistrat sesiziri,

Prezentul raport a fost Intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc decizici Consilivlui Local de adoplare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cit In baza raportulul informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supusc aprobiirii.

Arhitect Sel, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
An(il'cezl/l‘rv’jl%san Simona Cipeigan
/‘/’/’a’ i ,L\:f&_‘..l\’i_h_ [___ )
! LY



