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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara;

Examinind proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd — proiect din iniiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 233678/1/8.04.2021, conex cu nr. 125581/1/25.02.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 233733/433/8.04.2021, conex cu nr
125631/433/25.02.2021, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd, beneficiari:
Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. i Municipiul Cluj-Napoca;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 514 din 14.06.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 si nr. 29 din 1.02.2021, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str.
Pomet - latura vesticd, beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES
S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe parcela cu nr. cad. 322515, nr. cad. 322516 si nr.
topo. 18651, nr. topo. 18652.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren in suprafatd de 7.099
mp, conform plansei ,,Obiective de utilitate publicd™.

Documentatia reglementeazi:
U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de inaltime, dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiunea predominantd: locuinje unifamiliale;
- regimul de construire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet si la aleea de
deservire localad propusi;
- indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R,
D+P+E; inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi & m. Iniltimea maxima
admisd a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depéasi 12 m.;
- indicii urbanistici: P.0.T. max.=35%; C.U.T. max.=0,9;
- retragerea fatd de aliniament: 5 m fata de aliniamentul propus al strazii Pomet, respectiv 2
m fatd de aleea de deservire locald. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fatd de aliniament
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;
- retragerea minimimd fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fata de
limitele laterale care nu contin calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2.8 m;
- refragerea minimd fald de limitele posterioare:

— pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele vor fi retrase

de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minimd egald cu inél{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
— pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locala, minim 3 m;
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Art, 2-
Art. 3-

- circulatiile, accesele: din str. Pomet, din aleea de deservire locala reglementata prin P.U.Z.
la amprizi de 4,5 m. Prin P.U.Z. se propune o cale de acces (amprizd 4 m) la parcela cu nr.
cad. 302148;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

- echipare lehnico-edilitard: completd pe strada Pomet.

- U.T.R. S_Va* — Subzoni verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
- functiunea predominanid: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
- conditiile de amplasare, utilizare §i configurare a cldadirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1.

Conform plansei P.U.Z. ,,Obiective de utilitate publicd”, suprafata de teren adiacenta
strizii Pomet si suprafata de ~121,3 mp, dezmembrate, vor trece in domeniul public cu titlu
gratuit, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Aleea de deservire locali cu amprizi de 4,5 m, ce se desprinde din strada Pomet, va fi
echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizati la nivel de piatrd spartd cilindrata de
catre Municipiul Cluj-Napoca, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu
acces direct din aceasta, iar pani la receptia constructiilor propuse va fi adusi la strat de
uzuri.

Calea de acces cu ampriza de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad. 302148, va fi
inscrisa in CF cu titlu de drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu
acces din strada Pomet.

Vor fi previzute 4 locuri de stationare pentru vizitatori adicent strazii Pomet si se vor
planta cel putin 5 arbori de aliniament, cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de
la colet.

Plansa Reglementiri urbanistice se constituie in Anexa 1, plansa Obiective de utilitate
publici se constituie in Anexa 2 si Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 3,
anexe ce fac parle integranté din prezenta hotarére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

esedinte de sedinia,
Pan Stefan Tarcea

Nr. 155 din 21 aprilie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi)
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. ANEXA nr. 1 la H.C.L. or. 155/2021
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ANEXAnr. 2 laH.C.L. nr. 155/2021

T,
IRA8 pzuenBes siess0aU Wnip” Bp BleunssE M 2pac) ¢
‘BFLZOE AR IU T BRELE

B] 59598 37 |57 FIUSIRIPR Spian RUOT i 18104 FRRYS USoRID
Spsan BUSZ Spupdng 83 ,5piEa nileds” Sp BliEUNsSR 19 BHARW] F
HEWG “NE WE FPUpEap

@0 2EI0E Bp E3ED FIURERIDA) &1 Wnup” 8p EjEUNSSp N poow) |
teandey-nig mpndjsnm:

1 u| ojeye ajazed & oo adauasap g3 BEDD)
euBgep Bp B[R FlUz;da) 0 Wrip® ap Bfeunssp N2 (Igow)| L
UEIEnp

uj L. "B00gEN: NI IS unp ESESE) L

F[R||wepmm slunon| sppnasica saispas v [3lFued) Spqowr F1

EZBELLI
B HNjg ep EZ

wina ednp dwggn’ L op elejedng u uese inun

liGE
v
00,80+ BZ:L11SE
6z 700202 =ed DEJUOM
IPEIUOY
ey Aq _mc_ _>_

paubis Alieiibia

oogo+vo:zzl - edod
62'70'020Z ‘1ed
edod epIueq .m_w_Cmal
-Bj2uguY 2p

jeubip 1euwsg B|SUOIUY

I

zeodiep] IpD IV
150§ | myEaFodor B EOrET T 3D

£89: rafndon I DpaEITIv 4D
i L
j § YISTEE [RASHER WU PITTEE MU AD
£l
Y
¢

TIEZEE [EnsepEs T C16EES 0 4D
e fyy gl * oearm ¢ sadey; MO TMmEn

SN oW ESRAPT

“nlua«_

g SPALE -

TiE

AR

|
50 % AT
i

0 °T "RIBIg
ayperiodo) Ry

I
§
\ i
u__sw

N
ad




ANEXAnr. 3 la H.C.L. nr. 155/2021

S.C. IMAGE ART S.R.L.

Str, Galaxiei, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Clyj
E-mail: imageartcluj@yahoo.com
Tel: 0746,204.168

Y

IMAGE ART

ARHITECTURA- DESIGN - URBARISM

Liu *

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiald de densitate micd, de parcelarul omogen si
regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare i de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Subzone; |
S_Va* ~ Subzona verde — scuar, gradin3, gradind de fatadd, parc cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

R GER

* Locuinte individuale (unifamiliale) de tip cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va inscrie in tipologia specifica zonei.

o e e e
[@;\?‘f,i\'ﬁ'igf\‘!‘;';rf

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala:

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) s& aiba front la aleea de deservire locald;
(b) suprafata sa fie minim 300 mp;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:

Se consider& construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmé&toarele condiii: ~ )JJ
(a) s& aiba front la strada Pomet; L S
(b) lungimea frontului la strada s fie mai mare sau egalé cu 10 m;
(c) adéncimea s fie mai mare decat frontul la stradé;
(d) suprafata s& fie mai mare sau egal& cu 350 mp;
(e) s& aiba forma regulate;

A RS AR EA CIADRIDR TR

=i

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala, cladirile se vor retrage cu cel pufin 2 m
de la aliniament.

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet, clad[riie se vor retrag
aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a per
autoturism.
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S.C. IMAGE ART S.R.L.

Str. Galaxdel, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
E-mail: imageartcluj@yahco.com
Tel: 0746.204.168

MAGE ART

ARHITECTURA - DESIGN - URBAMISM g

CERAEE SEPESTERIOARE AEEPARCEFEEOR

Pentru parcelele cu acces prin aleea de dsservirs locala:
(a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale care nu coniin calcan;
(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta de minim 3 m;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:

(a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatéd de limitele laterale care nu confin calcan;

(b) cladirile se vor retrage de la limita postericara a parcelei cu o distani@ minima egald cu naltimea
cl&dirii, dar nu mai putin de 6 m.

(c) garajele, inclusiv cele incluse T corpul prmclpal de cladlre se vor putea alipi limitelor laterale ale

_parcelei, cu conditia ca ndllimea calcanului rezuitat sa nu depaseasca 2,80 m;

(d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei;

(2) toate constructiile de pe parcela Tn Tnieles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentuiui
cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd Tnsumata va fi de maximum 15
mp;

SpiSEACCESE

Acceszle pe parcelele propuse se vor realiza direct din strada Pomst sau din strada Pomet prin
aleca de deservire locald propusd, cu ampriza de 4.5 m.

Pe o parceald se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.

Pentru caile pietonale si carcsabile din intsriorul parcelelor se recomanda utilizarea Tnvelitorilor
permeabile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza Tn interiorul parcelei.
Necasarul de parcajé:

Pentru parcelele cu accas prin aleea de deservire locala:
- un loc de parcare;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:
- doud locuri de parcare;

%

Regimul de Tnaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane si va avea configuratia: D+P+E
(SemﬂlfICatllle prescurtarilor: D — demisol, P — parter, £ —etaj).

[ndltimea maximé admisd a cladirilor, masuratd la cornisa supericara sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, mésuraté la coama acoperisului, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va

Autorizarea executarii constructilor este permis&d numai daca aspectul lor exterior nu coniravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descri reambul si
peisajului urban. ;

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformars, volumetrie si
contradictie tu aspectul general al zonei si depreciaz& valorile general acce
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/199€, Art. 32).

3
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8.C. IMAGE ART S.R.L.

Sir. Galaxdel, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
E-mail: imageartciuj@yahco.com

Tel: 0746.204.168

ARHITECTURA - DESIGRI - LRBANISM : J

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (Jocuire). Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta sau terasd. Acoperigurile cu sarpants vor avea forme simple, Tn
doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60 °.

Rapaortul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi tigld ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperisuri Tnclinate, tencuieli
pentru fatade, tencuieli sau placaje din piatra pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Culerile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, nchise la foate elementele constructiei.

IR ARE EFIETEAR K SEEVACEAR]

Toate utilitétile se vor asigura prin racordare la reielele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platiorm& sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat Tn
Tmprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesikil din spatiul public.

SR BERESSESENEIE AT

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cugrinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i Tnaltd). Supraieiele avand o Tmbrdcadminte

- de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libers.

Spre spatiul public, aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toatd lungimea sa prin Imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéliimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inélfimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac. :

Portile imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu ¢el al clédirilor aflate pe parcela.

maxim = 3

Intocmit, ’ '
Arh. Madasan Mihaela
Verificat,

SrsnEgETh. Gabor Ovidiu
\«‘Q [E‘ED- ¥
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S.C. IMAGE ART S.R.L.

Str, Galaxiei, Mr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
= E-mail: imagzaricluj@yahco.com

Tel: 076,204,168
ARHITEC I'UEFA-EE_:;E;,:-.J CURBATHEE
S Va*
Subzona verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
(2) plantaiii inalte, medii si joase;
(b) mobilier urban;
Data: Intocmit, :
Arh. Nadasan Minaela  jfle——
Verificat,

Dr.arh. Gaper Qvidiu
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Arhitect sef, Daniel POP
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Assa Steel Structures S.R.L. cu domiciliul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Eroilor, nr. 17, inregistratd sub nr. 516364/2017 si completirile
depuse sub nr. 172746/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile gi completarile ulterioare §i a fundamentirii tehnice a

Comisici operative de urbanism, sc cmite prezentul

Aviz (jc Op()lt[ll?lt‘ltc
o | h o

pentru claborarca
P.U.Z dezvoltare zoni rezidentiali — strada Pomet

generat de imobilul cu nr, cad. 322515 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin PU.7 :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de limita intravilanului in

partca de nord, strada Pomet in partea de est si limite cadastrale in partea de vest si sud (zond
constituitd, UTR Lir);

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat cste Incadrat preponderent
in U.T.R ULiu zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban si partial in U, T.R. Lir — zona de locuinte cu regim redus de indl{ime cu caracter rural.

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicdrii procedurii de urbanizare, In conformitate cu Condifiondrile
Primare din R.L.U aferent Uliu.

3. Indicatori urbanistici oblipatorii
- zond de locuinte P.O.Tmax=35%, C.U.T max= 0,9

- subzond verde P.O. Tmax= 5%, C.U.T max=0,1
- subzond de servicii de interes public P.O. Tmax= 60%, C.1J.Tmax=2,2

4, Dolarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

- servicii si dotdri de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading, parc), locuri
de joacd pentru copii;

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeaza din strada Pometului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- cchiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;

- circulatia propusd prin P.U.Z, ce deserveste dotdrile de interes public din zona rezidenfiald , va fi

realizati de catre investitori la strat de uzurd Tnainte de autorizarca investitiilor propusc pe parcele;

5. Capacitilile de ransport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.I1..U aferent P.U.G i

normele tehnice specifice.



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2774 din 07.06.2017

- studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,
conformdri spafial-  volumetrice, caracteristicile tesutilui urban, conditii geotehnice, reambulare
topograficd, analiza conditiilor de (rafic)

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.ce derivd din procedurile specifice de informarc st consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2774 din  07.06.2017 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de fntocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 =2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd §i Ord
nr 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism,

Arhitect Sef, pgetor specialitate, DBJI'cctor Executiv,
Arh. Daniel Pop L/ [xp. Ligia Subtirica Iné.’ Corina Ciuban
ALY = = i

Sef Birou Strategii urbane

Arh. Arijj:igﬁ%?{‘emn

Rm., inspector Adina Birjac,

A (

2790 L0 Or. #G. fi
‘ ; 7 7 0 e ; lp ~ hY

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr‘/“[“)() ....... din j[ﬂ('{’ “! ........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ’&G(((ig
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Ca urmarc a cererii adresate de S.C. ASSA STEEL STRUCTURES 'QRL cu seé in jud. Cly,
loc. Iloresti, str. Eroilor nr.17, inrcgistrati sub nr. 434640/433/2019 cu completarea inregistrata sub nr.
458393/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ 4
Nt A i T 20%
pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet — latura vestici

generat de imobilcle cu nr. Cad. 322515, nr. Cad 322516 si nr. Topo 18651 (CF nr.284651)

Initiator:  S.C. ASSA STEEL SIRUCTURES S.R.L.

Proicctant: 8.C. IMAGE ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Ovidiu-Lucian V. Gabor

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul studiat cstc delimitat de limita
intravilanului n partca de nord, strada Pomet in partea de est si limite cadastrale in partea de vest si sud
(zond constituitd, UTR Tir) si cuprinde teritoriul de reglementat in suprafatd de 6547mp si zona de
influenta a acestcia.

L Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate antcrior:

- UTR ULin- Zond de urbanizare - Locuinge cu regim redus de indglfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune predominanid: functiune rezidentiala de densitate micd, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: locuinte grupate tipologic n teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;

-indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata de aceslea, esle
admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definifiilor din glosar (Anexa 9  aferentd Regulament PUG). Totalizat,
regimul de Indl{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S§)+P+1+M, (8§)+P~1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornisa = 8m, H max. coami = 12m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepiia locuintelor covor pentru care P.O.T maxim =
60% , C.U.T max 0,9 ADC/mp;

-relragere min. fafd de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilitd prin PUZ;

-refragere min. fajd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprictale (locuinfe
cuplate, Insiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere
lald de limita lalcralda — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascada);

-relragere min. fafd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m.,

UTR Lir - Locuinfe cu regim redus de indglfime cu caracter rural;

-funcfiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale) Tnsolite de anexe si suprafete agricole sau de activitd;i manufacturiere i de mica produciie, de purcelarul de tip
rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avénd in general deschiderea la strada de 10 - 18 m, adancimea de 30 — 100 m i
suprafaja de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile traditionale de vcupare a terenului (case
lungi, dezvoltale in addncime, dispuse in vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li s¢ adauga corpuri noi,
dispusc de o manierd diversi, rezultat al unui proces de densificare).

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + claj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol | parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau cgald cu 1.80 m fafa de
planul fafadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre urmitoarele configurafii:

(Sy—P+1+M, (S)y+P+1 IR, D+P+M, D+P+R Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel nerefras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,5 m.  -indici wrbanistici : Locuinte, alte
utilizari admise:  POL maxim = 35% Institufii de educatic / invalamant - crese, gridinile, scoli publice si private:  POT
maxim = 25%, Locuinte, alte utiliziri admise: CUT maxim - 0.9 Institutii de educatie / Invajamant - crese, gradinite, scoli
publice si private:  CU'l' maxim = 0,5,
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Aceastil reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajdrii cladirilor existente sau al addugirii de noi
corpuri de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m).

-retragere min. fatii de aliniament : (a) in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fati
de aliniament ca si clddirile aldturate. (b) in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult
5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faf3 a unui autoturism.

-retragere min. fad de limitele laterale i posterioare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica sau egald cu 12
m: (a) In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe o adincime de maximum 35 m, masurati de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
reirage de la acestea In mod obligatoriu cu o distan{i minimd de 3 m. (b) in cazul in care fajd de una din limitele laterale de
proprietate cladirea invecinatd e situatd la o distantd mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la
aceastd limitd de proprietate In mod obligatoriu cu o distan{d minimé de 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde
cladirea fnvecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta In mod obligatoriu cu o distan{a de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasti laturd indltimea la corniga sau la atic in punctul cel mai tnalt va fi de maximum 4,50
m. (c) in cazul restructuririi / extinderii / etajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de consfructie ce
nu se Incadreazi in reglementare putidnd fi mentinutd ca atare, fird a i se modifica regimul de inil{ime. In cazul mansardérii
unor clidiri existente interveniia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual. Pentru toate situatiile (a)
clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin
decét 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fa(d de limitele
posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor nvecinate nu se iau in considerare clidirile anexe si provizorii.
(e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind etc), a céror suprafatd tnsumata va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fasiei construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fad
de limitele laterale de proprietate, cladiri destinate activitatilor manufacturiere, de micd productie sau agricole, cu conditia sd
aib o addncime de maximum 8 m, un singur nivel supr_a__g?ran si inaltimea la cornisa de maximum 4,50 m.

IL. Prevederi P.U.Z - R.L.U. propuse:

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafata de 6.547mp ( nr. Cad.322515, nr. Cad
322516 si nr. Topo 18651, CF nr.2846519), in vederea realizirii a 13 locuinte unifamiliale si spatii verzi
(plantatii de aliniament) de-a lungul strazii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din strada
Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

- U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiune predominantd: locuinte unifamiliale;
- regim de construire:
- cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet;
- izolat sau cuplat pentru parcelele cu front la aleea de deservire locald propusi;
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (Sy+P+E+M/R, D+P+M/R, D+P+E ;
[naltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inil{imea maximd admisa a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.;
- indici urbanistici: P.O.T. max =35%; C.U.T. max=0,9;
- retragere fatd de aliniament: 5m fata de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 3m fatd de aleea
de deservire locald. Garajele se vor retrage cu minim 6m fata de aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;
- retragere minimimd faid de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale care nu contin calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2,8m;
- retragere minimd fatd de limitele posterioare:
- pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioar a parcelei cu o distan{i minimi egala cu indl{imea cladirii,dar nu mai putin de 6 m.

2
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- pentru parcclele cu acces direct din aleea de deservire locald: minim 3m:

-circulafii, accese: din str. Pomct i aleea de deservire locala reglementati prin P.U.Z la amprizi de 4m;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-retragere minimd fafd de limila posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioars a
parcelel cu o distantd minima egala cu indl{imea clidirii, dar nu mai putin de 6 m. ;

-circulafii, accese: din strada Pomet si aleea de deservire locald propusa, cu amprizi de 4m;

-stafionarea autovehiculelor: in intcriorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Pomet.

-U.TR. §_Va* — Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitar.
-funcfiune predominantd: spatii verzi (plantalii inalte, medii si joasc), mobilicr urban;
~condifii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul,

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1:

Documentatia P.U.Z de urbanizare, str. Pomct — latura vesticé, inregistrati sub nr. 323391/2019 a
fost analizatd In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 23.07.2019.
In urma analizei in comisie s-a hotirart si se renunte la subzona de servicii de inleres public, ce nu se
preteazd pe amplasamentul studiat, iar categoriile functionale propuse si cuprindd zoni dc locuinte si
subzond verde (plantatii de aliniament).

Documentatia P.U.Z. str. Pomet — latura vesticd, Tnregistrati sub nr.434640/433/2019 a fost
reanalizatd in sedinta Comisici tchnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 30.08.2019. In
urma sedintei comisiei si a verificarii completérilor solicitate, depuse sub nr. 458393/433/2019, in sedinta
operativa din 11.09.2019, sc avizeazid favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia.

Conform plansei P.U.7 , obiective de wtilitate publicid”, suprafata de teren adiacentd  strdzii
Pomet, incadratd in S_Va, precum §i o suprafatd de ~121,3mp vor trece cu titlu gratuit in proprietate
publicd, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Aleea de deservire locald propusd, cu
amprizd de 4m, se va echipa edilitar s5i realiza la nivel de piatrd spartd cilindratd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Toate investifiile propuse prin documentatia dc urbanism vor fi suportate de beneliciarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizati sprc
neschimbare. [laboratorul si beneficiarul P,U.Z. raspund pentru cxactitatca datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) liL.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea (eritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.7Z.
Documentatia (ehnicd pentru autorizarea executirii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poalte intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.3943 din 16.09.2019, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca, Tn aceleasi conditii
urbanistice ca si certificatului de urbanism nr. 328§ din 3.07.201
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Arh)\Daniel Pop / Arh."]i_)ép. Ligia Subtirici Arh. Andreﬁ-’Muregan
/ ' k, ,“.} : / (:;r
| !

'-_\.... T/ .\-. . &

Red., 3ex.Arh. Armamarja Popa
inspector, Biroul Strategii-urbane
ATO-

Achital taxa de 12 lei, confortYChitantel nir, ..o 3o G TR Y
I'rezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la date de .o

[¥E]



ROMANIA

-

u

e a

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA E _ Lt

i o |8

i ; Calea Motilor, nr. 3, 400001, Clyj-Napoea, rel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 229 Teaat &
JH'""QRIE‘?IT; fpﬂELIL Lao www primariaclujnapocaro - www.clujbusiness ro | www.visitclujnapoca.re RO MAN 1A |8

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile T.egii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand n vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare $i lunctionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urméatorul

pentru:  corectare eroare materiald din cuprinsul Avizului nr. 14 din 7.01.2020

Prezentul aviz corcctcaza croarca materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr.14 din
7.01.2020 emis pentru RPU.Z. - parcelarve si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet — latura
vesticd, beneficiar: S.C. ASSA STEFEIL. STRUCTURES S.R.L., cu privire la eliminarea urmétorului
paragraf :

.Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 6.547mp (nr. cad 322515, nr.
cad 322516 si nr: topo 18651, CF nr:284651), in vederea realizdrii a 13 locuinte unifamiliale 51 spatii
verzi (plantatii de aliniament) de-a lungul strdzii Pomet si a drumului de servitute ce se desprinde din
strada Pomel, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 7.099mp (nr. cad.322515, nr. cad
322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. 18’652), in vederea rcalizéarii a 14 locuinte unifamiliale si spatii
verzi (plantatii de aliniament) de-a lungul strazii Pomet si a drumului de scrvitute ce se desprinde din
strada Pomet, care deserveste parcela cu nr. Cad. 302148.

Constructiilc propusc pc parcelcle cu front la alcca de deservire localid se vor amplasa in regim
de construire cuplat, in retragere de min. 2 m fajd de aliniament si in retragere de min. 3 m [ald de
limitele posterioare.

Alee de descrvire locald, ce se desprinde din strada Pomet, este reglementatd prin PU.Z. la

ampriza de 4,5 m.

Prim \ ' Sef hirou,
] : Arh. Andreea Luresan

\

e
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.T.. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
dc organizare i functionare a Comisiei (chnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmaitorul

pentru: completare Aviz Arhitect Sef nr. 14 din 7.01.2020.

Prezentul aviz completeaza Avizul Arhitectulul Sef nr. 14 din 7.01.2020 emis pentru AU.Z

- parcelure si construire locuinte unifamiliale, st Pomet — latura vesticd 1n sensul:

Aleea de deservire locald cu amprizd de 4.5 m, ce se desprinde din strada Pomel, va [i
cchipatd cdilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizatd la nivel de piatrd spartd cilindratd de citre
beneficiar/proprietar (Municipiul Cluj-Napoca) anterior cmiterii autorizatilor de construire pe
parcelele cu acces direct din aceastd, iar pani la receptia constructiilor propuse va fi adusa la strat
de uzura,

Calea de acces cu amprizd de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad 302148, va fi inscrisél in
CF cu titlu de drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces din strada

Pomet.

Primar,

Arhitect Sef,
ENIL BQ_C F

op

Sel hirou arl treca Murcsan

Red. 3ex arh Ana?&'jx Popa
'-q,‘\i?a\‘&k
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P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte individuale — str. Pomet - latura vestica
Nr. 396772/18.08.2020
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informiirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L., MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
GOCAN EUGENIA

¢ Proiectant : S.C. IMAGE ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 434640/27.08.2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de ctapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte
individuale — str. Pomet - latura vestici

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3943/16.09.2019
- Aviz de¢ oportunitate nr. 514/14.06.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nor. 14/07.01.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéfenii au fost invitafi sd dezbata propunerea
solicitantului,
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consuitare publicd pentru P.U.D. nr.
434640/27.08.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 26.06.2017
La sediul Primiiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
¢ Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in datele de
23.07.2019 si 30.08.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigsat pe site-ul instifufiei la secfiuneca
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\S$edinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat In ziarul Ficlia din
21.12.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
30.08.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaiii la Intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in datele de : 23.07.2019 - ora 15 $i 30.08.2019 - ora 10.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind inteniia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Rus Marius —

Bologa Claudiu Radu - ¢

S.C.A. Moscovits, Steopan, Ilian, Lasciu — str. Andrei Muresanu nr, 15
Gherman loan —

Duma Cosmin —

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii gi propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
30.08.2019 - ora 10.

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.

Din partea publicului a fost prezent reprezentantul legal al d-lui. Rus Marius care ridica
problema dimensiondrii retelelor si doregte lairea drumului de acces.

Prin adresa cu nr. 176849/05.04.2018, dl. Rus Marius cu domiciliul in
prin SCA Moscovits, Steopan, Hlian, Lascdu, comunica urmétoarele obiectiuni :



fn fapt, imobilul din CF 302148 Cluj-Napoca (CF vechi 91188, nr. topografic
18641/2/2) proprietatea subsemnatului este un fond infundat. In baza sentintei civile
nr. 3223/2004 pronuntati de Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul 3152/2004 s-a
dispus intabularea un drept de servitute (cu o lungime de 48 m si la{ime de 4 m) in
favoarea acestui imobil pe fondul aservit inscris in CF 4985, cu nr. topo. 18656,
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Prin transformiri subsecvente, imobilul din CF 4985, nr. topo. 18656 a fost alipit cu
alte parcele rezultdnd cadastralul 322515 Cluj-Napoca, ce face obiectul documentatiei
PUZ tnaintatit de ASSA STEEL STRUCTURES SRL.

fn documentatia de la dosarul de carte funciard nr. 148154/31.08.2016 aferent CF
322515 Cluj-Napoca (anexatd) este figurat drumul subsemnatului de servitute:

E \, & H




Cu toate acestea, la elaborarea documentatiet PUZ acest drum a fost ignorat. In acest
context, subsemnatul am demarat un litigiu pe rolul instantelor de judecati in
dosarul 5743/211/2018 pentru recunoasterea dreptului de servitute.

Pe cale de consecintd, avand in vedere cii subsemnatul as fi prejudiciat prin aprobarea
documentatiei PUZ pentru lucrarea de pe str. Pomet FN, Cluj-Napoca, vi solicit si
amanati avizarea/aprobarea acestei documentatii pAni la solutionarea dosarului nr.
5743/211/2018 aflat pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca (litigiu in care este parte si
Municipiul Cluj-Napoca) si, respectiv, rectificarea documentatiei PUZ astfel incat s
aibd in vedere dreptul meu de servitute.

Cu stima,
RUS MARIUS

prin SCA Moscovits, Steopan, Ilian, Lasciu

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Rus Marius cu domiciliul in ) ~,prin
SCA Moscovits, Steopan, Ilian, Lasciiu, cu nr. 176849/05.04.2018, proiectantul lucrarii — S.C.
IMAGE ART S.R.L. - dr. arh. Ovidiu Gabor, precizeazi urmitoarele :

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, s-a tinut cont de dreptul de servitute prin
realizarea unui acces cu latimea de 4 m care face legatura intre strada Pomet si parcela

inscrisa in Cf nr 302148 conform planului de situatie anexat,

Intocmit,

Rl e fiept s serigde

Eri e
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreuns cu motivagia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate nccesarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicarca cu nr. 185911/433/13.04.2018, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatdi au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 440313/11.09.2020,
riispunde acestor observalii.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinului de
parceld si reprezentantului sdu legal prin adresele cu nr. @ 441953/433/14.09.2020 si
441975/433/14.09.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunda cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicila modificarca si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

B si consultarea publicului
ea_'!;ije\]], s Aml;jq:e'ng}gh?esan Simona Cipcigan
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