7]
2
3]

—

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale cu
terasele de alimentatie publicd aferente, reprezentand Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3,
amplasate in incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni
din municipiul Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinadnd proiectul de hotdrare privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiilor
comerciale cu
terasele de alimentatie publicd aferente, reprezentand Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3, amplasate
in incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 300860/1/17.05.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 308854/428/19.05.2021 al Directiei Generale
Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte, prin care se propune aprobarea Inchirierii
prin licitatie publica a spatiilor comerciale cu terasele de alimentatie publica aferente, reprezentand
Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3, amplasate in incinta Complexului de Agrement - Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 332-348, coroborat cu art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312,
art. 313 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ si ale art. 861, art. 1188 si
art. 1777-1823 din Codul Civil, republicat;

Retinand avizul Comisiei de preturi nr. 229510/12.04.2021;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a spatiilor comerciale cu terasele de
alimentatie publicd aferente, reprezentdnd Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3, amplasate in incinta
Complexului de Agrement - Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, conform Anexa
1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd documentatia de atribuire prin licitatie publica a spatiilor comerciale cu
terasele de alimentatie publica aferente, reprezentand Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3, amplasate
in incinta Complexului de Agrement - Baza sportivda Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, ce se
constituie in Anexa 2 si face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Durata Inchirierii este de 5 ani, fara posibilitate de prelungire.

Art. 4. Pretul minim al inchirierii este de 5.637,08 lei/luna - Lotul 1 (din care 13,75%
reprezintd chiria pentru spatiul comercial, diferenta de 86,25% reprezentdnd terasa de alimentatie
publicd), 5.272,44 lei/lund - Lotul 2 (din care 14,7% reprezintd chiria pentru spatiul comercial,
diferenta de 85,3% reprezentdnd terasa de alimentatie publica), 4.847,05 lei/luna - Lotul 3 (din care
16% reprezintd chiria pentru spatiul comercial, diferenta de 84% reprezentdnd terasa de alimentatie
publicd), care va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de
consum comunicat de Institutul National de Statistica, pana la momentul desfasurarii licitatiei.




Art. 5. Datele de identificare si valoarea de inventar a spatiilor comerciale cu terasele de
alimentatie publicad aferente, reprezentand Lotul nr. 1, Lotul nr. 2 si Lotul nr. 3, amplasate in incinta
Complexului de Agrement - Baza sportiva Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca sunt cuprinse in
Anexa 3, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, Directia Juridica si Directia Economica.

Pregsedinte de sedinta,

Nr. 215 din 26 mai 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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| | : ANEXA 2 la Hotararea nr. 215/2021

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA

|

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractelor de inchiriere a spatiilor comerciale cu terasele de

alimentatie publica aferente, reprezentiand Lot 1, Lot 2 si Lot 3,
amplasate in incinta Complexului de Agrement — Baza sportiva
din municipiul Cluj-Napoca




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractelor de inchiriere a spatiilor comerciale cu terasele de
alimentatie publici aferente, reprezentand Lot 1, Lot 2 si Lot 3,
amplasate in incinta Complexului de Agrement — Baza sportivd Gheorgheni
din municipiul Cluj-Napoca

- DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE:

1. CAIET DE SARCINI




CAIET DE SARCINI

Informatii generale privind obiectul licitatiei publice:

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul In Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3, inchiriaza prin licitatie
publici spatiile comerciale cu terasele de alimentatie publica aferente acestora, reprezenténd Lot 1, Lot 2 i
Lot 3, situate in municipiul Cluj-Napoca, incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni.

Amplasarea spatiilor comerciale si a teraselor de alimentatie publicd aferente este reglementata prin
autorizatia de construire cu nr. 1307/10.11.2014.

Spatiile comerciale cu terasele aferente, reprezentand Lot 1, Lot 2 si Lot 3, au destinatia de Comeryf
cu amdnuntul al produselor alimentare §i al bduturilor, pe durata programului de functionare al
Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni.

Spatiile comerciale cu terasele de alimentatie publica aferente, obiect al licitatiei se identificd astfel:

Lot 1 (spatiul hasurat mov cf. anexei) = 8,8 m” — suprafatd interioard + 80 m” - terasd de alimentatie
publicd;

Lot 2 (spatiul hasurat rosu cf. anexei) = 8,8 m® — suprafafd interioard + 74 m” - terasi de alimentatie
publics,

Lot 3 (spatiul hasurat verde cf. anexei) = 8,8 m* — suprafatd interioard + 67 m® - terasd de
alimentatie publica.

° Utﬂifé’gi spatii: curent electric, apd potabild si aparat dé aer conditionat care genereazd atit

temperaturd cald, cét si rece;

Conditii generale ale licitatiei publice:

Spatiile comerciale cu terasele aferente, reprezentdnd Lot 1, Lot 2 si Lot 3, amplasate in incinta
Complexului de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca, obiect al licitatiei
publice, se vor mentine in stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
acestora.

Ofertantul cAstigitor, la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, va preda
amplasamentul liber de sarcini.

Ofertantul castigitor este obligat si nu exploateze spatiul comerical si terasa aferentd Inchiriate in

vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale sau producte.

Ofertantul cAstigitor este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a mediului




-

subinchirierea.

Ofertantul cAstigitor are obligatia si nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele
si actele juridice savérsite.

Perioada de inchiriere este pe o perioadd de 5 ani, fara posibilitate de prelungire.

Chiria perceputs in perioada 1 aprilie — 31 octombrie va fi compusa din chiria spatiului comercial
plus chiria terasei aferente acestuia, dupd cum urmeazi: Lot 1 — 13,75% spatiul comercial + 86,25% terasd,
Lot 2 — 14,7% spatiul comercial + 85,3% terass, Lot 3 — 16% spatiul comercial + 84% terasd. Pentru
perioada 1 noiembrie — 31 martie, aceasti prevedere se va particulariza in functie de oferta depusé, raportat
la criteriul de atribuire de la /it. d) din Caietul de sarcini.

Ofertantul cAstigitor are obligatia si plateascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin
contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire.

Sy

Ofertantul cAstigitor are obligatia ca la semnarea contractului, si constituie in favoarea
municipiului o garantie echivalenti chiriei aferente a 60 zile, calculatd conform tarifului stabilit conform
hotararii de adjudecare a licitatiei de lei/lund. Dovada depunerii garantiei se va face prin ordin de
plata.

Ofertantul cAstigitor are obligatia si achite facturile eliberate de citre Municipiul Cluj-Napoca,
aferente consumurilor de utilititi conform contoarelor de curent electric si de apd instalate;

Activitatea desfasurati in cadrul spatiilor comerciale cu terasele de alimentatie publicd aferente se
va incadra doar in domeniul alimentatiei publice.

Spatiile comerciale cu terasele de alimentatie publicd aferente vor respecta toate conditionalitatile
impuse prin anexa 4 din PUG:

Ofertantii castigitori au obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste
ordinea si linistea pe domeniul public.

Ofertantii cAstigitori au obligafia de a obtine toate avizele/acordurile necesare desfdsurarii
activitatii de terasi cu specificul de alimentatie publicd, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie.

Se vor asigura atét respectarea prevederilor Ordinului nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea
Normei sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor privind procedura de inregistrare sanitard
veterinard si pentru siguranfa alimentelor a activitafilor de obfinere si de vénzare directd si/sau cu
amanuntul a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald, precum si a activitdfilor de
productie, procesare, depozitare, transport si comercializare a produselor alimentare de origine nonanimala,

a Normelor de igiend privind productia, prelucrarea, depozitarea, p#strarea, transportul si
desfacerea alimentelor previzute in Ordinul Ministerului Sanéatatii nr. 976/1998, actualizat,

precum si a normelor generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind mésurile si condifiile
necesare pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare
astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu
modificarile in vigoare, ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie si fie curate si intrefinute in bund stare, s@
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asigure un spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in conditii igienice a tuturor operafiunilor, s&
asigure conditii adecvate de manipulare §i depozitare, cu reglarea temperaturii si capacitate suficientd
pentru a pistra produsele alimentare la temperaturi adecvate care s poaté fi monitorizate;

- suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie s fie in bun stare, ugor de curatat si,
dupi caz, de dezinfectat;

- trebuie si existe un numir suficient de toalete cu jet de apd, racordate la un sistem de scurgere
eficace, toaletele nu trebuie si comunice direct cu incperile in care se manipuleazd produsele alimentare;

- trebuie si existe un numir suficient de chiuvete, amplasate in mod corespunzitor si destinate
spalatului pe méini, care si dispund de ap# potabila curenta rece si calda, cat i de materiale pentru spalatul
si uscatul igienic al méinilor;

- trebuie si se prevadi vestiare adecvate pentru personal;

- produsele de salubrizare i produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se
manipuleazé produsele alimentare;

- trebuie si se prevadi mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in bune conditii de
igiend, a substantelor si degeurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita
acumularea lor.

Ofertantii cAstigitori au obligatia si doteze spatiile comerciale si terasele aferente inchiriate cu toate
obiectele de mobilier necesare desfasurdrii activitatii declarate prin oferta facuti. De asemenea trebuie s
organizeze zone speciale pentru fumat pe terasa aferentd spatiului comercial, semnalizate §i dotate
corespunzitor si si permitd fumatul doar In acele zone;

Ofertantii cAstigatori au obligatia si realizeze investitii cu caracter de necesitate pentru péstrarea si
intretinerea spatiilor comerciale ce terasele aferente inchiriate, avand in vedere perioada de inchiriere de 5
ani, fard posibilitate de prelungire, suficientd pentru amortizarea investitiilor ficute, fédrd compensare din
chirie si fird pretentii de recuperare a investitiilor facute dupa incetarea contractului;

Ofertantii cAstigitori au obligatia s& nu aducd modificari interioare fird acordul prealabil al
proprietarului, respectiv si nu amplaseze mobilier de terasd fird acceptul autoritdfii contractante in ceea ce
priveste culoarea si materialul acestuia; Spatiul aferent terasei de alimentatie publicd nu va fi imprejmuit de

nici un fel.

Conditii specifice:

Ofertantul castigator are urméatoarea obligatie specificd:
e Si mentini activitatea comerciald in spatiile comerciale pe tot parcursul anului, iar in cazul teraselor
aferente spatiului comercial inchiriat cel putin pentru perioada 1 aprilie — 31 octombrie. Acesta poate

alege particularizarea duratei de functionare, raportat la criteriul de atribuire de la lit. d) din prezentul

Caiet de sarcini. ‘57”_

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:




Oferta este o manifestare de vointa si trebuie sa indeplineascd toate conditiile generale de validitate
ale consimtamantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie s fie serios, liber si exprimat in
cunostinté de cauza.

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleazi cd: ”O propunere constituie
ofertd de a contracta daci aceasta contine suficiente elemente pentru formarea contractului si exprima
intentia ofertantului de a se obliga in cazul acceptarii ei de cétre destinatar”, conditiile de validitate ale
ofertei sunt:

a) oferta si fie complets, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
formularele, completate in forma cerutd, solicitate prin documentatia de atribuire;

b) oferta si fie fermd, respectiv sd exprime vointa neindoielnicé de a incheia contractul prin simpla
lui acceptare, adicd si fie neechivocd. Altfel spus, oferta trebuie si releve intentia ofertantului de a se
angaja juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de lipsa oricdror rezerve legate de
continutul acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de negociere a elementelor eseniale ale
contractului nu poate fi consideratd ofertd valabila. n acest sens, ofertantul va prezenta contractul de
inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire, semnat fara obiectiuni.

Ofertantii au obligatia de a mentine oferta valabild pe toati perioada fixatad de autoritatea
contractanti in fisa de date a licitatiei - perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionatd explicit de

citre ofertant in Formularul F3 (Formularul de ofertd).

Clauze referitoare la incetarea contractului de Inchiriere:

Incetarea contractului de Inchiriere poate avea loc in urmétoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile Inainte de cétre oricare

- dintre parti;

c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarilor, de drept, fara punere in
intArziere si fird interventia instantei;
d) in situatia denuntirii contractului de cétre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere acesta
datoreazi despigubiri echivalente a 3 chirii;
e) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparifia unor
circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa misurd incét indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public;
f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmétoarele situafii:
- in cazul neachitirii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexati cu rata inflatiei;
- In cazul nerespectarii destinatiei spa‘gililui prin schimbarea acesteia fard acordul locatorului; |
- daci locatarul nu exploateazd sau exploateazd spatiul altfel decit stipuleazd prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni spatiului aport al prezentului contract



sau, daci instraineaza fard drept parfi ale acestuia sau intregul spafiu.
Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

locatarul nu isi executi obligatiile ndscute din contract.

FISA DE DATE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Municipiul Cluj-Napoca

Adresa: str. Motilor nr. 3

Localitate: Cluj-Napoca Cod postal: Tara: Roménia
400001

Serviciul Administrare Baza Sportivi Gheorgheni | Telefon: 0799.714.877

Persoana de contact: Marcel Pirvu

E-mail: marcel.pirvu@primariaclujnapoca.ro

Adresa autorititii contractante: www.primariaclujinapoca.ro

Principala activitate sau activitifi ale autoritdtii contractante

O ministere ori alte autoritdti publice centrale m Servicii generale ale administratiilor publice
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | O apdrare

local O ordine publicd/sigurantd nationald

O agentii nationale - 0 mediu
® qutoritdti locale 0O economico-financiare
O alte institutii guvernate de legea publica O sdndtate
O institufie europeand/organizatie O constructii §i amenajarea teritoriului
internationald O protectie sociald
O altele (specificati) _ O culturd, religie si actv. recreative
O educatie

O activitdyi relevante
O energie
O apd
O postd

O fransport

0 altele (specificati)

Alte informatii si/sau clarificéri pot fi obfinute:

m la adresa mai sus mentionati

IR !

o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limit de primire a solicitérilor de clarificari

F

Data:

Ora limita:
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Data limiti de transmitere a rispunsului la clarificéri :

Adresa: str. Motilor, nr. 3, Cluj-Napoca

(cel putin 5 zile lucrétoare inainte

de data limita pentru depunerea ofertelor:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1) Denumire contract: Inchirierea spatiilor comerciale cu terasele de alimentatie publicd aferente,

reprezentnd Lot 1, Lot 2 si Lot 3, amplasate in incinta Complexului de Agrement - Baza sportivd

Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca.
2) Legislatia aplicatd: 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 1777-1823 din Legea nr.

287/2009 - Codul Civil, republicats, Constitutia Roméaniei si Hotararea Consiliului local al municipiului

Cluj-Napoca nr.

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTEI

¢ Limba de redactare a ofertei

Oferta se redacteazi n limba romana.

Depunerea ofertei

Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj-Napoca, str. Mofilor,
At 7

Data limit3 pentru depunerea ofertei: ,ora

Pentru oricare Lot, fiecare participant poate depune o singurd oferta.
Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si péné la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd decat cea mentionatd sau dupd expirarea

datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Modul de prezentare a ofertei

1. Numirul de exemplare al ofertei: Oferta se depune intr-un singur
exemplar, care trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

2. Prezentarea ofertei: Oferta se depune la sediul autoritafii
contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Plicul exterior confine:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul F1);

- declaratie de participare, semnatd de ofertant, in original, fard
ingroséri, stersdturi sau modificari (Formularul F2);

- acte doveditoare privind calititile si capacittile ofertantilor, astfel
cum sunt precizate la Capitolul IV “Participantii la licitatia publica”;

- act doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini (cuprins
in Formularul F2).

- contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire,

semnat fard obiectiuni.

f
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Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei: ,,Spatiul comercial cu
terasa de alimentatie publica aferentd, reprezentand Lotul nr. _
amplasat in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportiva
Gheorgheni” pentru care este depusé oferta.

4. Plicul interior contine oferta propriu-zisa.

Oferta propriu-zisd cuprinde toate documentele precizate la Capitolul
VI ”CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE”. Se completeazi in acest sens si Formularul F3.

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia.

Ofertele care nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a
ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei vor fi

eliminate.

( Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si va

fi valabild pana in data de (z/1/a), inclusiv.

Garantia de participare

~

1. Garantia de participare la licitatia publicid organizatd in vederea
inchirierii spatiilor comerciale cu terasele de alimentatie publicd
aferente, reprezentind Lot 1, Lot 2 si Lot 3, amplasate in incinta
Complexului de Agremeht - Baza Sportiva Gheorgheni, este de 200
lei, pentru fiecare Lot pentru care se depune oferta.

Garantia de participare va fi valabili pand 1n data de

(z/l/2), inclusiv.

2. Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garanfia de participare se exprimd in lei si poate fi constituitd in
urmétoarele forme:

- depunerea sumei de bani la caseria autoritafii contractante;

- depunerea la autoritatea contractanté cu cel putin 24 de ore inainte de
data deschiderii ofertelor a unui ordin de plata in contul deschis la
RO17TREZ2165006XXX006924.

3. Modul de restituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se restituie tuturor ofertantilor in cel mult 3 zile

lucritoare de la data semnérii contractului de Inchiriere.

Deschiderea ofertelor

Continutul ofertelor trebuie si raménd confidenfial pand la data
stabiliti ~ pentru  deschiderea  acestora, respectiv data de

, ora

In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd va anula

procedura si va organiza o noud licitatie.
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IV. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, roménd sau strdind, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigdtoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitifii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru
o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigétoare la licitatie.

3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitafie sunt:

- dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

- copie dupi certificatul de Inregistrare emis de Registrul Comerfului;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se va prezenta certificatul de atestare
fiscald eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si cele ale autoritétii publice locale. Aceste
documente trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si s fie emise cu mai putin de 30 de zile anterior datei
desfasurarii licitatiei;

Notd: In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca
acestia nu inregistreazd obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la
momentul prezentarii.

- adeverinti eliberati de Directia economica - Serviciul rate, chirii, tarife, preturi, din care sa
rezulte ci ofertantul nu are datorii restante la bugetul local, emisd cu mai putin de 30 de zile anterior datei
desfagurarii licitatiei;

- declaratie pe propria rispundere a reprezentatului legal al societitii, semnata in original, din care
sa rezulte ci aceasta nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- declaratie pe propria rdspundere a reprezentatului legal al societiii, semnatd in original, din care
si rezulte cd aceasta nu a fost desemnati cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi in condifiile mentionate la punctul 2.

Lipsa oriciruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectérii prevederilor modului de
prezentare al ofertei.

-- In situatia in care ofertantul inregistreaza datorii la bilgetul local sau de stat, oferta acestuia va fi
exclusi din procedura de licitatie, in conditiile in care nu face dovada indeplinirii conditiei prevazute la pet. / Z

1, lit. ¢) din acest capitol.
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V. MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de
prezentare a ofertei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile privitoare la limba de redactare a ofertei, la
depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. In caz contrar, autoritatea locald este obligatd s3 anuleze
procedura si sa organizeze o noud licitafie.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal susmentionat de

catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanfi.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor/conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocniegte un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile/conditiile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe

~ care 1l transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu
respectarea acestei proceduri.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute,
conform titlului VI. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
gé va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in funcfie de punctajul obfinut pentru criteriul de

atribuire privind capacitatea economico-financiara a ofertantilor.




IS URRARISEEs  WE
b
b

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie

semnat de toti membrii comisiel.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport

pe care il transmite autoritéfii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind cAstigitoare. Autoritatea contractantd poate si incheie contractul de inchiriere numai dupéd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

fn cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cAstigétor
din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fora majord sau in imposibilitatea fortuitd
de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul si declare castigdtoare oferta clasatd pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.
fn cazul in care nu existd o oferta clasatd pe locul doi, admisibild, se anuleazd procedura de licitatie, iar
autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pdstrandu-si

valabilitatea.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total.

Pretul minim al finchirierii spatiului comercial cu terasa de alimentatie publicd aferentd
reprezentand:
Lotul 1 este de 5.637,08 lei/luni, care va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu
indicele pretului de consum (total) comunicat de Institutul Nafional de Statisticd, pand la momentul
desfasurarii licitatiei.
Lotul 2 este de 5.272,44 lei/luni, care va fi actualizat prin aplicarea ratei inflaiei, lunar si succesiv, cu
indicele pretului de consum (total) comunicat de Institutul National de Statisticd, pand la momentul
desfasurarii licitatiei.
Lotul 3 este de 4.847,05 lei/luni, care va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu
indicele prefului de consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica, pénd la momentul
desfasurarii licitatiei.

Propunerea financiari va fi exprimaté ferm in lei pentru bunul proprietate publici licitat.

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de ofertd, conform modelului (Formularul F3), care

reprezinti elementul principal al propunerii financiare.

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

Punctajul se calculeazi astfel: f y /%




b) Pentru o valoare ofertatd mai micd dect cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeaza

astfel:

Pondere valoare ofertats n = valoare ofertatd_n/ valoare maximi ofertatd x 40 pet.
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionat mai jos).
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu
cuantumul a 4 chirii raportate la pretul ofertat lei/lund (ofertantul va lua in considerare propunerea
financiara exprimat in formularul de ofertd Formularul F3).

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibils, depozite bancare) pentru valoarea declarata,

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioadd de 4

luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitafi sau

g0, w0

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului se

acordd punctajul maxim respectiv 20 pct.

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor binesti pentru 4 luni de derulare a contractului mai mic decat
cel mai mare nivel ofertat, ponderea se calculeazd astfel:

Pondere valoare ofertati n = valoare ofertatd n/ valoare maximai ofertatd x 20 pct.

¢) protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.
Ofertantul trebuie si facd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vedere implementérii sistemului de protectie a

mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza si fie desfagurata. / S/

in acest sens ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului, emis de un organism

de certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma de specialitate in vedere implementarii
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acestui sistemului de protectie, acte ce trebuie s fie in valabilitate la momentul prezentarii lor.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30% din punctajul total.

Perioada de functionare a terasei de alimentatie publicd aferenta spatiului comercial: cea mai lungd
perioadd de functionare a terasei, respectiv 12 din 12 luni ale anului, dar nu mai scurtd de 7 luni - interval
aferent sezonului cald, 1 aprilie — 31 octombrie.

in acest sens, ofertantul va prezenta Graficul lunar de functionare al terasei de alimentatie publicd
aferenti spatiului, care trebuie respectat pe intreaga duratd a contractului de inchirere.

Punctajul se calculeazi astfel:

a) pentru cea mai lungd perioada de functionare ofertata, respectiv 12 din 12 luni ale anului, se
acords punctajul maxim de 30 puncte

b) pentru o perioada de functionare mai scurté de 12 luni, ponderea se calculeazd astfel:

Pondere perioad de functionare ofertatd_n= perioadé de functionare ofertatd n/ perioadd de

functionare maxima (12 luni din an) x 30 pct

Oferta cAstigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.

fn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire privind capacitatea economico-financiaré a ofertantilor.

Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu ceringele solicitate.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrétoare de

la primirea acesteia.

Refuzul ofertantului declarat cAstigitor de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor é

interese a ciror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecata.
Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii din
culpa ofertantului castigator atrage dupé sine plata daunelor interese a ciror cuantum se stabileste ca fiind

echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecata.



VIL. MODUL DE UTILIZARE A CATLOR DE ATAC

Ofertantul care are un interes legitim in legaturd cu contractul de inchiriere ce are ca obiect unul dintre
spatiile comerciale si terasele de alimentatie publicd aferente si care suferd, risca sd sufere sau a suferit un
prejudiciu ca o consecintd directd a incélcérii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul
de a ataca acest act sau decizia nelegald, respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autoritafii
contractante la emiterea unui act sau la adoptarea de misuri de remediere, recunoasterea dreptului pretins

sau a interesului legitim, pe cale judiciara.

Nu se contestd si nu se ataci in justitie decizia autoritétii contractante referitoare la alegerea

procedurii licitatiei publice in scopul atribuirii contractului de inchiriere a

alimentatie publici aferents, reprezentand Lot 1 si/sau Lot 2 si/sau

de Agrement - Baza sportivd Gheorgheni din municipiul Cluj-N
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

fncheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotérérii
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. __, a licitatiei publice organizatd in data de

si a Raportului procedurii nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Municipiul Cluj-Napoea, str. Motilor, nr. 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC, identificat prin
CUI 4305857, in calitate de locator si

SC cu sediul in municipiul , Str. ap.  Inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul ___ sub nr , avand cod unic de
- Inregistrare si cont bancar RO deschis la
| reprezentatd prin , In calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului comercial cu terasa de alimentatie
publici aferent, reprezentind Lot nr. (compus din 8,8 m? - suprafati interioard i _ m’*-
terasd de alimentatie publicd), amplasat in incinta Complexului de Agrement Baza Sportiva Gheorgheni din

municipiul Cluj-Napoca.

III. OBLIGATIILE PARTILOR / g/

Art.3 Municipiul Cluj-Napoca are urmatoarele obligafii:
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publici aferentd, reprezentind Lot nr. , amplasat in municipiul Cluj Napbcalf

de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni;




| folosintd, spatiul comercial impreund cu terasa de alimentatie publica aferentd, reprezentdnd Lot nr. __, in
suprafati de 8,8 m’- suprafatd interioard si m? - terasi de alimentatie publicé;

c) si nu transfere sau si nu constituie in favoarea terfilor vreun drept real sau de creantd asupra spatiului

comercial impreuni cu terasa de alimentatie publicé aferentd inchiriate;

d) si incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inichiriere;

e) si mentin spatiul comercial cu terasa de alimentatie publica aferent acestuia in stare corespunzatoare de
folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale;

f) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea condiiilor
1 inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinfa obiectului
contractului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
| folosit;

g) si asigure folosinta netulburatd a spatiului comercial cu terasa de alimentatie publicd aferentd pe tot
timpul Inchirierii.

Artd4 SC SRL are urméitoarele obligatii:

a) si preia spatiul comercial cu terasa de alimentatie publicd, reprezentdnd Lot nr. _, atribuit de cétre

locator;

b) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savérsite;

¢) s pliteascd chiria in cuantuniul si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere;
d) si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,

in vederea mentinerii spatiului comercial cu terasa aferentd inchiriate in starea in care l-a primit in

momentul incheierii contractului;
e) si solicite locatorului reparatiile necesare pentru menfinerea spatiului comercial impreund cu terasa de
alimentatie publica aferents in stare corespunzétoare de folosintd cu exceptia lucrérilor descrise la lit. d);
f) s utilizeze spatiul comercial Impreuna cu terasa de alimentatie publicé aferentd in strictd conformitate
= cu destinatia stabilitd prin HCL si prin prezentul contract de inchiriere;
| g) si organizeze, sa coordoneze activitatea comerciald si s utilizeze spafiul comercial impreund cu terasa
de alimentatie publica aferents, obiect al contractului de inchiriere, cu maxima prudenta si diligents;
h) sa asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfd - dupd caz) in vederea
desfasuririi in bune conditii a activititii comerciale;
i) sd incheie contracte cu furnizorii de servicii de salubritate si sd asigure acoperirea tuturor cheltuielilor
necesare asiguririi desfagurarii activitatii prevazuts in prezentul contract de inchiriere;
j) s nu transfere sau s cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor persoane
fizice sau juridice decit cu acordul prealabil, scris al autoritéfii contractante; / a
§ k) si obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitéfii specifice, in conformitate cu prevederile
§ legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie;
1) sé respecte toate normele legale In vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

m) sé asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor;




n) si achite taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei In vigoare;
0) la semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea municipiului o garantie echivalentd a chiriei
aferente a 60 zle, respectiv _ lei calculatd conform pretului ofertat, astfel cum este previzut in
hotirdrea de adjudecare a licitatiei, de lei/luni;

La data semnirii contractului locatarul va face dovada depunerii acestei garanfii prin O.P.

nr. la banca

fn cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din contract, din
suma constituitd drept garantie urmeaza si fie acoperite debitele (chirie + accesorii) inregistrate.
Executarea garantiei se va face In cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechi de 30 zile, urménd
ca la implinirea acestui termen si se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fard punere in
intArziere §i fard interventia instantei, diferenta rezultatd din executarea garanfiei pentru acoperirea
debitelor (chirie + accesorii aferente celor 30 de zile de intérziere) va acoperi partial debitele ce se vor

inregistra pand la momentul eliberdrii amplasamentului, urménd ca in cazul in care garanfia nu acoperd

integral debitul inregistrat la data eliberarii amplasamentului se va proceda la promovarea unei acfiuni in

pretentii in acest sens;

p) si vireze pand la data de 30 a fiecérei luni pentru luna precedentd, chiria lunard stabilitd in wrma
procedurii de inchiriere a spatiului comercial impreuna cu terasa de alimentatie publicd aferenta,
cuantificatd raportat la tariful stabilit conform hotérérii de adjudecare a licitatiei de lei/lﬁné,
indexabila succesiv cu indicele preturilor de consum (total) comunicat de Institutul National de Statisticé,
in contul nr. RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria Cluj. Chiria lunard
se datoreazi Incepand cu data procesului verbal de predare-primire si se va actualiza incepand cu data
licitatiei;

q) si restituie pe bazd de proces verbal spatiul comercial impreund cu terasa de alimentatie publica

aferents, reprezentdnd Lot nr. la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, In starea

' tehnica si functionald avut3 la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatérii normale;

r) si achite facturile eliberate de cétre Priméria municipiului Cluj-Napoca, aferente consumurilor de
utilititi conform contoarelor de curent si de apa instalate la fiecare spatiu in parte;

s) si nu exploateze spatiul comercial cu terasa de alimetatie publica aferentd in vederea culegerii de fructe
naturale, civile industriale sau producte;

t) Chiria perceputs in perioada 1 aprilie — 31 octombrie va fi compusa din chiria spatiului comercial plus
chiria terasei aferente acestuia, dupd cum urmeazi: Lot 1 — 13,75% spatiul comercial + 86,25% terasa, Lot
2 — 14,7% spatiul comercial + 85,3% terasa, Lot 3 — 16% spatiul comercial + 84% terasd. Pentru perioada 1
noiembrie — 31 martie, aceastd prevedere se va particulariza in functie de oferta depusd, raportat la criteriul
de atribuire de la /it. d) din Caletul de sarcini;

w) In situatia deter10rar11/d1strugem totale a spatiului comercial sau a terasei aferente acestuia din culpa
locatarului acesta este obligat la despagubirea locatorului conform raspunderii civile (damnum emergens si
Jucrum cessans). in situatia deteriordrii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertiza de

evaluare din partea unui evaluator autorizat, independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele



trebuie restituite 1ocat§mlui, iar la sfarsitul perioadei de inchiriere se vor pﬁtea compensa din garantia
depusa.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 Prezentul contract se incheie pe o perioad de 5 ani, fara posibilitate de prelungire, incepand cu data

procesului verbal de predare-primire a bunului proprietate, respectiv de la data de pana la

data de
V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul pérfilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.
Art.7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urméatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel pufin 30 de zile inainte de cétre oricare
dintre parti;
c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarilor, astfel cum sunt prevézute la
art. 3 si 4 al prezentului contract, de drept, fard punere in intérziere si fard interventia instantei. Locatarul
este pus in intdrziere prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor contractuale cuprinse la art. 4, in
conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicat;
d) prin denuntarea contractului de cétre locatar inainte de expirarea termenului de inchirere;
fn aceasts situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 chirii.
¢) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparifia unor
circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa masurd incét indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public;
f) prin notificarea rezilierii contractului de cétre locator in urmatoarele situatii:

- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexatd cu rata inflaiei;

- in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia férd acordul locatorului;

- daci locatarul nu exploateazi sau exploateazd spafiul altfel decdt stipuleazi prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul 1n care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului aport al prezentului contract,
sau, daci instriineaza fara drept parti ale acestuia sau intregul spatiu;

Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

%

locatarul nu isi executs obligatiile ndscute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avind legatura cu prezentul contract de inchiriere, sau
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incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecétoresti competente.

VIL. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfésurare a activitafii care
face obiectul prezentului contract de Inchiriere.
Art. 10 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dénd nastere unui tip de persoan juridicd,
iar terfil au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat, cealaltd parte neputénd fi trasé la
raspundere.
Art. 11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitati de 0,5% /zi
intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pAni la Indeplinirea efectivd a obligafiilor.
Art. 12 Forta majord exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta
majori este constatatd de o autoritate competenta.

Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de pérti pentru a se apéra de neexecutarea
obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationald;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale prefurilor;

- incapacitatea de plat a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si
raman previzibile.
Art. 13 Constituie caz de forts majors orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i intervenit

dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicd partile sé-gi indeplineascd

~ obligatiile partial sau total.

Art. 14 Partea aflatd in caz de forti majord va notifica celeilalte parfi, atdt aparifia cét si Incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificirii evenimentului in termenul previzut mai sus, duce la
decaderea partii aflate in caz de forfa majora din dreptul de a fi exoneraté de rdspundere.

Art. 15 in situatia denuntirii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere

acesta datoreazi despagubiri echivalente a 3 chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al

ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 17 Prezentul contract are ca anexe: 2 &
- documentatia de atribuire,

- actele adifionale.



Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru pértile contractante.

Art. 18 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de citre locatar a prevederilor
contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, férd punere in intArziere si fara
interventia instantei de judecata.

Art. 19 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Axt. 20 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roméns, céte unul pentru fiecare parte,

toate cu valoare de original si avind aceeasi fortd probanta.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SC
PRIMAR,
EMIL BOC

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTILV,
OLIMPIA MOIGRADAN

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIY,
ALINA RUS

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE,
DEZVOLTARE LOCALA SI
| MANAGEMENT PROIECTE
~ DIRECTOR,
OVIDIU CIMPEAN

SERVICTUL ADMINISTRAJ
BAZA SPORTIVA GHEORGI
SEF SERVICIU,

MARCEL PIRVU
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FORMULARUL F1

INFORMATTII GENERALE

1. Denumirea/numele ofertantului:

2. Codul fiscal

3. Numir inmatriculare/inregistrare la Registrul

Comertului

4, Adresa sediului (localitate, stradd, numdr, ap.):

5. - Telefon:

- Fax:

- E-mail:

6. Nr. cont bancar:

(semndturd autorizatd)
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FORMULARUL F2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul,

reprezentant

imputernicit al

(denumirea/numele ofertantului)
cu sediul in

(localitate, adresd: strada, numdr, apartament)

Declar pe propria raspundere, ca doresc sd particip la licitatia publica organizatd in vederea
atribuirii contractului de inchiriere a spatiului comercial cu terasd de alimentatie publicd aferenta,
reprezentdnd Lotul nr. , amplasat in incinta Complexului de Agrement Baza sportiva
Gheorgheni din municipiul Cluj-Napoca de cétre Municipiul Cluj-Napoca, din data de

Declar ci am cunostintd de continutul documentatiei de atribuire si cd am intrat in posesia
caietului de sarcini prin urmaétorul mod:

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pana la data de

(se precizeazd data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii

Operator economic,

(semnatura autorizatd) : LEF SCevIcw

Mae ¢

, )



FORMULARUL F3
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre
(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)
Domnilor,
Examinand documentatia de inchiriere,
subsemnatii

, reprezentanti

ai ofertantului:

(denumirea/numele ofertantului)

ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, si inchiriem spatiul comercial cu terasa de alimentatie publica aferentd, reprezentand
Lotul nr. , amplasat in incinta Complexului de Agrement Baza sportivd Gheorgheni din
municipiul Cluj-Napoca pentru suma de:

lei/luna, adica

lei/luna.

(suma in cifre si in litere)
Ne angajim si mentinem aceastd ofertd valabild pana la data de

(ziua/luna/anul, precizate in  documentatia de

inchiriere).

si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptaté oricand inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrs, prin care oferta noastré este stabilitd cAstigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Precizam ca:
| | nudepunem ofertd alternativa.

/o

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastré este stabilita ca fiind castigatoare, s
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Am finteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cAstigatoare, refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat castigétor, de a incheia contractul,
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atrage dupa sine plata daunelor interese a céror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru
chirii la valoarea adjudecata.

Am 1inteles i consimtim ca, in cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicérii, din culpa noastrd, in calitate de ofertantul
céstigitor, datordm daune interese a cdror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii
la valoarea adjudecata.

Am fnteles si consim{im ca in situatia denuntarii contractului de ctre societatea noastrd in
calitate de locatar, inainte de expirarea termenului de inchiriere, datorim despdgubiri ce se
calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii.

Data / /

.....................................................................................................

(nume, prenume §i Semndturd),

in calitate de legal autorizat s& semnez oferta pentru si in
numele

(denumirea/numele operatorului economic)
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ANEXA 3 la Hotéirarea nr. 215/2021

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Pagina nr.1

. 5 ; Cateporia; C |

Denumirea Figa mijloculul fiX  |afacort coman o8 pontru |
|

|

OFICIU DE ALIMENTATIE PUBLICA - STR.ALVAIDA VOEVOD FN

Codul de claslficare: 1.6,12
Daila daddl In folosinié;
Decembrle 2018

Data amorlizén! complete:

Amoriizare lunar&:
Val amortizat¥ cumulata: |
Val amortizatd rAmasi:
Domeniu: PUBLIC |

Gestiunez:CONSTRUCTII PUBLIC
Magazia: DOM.PUB IMOBILE - 18. PARCURI

168685  |06/12/16, Al, 1 i 62.567,20 0,00 62.567,29 0,00
166685  [31M2M7,R. 1 |Reeval 1 918,73 0,00 63.487,02 o.oo]
168685  [31/12/20/R,{  |Reavalusre 1 6.107,45 0,00 60.504,47 o,oo]
Directo l}’ 05. O 205¢ Sef Serviclu
Olimpia Moigrad Dorina fjetrice
e ! 27 |

"53&1"' SERVIC(y,
HRREC Prevy




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Pagina nr.1

" - 3 Categoria: Constructii usoare pentru
Denumirea Fisa mijlocului fix afacfﬁ,comen P

OFICIU DE ALIMENTATIE PUBLICA - STR.AL.VAIDA VOEVOD FN

Codul de claslficare; 1.5.12
Data dé&rii in folosin{a:
Decembrie 2016

Data amortizérii complete:

Amortizare lunara:

Val amortizatd cumulaté:
Val amortizaté r&@masé:
Domeniu: PUBLIC

Gestiunea:CONSTRUCTII PUBLIC
Magazia: DOM.PUB IMOBILE - 18, PARCURI

-:Operallile:care

: miflocului fix:
168686  |05/12/16, Al 1 1 62.567,29 0,00 62.567,29 0,00,

168686  [31/12/17,R, 1 IReevaluare 1 919,73 0,00 63.487,02 0,00
168686  {31/12/20,R, 1 Reevaluare 1 - 6.107,45 - 0,00 69.594,47 0,00

05 ok 2024 Sef Serviciu

Dire?{\
Olimpia Mpigra Dorina/Petrice
LT 177 #i)

SEE SERVI

/

NrRecsr e 0
2
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denurirea

Fisa mijlocului fix

OFICIU DE ALIMENTATIE PUBLICA - STR.ALVAIDA VOEVOD FN

Categoria: Constructii usoare pentru
afaceri, comert

Codul de clasificare: 1.5.12
Data dérii in folosin{a:
Decembrie 2016

Data amortizérii complete:

Amortizare Junaré:

Val amortizatd cumulaté:
Val amortizaté rémasa:
Domeniu: PUBLIC

Gestiunea:CONSTRUCTII PUBLIC

URI

Magazia: DOM.PUB IMOBILE - 18. PARC

168687  |05/12/16, Al, 1

62.567,30

62.567,30

168687 311217, R, 1 |Reevaluare 1 919,73 0,00 63.487,03
168687 [31/12/20, R, 1 Reevaluare 1 6.107,45 0,00 68.594,48 T
Directo p5.04. 2021 Sef Sqnviciu

Olimpia Moigrad f}(

Dorirzﬁtrice
e

:ftF Stevicy

MRECC £/ an
RECE) Plevey

e

7
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

Categoria: Constructii usoare pentru
afaceri, comert

OFICIU DE ALIMENTATIE PUBLICA - STR.AL.VAIDA VOEVOD FN

Codul de clasificare: 1.5.12
Data darii in folosin{a:
Decembrie 2016

Data amortiz&rii complete:

Amortizare lunard:
Val amortizaté cumulaté:
Val amortizatd ramasa3:;

Domeniu: PUBLIC

Gestiunea;:CONSTRUCTII PUBLIC

Magazia: DOM.PUB IMOBILE - 18. PARCURI

52|

168688

05/12/16, Al, 1

62.567,30

62,567,30 0,00

Olimpia Moigrada

f
Director j})
o

......... /
/

168688 311217, R, 1 Reevaluare 1 919,73 0,00 63.487,03 0,00
168688 31/12/20, R, 1 {Reevaluare 1 6.107,45 0,00 69.594,48 - 0,00
05. o4 024 Sef Seyviciu

:S'Cf SERV(C w,
MrRcer 77 vy

/
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OFICIILE DE ALIMENTATIE PUBLICA,
AMPLASATE IN INCINTA
COMPLEXULUI DE AGREMENT- BAZA SPORTIVA GHEORGHENI

e Datele de identificare si valoarea de inventar a oficiilor de alimentatie publica,
amplasate iIn Complexul de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni care fac obiectul
inchirierii prin licitatie publica

INr.crt. Denumire Suprafata Suprafata Valoare de inventar
interioara terasia oficii de alimentatie publica

L Oficiu de alimentatie publicd 8.8 m? 20 m? 69.594 48 lei
Lotul nr. 1 7

5 Oficiu de alimentatie publica 8.8 m? 74 P 69.594 48 lei
Lotul nr. 2

3 Oficiu de alimentatie publica 8.8 m? 67 m? 69.594 47 lei
[Lotul nr. 3 >
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