Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind modificarea Hotararii nr. 938/2020 (aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiune mixta, S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind modificarea Hotararii nr. 938/2020 (aprobarea
Planului Urbanistic de Detalin - Construire imobil cu functiune mixtd, S+P+2E+3R, Calea
Turzii nr. 33) - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 547175/1/27.09.2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 547191/433/27.09.2021 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune modificarea Hotararii nr. 938/2020
(aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiune mixta,
S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33);

Avand in vedere Cererea nr. 465382/2021, conex cu nr. 369214/2021. informarea
Directiei Generale de Urbanism si Procesul-verbal nr. 504601/305/3.09.2021, incheiat cu
ocazia sedintei ordinare a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca din data de 2
septembrie 2021;

Retinand prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd modificarea art. 1 al Hotararii nr. 938/2020 (aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiune mixta, S+P+2E+3R, Calea
Turzii nr. 33), in sensul ,.cota la aticul etajului patru si inaltimea maxima a cladirii
vor fi aliniate cu cotele cladirii autorizate, aflate pe latura sudica, respectiv Calea
Turzii nr. 35.

Art IL.-  Celelalte prevederi ale Hotéararii nr. 938/2020 raman neschimbate.

Art. IIL - Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incr?dinleazé Directia Generala de
Urbanism.

Nr. 630 din 4 octombrie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+3R,
Calea Turzii nr. 33

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
cu functiuni mixte, S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33 - proiect din initiativa primarului;

RetinAnd Referatul de aprobare nr. 631637/1/23.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 631660 din 23.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33, beneficiare: S.C. AVIVA HOUSE S.R.L., S.C. BRICK
HOME S.R.L. si S.C. CDD HOUSE DESIGN S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 42 din 24.02.2020, Avizul C.Z.M.I. nr. 988/Z/11.11.2020, precum
si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte,

S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33, beneficiare: S.C. AVIVA HOUSE S.R.L., S.C. BRICK HOME
S.R.L. si S.C. CDD HOUSE DESIGN S.R.L., pe o parcela proprietate privatd cu nr. cad. 331024.
Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 331024, pe care existd fond construit. Se propune
desfiintarea constructiei existente si construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim final de
indltime S+P+2E+3R.
- retragerile fatd de limita laterald nordica: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m;
- amplasarea fafd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate,
pe o distantd de pana in 21 m de la aliniament;
- retragerea fafd de limita posterioard: H/2, dar nu mai putin de 6 m;
- accesul auto §i pietonal: din Calea Turzii;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatiu
specializat la subsol si locuri velo, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Cotele nivelurilor supraterane vor fi aliniate cu cotele cladirii aprobate pe limita sudicd, respectiv
pe Calea Turzii nr. 35.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urband.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
c. Dan Stefan Tarcea

Nr. 938 din 30 decembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. AVIVA HOUSE S.R.L. cu sediul in JudethLCluj, in mun Cluj-
Napoca, strada Pompiliu Teodor, nr.1A, ap.9 inregistrata sub nr. 672043/433/2019 Tn conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru  P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+3R, Calea Turzii nr. 33

generat de imobilul cu nr. cad. 331024

Initiator: S.C. AVIVA HOUSE S.R.L.

Proiectant: S.C. QUAD STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Florina Nicoleta Florian

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafata de 950 mp, situata pe
frontul estic al Caii Turzii la nr.33, delimitata de parcele cu fond construit in partea nor dica, estica si
sudica.

I. Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior
UTR ZCP_M3 Zond construild protejatd -
Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic

-funcfiune predominantd. Structurd funcfionald mixtd incluzénd locuire individuald de tip urban (traditional),
semicolectiva, colectiva, activitdfi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare,
culturale, de Invataimant, de sdndtate, de turism. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in
mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.
- regim de construire: discontinuu (deschis).
-indltimea maximd admisd: se va determina aplicand cumulativ urmatoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune, ndlfimea maxima la cornisd nu va depdsi 18 m, iar indl{imea totala (maxima) nu
va depisi 22 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S)+P+4+M sau (1-3S) +P+4+1R.
(b) pentru cladirile de colt, inal{imea maxima la cornigd nu va depasi 22 m, iar indltimea totald (maximi) nu va
depasi 22 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5.
-indici urbanistici:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 50%, CUT maxim= 2,0 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colt: POT maxim = 60% , CUT max=2,4 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
-retragere min. fafda de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinuu
(deschis).
- retragere min. fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce
include un calcan existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decit 4,5 m. Prin PUZ sau PUD, se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile n care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim
egala cu jumatate din inaltimea acestora, dar cu nu mai putin decat 4,50 m.
-retragerea fald de limitele posterioare: Se vor retrage cu o distan{i minim egald cu jumatate din indltimea
acestora, dar cu nu mai putin decit 6 m. Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in
fagia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
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contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror
suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

o
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I1. Prevederi P.U.D propuse:

Prin PUD se studiaza parcela cu nr. Cad. 331024 pe care existd fond construit. Se propune
desfiintarea constructiei existente si construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim final de
inaltime S+P+2E+3R.

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m;
- amplasarea fafd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate,
pe o distantd pand in 21 m de la aliniament;
- retragerea fafd de limita posterioard: H/2 dar nu mai putin de 6 m;
- accesul auto si pietonal: din Calea Turzii ;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto in spatiu specializat la subsol si
locuri velo, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.12.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri
urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr.2213 din 15.05.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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£l PUD CALEA TURZII 33
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- f‘f,:;- BILANT TERITORIAL:
oz
o = EXISTENT |  PROPUS
S | FUNCTIUNE W WP %
€ | TEREN CURTI CONSTRUCTII 950,00{ 100.00]  950.00] 100.00
e ! CONSTRUCTII 823,00( 86.63] 407.52| 42.90
2 T R e S STV By R .~ ISERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 0.00f 0.00) 172.00{ 18.10
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7
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Zona conshuita profejata
Locuinte cu regim redus de indlfime
dipuse pe un parcelar de tip urban

s = = » |-|IMITADE PROPRIETATE A PARCELEI STUDIATE
Proprietate: AVIVA HOUSE S.R.L., CDD HOUSE DESIGN S.R.L., BRICK HOME SR.L.
/|Suprafata teren: 950 m?

C.F. nr. 331024

- LIMITA DE PRORIETATE PARCELE VECINE

- DELIMITARE UTR

SUPRAFATA CAROSABILA - DRUM PUBLIC

- SUPRAFATA PIETONALA - TROTUAR PUBLIC

- CONSTRUCTII EXISTENTE

- ACCES PIETONAL EXISTENT PE PARCELA

- ACCES AUTO EXISTENT PE PARCELA

| CONSTRUCTIE PROPUSA PE AMPLASAMENT
[IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE P+2E+3ER

| "/} SUPRAFAT DALATA - TROTUAR ACCES PIETONAL

- SPATIU VERDE AMENAJAT

INDICI CARACTERISTICI AMPLASAMENT STUDIAT: CALEA TURZII 33
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R \71 C.F. nr. 272228 Apgi= 407.52mp
N hogr Arh2mp GRADUL DE REZISTENTA LA FOC:
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Rotro= 238.21 mp CATEGORIA DE IMPORTANTA: "C"- normala
Ap gra= 162,31 mp CLASA DE IMPORTANTA: "C"- normala
3 T_Jcrm3
/ Zond consfruita protejata
' Zond mixtd cu regim de construire deschis,
m / adiacentd principalelor artere de trafic )
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P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+3R
Calea Turzii nr. 33

Nr. 447084/16.09.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

° Persoana responsabili din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. AVIVA HOUSE S.R.L., S.C. CDD HOUSE DESIGN S.R.L., S.C. BRICK
HOME S.R.L.

e Proiectant general : S.C. QUAD STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 612043/26.11.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcie de etapa in care se afla, firi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu funcfiuni mixte
S+P+2E+3R — Calea Turzii nr. 33

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2213/15.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 42/24.02.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publici pentru P.U.D. nr.

612043/26.11.2019
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 03.09.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
11.12.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
07.08.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intédlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetéfenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s# participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Pasc loan si Pasc Victoria —
e Brie Ilie Ion Teodor — -

Asociatia ,,Societatea Surorilor Sociale din Roméania” — Calea Turzii nr. 33
° S.C. NAPOCA TREK S.R.L. — str. Brasov nr, 2-4

e S.C. BUILDOLOGY S.R.L. - str. Predeal nr. 34
4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Radu Rosca.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizdm ci In baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danpicl Po - Andreea Muyypesan Simona Cipcigan
C/&lfj/&)p , pes a Cipeig
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