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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta unifamiliala, S+P+E+R, str. Lacdtusului nr. 1A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in sedinta ordinara.

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, S+P+E+R, str. Lacatusului nr. 1A - proiect din ini{iativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 661836/1/24.11.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 661994/433/24.11.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin carc se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, S+P+E+R, str. Licitusului nr. 1A, beneficiar: Salomie Tudor Ioan;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 195/15.07.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile gi completdrile ulterioare si tinAnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E+R, str.
Lacatusului nr. 1A, beneficiar: Salomie Tudor [oan, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se studiazd imobilul cu nr. cad. 332083 pe care exista fond construit (nr. cad.
332083-C1), propus spre desfiintarc si sc roglementeazd specific amplasarea unei locuinfe
unifamiliale, cu regim de indltime S+P+E+R.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limita laterald nordic: 1 m;

— retragerea fata de limita laterald sudicd: 3 m;

— retragerea fatd de limita posterioara: 6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Lacatusului;

— conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nordicid, partea din constructie
amplasatd la 1 m fatd de limita de proprictate nu va depégi Heornisa 4,5 m;

— stafionarca autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare auto
amenajate la subsol;

— echiparea tehnico-edilitara: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2.~ Se stabilesle perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se Incredin(eazi Directia Generald de Urbanism.,

Nr. 746 din 6 decembrie 2021
(Hotérarea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Ca urmarc a cererii adresate de Tudor Toan Salomie cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napaca, _inregistratd sub nr. 126528/433/2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 pllVInd amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ, .~ 5
Nr. . {"16 gas SO0, 1‘7’ dj 2 ?OZ/J

pentru PU.D. - Construire locuinfé unifamiliala §+P+E+R, str. Lacitusului nr. 1A

generat de imobilele cu nr. cad.332083

Initiator: Tudor Ioan Salomie

Proiectant: B.L.A. Smaranda Todoran

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Laurentiu Komaromi-Gheorghe

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.UD.: parceld in suprafad totali de 334mp,
situatd pe frontulul vestic al strizii Lacatusului, delimitatd de parcele cu fond construil in partea
nordicd, sudicd §i vestica.

1. Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterinr :

Conform PUG parcela este incadrat in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de fnéil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiald dc densitale mica (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultal al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, addncimea de 30 - 55 m si suprafafa de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modemn, retrase din aliniament (caracterul fiind
matcat de prezenta arhiteoturii najional romantice si a stilului international).

-regim de consiruire: izolat

~indlfimea maximd admisd: Regimul de Tndl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + CT&_] +
mansarda / nivel retras) sau (demisol -+ parter | mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m faid de planul fatadei spre stradé / spafiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depagi una dintre urmdtearcle configuratii: (S)yIPH1IM, (S)P+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile
prescurtarilor: § — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inl{imea maxim3 admisa a
cladirilor, masurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 8 m. Inalfimea maxima admis a cladirilor, misurats la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depisi 12 m.

~indict urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min, fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinicri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament
pe cel pufin patru parcele aldturate $i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fafa de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinicri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniamenl. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturisim. .

-retragere min. fafa de limitele laterale: cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in
situafiile Tn care pe aceslea nu exista calcane, cu o distantd minimé de 3 m. Prin exceptic, in situatia in care se
poate identifica Tn zond o ,,reguld locald” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld -
demonstrati prin prezentarca imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la
limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia
ca imobilul invecinat s aiba spre limita Tn cauzé o retragere minima de 3 m. In acest caz indltimea cladirii, pe
aceasta parte nu va depasi 4,50 m.

-refragere min. fafd de limitele posterioare. cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu Indl{imea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.
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II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse
S¢ propune desfintarea fondului construit existent si construitea unui imobil S+P+E+R.
e retragerea fatd de limita laterala nordicd : 1 m;

o retragerea fafd de limita laterala sudicd : 3 m;

o retragerea fafd de limita posterioard: 6m;

e accesul auto si pictonal: din strada Lacatusului;

e conformarea arhitectural-volumterica: pe latura nordicd, partea din constructie amplasata la Tm

fatdl de limita de proprietate, nu va depési Heornisd 4,5m;

e stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doudi locuri de parcare aulo amenajate la
subsol;

¢ echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 5.06.2020
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor {i suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneliciarul P.U.D, rispund pentru cxactitatea datelor gi veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformilate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intoemal a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4357 din 17.10.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala S+P+E+R
str. Lacitusului nr. 1A

Nr. 565768/06.10.2021

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : SALOMIE TUDOR IOAN
e Proiectant : B.LLA. SMARANDA TUDORAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 126528/03.03.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face Tn funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
SH+P+E+R — str, Lacatusului nr, 1A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primé&ria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4357/17.10.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 195/15.07.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
126528/03.03.2020
- S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii In data
02.07.2019
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele §i locurile tuturor ntdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s# asiste la dezbaterea luecrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 05.06.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 29.03.2019
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 05.06.2020 - ora 11:30




2. continutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, s& participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 05.06.2020 - ora 11:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proptietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Blum Jolanda —

Borgan Maria — ,

Societatea Muzeului Ardelean - |
Kudor Andras

Strauss Elisabeth —

e @& e o @

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.06.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Smaranda Tudoran.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazé si rezolve sau s¢ va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propuneritor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit fn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciz&m c# in baza raportului informdérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
rf' si consultarea publicului
Dapi¢kPop o Andreea Muresan Simona Cipcigan
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