CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta semicolectivii, D+P+R, str. Lombului nr. 30 A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectiva, D+P+R, str. Lombului nr. 30 A - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 661828/1/24.11.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 661995 din 24.11.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd, D+P+R, str. Lombului nr. 30A, beneficiari: Macicisan Adrian Valentin gi
Micicagan [leana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 115 din 29.07.2021 si avizele organismelor teritoriale
interesate:

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modific#rile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectiva, D+P+R,
str. Lombului nr. 30A, beneficiari: Macicisan Adrian Valentin §i Macicdsan Ileana, pe o
parceld proprietate privata, nr. cad. 340580.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: 4.50 m;

- relragerea fajd de limita laterald sudicd: 8,27 m;

- retragerea fald de limita posterioard. min. 20,83 m;

- accesul auto §i pielonal: din strada Lombului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare auto in
spaliu specializat, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea lehnico-edilitard.: completa pe parcela.

‘Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirca prevederilor hotérérii se incredinteaza Divectia Generald de Urbanism.

?

Nr. 751 din 6 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Ca urmarc a cererii adresale de MACICASAN ADRIAN VALENTIN si MACICASAN
ILEANA, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiu Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.

337324/433/3.06.2021. in conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

h 23 ol W2
Nr. .. l‘q oo din 101 . .O?F

pentru P.U.D — construire locuinti semicolectivi D+P+R, str. Lombului, nr. 30 A

generat de imobilul cu nr. Cadastral 340580

Inifiator: MACICASAN ADRIAN VALENTIN ST MACICASAN ILEANA

Proiectant: S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Cristiana Ungur

Amplasarc, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 1,757 mp, situatd in
vecinatatea esticd a strizii [.ombului la nr. 30 A delimitatd de parcele cu lond construit in partea vestica
si sudicd, iar In partea nordicd §i estica de terenuri libere de constructii,

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG parcela este incadrat in U'TR Liu.
UTR Liw - Locuinte en regim redus de Tndl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,
-functitme predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuin(e
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizarc (cu parcele generoase, avénd
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addneimea de 30 — 55 m si suprafaga de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhiteeturii
national romantice si a stilului international).
-regim de construire: irolatl
-imaltimea maximd admisd: Regimul de Tnéltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
cgald cu 1,80 m [a(a de planul fafadei spre stradd / spatiul public. lotalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R (scmnilicatiile prescurtarilor: S — subsol, D
~ demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la corniga
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 8 m. Indl{imea maxima admisa a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai tnalt, nu va depési 12 m.
-incdici whanistici: POT maxim = 35% s1 CUT maxim =0,9
-retragere min. fatd de aliniament; In situatiile in care exista alinieri unitare (acecasi retrapere fala de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate $i Tnvecinate pe acelagi (ront cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd [ata de aliniament ca si cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu ecl pufin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarca Tn [ald a unui auloturism. .
-refragere min. fard de limitele laterale: cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele Taterale in situatiile in
care pe acestea nu existd caleane, cu o distantda minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in
sond o reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonsirald prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatic - cc implica o relragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pujin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul inveeinat
sd aiba spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasld parte nu va depasi 4,50
m.
~refragere min. fayd de limitele posterioare: clddirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distan(d
minima egald cu ndl{imea cladirii. dar nu mai putin decdt 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. Propuse:
- retragerea fald de limiia laterald nordicd: 4.50 m;
~ refragerea fold de limita laterald sudicd: 8.27 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: min. 20,83 m;
— accesul auto §i pietonal: din strada Lombului;
— stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare auto in spatiu
specializat, necesarul caleuldndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si urbanism din data de 7.07.2020,
st a verilicanil in sedinta operativa din 25.06.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentajia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.ULD. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarca execuldrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 631 din 1.03.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITE PROPRIETATI

ALINIAMENT

TEREM STUDIAT PROPRIETATE
ZONA CONSTRUIBILA
AMPLASAMENT STUDIAT

CAIl DE COMUNICATIE
STRADA

TROTUAR

NUMAR CASUTA POSTALA

ACCES AUTO
ACCES PIETONAL IN IMOBIL

ZONE VERZI

1 ZONE VERZI PROPUSE

Mihai
Konradi

TEREBESY &
ALEXANDRU- =

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PROPUSA-BRANSAMENTE
LIMIE ELECTRICA AERIANA DIE JOASA TENSIUNE

RETEAALIMENTA I‘GE CU APA RETEA PUBLICA

— ZONA GDSPODARIE GOMUHALA

ALE 5E VOR GAPT,

APELE MENAJE
RETEAUA DE QMAL

-J:fs.m

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS-REZULTAT
PE PARCELA PRPORIETATE
SUPRAFATA | % DIN SUPRAFATA | % DIN
| (MP) TOTAL (ME) TOTAL
10 30000 [17.07
cal e comunicatie _Eg_i 522,00 29,70
&
m L
Zona verde rezulata | 1752.00 100.00 933.00 53.10
4 com. F 2,00 0,13
5 | studiat 100.00 1757.00 | 100.00

Parcela (1)

Indlcaton parcelarr
SITUATIA PROPUSA

LOT EXISTENT CUACCES
AUTO S| PETONAL DE 4M
S.T. PARCLEA =1757MP
A.C.=300.00mp
A.D.=780.00mp
PO.T. =17.07%
CUT. =044
| Imobil D+P+Er cu

DOUA UNITATI LOCATIVE

\| A.C.suBsOL = 300mp
DESTINATIE DE DEMISOL TEHNIC - SPATIT GARAJE AUTO

A.C. PARTER = 240mp
A.C. ETAJ 1 = 240mp

AD. = 780.00mp
A.U. TOTALA =400mp

A.U. AP.1 = 200.00mp
A.U. AP.2 = 200.00mp

NECMDEPM dLIJCI.IRID

conf. RLU PUG

| CALCULUL SUPRAFETELOR PROPUS:

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

"

12,
13

4
1
2

10

58B545.734 | 390177.218
588546.933 | 390178.819
' 588564.108 | 390166.619
588603.390 | 390220.500
58B8581.456 | 390231.255
588518.505 | 390147.756

588521.490 | 390145.060
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PU.D. REALIZARE OB CU DOUA
UNITAT| LOCATIVE

TEL OFAR-1S4TET

[Nk PR
|

8(1)=1756.98mp P=263.042m

' STARA
SPECIFICATIE NUME SEMNATLIRA MACICASAN ADRIAN
1-500
STR. LOMBULUI 308 PUD
SEFPROIECT  [ARH. UNGUR CRISTIANA | o
PRGICTAT | ARK. UNGUR CRisTIAMA | [ V _—
DESENAT ARH. UNCLUR CRISTIANA, REGLEME NTA'RI |




P.U.D. — Construire lecuintsi semicolectivd D+P+R
sir. Lombului nr. 30A

Nr. 540805/23.09.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Rapeortul informarii si consultirii publicalui,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o initiatori : MACICASAN ADRIAN VALENTIN si MACICASAN ILEANA
s Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 337324/03.06.2021

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afld, fard a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd semicolectiva
D+P+R — str. Lombului nr. 30A

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 631/01.03.2021
- Aviz C.T.AT.U. nr. 115/29.07.2021

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitaii sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
337324/03.06.2021
S-a afisat pe site-ul institutici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 23.07.2019
La sediul Primériei Municipiutui Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :
e Plan reglementari urbanistice
o Plan incadrare in zond




Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrarii In C.T.AT.U. atat la
la sediul Primiriei in datele de : 18.10.2019 si 11.12.2019, cét si in format de viodeoconferintd, pe o
platforma electronica dedicatd, in data de 07.07.2020

Anuntul cu privire la dezbaterca publica a fost afisat pe site-ul institutiei la secliunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z din 09-15.07.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primariei in datele de : 18.10.2019 - ora 12 si
11.12.2019 - ora 10 si in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings in data de
07.07.2020 - ora 14.

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primériei in datele de : 18.10.2019 - ora 12 si 11.12.2019 - ora 10, cat si in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 07.07.2020 - ora 14.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Andreica Dan -
Buhénel Dan —
Rusu Radu —¢
Nistor Alexandru -
Papp Maria—

8 & 2 © @

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U, a avut loc in datele de : 18.10.2019 - ora 12,
11.12.2019 - ora 10 51 07.07.2020 - ora 14.

La dezbaterile din 18.10.2019, 11.12.2019 si 07.07.2020 au participat din partea Primariei :
membrii comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristiana
Ungur.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriuiui nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;




Nu esle cazul.
3. orice alte informatii considerale necesare penlru 4 susling preluarca sau nepreluarea
propuricrilor.

Nu s-au inrcgistrat scsizéri.

Prezentul raport a fost inloemil in conformitale cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea san reviznirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpround cu
documentalia complcta.

Precizim cA in baza raportulul informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poale
solicita modificarea si completarca documentatici de urbanism supuse aprobarii.

Arhiteet Sef, Sef Birou, Respomnsabil cu informarex
si consultarea publicului
Andreca Muresan Simona Cipcigan
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