CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliali, Spartial+P+E,
str. Martin Opitz nr. 11A

i
1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, Spartial+P+E, str. Martin Opitz nr. 11A — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 692037/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 692456/433/13.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintéd
unifamiliala, Spartial+P+E, str. Martin Opitz nr. 11A, beneficiare: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 69/28.06.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, Spartial+P+E,
str. Martin Opitz nr. 11A, beneficiare: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia, pe o parceld
proprietate privata, identificatd cu nr. cad. 335743, nr. carte funciard 335743. 5

Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit existent (nr. cad. 335743-C1) si
construirea unei case unifamiliale, cu regim de indltime Spartial+P+E.
Documentatia reglementeaza:

— amplasarea constructiei pe parceld: constructia va fi amplasatd pe limitele laterale de
proprietate, adiacent calcanelor invecinate;

- reiragerea consiructiei fatd de limita posterioard: min. 9 m;

—  accesul auto si cel pietonal: din str. Martin Opitz;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L..U. aferent U.T.R. Lip;

— echiparea tehnico-edilitard: completé pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastdi documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Art. 2.- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se tneredinfeazi Directia Generala de Urbanism.
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Nr. 787 din 22 decembrie 2021
(Hotdrarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresale de Ferenfiu Florina Lavinia cu domiciliul in jud.Cluj, loc.
Chinteni, inregistrata sub nr. 89590/2021, in conformitate cu prevederile Lepii
n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul: :

. AV1Z 5 3
Nr. > din DL 06 @(2;

pentru PU,D, - construire locuinti unifamiliald Spartial4+P+E, str. Martin Opitz nn, 11A;

generat de imobilul cu nr, CAD. 335743;

Initiator: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia;

Proiectant: S.C. [LATIN CHIM SOFT SERVICE S.R.I..

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Stefanufi Nicolaie;

Amplasare, delimitare, supratatd zona reglementatd In P.U.D.: parceld in suprafata de 220 mp, sitnatd pe
strada Martin Opitz la nr. postal 11A, delimitatd spre nord, est si vest de parcele cu fond construit. Pe
parcela studiati prin PUD exista o constructic in suprafata de 69mp propusi spre desliinlare.

L Prevederi P.U.G- R,L.U aprobate anterior :

UTR Lip - Locuinte cn vegim redus de Tniilfime dipuse pe un parcelar de tip periferie,

=flntctinne predominantd regim de constiviie: funefinnea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinge unitamiliale),
recim de construire izolat sau cuplat;

-fndiltimea maximd adinisa: Regimul de alfime maxim admis este da trei niveluri supraterane Retragerea ultimului nivel va
fi mai mare sau egald cu 1,80 m fajd de planul tajadei spre strada / spajiul public. Totalizat, regimul de tal{ime nu poate
depiisi una dintre urmiatoarele configuratii: (S)1P 1 1IN, (S)IP1 1R, DIPIM, D PIR Inalfimea maximi admis a clidirilor,
mdsuratdl la corniga supericard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depigi 8 m, Tna‘il;imca
maximi admisd a elddivilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inall, nu va
depigi 1Zm .

-indici wrbanisticl  Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% Institugii de educatie / nvatamant - crese, gridinite,
scoli publice si private: POT maxim = 25%. Aceastd reglementare se va aplica si n cazul extinderii clddivilor existente sau al
adiugirii de noi corpuri de clddirve, caleulul ficindu-se fn mod obligatorin pe Intreaga parceld, in infeles urbanistic. Locuinge,
alte utilizéri admise: CUT maxim = 0.9 Institugii de educatie / nvitdmant - crese, griidinite, scoli publice gi private: CUT
maxim = 0,5. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansavdarii, suprastajirii clidirilor existente sau al
adiiugarii de noi corpuri de ¢lidive, calculul Bicdndu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parcels, in nfeles wrbanistic. In cazul
mansardirilor, suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din supratata nivelului curent (se va lua in
calcul numal portiunga cu b liber > 1,40 m).

-retragere min. fapd de aliniament :(a) In situatiile Tn care existid alinieri unitare (aceeasi retragere fatdi de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distan{a fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa In aliniament, ca si clidirile aliturate. (b) In situatiile
cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fatd de aliniament. (¢) Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fagd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-refragere min. fafd de limitele laterale © Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai micd sau egald cu 10 m: (a) pe
haza unel conventii de construive pe limita de proprictate incheiate intre vecind, cladirile se vor alipi, de reguld, la ambele
limite laterale ale parceled, pe o adincime de maximum 235 m, masurata de la alinimment (se va inchide frontul). In eazul i
cire o asemenca convenlic nu poate 1 incheiatd, elidirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprictate conform
reglementarii de la punctul urmdtor. In cazul restructurdrii / extinderii / elajirii onor elidiri existente se va aplica aceeasi
reculd, porjiunea de construefic ce depaseste adineimen reglementatd putind fi menfinuta ca atare, fard a i se moditica
regimul de indltime. In cazul mansardérii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu In geometria
acoperisului actual. Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decdt 10 m: (a) in cazul existenfei unui calcan
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veein, eladirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depasl lungimea de 20 m, masuratd de la aliniament. Nu vor i luate
in considerare ealeancle constructiilor anexe gifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calean n
scopul acoperirii unui calcan exislent sau pe baza unei conventii de construive pe limita de proprietate incheiate nlre veeini.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calean existent cu o distan{d minima de 3 m.
In cazul existenfel caleanclor pe ambele laturi ale pareelei, se va inchide frontul. (b) n cazul in care pe limitele laterale de
proprictale no exista caleane, elidirile se vor refrage de la acestea in mad obligatoriu en o distani minimé de 3 m.

-retragere min, fafd de lanitele posterioare : (o) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei eo o distan{i minima
ceald cu ndlyimea cladirti, dar cu nu mai pulin decél 6 m. (h) garajele, inelusiv eele incluse in corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inal{imea calcanului rezultal si nu depageasci 2,80 m. (¢) garajele
se vor retrage cu cel pufin 6 m fafd de limitele postericare ale parcelei. (d) toate constructiile de pe parcela in injeles urban se
vor amplasa Tn figia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizorin ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading ete), a civor suprafaf@ insumati va
fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.ULD se propune desfiintarea fondului construit existent ( nr. cad.335743-C1) si construirea
unei case unifamiliale cu regim de Tndlfime: Spartial 1 P I L.
Documentatia rcglementcazi;

— amplasarea constructiel pe parceld: conslructia sc va amplasa pe limitele laterale de proprictate,
adiacent calcanelor invecinate;

— pelragerea construciied fufdd de limita posterioard: min. 9 m;

— accesul awto si cel pielonal: din str. Martin Opitz;

— stafionarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
caleulandu-se conform Art, 9 din R.L.U. aferent U.T.R, Lip;

— echiparea tehnico-edilitard.: compleld pe parecli.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.05.2021
se avizeazd [avorabil Planul wrbanistic de detaliu.

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia. Prezentul aviz esle valabil numal impreund cu planga de reglemenlirl anexald gi vizatd spre
neschimbare,

Llaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P,U,Z. care facc obicctul prezentului aviz, in eonformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea
n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tchnie g1 poale [1 lolosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentalia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (N.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitalea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1849 din 4.05.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliald Spartial+P+E
str, Martin Opitz nr. 11A

Nr, 503086/02.09.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazé decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Prim#riei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiatori : FERENTIU FLORINA LAVINIA si CRISAN FLOAREA

e Proiectant : S.C. LATIN CHIM SOFT SERVICE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 89590/2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald
Spartial+P+E — str, Martin Opitz nr. 11A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1849/04.05.2020
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 69/28.06,.2021

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
89590/2021
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultdrii in data
de 29.06.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s# asiste la dezbaterile lucririi Tn C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicats, in data de 11.05.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea tucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 29-31.01.2021




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.05.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetédfenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s& patticipe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.05.2021 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Lacatus Nadia —:
Ratiu Oana Aida
Crigan Floarea —
Sandu Mircea —s

e ®© o @

4. numdrul persoanelor care au patrticipat la acest proces;
La dezbaterea din 11.05.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adina Sztahura
Din partea publicului si-a exprimat opinia fafd de studiul de urbanism d-na, Mih#iescu Oana

Aida,

Prin adresa cu nr. 147971/02.03.2021, d-na. Ratiu Oana Aida prin avocat Rebrean Anca

Maria, comunici urmétoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la sesizdrile d-nei. Ratiu Oana Aida cu domiciliul in cu
nr, 147971/02.03.2021, proiectantul lucrérii - arh. Adina Sztahura, precizeazi urmatoarele :




Pentru construirea imobilufui de pe st. Martin Opitz nr. 11A, coproprietara
Florina-Lavinia Ferentiu a obtinut certificatul de urbanism nr. 1849 din 04/05/2020
eliberat de Priméria Cluj- Napoca. Conform acestuia:
art. 6 -Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor pentru
parcelele cu front la stradd de o Jungime mai mare decét 10 m - litera ( b) In cazul
existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei se va inchide frontul.,

Imobilul de pe str. Martin Opitz nr. 11A se invecineazd in lateral cu doua parcele (
de la nr. 11 si nr. 13) , amandoua avand calcane spre el. Asadar, conform regulamentului
local de urbanism, imobilul de la nr. 11A se va atasa la cele doua calcane existente in
dreapta, respectiv in stanga lui, cu calcane, inchizand frontul,

Prin PUD-ul elaborat pentru Imobilul de pe str. Martin Opitz nr. 11A regulamentul local de
urbanism este respectat intocmai.

Precizam cd Legea 50 din 29 iulie 1991, republicatd si actualizatd stabileste reguli
generale privind autorizarea executarii tucrarilor de constructii, nicidecum nu prevede
distante minime de amplasare a cladirilor, etc. Totodata documentatia PUD (Plan
Urbanistic de Detaliu) este o documentatie de rang inferior; fata de PUG; PUZ, ea nu
poate modifica documentatiile de rang superior.

Considerdm ca documentatia Plan Urbanistic de Detaliu depusd respecta intocmai
legistatia si se inscrie exact pe prevederile acesteia.

Intocmit,
Arh. Adina Sztahura

data, 4 %/Lw"’
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 152273/433/03.03.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmisd beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 525886/15.09.2021
ridspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis d-nei avocat
Rebrean Anca Maria si d-nei Rafiu Oana Aida prin adresele cu nr. 530473/433/17.09.2021 si
530484/433/17.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si q_gm’ﬁletarea documentatiei de urbanism supuse aprobaii.
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Arhiteet Sef,e\_/"'"ﬂ' Sef Birou, Responsabil cu informarea
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Lot si consultarea publicului
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