CONSILIUL LOCAT AT MUNICIPTULUI
.CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintid unifamiliald, (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 691931/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napocea, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 692232/433/13.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Dircctici Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu, beneficiard: 8.C. NAPOCA REGAL S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 164 din 11.11.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Tegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala, (SH+P+LE, str.
Doinei nr. 45A provizoriu, beneficiara: S.C. NAPOCA REGAL S.R.L., pe o parcela proprietate
privata, nr. cad. 334092,

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasata in retragere
de minim 3 m fatd de limita de proprietate nordica, minim 7,69 m fatd de limita de proprietate.
sudicd si minim 6 m fatd de limita de proprietate estica; \

- circulagiile §i accesele: din alee de interes local (_nr. cad. 343352);

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si
un loc de parcare in spatiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Doinei.

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisi in CF nr
343352, nr. cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constructiei propise,

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia General

Nr. 788 din 22 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptati cu 24 voluri)
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ARIIITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NAPOCA REGAL S.R.L, cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Giordano Bruno, nr. 33, Inregistrati cu nr. 288945/10.05.2021 si nr.
400422/433/7.07.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite
urmatorul:

pentru P.U.D, — Construire locuinta unifamiliald (S)+P+E , str, Doinei nr. 45A

generat de imobilul cu nr. cad, 334092;

Inifiator:  S.C. NAPOCA REGATL S.R.I..

Proieclant general : S.C. ACS CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Stefan Zoltan Marina

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 385 mp situatd in
vecindtatea nordicd a strfizii Doinci la numérul 45A, delimitatd de proprietdfi privale in partea nordica,
sudica, estica si de alee de interes local in partea vestica cu nr. cad. 343352.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural.

~funcfiune predominantd: funciiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinfe unifamiliale) insotite de
anexe

-indlfimea maximd admisd: (S}AP+I4M, (SyFPHIR, DIPIM, DIPHR  Indltimea maximi admisd a cladirilor,
masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 6,5 m,
Indlfimea maximé admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului refras, In punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10,5 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9

-refragere fafd de aliniament : In siluaiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faf3 de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parccla In cauri),
clidirile se vor ament pe cel pufin patru parcele alaturate si invecinale pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{a fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aliturate. in
situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fajd de aliniament cu respectarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la alinfament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism.

-relragere fafa de limitele laterale si posterioare ; Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mic#i sau egali
cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi tn mod
abligatoriu de acesta, pe o adncime de maximum 35 m, masuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate
opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantl minima de 3 m. (b) in cazul in care fafd de
una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinata ¢ situata la o distan{a mai mica de 2,00 m (in general 0,60
m), clidirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, iar fai
de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea invecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea sc va retrage de la
accasta in mod abligatariu cu o distan{d de minimum 60 e¢m. In acest caz, pe aceastd laturd indltimea la cornisa sau la
atic in punetul cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (¢) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri
existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunca de constructic ce nu se ncadreazd in reglementare putand fi men{inuta
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ca atare, fard a i se modifica regimul de ndl{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza
in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toale sitvaliile (a) cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, sc
vor putca alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca nal{imea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,80 m. (c)
garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fad de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor
invecinate nu se iau n considerare cladirile anexe §i provizorii. () toate construcliile de pe parcela in infeles urban se
vor amplasa In fisia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unclte de grading ctc), a caror supralati
insumaltd va [i de maximum 15 mp. Aceasla reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin PUZ sau
PUD.

11. Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea censtrucfiei pe parceld: locuinta unifamiliald va {i amplasald in retragere de minim 3m fafa
de limita de proprictate nordicd, minim 7,69 m fatd de limita de proprietate sudici si minim 6 m fata de
limita de proprietate estica.

- circula(ii §i accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352);

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si un loc de parcare in
spatiu specializat (garaj);

- cchiparca tchnico-cdilitard: compleld pe strada Doinei;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.06.2021 sia
verificirii in sedinta operativa din 29.07.2021 a completérilor depuse sub nr. 400422/433/7.07.2021, se avizeazi
favorabil Plan urbanistie de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastdi documentatie de urbanism vor [i suportatc de beneficiarii
acesteia.

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe pareeld, inscrisa in CF nr. 343352, ur: cad.
343332, va fi adusd la stral de uzurd anferior recepfiei constriictiei propuse.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa dc reglementari anexatdi si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatca inscrisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea (eriloriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poale Intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1553 din 14,05.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice
cu certificatul de urbanism nr. 1876 din 25.04.2019.

Odatd cu emiterea prezentului aviz igi nceteazé valabilitatca avizul nr. 122 din 3.08.2021. ce confine
eroare materiala cu privire la retragerea fata de limita posterioara.
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala (S)+P+E
str. Doinei nr. 45A prov.

Nr. 488756/25.08.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L, nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inmitiator : S.C. NAPOCA REGAL S.R.L.
e Proiectant : S.C. ACS CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 288945/10.05.2021

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nx. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald (S)
+P+E — str. Doinei nr. 45A prov.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1553/14.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 164/11.11.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetditenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D, nr.
288945/10.05.2021

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 25.09.2019

Vecinilor de patceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterile lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 22.05.2020 si
15.06.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritorinlui si Urbanism\Sedinte




Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
29.08.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si 15.06.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si
15.06.2021 - ora 10

S-au expediat notificadri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Cristea Lucretia —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 22.05.2020 - ora 11
si 15.06.2021 - ora 10

La dezbaterea din 22.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Claudiu Suciu
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 15.06.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Claudiu Suciu
Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism dl. Cristea Lucian

Prin adresele cu nr. 160835/08.03.2021, 160839/08.03.2021, 160868/08.03.2021,
160941/08.03.2021, 160948/08.03.2021 si 171127/11.03.2021, Cristea Lucian, Cristea Flaviu si
Cristea Lucretia, cu domiciliul in , comunicd urmdtoarele obiectiuni :

In primul rind Ingtiintarea a fost trimisa gresit,deoarece doamna Cristea
Lucretia , este coproprietard la parcela de la nri51si nu la nr 47, impreuna cu,
Cristea Flaviu si Cristea Lucian, La parcela situata la nr 47 este alt propictar,

Doresc ca, cladirile care se construiesc la numerele 47--49 Str: doinei si care
sunt vecine cu parcela de la NRS1 sé nu aibd feresire orientate céfre parcela de

la nr 51 gi sé respecte distanfa de 61 de la gard astfel incat si nu umbreasca
livada . .Adica linga gard sa nu fie construita nici o cladive  garaj umbrar
foisor sau alte constructii care pot sa umbreasca parcela mea aceasta fiind
livada
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizérile vecinilor :
- nr, 160835/08.03.2021 —

- nr. 160839/08.03.2021 —

- nr. 160868/08.03.2021 —.

- nr. 160941/08.03.2021 — ¢

- nr. 160948/08.03.2021 —

-nr. 171127/11.03.2021 -

beneficiarul/proiectantul lucrdrii, precizeazd urmétoarele :

la documentatiile ~ P.U.D, - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - str. DOINEIL nr. 454, 45B, 45C, 45D,/
INREGISTRATE CU NR.: 84508/08.02.2021; 84514/08.02.2021; 84518/08.02.2021; 84522/08.02.2021 '
FACEM URMATOARELE PRECIZARI:

- constructiile propuse prin documentatiile de urbanism s-au proiectat cu respectarea tuturor
reglementarilor Jegale in vigoare in ceea ce priveste amplasarea pe parcela, distantele fata de limitele parceleleor -
laterale si posterioare -, regimul de inaltime, amplasarea golurilor pe fatade (ferestre) functie de distanta acestora
fata de parcelele vecine, Astfel;

1. In conformitate cu prevederile din CODUL CIVIL, CAPITOLUL III ~ Limitele juridice ale dreptului de
proprietate privata, SECTIUNEA 1 - Limite legale, PCT.5 - Vederea asupra proprietatii vecinului, ART. 615.(1) -
“Este obligatorie pastrarea unei distante de cel pulin 2 melri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinind proprietarului
wecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenca lucrari ce ar fi orientale calre acest fond.™

- CONSTRUCTHLE PROPUSE (CU FERESTRE PE FATADELE ESTICE) PRIN DOCUMENTATIILE DE

URBANISM FAZA P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - str. DOINEI, nr. 45A, 458,

45C, 45D, SE AFLAT.A O DISTANTA MINIMA DE 6,00m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

DINSPRE EST ~ LIMITA DE PROPRIETATE CU PARCELA DE LA NR.51, str. DOINEI ~ DECI SE

INCADREAZA IN REGLEMENTARILE LEGALE,

2. In conformitate cu reglementarile din P.U,G, mun, CLU-NAPOCA, aprobate cu H.C.L. n.493/22.12,2014,
UT.R. = Lir, ART.6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELEOR - “Pentru toate situatiile - (a) cladrile se vor refrage de la limita poslerioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu inaltimen claditii, dar nu mai putin de 6 neetri.™ '

- CONSTRUCTIILE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM FAZA P.U.D. ~

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - str. DOINEL nr. 454, 45B, 45C, 45D, SE AFLALA O

DISTANTA MINIMA DE 6,60m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE POSTERIOARA DINSPRE EST

- LIMITA DE PROPRIETATE CU PARCELA DE LA NR.51, str. DOINEI ~ DECI SE INCADREAZA IN

REGLEMENTARILE P.U.G. mun, CLUJ-NAPOCA,

3. - LNGA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE EST ~ LIMITA DE PROPRIETATE CU PARCELA DE
LA NRA51, stt. DOINEL - NU $-A PROPUS NICI UN FEL DE CONSTRUCTIE (garaj, umbtar, foisor, sau
alte constructii).

SC ACS CONSTRUCT SRL 5.C. NAPOCA REGAL S.R.L.

ARH, SUCIU CLAUDIU G.




2. probleme, observatii si rczerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui luecru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 190578/433/19.03.2021, obiecfiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmisi beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr, 234723/08.04.2021
raspunde accstora.

Réspunsul beneficiarului/proiectantului referitor la obicctiunile primile au fost (ransmise
veeinilor de parceld prin adresele cu nr. : 245193/433/14.04.2021, 245202/433/14.04.2021 si
245211/433/14.04.2021

Prezentul raport a fost infocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
sc supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreunsi cu
documentatia complet.

Preciziim ci in baza raportului informdrii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarca si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarca publicului
Dailiel Pop Andreea Muresan Simona Cipcigan
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