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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - ,,Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii — Cluj-Napoca”, str.
Borhanciului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinard, convocatd de
indata,

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. - ,Spitalul Clinic de Urgenta
pentru Copii — Cluj-Napoca”, str. Borhanciului — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 700159/1/23.08.2022, conex cu nr. 626793/1/12.07.2022,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 700217/433/23.08.2022, conex cu nr.
626933/433/12.07.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. - ,Spitalul Clinic de Urgentd pentru Copii — Cluj-Napoca”, str.
Borhanciului, beneficiar: Consiliul Judetean Cluj;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 154 din 8.10.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 97 din
15.06.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 134 alin. 4, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd P.U.Z. - ,Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii — Cluj-Napoca”, str.

Borhanciului; beneficiar: Consiliul Judetean Cluj, pe parcela proprietate privatd, nr. cad.
327855.

Prin P.U.Z. se studiazd un teritoriu in suprafatd de aprox. 17 ha, propunandu-se
parcelarea acestuia (doud parcele destinate construirii §i un imobil - UTR Tr aferent
culoarului centurii metropolitane) si stabilirea de reglementdri urbanistice, dupa cum
urmeaza:

U.TR. Is A* - Zona de institutii §i servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente;

— functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public — Spital
Clinic de Urgenta pentru Copii si dotéri aferente (centru de cercetare/apart - hotel, parcare
supraetajatd, dotari conexe de sustinere a activitétii medicale — spatii pentru ospitalitate);
— indltimea maximd admisd: pentru cladirile comune, 1ndltimea totald (maximd) nu va
depdsi 33 m, respectiv un regim de indlt{ime de S+P+5E. Se admit nivele partiale
(supante, mezanine), cu conditia incadrarii in Tnéltimea la cornisa reglementats;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi cei reglementati prin R.G.U.
sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, férd a depasi P.O.T. max. =
60% si C.U.T. max. =2,2;

— retragerea fatd de aliniament: ca reguld generald, retragerea fatd de aliniament va fi de
minimum 10 m.;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase In mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu jumitate din Indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.;

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioara a
parcelei cu o distan{d minim egald cu indl{imea clddirii, dar cu nu mai putin decét 6 m;

— circulatiile §i accesele: parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior
(centura, colectoarele zonale si legéturile cu acestea). Reteaua interioard de accese auto
de diferite categorii, velo si pietonale, vor fi separate cat mai mult posibil, pentru a putea



permite functionarea optima a fluxurilor specifice functiunii de bazd (spital si dotari
aferente). Orice acces la drumurile publice va fi realizat conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd numai in interiorul parcelelor, in garaje
colective subterane/supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Nu se admite amenajarea
de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia. Stationarea 1n curtile cladirilor este admisd doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Atunci cind se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecédrei functiuni in parte;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clddire), destinat colectirii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

— functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si
alte activititi In aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere,
lucrédri si amenajari hidrotehnice;

— indicatorii urbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01;

— indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale i
posterioard: nu e cazul,

— stafionarea autovehiculelor: este interziséd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje
publice;

— echiparea tehnico-edilitard: zona echipatd edilitar. Se va da o atentie deosebita
iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Vor fi prevdzute puncte
de alimentare cu api din reteaua publicd. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel.

U.TR. Vpr - Zoni verde de protectie fatid de infrastructura majord, de protectie
sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versanfilor si de reconstructie ecologicd;

— functiunea predominantd: spatii verzi — plantatii inalte, medii si joase, in conformitate
cu cadrul normativ specific fiecérei categorii de utilizare in parte;

— indltimea maximd admisd: nu e cazul;

— indicii urbanistici : P.O.T. max. = 0%, C.U.T. max. = 0 ADC/mp.,

— retragerea fatd de aliniament, retragerea fatd de limitele laterale, retragerea fafd de
limita posterioard. nu e cazul;

— stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje
publice;

— echipare tehnico-edilitard: zonele vor fi echipate edilitar conform necesitafilor
specifice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii
de specialitate. In cazul in care accesul public e permis, vor fi prevdzute puncte de
alimentare cu apé din reteaua publica.

U.T.R. TR- Zond de circulatie rutierd si amenajdri aferente;

— functiunea predominantd: circulatie rutierd/amenajérile specifice aferente;

— conditii de amplasare, echipare si configurarea clddirilor, indicii urbanistici: se vor
stabili prin P.U.Z. (proiect aferent ,Drum Transregio Feleac TR35, Etapa I-Centura
Metropolitana si Etapa [I- Drumuri de legétura™).



Pani la realizarea centurii metropolitane, in vederea organizirii de santier, se admit
realizarea de accese temporare la amplasament, din circulatii publice, accese care vor fi
stabilite/detaliate la fazele urmatoare de proiectare.

Regulamentul local de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa P03 — Reglementéri
Utrbanistice/Zonificare se constituie in Anexa 2, anexe ce fac parte integrantd din prezenta
hotéarére.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedint,

A0 AL
ll’}. Cl\\(\)c?,

Nr. 621 din 24 august 2022
(Hot#rarea a fost adoptatd cu 22 voturi)




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA mﬁwem

Faza: PUZ

Anexa 11la H.C.Lnr. 604 /QO,Q,Q,

Elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completirile ulterioare

Spitalul Clinic de Urgenta Pentru Copii

Str. Borhanciului, f.n.
zona Sud-Estici a Municipiul Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci

Nr. CF: 327855

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

planwerk

Data: mai 2022
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPIl CLUJ-NAPOCA

Faza: PUZ

Denumirea obiectivului de investitii:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant general

Elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 modificati si actualizata si
studio de fezabilitate pentru obiectivul

PLAN URBANISTIC ZONAL
SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, str. Borhanciului f.n.
zona Sud-Esticd a Municipiul Cluj-Napoca, cartierul Borhanci

JUDETUL CLUJ — CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Calea Dorobantilor, nr. 106, CP. 400609, Cluj-Napoca
tel. +40 372 64.00.00; fax +40 372 64.00.70;

e-mail: infopublic@cjcluj.ro

Planho Consultores

Avda.Reino Unido 7, 2F, 41012, Seville

tel. +34 954 502 510

e-mail: cluj-napoca@planhoconsultores.com

Elaborator PUZ sc planwerk arhitecturi si urbanism srl

Data

sc planwerk arhitectura si urbanism srl | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org,

str. Georges Clemenceau, nr. 3
400021, Cluj-Napoca, judetul Cluj
tel. 0264 439 488 / fax 0264 439 472
e-mail: office@planwerkcluj.org

mai 2022

. planwerkcluj.org



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Faza:

PUZ

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA

Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale

1)

@)

:

i
=
3
=

3)

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementiri, la nivelul zonei de
studiu, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la
dezvoltarea complexi, strategicd a zonei de studiu, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE
URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”, str. Borhanciului f.n., inlocuieste, pentru perioada de
valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajrilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu, in acord cu Legea 350/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA” si
prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii tehnice GM-010-
2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobata
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

M

@)

©)

sc planwerk arhitectura si urbanism srl | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org,

La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerinfelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE
URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langi
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitd{ii si sinatdtii oamenilor, pentru asigurarea respectdrii cerinelor de protectie a
mediului.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea II.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Se vor respecta reglementirile previzute in Planul Urbanistic General — partea a IT-a / Reguli de
bazi privind modul de ocupare a terenurilor (capitolul 2 si capitolul 3).
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPIl CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea III.
ZONIFICARE FUN CTIONALA

ARTICOLUL 3 Lista unititilor teritoriale de referin{a
(D Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-
NAPOCA?” stabileste urmitoarele uniti{i functionale, delimitate conform plangei P03 -
,,Reglementari urbanistice - Zonificare”:

UTR Is_A* — Zoni in curs de urbanizare prin prezentul PUZ:
Zoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente urban - Functiunea principald Spital Clinic de Urgenta pentru
Copii si dotiri aferente.

UTR Ve — Zoni vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

UTR VPr - Zoni verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protectie sanitard, plantatii
curol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd

UTRTr - Zoni de circulatie rutierd si amenajari aferente

5
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL @ONELOR FUNCTIONALE, SUBZON ELpR
FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 4 Reglementiri pentru zona studiata

—  Planul urbanistic zonal - “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-
NAPOCA”, zona cartier Borhanci, str. Borhanciului f.n. stabileste urméatoarele
reglementiri, la nivelul zonelor functionale si a unitailor teritoriale de referinta:

sc planwerk arhitectura si urbanism srl | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org, www.\planwerkcluj.org
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPIl CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente
(fostd zona de urbanizare)

Functiunea principali Spital Clinic de Urgenta pentru Copii
si dotiri aferente.

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fAnate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zoni a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Include o gami largi de functiuni / instituti publice sau de interes public de anvergurd medie
si mare pentru care organizarea in ansambluri unitare este necesara - centre medicale, educationale,
de conferinte, de cercetare, administrative etc. Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte
unitare, coerente si reprezentative, fiind identificabile ca atare in structura orasului. Specific va fi
organizarea urbanstici de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de aliniamente, cu regim
mediu de indltime.

Functiunea principald/predomaniantd va fi Spital Clinic de Urgentd pentru Copii si dotari
aferente

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona cuprinsi in cadrul acestui UTR se afl3 in curs de urbanizare prin prezentul PUZ.

Etapele complete ale procedurii de urbanizare sunt descrise in continuare:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitugile de utilitate publicd, alte condifiondri specifice
teritoriului in cauza.

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistic (masterplan) si PUZ - ce vor
trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-
functionald, traficul, infrastructura edilitar3, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate
publici ce greveazi teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-
economici (pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

(4) aprobarea PUZ.

(5) elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanisticd a
teritoriului fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

(6) retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, refele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii,
gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urband majord

g
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

(7) strizi si alte tipuri de spatii publice (piete, spatii verzi etc), pentru primele aplicAndu-se
profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice specifice.

(8) autorizarea lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanistica.

(9) realizarea lucririlor de echipare completd edilitar-urbanistica si receptia acestora.

(10) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in domeniul
public.

Pe baza PUZ-ului de urbanizare se poate reglementa ulterior o etapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii construciilor este permisd numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrisa mai sus.

B. CORELARI CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd
precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,, Reglementdri
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referinga” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim
Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Prin PUZ s-au stabilit locatii concrete pentru trama stradald de interes local, infrastructura
edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

Reteaua de acces citre obiectivele principale propuse prin PUZ va fi delimitatd prin planul
de reglementiri si dezmembrat ca atare, in vederea realizérii.

Se vor face coreliri cu Planul Urbanistic Zonal aferent Centurii Metropolitane, din punct de
vedere al planificirii implementirii masurilor, in functie de graficul fiecirui proiect.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse
in Anexa 4 aferentd documentatiei PUG Cluj-Napoca si a reglementérilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - este
complet reglementat prin PUZ si in continuare se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte
a procedurii de urbanizare. Acestea vor fi supuse avizirii de cdtre CTATU.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, (conform Studiului de trafi
si a proiectului de drumuri si platforme, precum si Anexei 6 a Regulamentului aferent documentatiei
PUG Cluj-Napoca), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m l4time, trasee pentru biciclisti comune cu
cele pentru vehicule cu exceptia strizilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spafiilor
publice din intregul ansamblu.

Spatiile exterioare, cu precidere cele amenajate peisager, vor prevedea posibilitatea de preluare
filtrata si controlatd a excesului de ap3 pluviald, prin retentie si absorbtie lentd in sol. Spatiile verzi
amenajate vor fi previzute cu posibilitatea de sedere, relaxare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA plaerk

Faza: PUZ '

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei I la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

Functiunea principald/predominanta va fi Spital Clinic de Urgenti pentru Copii i
dotiri aferente ( centru de cercetare/apart-hotel, parcare supraetajatd, dotdri conexe de sustinere
a activitdtii medicale- spatii pentru ospitalitate)

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — spitale, functiuni de inva{dmint pre-
universitar, universitar si cercetare functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
asistentd sociald, functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu conditia ca acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — apart-hotel, (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale
institutiilor de sinitate/cercetare, cu conditia ca proprietatea si administrarea si apartind acestora.

Garaje / parcaje pentru personal §i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parfi /
corpuri de clidiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze din strdzi cu circulatie
redusi si s fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje individuale 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public, cu exceptia suprafetelor dedicate acestora. Instalatiile nu vor fi vizibile din spatiul public, ci
vor fi mascate cu elemente usoare sau acomodate 1n cladiri dedicate.

Constructii provizorii de orice naturd.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Publicitate comerciali realizati prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII' DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea institutiilor publice si de interes public si deci
a cladirilor / ansamblurilor, in general elemente exceptionale in tesutul urban, conditiile de
amplasare, echipare §i configurare ale acestora s-au stabilit in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Caracteristicile parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni — s-au stabilit prin PUZ pentru
fiecare caz in parte, pe baza normelor specifice in vigoare, capacitifile propuse etc.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca reguld general, retragerea fati de aliniament va fi de minimum 10 m.
Aliniamentul spre centura metropolitan devine ampriza centurii metropolitane Cluj (TR35), iar
retragerea de la aliniament/ampriza este de 10m. Limita UTR-ului Tr al centurii depaseste am-
priza si se suprapune cu limita zonei de siguranta (respectiv fasia de 2 m latime de la ampriza).

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minim egali cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim egalad cu
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAST PARCELA

Distanta minimi dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din
inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

S-au stabilit prin PUZ si vor fi detaliate prin proiectele tehnice subsecvente.

Parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior (centura, colecotoarele
zonale si legaturi cu acestea.

Reteaua interioard de accese auto de diferite categorii, velo si pietonale, vor fi separate cét
mai mult posibil, pentru a permite functionarea optima a fluxurilor specifice functiunii de bazd
(spital si dotari aferente).

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective
subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe figia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisd doar in cazul in care
acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anmexei 2 la Regulamentul aferent
documentatiei PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidirile comune iniltimea totald (maxima) nu va depasi 33 m, respectiv un regim de
iniltime de S+P+5E. Se admit nivele pariale (supante, mezanine) cu condiia incadrérii in inal{imea
Icornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa
3 la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cliadirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In toate spatiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisagera.

Interventiile asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe bazi de proiect si se vor supune avizarii §i autorizarii conform prevederilor prezentului R.L.U.
si ale Legii nr. 50/1991.

Amenajirile se vor face pe baza unui proiect unic pentru intregul ansamblu.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avénd o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

In realizarea plantatiilor noi, este interzisi folosirea speciilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.
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Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si daunitori, benefice faunei locale si adaptate
conditiilor climatice ale zonei.

Este interzisa dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in
pamantul natural.

14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de
80 cm si o parte transparenti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime i vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi

POT maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi
CUT maxim = 2.2
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Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor rului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ
albiile minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, fAsii sau spatii verzi, circulatii pietonale i
velo, mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor -
de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de ap# oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi
ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legituri avantajoase in structura urband.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisi schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv i nu poate fi schimbatd prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a bazinelor afluentilor culoarelor Somesului va fi reglementata
prin intermediul unor planuri directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al
acestora sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul
general al fiecirui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relaiile cu cartierele
riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii, servituti etc i tronsoanele pentru care se vor
elabora PUD, in vederea amenajirii si organizarii concrete a spatiilor.

Cursurile de api secundare si fAsiile de protectie aferente vor face obiectul unui program de
amenajare complexd, ce va urmiri conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent
pe anumite portiuni §i organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent

Pentru orice interventii ce vizeazi amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor
elabora in mod obligatoriu PUD. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd in
prealabil de cétre CTATU.

Autorizarea lucririlor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care
nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmdri, pe 1dnga aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajirilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului, trasee pentru mobilitate
lenta (velo si pientonale).

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse
in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spafii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integrata si se va
desfisura numai pe bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale / velo si a
infrastructurii specifice, reglementarea circulagiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de citre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spafiilor
publice ale orasului.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecrei categorii de functiuni,
conform Anexei I la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale i velo

(c) mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucriri si amenajari hidrotehnice

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran
sau astfel incat sd aiba un impact vizual minim, si nu produca poluare fonica sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafegelor acestor tipuri
de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau
Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spaii publice de tip Ve
a culoarelor de protectie a cursurilor de apa aga cum sunt ele evidentiate in plasa. ,, Reglementdri
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinitate a acestora
a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafee de teren din cadrul cotei fixe de
10% din teritoriul ce urmeazi a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Nu e cazul.

8. CIRCULATI SIACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii
spatiale in scopul integririi acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de
imbricaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseménétoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservi, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regulariziri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe
baza unor PUD ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se
va urmiri in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fisiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea
acestuia fatd de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de
odihnai etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezintd
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generali imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
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Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private vor fi de tip transparent, cu
indltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

} POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,01

|
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
|
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Vpl‘ Zoni verde de protectie fati de infrastructura majora, de
protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor
si de reconstructie ecologica

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fad de infrastructura majora — refele magistrale de transport
a energiei electrice si gazului metan, cii ferate i rutiere etc

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fatd de gropi de gunoi active sau in conservare stafii
de epurare a apelor uzate etc.

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interveniii antropice sau
cu risc natural de alunecare

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situafii /
caz in parte. Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementéirilor de mai
jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manierd integratd, avand
in vedere ci aceste spatii sunt o componentd a sistemului, i se va desfisura numai pe bazd de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasirilor pictonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitéfilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor §i a parcérii, organizarea mobilierului urban i a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de citre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spafiilor
publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 1la Regulamentul aferent PUG.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecérei categorii
de utilizare in parte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
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Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

(b) mobilier urban, amenajri pentru activititi in aer liber compatibile — sport, joacs, odihna
(c) edicule, componente ale amenajérii peisagere
Cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se facd in corelare cu cadrul normativ
specific fiecirei categorii de utilizare in parte.

.....

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT;& DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra In sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdndtoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din
reteaua publica.

13. SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei i platforme se vor realiza
numai pe bazi de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui PUD, in corelare cu cadrul normativ
specific fiecdrei categorii de utilizare in parte.
Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in
contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indl{imea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PBROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Zoni de circulatie rutiera si amenajiri aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul si extravilanul municipiului Cluj-Napoca. Sunt incluse: platforma cdilor de circulafie,
fasiile de protectic ale acestora, zonele afectate de lucrdrile de sistematizare verticald, de
constructiile de artd inginereascd, suprafetele nodurilor rutiere etc.

Pe langi centura metropolitand, aceastd zona de circulatie cuprinde si mai multe drumuri de
legiturd, care asigurd interconectarea centurii cu retelele majore de strizi.

S Tr SI: dupid caz, includ parciri de scurtd duratd, spatii pentru servicii si centre de
interventii si intretinere.

SECTIUNEA 2 . UTILIZAREA FUNCTIONALA

- functiune predominanta: circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente;

SECTIOUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIRGURARE A CLADIRILOR,
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- se vor stabili prin PUZ; (proiect aferent ,,Drum Transregio Feleac TR35, Etapa I-Centura
Metropolitand si Etapa II- Drumuri de legaturd”)

Data mai 2022

ARHITECT SEF
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.QOJ/QOQZEUPRINDE UN NR. DE 20 PAGINI.
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ARHITECT-SEF Priiat,
EMIL/BOC

_

& |/

/

Ca urmare a cererii adresate de Consiliul Judetean Cluj prin Tise Alin, cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Dorobantilor nr. 106, inregistratd sub nr. 517768/433/2022 si competarile

depuse sub nr. 523374/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

pentru

P.U.Z. - ,SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA?, str. Borhanciului
generat de imobilul cu nr. 327855

Initiator: Consiliul Judetean Cluj

Proiectant general : Planho Consultores S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Eugen Panescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat in suprafatd de aprox.
17ha este delimitat de str. Borhanciului si limita U.T.R. UEt i U.T.R. ULiu in partea de sud, paraul Becas in
partea de est, limitd U.T.R. Ve in partea de vest si nord. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele
aferente (nr cad. 326845), au fost integrate in P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul
reglementarii P.U.Z.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform P.U.G, teritoriul studiat este incadrata preponderent in U.T.R. Uls_A si partial in U.T.R. Tr, U.T.R.
Vpr si U.T.R. Ve.

Uls_A - Zonii de institufii si servicii publice §i de interes public constituite in ansambluri independente;

- funcfiune predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni
de cultura, functiuni de invdtamint si cercetare, functiuni de sénétate si asistenta sociala, functiuni de cult;

- indilfimea maximd admisd: Inal{imea cladirilor va fi determinati in fiecare caz in parte prin PU.Z. sau P.U.D., in
functie de programul arhitectural si de contextul urban.

(a) pentru clidirile comune inil{imea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va
depisi 22 m, respectiv un regim de indlt{ime de (1-3S)+P+4+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fafi de
planul faadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru cladirile de colf indl{imea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar inil{imea totald (maxima) nu va
depasi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S)+P+5+1R;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de inl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fird a depédsi POT maxim = 60% si CUT max =2,2,

- refragere fatd de aliniament: Se va stabili, dupéa caz, prin PU.D. sau P.U.Z., in functie de contextul urban si
specificul institufiei. Ca reguld generala, retragerea fa{d de aliniament va fi de minimum 6 m;

- retragere fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distanfi minim egald cu jumitate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m;

- retragere fafd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanta
minim egald cu inélfimea clddirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
- fumctiune predominanta: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulagii pietonale gi
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velo mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitasi in aer liber compatibile, edicule,
componente ale amenajarii peisagere, lucréri si amenajiri hidrotehnice;

- indlfimea maximd admisd: Nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

- retragere min. fafd de aliniament, limite laterale si posterioard: Nu e cazul.

UTR Vpr - Zoni verde de protecfie fati de infrastructura majord, de profectie sanitard, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologicii;

- funcfiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase;

- utilizari admise cu condifiondri: spatii verzi cu acces public, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru activitifi in aer liber compatibile — sport, joaci, odihna,
edicule, componente ale amenajirii peisagere, elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu
condifia compatibilitatii;

- condifii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici: P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

UTR Tr - Zona de circulafie rutierd si amenajiiri aferente;

- functiune predominantd: circulatie rutierd, amenajari specifice aferente;
- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cléidirilor: nu e cazul;
- indici urbanistici: nu este cazul;

I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Prin PUZ se studiazi un teritoriu in suprafatd de aprox. 17 Ha, propunindu-se parcelarea acestuia (
doud parcele destinate construirii si un imobil - UTR Tr aferent culoarului centurii metropolitane) si
stabilirea de reglementari urbanistice dupd cum urmeazi:

UTR. Is A* - Zond de institutii §i servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente;

- funcfiune predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — Spital Clinic de urgenti pentru
copii si dotéri aferente (centru de cercetare/apart - hotel, parcare supracetajatd, dotiri conexe de sustinere a
activitifii medicale — spatii pentru ospitalitate);

- indlfimea maximd admisd. pentru cladirile comune inal{imea totald (maxima) nu va depési 33 m, respectiv
un regim de indlfime de S+P+5E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in
indltimea la corniga reglementatd;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin R.G.U sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, faré a depasi POT maxim = 60% si CUT max =2,2,

- refragerea fatd de aliniament: ca regula generald, retragerea fati de aliniament va fi de minimum 10 m.;

- refragerea fafd de limitele laterale: Cladirile vor fi retrase n mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distan{d minim egalé cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.;

- refragerea fajd de limita posterioard: Cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{d minim egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m;

- circulafii §i accese: parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior ( centurd, colectoarele
zonale si legiturile cu acestea). Reteaua interioard de accese auto de diferite categorii, velo si pietonale vor
fi separate cat mai mult posibil, pentru a putea permite functionarea optima a fluxurilor specifice functiunii
de baza ( spital si dotdri aferente). Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat
de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din intriorul parcelelor se recomandi
utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective subterane /
supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fisia de teren
dintre aliniament si cladiri, indiferent de addncimea acesteia. Stagionarea in curtile clidirilor este admisi
doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la Regulamentul local de urbanism aferent PUG. Atunci cénd se previd functiuni diferite
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in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje
necesar fiecdrei functiuni in parte.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

- functiune predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 1%, CUT max= 0,01;

- indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisid parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

- echipare tehnico-edilitard: zona echipati edilitar. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va
face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu api din refeaua publica. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

U.T.R Vpr - Zoni verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologicd;

- functiune predominantd: spatii verzi — plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ
specific fiecdrei categorii de utilizare in parte;

- indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

- refragere fafda de aliniament, retragere fafa de limitele laterale, refragere fatd de limita posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echipare tehnico-edilitard: Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitafilor specifice. Se va da o
atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. In cazul in care accesul
public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

UTR TR- Zond de circulafie rutierd si amenajiri aferente;

- funcfiune predominantd: circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente;

- conditii de amplasare, echipare si configurarea cladirilor, indicii urbanistici : se vor stabili prin PUZ;
(proiect aferent ,,Drum Transregio Feleac TR35, Etapa 1-Centura Metropolitand si Etapa 1I- Drumuri de
legatura™)

Documentatia P.U.Z. - ,,SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA?”,
str. Borhanciului, inregistratd sub nr. 592020/433/2021 a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.12.2021. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii in
sedinta operativd din 23.05.2022 a completirilor solicitate, depuse sub nr. 523374/433/2022, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism aferente Spitalului Clinic de urgentd
pentru copii, vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Pand la realizarea centurii metropolitane, in vederea organizirii de santier, se admit realizarea de
accese temporare la amplasament, din circulatii publice, accese care vor fi stabilite/detaliate la fazele
urmétoare de proiectare.
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Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia

tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1725 din 28.05.2021, emis de Primiria Cluj-Napoca.

/
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Aprobat
Primar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Consiliu Judefean Cluj-Napoca cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, calea Dorobantilor, nr. 106, inregistratd sub nr. 533072 din 20.09.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completérile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism — subcomisia operativé, intrunitd in sedinta din data de 25:06:2020, se

emite prezentul 2.09.20L 7

TR
Aviz de Oportunitate

Nr...A94.....din ..8.40.2024

pentru elaborarea 5
P.U.Z — ,, SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA », str

Borhanciului
generat de imobilul cu nr. cad 327855, cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat in suprafatd de aprox. 17ha este delimitat
de str. Borhanciului si limita UTR UEt si UTR Uliu in partea de sud, pardul Becas In partea de est,
limita U.T.R. Ve in partea de vest si nord. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele aferente (nr
cad. 326845). vor fi integrate in P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul reglementarii
PU.Z.;

. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

9
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent
in 1L1T.R. Uls_A - Zond de Urbanizare Zond de institufii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente si partial in U.T.R. Tr - Zond de circulafie rutierd si amenajdri
aferente, U.T.R. VPr - Zond verde de protecfie fajd de infiastructurd majord, de protectie saniiard,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor s5i de reconstructiz ecologicd, U.T.R. Ve - Zond vedere de
protecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

2.2 propus: )

U.T.R. Is A* - zond de institufii si servicii publice si de interes public constituite In ansambluri
independente ( spital clinic de urgentd pentru copii, centru de cercetare/apart-hotel/parcare
supraetajatd si dotari conexe de sustinere a activiidfii medicale — spatii pentru ospitalitate)

U.T.R. VPr - zona verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versaniilor si de reconstructie ecologic;

U.T.R. Ve - zonil vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

U.T.R. Tr - zond de circulatie rutierd si amenajari aferente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente:

r.0. T maxim =60% , C.U.T. max=2,2
- zond verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protecfie sanitard, plantafii cu roi de
stabilizare a versantilor si de reconstruclie scologicé;

P.0.T maxim =0% , C.U.T. max=0
- zond vedere de protectie a apelor sau ou vol de culoar ecologic;

1
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- zond de circulafie rutierd si amenajari aferente - nu este cazul;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

- accesul la amplasament se realizeaza din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor se va realiza preoponderent in garaje colective subterane si supraterane;

- circulatiile reglementate prin P.U.Z, vor fi echipate edilitar si realizate de investitori la strat de uzuri
anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru ansamblul medical cu dotari propus.

5. Capacitdtile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice;
- documentatia P.U.Z. se va corela cu proiectul “Drum Transregio Feleac TR35 - Etapa I - Centura

Metropolitand, Etapa II - Drumuri de legitura”;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1725 din 28.05.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zon#-orag, conformi#ri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, expertizi geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de
expert, reambulare topografica);

- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier

7. Obligatiile initiatorulni PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdt durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1725 din 28.05.2021 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM -010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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P.U.Z. - ,SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”

str. Borhanciului
Nr. 623188/08.07.2022
(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
e Proiectant general : PLANHO CONSULTORES S.L.P.
o Proiectant urbanism : S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 517768/17.05.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.-,,SPITALUL CLINIC DE URGENTA
PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA?” — str. Borhanciului

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1725/28.05.2021
- Aviz de oportunitate nr. 154/08.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 97/15.06.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
517768/17.05.2022

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.12.2021

In data de 28.10.2021 pe site-ul institutiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Spitalul Clinic de Urgenti
pentru Copii Cluj-Napoca, cuprinzind atat partea scris#, cét si cea desenatd, precum si adresa de e-
mail la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.




Datele si locurile tuturor intdlnirilor.

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronicad dedicaté, in data de 16.12.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 16-17.10.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

4. numdérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - ath. Eugen Panescu

Din partea publicului gi-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Mircea Munteanu
si dl. Radu Réazvan

Prin adresa cu nr. 641496/15.11.2021, dl. Radu Rézvan Andrei, comunicd urmétoarele
observatii :

Astfel, am in vedere strategia asumata a Primariei, de dezvoltare a orasului pe principiile “Green-Digital-Resilient” (in

perfecta concordanta cu directia data de Uniunea Europeana) si “Walkable Cily"(orasul pentru pietoni).

In privinta acestor aspecte, consider ca propunerea de PUZ contravine flagrant principillor antementionate, prin prevederea
unui drum de legatura botezat “Clyf City center connection(asimilat si D132 af Centurii Metropolitane TR35), servind de fapt
drept o cale de a introduce traficul din Marasti in Gheorgheni (afirmatia profectantului centurii , vezi dezbatere in momentul
in care intervine subsemnatul Jransregio TR35 dezbatere ), lucru de neinteles.

Drept urmare, va aduc |a cunostinta ca am demarat o mini-campanie de informare a locuitorilor din cartierul Gheorgheni si le-
am indicat care sunt instrumentele legale de interventie (in aceasta etapa, trimiterea de propuneri si observatii la propunerea
de PUZ),

Apelez [a empatia (daca exista), bunul simt si integritatea Dvs ca factori decizionali, in a intelege ca drumu/ de legatura Spital
de Copii - Baisoara este o crima urbanistica si va compromite In mod definitiv si ireparabil una din cele mai frumoase
zone ale orasului, proiectata inca din anii '60in spiritul Walkable City.

Apelez la aceleasi atribute ale Dvs in a elimina acest drum din PUZ (doar acest drum, restul proiectului fiind de absoluta
necesitate orasului), sau, daca nu sunteti convinsi, in 2 demara un referendum local sau o consultare publica cu locuitorit
cartierului, mii de cameni direct afectati de aceasta masura,

Va atasez o poza din aceasta dimineata, cu Aleea Baisoara in forma actuala (trafic generat de parintii care isi lasa copiii la
scoala). Este suficient! Mu mai e nevoie de alte masini si o scurtatura auto catre Borhanci!

Sumar :

- intreg proiectul Spitalului de Copii este absolut necesar orasului, iar amplasarea pe traseul drumului de

centura metropolitana TR35 va asigura un acces excelent

- legatura Spital de Copii nou - Aleea Baiscara este o crima urbanistica, aducand trafic intr-o zona gandita inca de acum 50 de
ani ca favorabila pietonilor si ciclistilor

- va solicit scoaterea acestei legaturi auto inca din faza de PUZ

- va salicit organizarea unei consultari publice cu locuitorii cartierului Gheorgheni, opinia acestora avand caracter decizional,
impactul asupra calitatii vietii fiind dramatic prin prisma traficului auto suplimentar




- in absenta unei consultari publice, cel mai probabil se va ajunge la o campanie de adunat semnaturi pentru a solicita pe cale
institutionala / legala eliminarea acestui drum din toate planurile si proiectele.

Cu stima,
dr. ing. Razvan Radu

Prin adresa cu nr. 642213/15.11.2021, d-na. Ioana Iulia Lozan, comunica urmitoarele
observatii :

Buna ziua,
Prin prezenta doresc sa solicit sa nu se prevada in PUZ niciun drum direct de legétura intre noul Spital

de Copii si zona Micro Il a cartierului Gheorgheni.
Cu respect!
loana-lulia Lozan

Prin adresa cu nr. 644798/16.11.2021, Asocierca Metapolis Architects-Studio de Peisaj Ana
Horhat-Atelier Mass — ath. Mircea Munteanu, comunic urmétoarele observatii :

Dorim s# v4 supunem atenfiei urmatoarea solicitare referitoare la propunerea preliminara PUZ Spitalul
Clinic de urgenta pentru copii Cluj-Napoca: implementarea in propunerea de PUZ a viziunii din SIDU si
PMUD Cluj-Napoca pentru un coridor ecologic verde-albastru pe Paraul Becas pe segmentul dinfre
Parcul Est si Parcul Buné Ziua (PMUD - ID proiect 9.4.23c, p. 235, respectiv SIDU - Prioritatea de
investitii 3.5: Conservarea patrimoniului natural, a biodiversitalil si dezvoltarea infrastructurii verzi-
albastre - Amenajare coridor verde-albastru paraul Becas etapa 3, p. 45 si 71).

Concret, amenajarea culoarelor celor doud brate ale vai s includa atat trasee ciclo-pietonale continue
cét si suplimentar o l&fime consistenta de minim 40m de zond verde de proteciie ecologica care sa
asigure dupa caz, menfinerea sau reabilitarea vegetatiei de tip aluvional (paduri galerii/zavoaie) i
continuitatea habitatelor caracteristice. Reamintim in acest sens si concluziile juriului concursului de
solufii pentru Spitalului de copi: “In ceea ce priveste interventia urbanistics per ansamblu, juriul
considerd c3 echipa ar trebui s3 acorde mai multé atenfie propunerilor de dezvollare facute pentru
partea de nord a parcelei, acestea fiind considerate mai pulin reusite comparaliv cu alte solutii




prezentate in cadrul concursului. De asemenea, juriul considera cd solufia de gestionare a traficului
auto la nivelul intregii parcele trebuie imbunatafita, propunerea unui set de sensuri giratorii nefiind

oportund.”

Va multumesc anticipat!

Mircea Munteanu,
asociere Metapolis Architects, Studio de peisaj Ana Horhat, Atelier Mass

MUNTEANU - e

MIRCEA- gAu{qzozt 1115
CALIN 1;&23 +01'00"

Prin adresa cu nr. 644810/16.11.2021, d-na. Celia Bucsa, comunici urmétoarele observatii :

Am inteles ca in proiectul pentru noul Spital de Copii este prevazut un drum de legatura prin Gheorgheni zona micro

Il.
Ca si locuitor al acestei zone, va rog sa renuntati la aceasla ideea, intrucat in zona sunl alei inguste, circulatia este
destul de aglomerata (mai ales in zona scalilor) si ar ingreuna traficul.

Cu stima,
Celia Bucsa

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile :

-nr. 641496/15.11.2021 — dl. Radu Razvan Andrei
- nr. 642213/15.11.2021 — d-na. Ioana Iulia Lozan

- nr. 644810/16.11.2021 — d-na. Celia Bucsa
proiectantul lucririi — S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L. - arh.

Eugen Panescu, precizeazi urmétoarele :

Referitor la relatia de trafic dintre obiectivul planului— Spitalul Clinic de Urgenta pentru copii - §i cartierul Gheergheni

Conform PUG, continuitatea retelel majore de circulatie actuale, in teritoriul de influent3 al viitorului spital, este asiguratd de artera marcatd in Imaginea de
mai jos, care asigur legitura dintre capatul strizii Liviu Rebreanu sl viitoarea Centurd Metropolitand. Acest traseu include si o porfiune din strada Aleea
Baisoara, mai precis tronsonul sudic al acesteia, de categoria lll — doud benzi de circulatie (vezi imagine), reglementat in acest moment cu circulatiain ambele
sensuri. Asupra portiunil estice a str3zii Aleea Biisoara de categoria IV - 0 banda de circulatie si circulatia reglementatd cu sens unic, nu se interving, ez

pastrandu-si caracteristica actuald.
Aceastd legturd (incompletd in acest moment) si-a plerdut din actualitate prin re-conformarea proiectului Inelului sudic TR35, al cdrui legdturl cu reteaua au

fost modificate.

(L T




La darea in folosinta a spitalului se estimeazd ca se va realiza §i Centura metropalitand TR35, care va avea un nod pe strada Borhanciulul, Aceast3 centurd va
reconfigura i decongestiona intreg traficul actual si cel de perspectiva pe relatia Est-Vest a municipiului cut impact favorabil asupra decongestiondrii intregului
trafic din municipiul Cluj Napoca. Configuratia strazilor din zona dezvoltérii propuse, prevdzute in PUG, este completatd de Drumul de legaturd DL 32, L= 796
ml conex Centurii Metropolitand Cluj (TR 35) care va asigura legatura cu artera prevazutd in PUG. Traficul generat de oblectiv, alocat prin model acestui drum
este distribuit in culoarul principal de circulatie a municipiului, fird a afecta circulatia pe strazile secundare din zona. Se creeazi o alternativi la circulatie pe
strada C. Bréncusi care tinde spre saturatie, prin intermediul noulul culoar de clrculatie format din strizlle: L. Rebreanu — Aleea Bélsoara (partlal, doar
portiunea sudicd in proximitatea garajulul public) - Drumul de legdturd DL 32. Prin realizarea centurii TR35S se vor asigura legdturi directe intre toate drumurile
natlonale, europene si autostrada A3 care converg Tn si din municipiul Cluj-Napoca, deci o mai buni accesibilitate la spital.

in acest sens, temerea ca Aleea Biisoara va deveni atractivé pentru trafic atras nu este fondatd. Colectoarele Rebreanu si Brancusi vor asigura necesitatea de
conexiune cu cartierul Gheorgheni. Aleea Biisoara isi va pastra caracterul de alee rezidentiald destinaty traficului de destinafie pentru rezidenti. Asadar,
cartierul Gheorgheni Tsi va péstra caracteristicile pozitive amintite de dumneavoastra in adres3.

in concluzle, solutiile de circulatie pentru refeaua majora, propuse atat prin PUG cat si prin proiectul Centurii metropolitane - Drumul de legiturs DL 32, aflate
in teritoriul de influentd al Spitalului de copii se incadreazd intr-o conceptie unitara privind organizarea sistemului de transporturi cu asigurarea eficientei
functionale §i canalizarea traficului pe culoare de mobilitate, f4r3 a afecta strizile destinate accesibilitagii. S-a pastrat structura general3 a retelei de strizi
principale existente pentru consolidarea culoarelor principale de circulatle coroborat cu dinamica dezvoltdrii localitdtil pentru aceast3 zon¥.

Ca ridspuns la observatiile Asocierii Metapolis Architects-Studio de Peisaj Ana Horhat-
Atelier Mass - arh. Mircea Munteam:, cu nr. 644798/16.11.2021, proiectantul lucririi — S.C.
PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L. - arh. Eugen Panescu, precizeazi urmétoarele

Referitor la culoarele verzi adiacente pardului Becas

Culoarele previzute In PUG sunt conforme cu legislatia in vigoare 5i au fost avizate sl aprobate in cursul procedurilor specifice PUG.

Bratul vestic al pardului este parte a planului urbanistic zonal §i conservd zonele verzi reglementate. Bratul estic nu este parte a zonei de reglementare a
planulul.

Tn prolectul pentru amenajarea Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii au fost previzute extinderi consistente ale acestor culoare reglementate oficial,
pentru ambele brate, Aceste extinderi sunt vizibile in planul de amenajare.

Terenurile adiacente sunt proprietate publicd si au destinafie urbanlisticd cu caracter public, ceea ce va face posibild amenajare acestora conform celer avute
in vedere in planurile si strategiile ultimilor ani (PUG; SIDU; PMUD), cit si pentru conservarea beneficiilor de mediu amintite in adres3,

Vd mulfumim pentru interes,

Arh, Eugen P3nescu

i\
2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatfii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 654390/433/19.11.2021, observatiile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul raspunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost afisate pe site-ul
institutiei in data de 13.12.2021 si transmise vecinilor de parceld prin adresele cu nr.
700200/433/15.12.2021, 700210/433/15.12.2021, 700236/433/15.12.2021, 700284/433/15.12.2021




Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizidm cd in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea I\%ﬁégan Simona Cipcigan
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