CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E+R, str. Bobilnei nr. 60

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+5E+R, str. Bobdlnei nr. 60 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 881820/1/22.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 881889/433/22.11.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S5+P+5E+R, str. Bobdlnei nr. 60, beneficiari: Petrulea Vasile 5i Petrulea Maria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 179 din 8.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. - Se aprobii Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Bobélnei
nr. 60, beneficiari: Petrulea Vasile si Petrulea Maria, pe o parceld proprietate privati, nr. cad.
257672.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Bobélnei nr. 60, respectiv
desfiintarea fondului construit existent (mr cad 257672-Cl, nr cad 257672-C2, nr cad.
257672-C3) si construirea unui imobil mixt (locuire si spatii servicii/comert la parter), cu regim
de indltime de S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 21.70 m;

- accesul auto i pietonal: din str. Bobilnei;

- conformarea arhitectural-volumetrica: constructia va fi aliniati la cornisa imobilului de la
nr. 58;

- stationarea vehiculelor (auto, velo). in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard. completa pe parcela.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de estetica urbana.

Toate investitiile propuse prin aceastdi documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.—  Cufindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeazi Direcfia Generi\ld de Urbanism.

Presedinte de sedinta,

E

Mr. 898 din 5 decembrie 2022
(Hotérirea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de PETRULEA VASILE si PETRULEA MARIA, cu domiciliu in jud.
Cluj, loc. Cluj-Napoca inregistrati sub nr. 58661/433/2022 si completirile depuse sub nr.

589787/433/22.07.2022. in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificirile $1 completarile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

Nr.. %0, din & & W0V
pentru  P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Bobélnei nr. 60

generat de imobilul cu nr. cadastral 257672,

Inifiator: PETRULEA VASILE 51 PETRULEA MARIA

Proiectant: 5.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Mirela Corelia Petrina

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 1277 mp, situatd pe frontul
sudic al strazii Boblnei, la nr. 60, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vesticd, sudici si estici. Pe
parceld existd fond construit, trei corpuri de cladire cu regim de iniltime parter.

I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zond mixii

cu regim de construire inchis

- funcfiune predominantd/ regim de consiruire : caracterul propus - Spalii urbane cu funcfiune mixti, de tip subcentral.
Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de ndl{ime,
cu aliniere la comiga situatd la o indl{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri retrase
cu 6 m falfl de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

- indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comisi situati la Indl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variafie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune
indl{imea maxima la cornigd nu va depisi 22 m, iar inl{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de
indlfime de (1-38)y+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colt se poate admite o Infil{ime maximi la cornisa ce nu va depfisi 25 m, iar indllimea totald (maximi) nu va
depasi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de (13S)+P+5+1R, (1-35+P+6 (c) pentru clidirile cu funciiuni deosebite si
aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, fird a depisi 28 m
in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele pariale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la comisd /
totald reglementaté (e) indl{imea totald maximd a corpurilor / portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo
de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

- indiei wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse
(e taverseazi cvartalul) $i adincimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): POT
maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x 5t (suprafaja terenului). Pentru parcele ce
includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fajd de necesarul stabilit la punctul 9: POT
maxim = 80%, In cazul in care parcela este parfial grevati de

- retragere fofd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se
va conserva, cu exceptia situaiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corecfie prin retragerea clidirii mai avansate pind la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre riul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform PUZ.

- refragere fafd de limitele laterale gi retragere fata de limitele posterioare; Conformarea cladirilor pe parcela va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi n dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). CHidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea In adincime pénd la maximum 40
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m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condijia ca pe parcela / parcelele invecinate s existe de asemenea calcane,
sau ca amplasarea si se faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « Ly, « U s, « C», « Tn, « O » etc.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor specifice. Dacil adiacent
limitelor laterale sau posterioardi ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face
obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel pulin egald cu aceasta i cu o retragere fafa de limita de proprietate de cel pufin jumdtate din indl{imea la
cornigh dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de luming invecinate se pot amplasa curi
de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m i adincimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostesc activitifi ce necesiti lumind naturald. Prin excepie, in situatiile in care organizarea spaliald impune
local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald comuni va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adfincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fsiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adincimea epald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare saun
egald cu jumitate din inil{imea clidirilor, m#surati la comiga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin
de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PUD se propune restructurarea parcelei de pe str. Bobdlnei nr. 60, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (nr. cad. 257672-C1, nr. cad. 257672-C2, nr. cad. 257672-C3) si construirea unui imobil mixt
( locuire si spatii servicii/comert la parter) cu regim de iniltime S+P+SE+R.

~ amplasarea fafd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

— refragerea fatd de limita posterioard: min. 21.70 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Bobélnei;

~  conformarea arhitectural-volumetricd: constructia va fi aliniata la cornisa imobilului de la nr.58

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in

spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent P.U.G;
— echiparea tehnico-edilitard: complet pe parcela.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 7.06.2022 si a
verificdrii completdrilor depuse sub nr. 589787/433/22.06.2022. in sedinta operativdi din 29.07.2022 a
modificarilor solicitate se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexati gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1499 din 27.03.2020 (prelungit pdnd in 27.03.2023), emis de Primiria Municipiului Cluj-
Mapoca.

-2

Sef birou Arh. Andreea Muresan-/~
Red., 3ex., Arh. Carmen-Emitia 6mfan

4 h( it anotst 8
Achitat taxa de 13 lei, eonform Chitantei nr. .02 A T din.. 2N, 08 2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogti-la data de .. 3104, 2022
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PU.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R
str. Bobéilnei nr. 60

Nr. 715075/31,08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : PETRULEA VASILE si PETRULEA MARIA
¢ Proiectant : 5.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 58661/28.01.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+5E+R -
str. Bobiilnei nr, 60

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1499/27.03,2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 179/08.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdienii au fost invitafi s dezbaid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
58661/28,01.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultdrii in data
de 09.09.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice



Datele si locurile tnturor inidilnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in CTATU. in
format de viodeoconferinjd, pe o plaiformd elecironicdi dedicatd, in datele de : 11.05.2021 si
07.06,2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisal pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 20.08.2020

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 11.05.2021 - ora 15 5i 07.06.2022 - ora 9

2. confinutul, datele de transmitere prin postd $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdjenii au fost informaji prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 11.05.2021 - ora 15 5i
07.06,2022 - ora 9

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenjia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. DA VINCI S.R.L. - str. Dambovitei nr. 12

S.C. BRATNER S.A. — str. Lalelelor n. 11E

S.C. BRATNER S.A. — str. Bobilnei nr. 62

5.C. FERRO S.R.L. — str. Cimpina nr. 47

S.C. X GO AUTORULOTE S.R.L. - str. Cimpina nr. 47A

e @ ¢ @ @

4. numdérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterile din 11.05.2021 si 07.06.2022 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimen.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.



3. orice alte informatii considerale necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistral sesizéri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciziim cii in baza raportului informdérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani€l Pop __ Andreea Muresanw Simona Cipcigan

¥
[

1ex.



