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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald (Stehnic)+S+P+E, str. Cetiitii nr. 13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{d ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinti unifamilial,
(Stehnic)+S+P+E, str. Cetitii nr. 13 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 878735/1/21.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 878774/433/21.11.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala
(Stehnic)+S+P+E, str. Cetitii nr. 13, beneficiard: Lichtner Ghisa Daniela Andreea;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 208/20.09.2022 si Avizul nr. 957/U/9.12.2021 al C.Z.M.L,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate:;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérédrea nr. 493/2014, cu modificarile si completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1.~ Se aprobi P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala (Stehnic)+S+P+E, str. Cetatii nr. 13,
beneficiard: Lichtner Ghisa Daniela Andreea, pe o parceld proprietate privata, cu nr. cad.

343614.
Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale (Stehnic)+S+P+E  si
amenajiri exterioare (piscind descoperita, filigorie, spatii verzi plantate, spatii dalate, portal).
— refragerea fajd de limita laterald nordicd: min. 3 m;
— retragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 3 m locuinta, pe limita de proprietate
garajul (Stehnic+P);
— refragerea fafd de limiia posierioard: min. 25 m pentru locuintd, 6 m pentru filigorie
(P, Hmax. = 3,5 m);
— accesul auto i pietonal: din str. Cetaii;
— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat;
— echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Art, 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedina,

Nr. 899 din 5 decembrie 2022
(Hotérérea a fost adoptatad cu 22 voturi)
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ARHITECT-SEF Primgr,
EMIL BOC

Z— A
Ca urmare a cererii adresate de Lichter Ghiga Daniela Andreea prin Adace Dan Stefan, cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca inregistratd sub nr. 553031/433/2022, in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

pentru PU.D — Construire locuinti unifamiliali (Stehnic)+S+P+E, str. Cetitii nr. 13

generat de imobilul cu nr, cadastral 343614

Iniiator: Lichter Ghisa Daniela Andreea

Proiectant: S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh, Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafa(i zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafati de 1191 mp, situati pe frontul estic
al striizii Cetiifii, delimitatii de parcele cu fond construit in partea nordic, studica si estic.

I Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
Conform PU.G. parcela este incadratd preponderent in UTR Liu 5i parjial in U.T.R. ZCP_ Liu. Construcjia propusi este siricl pe suprafaja
de teren incadratd in UTR Liw.

UTR Lin - Locwinge cn regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar e tip wrban.

-functinne precdoninantd: funcliunea rezidentiald de densitate mica;

-regim de constriive: izolat

=indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depiigi una dintre urmitoarele configuralii: (SHP+I+M, (S)H+HPHIFR, DHP+M, DHP+R. Infilfimea maximd admisd a cladirlor, masuratd la
comiga superioard sau la aticul ultimului nivel nerctras, in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 8 m. Indljimea maximé admisa a cladirilor,
miisuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inall, nu va depisi 12 m.

=inici wrbanistici: POT maxim = 35% 5i CUT maxim = 0,9

-refragere fajd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (acceasi retragere fafa de aliniament pe cel puin patru parcele
aliturale i invecinate pe acelagi fronl eu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeagi distantd fafd de aliniament ca §i cladirile
aliiturate. In situafiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pujin 3 m $i cu cel mult 3 m de la aliniament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. .

-reiragere fapd de fimitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe acestea nu existd
calcane, cu o distan{d minimé de 3 m. Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in zonft o reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinfitate pe planul de situajie - ce implica o
retragere mai micd de la limita lateralid de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condijia
ca imobilul invecinat s aibil spre limila in cauzl o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi
4,50 m.

-retragere faid de limirele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioarh a parcelei cu o distan}d minima egald co indljimea
cladirii, dar nu mai pujin declit 6 m.

UTR ZCP_ Lin - Zond construitd protejatd. Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
funepinne predominantd’ regim de construive: Zona este caracterizati de funcliunea rezidential de densitate mici (predominant locuinge
unifamiliale) cu standard ridicat;

-indilyimea naximd admisd: wei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (SHPHIHR, DHP+M, DHP+R . Heomiss — max.8m, Heoamd- max. 12m.

=indlici urbanisiici: Locuinge, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9

-refrageve fafd de aliniament : (a) In situaiile in care existd alinieri unitare (acceasi retragere fagd de aliniament pe cel pujin patru parcele
alfiturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeagl distantd fatd de aliniament ca §i cladirile
alfiturate. (b) in situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mull 5 m de la aliniament. (¢) Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fagi de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinfament, pentru a
permite parcarea in fald a unui autoturism.

-refragere fapd de limitele laterale §i fafd de limita posierioard : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime cuprinsi fntre 12 5i 15 m: (a)
in cazul existenfei unui calean vecin, elidirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor i luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calean numai in scopul
acoperirii unui calean existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean existent cu o distania
minimd de 3 m. [n cazul existenfei calcanclor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. (k) Tn cazul in care pe limitele laterale de
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proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distangd minima de 3 m. Altemativ, in situatia in
care se poate identifica in zond o reguld locald™ de amplasare a clidirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita laterald
de propriclate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz inaljimea cladirii, pe aceasti parte, misuratd la comisa
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depéisi 4,50 m. Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m: (a) in
cazul existentei unui calean vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calean nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in
considerare calcancle constructiilor anexe gi'sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul
acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distani
minimi de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd caleane, cu o
distan(@ minima de 3 m. Altemativ, in situaia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” de amplasare a eladirilor pe parceld,
implicind o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu condifia ca imobilul invecinat i nu aibd inciiperile principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indljimea cladirii, pe
aceastd parle, misuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depédsi 4,50 m. Pentru toate situatiile (a) cladirile se
vor retrage de la limila posterioard a parcelei cu o distanid minima egald cu indltimea clidirii, dar nu mai pufin deciit 6 m. (b) garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indljimea calcanului
rezultal s nu depdigeasch 2,8 m. (¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fajd de limitele posterioare ale parcelei. (d) toate construcliile
de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepjia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuic la organizarea gradinii (Aligorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a ciiror suprafafd insumatd va
fi de maximum 15 mp.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PUD se propune construirea unei locuine unifamiliale (Stehnic)+S+P+E si amenajiiri exterioare
(piscind descoperité, filigorie, spafii verzi plantate, spatii dalate, portal).

- refragerea fafd de limitela laterald nordicd: min. 3m;

-retragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 3m locuinfa, pe limita de proprietate garajul

(Stehnic+P);

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 25m pentru locuin{fi, 6m pentru filigorie (P, Hmax 3,5m);

- accesul auto §i pietonal: din str. Cetitii;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spafiu specializat;

- echipare tehnico-edilitard: completi pe parceli;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3065 din 13.10.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
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P.U.D. - Construire locuin{d unifamiliali (Stehnic)+S+P+E
str. Cetiitii nr. 13

Nr. 756411/22.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiator : LICHTNER-GHISA DANIELA-ANDREEA
e Proiectant : S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 553031/31.05.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentaiia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliala
(Stehnic)+S+P+E — str. Cetéifii nr. 13

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3065/13.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 208/20.09.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
553031/31.05.2022

S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 12.01.2022

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intéinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferingd, pe o platformi electronici dedicatd, in datele de : 07.03.2022 si
14.07.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
22.12.2021




Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 07.03.2022 - ora 10 5i 14.07.2022 - ora 16:30

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta $i numdarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intédlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 07.03.2022 - ora 10 si

14.07.2022 - ora 16:30
S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia $i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat

Voicu Dorina —

Papp Kinga Eva

Papp Istvan Zsolt -

Mircea Diana Carmelitta -
Kelemen Kinga Eva -

Ghisa Mihaela si Ghisa Ludovic -
Orban Ecaterina si Orban Gheorghe
Ferestean Ovidiu Mihai -
Hopértean loan

Voicu Dorina -

* & & 2 2 @& 2 & @& B
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. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 07.03.2022 - ora 10
i 14.07.2022 - ora 16:30

La dezbaterea din 07.03.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-au prezentat proiectantii : arh. Dan Adace si arh. Irina Filofi

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fafd de studiul de urbanism dl.
Ferestean Ovidiu

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarei s-au prezentat : proiectantul - arh. Dan Adace, reprezentantul
legal al beneficiarei - avocat loana Ciocian si dl. Ghisa Ludovic

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatéi de studiul de urbanism :

e dl Feregtean Ovidiu
s dl. Voicu Daniel Marius

Prin adresa cu nr. 38558/18.01.2022, dl. Orban Gheorghe cu domiciliul in _
comunicd observajii cu privire la studiul de urbanism, iar prin adresa cu nr
322718/17.02.2022, solicita retragerea acestora.

Prin adresele cu nr. 45046/21.01.2022 si 45058/21.01.2022, d-na. Voicu Dorina cu
domiciliul in comunicél urmétoarele obiecfiuni :

Sunt de acord cu proiectul pentru edificarea unei constructii cu destinatia de
locuing, cu conditia respectdirii tuturor prevederilor Regulamentului General de
Urbanism pentru aceastd zond — Liu, ins# prin propunerea prezentatd, nu sunt respectate
prevederile Regulamentului General de urbanism, astfel:




1. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban, se vor amplasa in fagia adiacenti
aliniamentului cu adancimea de 25 de metri, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite
pentur unelte de grédind, etc., a ciiror suprafafii insumati va fi de 15 metri) — art.
6.d din Regulamet;

2. Toate construcfiile de pe parcela in sens urban, se vor amplasa la distan(a
regulamentard fatd de limita laterala a parcelelor vecine si in special fagi de limita
de proprietate a parcelei mele situatii pe str. Cetifii nr. 15 (fosta Ravovifii nr. 47),
Modificarea prevederilor regulamentului de urbanism se poate face doar prin
PUZ

3. Din documentatia prezentata nu reiese nici un fel de informatie legati de cota 0 si
nir._:i nu esfe prezentat un profil/sectiune perpendiclard pe str. Cetalii cu
evidentierea regimului de iniilfime §i a cotelor de nivel in raport cu terenul natural.
In concluzie, nu sunt de acord cu aprobarea PUD in forma solicitata, pentru

motivele de mai sus.

F:agﬁ de aceste obiectiuni, dac# totusi se va aproba un PUD cu derogiri de la
l}re.wdenlc Regulamentului General de Urbanism pentru aceastd zona, fird acordul meu,
sc!mft aplicarea aceloragi derogiiri §i pentru parcela invecinati, proprietatea subsemnatei,
prin includerea acesteia in actualul PUD,

Solicit comunicarea oriciiror modificéri/completiri ale documentatiei de urbanism
P.U.D.

17.01.2022 Dorina VOICY) /

Prin adresa cu nr. 338737/24.02.2022, dl. Ferestean Ovidiu cu domiciliul i
. comunici urmétoarele obiectiuni :

Amplasarea pe teren a imobilului NU respecta RLU aferent UTR_Liu, asa cum este
el prevazut in PUG Cluj-Napoca siin Certificatul de Urbanism , (SECTIUNEA 3: art. 5 si art. 6)

Conform art 5," In situatiile in care exista alinieri unitare { aceeasi retragere de la
aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu acelasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Pe strada Cetatii, la nr. 7,9,11, 17,19,21, 23 cladirile sunt amplasate la distanta de 2 - 4
m fata de aliniament, deci exista o aliniere unitara.

i ro or [ 13 ta inia £

Conform art. 6, " Toate constructiile de pe parcela in inteles urban, se vor amplasa in
fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter

provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii..”

fimi irc m

Ds un si ces

Consider ca aceasta propunere de amplasare este facuta cu rea intentie
(deoarece nu au mers cu cladirea uniform in adancime) si imi aduce un mare
dezavantaj parcelei mele de pe strada Cetatii nr. 11, pe care recent am obtinut o
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Autorizatie de Construire (respectand regulamentul PUG al Cltlj-Nap?ca. aferent UTR-
Liu, din toate punctele de vedere), deoarece imi reduce drastic p'rivehstea (p'a:mrajna]
spre oras in directia sud-est si imi scade luminozitate pmpnrnm‘lal doar din {I.mmta
vecinilor de a isi amplasa casa inspre sud, fara sa le pese de vecini. Marea call'ta_te a
acestei locatil de pe strada Cetatii este tocmai aceasta de a oferi o vedere exceptmnali!
asupra orasului Cluj-Napoca si a centrului istoric al acestuia, motiv pentru care am si

cumparat aceasta parcela la o valoare foarte mare.

Fatii de aceste obiectiuni, daca totusi se va aproba un PU!] cu de:;u.ga'ﬂ ﬂf:ilii
prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru aceasta.znna, fard d_cu'r u
meu, solicit aplicarea acelorasi derogiri gi pentru parcela invecinala, prnprletf;tca
subsemnatului, prin includerea acesteia in actualul PUD urmand sa reautorizez

proiectul in consecinta.

Solicit comunicarea oriciror modificiri/completiri ale documentatiei de

urbanism P.U.D _
Deasemnea va solicit acordarea permisiunii (link, parola) de a participa in

sedinta CTATU cand se va discuta acest PUD.
,' * Varog sa luati in considerare observatiile de mai sus si sa impuneti respectarea
PUG-ului in vigoare, deoarece parcela de care dispun le permite foarte clar acest

lucru! _ 4

Cu respect s 24.02.2022
Ovidiu Fereste

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile d-nei, Voicu Dorina cu domiciliul | : _cu nr.
45046/21.01.2022 si 45058/21.01.2022, proiectantul lucrarii — S.C. ADS STUDIO PROIECTARE
S.R.L. - arh. Dan Adace, precizeazii urmiitoarele :

Referitor la pct. 1:

- Scopul prezentei documentatii PUD este oblinerea derogarii de la regula invocata, respectiv depasirea limitei
fasiei de 25m adiacenta aliniamentului, motivata find de urmatoarele:

» paslrarea unui nuc de mari dimensiuni (coroana cu diamefru peste 10m), nucul fiind o specie
de arbore protejala prin lege;

» forma de paralelogram a parcelei;

» panta accenluata a terenului si dorinta de a crea un volum cu inaltime redusa care sa se
integreze armonios in contextul urban, deallfel lucru avantajos pentru vecinatati, a determinat
prelungirea partiala a cladirii dincolo de aceasta limita;

- Avand in vedere molivatiile de mai sus, fapiul ca toate celelalte specificatii urbanistice au fost respectate, faptul
ca volumetria si forma cladirii a fost gandita sa nu impacteze vecinatatile — POT propus este de 25% fala de un_
maximum de 35%, CUT propus este de 0.7 fata de 0.9, precum si faptul ca pastrarea nuculul are un impact
poziliv asupra strazii, vecinilor si intregii zone, reprezinta argumente rationale suficiente pentru a juslifica
aceasia situatie speciala si pentru a obline derogarea de a costrui dincolo de limita de 25m fala de aliniament.




Referitor la pet, 2
- TToale relragerile fata de limitele parcelelor vecine respecta reglementarile urbanistice ale PUG, lucru evidenliat
in documentalia depusa; catre proprietatile de pe strada Cetatii 15 si Racovila 47, refragerile fata de limita
proprietatii sunt de la 3,75m la 4,23m, iar partea de cladire care depaseste limita de 25m fata de aliniament
fiind la peste 11m distanta fata de limita laterala; Garajul este amplasal alipit de limila laterala a parcelei,
inaltimea acesiuia maxima fiind de 2,80m ~ lucru permis prin RLU UTR Liu, pel. 6;
- Toate lucrarile de execulie se vor desfasura fara a afecta limitele de proprietale/proprielatile vecing;

Referitor la pet. 3:
- In documentatia PUD depusa veli gasi toate informatiile referitoare la modalitatea de integrare a volumului

propus in terenul existent (reprezentarea terenului natural, cotele nivelurilor, inaltimi, elc.), respecliv - in
plansele .04 Secliuni caracteristice, U.04.1 Studiu de impact-Sectiune teren, imagini folorealiste pentru

clarilate,
Intocmit,
Arh. Dan Stefan ADACE
e IR
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Ca rispuns la obiectiunile d-lui, Ferestean Ovidiu cu domiciliul U nr

338737/24,02.2022, proiectantul lucririi — 5.C. ADS STUDIO PROIECTARE 8. R.L. - arh. Dan
Adace, precizeazi urmiitoarele :

Referilor la observalile domnului Ferestean Ovidiu, precizam urmatoarele:

QBSERVATIE 1;
*Conform articol . In situaliile in care exista alinieri unitare (aceeasi refragere de la aliniament pe cel pulin 4 parcele

alaturate si invecinale pe acalasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor refrage cu aceeasl distanta fata de aliniament
ca si cladirile alalurale
Po sirada Cetatii, la nr, 7,9,11,17,19,21,23 cladirile sunf amplasale la distanta de 2-4 m fata de afinlament, decl exista o

aliniere unitara.”

51
Retragere imobil existent Cetalii 7 (adiacenta parcela Celalli 7A): 3,87 m.
Retragere imobil existent Cetalii 7A (adiacenta parcela Cetalil 9): 12 m.
Relragere imabil existent Cetalii 9 (adiacenta parcela Cetalii 11): 3,6 m.
Refragere Imobil autorizat pentru construlre Cetatil 11 (adiacenta parcela Cetatii 13): 4,68-7,09 m.
Teren Cefalii 15 - neconslruit
Relragere imaobil existent Cetalii 17: 2,8 - 4,20 m.
Relragere imobil existent Cetatil 19: 2,45 - 4,50 m.
Refragere imobil existent Cetalii 21: 3,0 - 3,60 m.
Retragere imobil existent Cetalii 23: 2,45 - 3,20m.

Retragerile parcelelor mentionate in observalil nu se pot asimila unei reguli locale, sau unei alinieri unitare, avand in
vedere dispunerea acestora In raport cu sirada (retrageri variabile, pozillonari piezise), cu lipsa conlinuitatil unul front, si,
deasemenea, cu caraclerul arhilectural evident neuniform.

Referilor la relragerea propusa prin PUD, respecliv 8,1m, aceasla este molivala prin mentinerea si prolejarea unul nue
de mari dimensiuni, existent pe teren.

De asemenea, conform art 13 din RLU UTR_Liu: Eliminarea arborilor maturi este Interzisd, cu exceptla situatiilor
in care acestla reprezintd un perlcol Iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impledica
realizarea construciiilor. Nucul, de asemenea, este o specle protefata de lege.

Prin volumelria propusa, cu ajutorul unui portal decoraliv, imaginea constructiei propuse prin PUD, nu creaza o nupere
de front, dimpotriva, aceasta realizeaza o conlinuitate in cadrul frontului stradal. (lucru evidentiat prin perspectivele
[randarile alasate documentaliei PUD)




OBSERVATIE 2:
*Conform art, 6, Toate conslrucliile de pe parcela in inteles urban, se vor amplasa in fasia adiacenta alinfamentulul cu

adancimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracler provizariu ce conlribuie la organizarea gradinii

Prin PUD se propune depasirea aceslef limite cu circa 7,75m
Consider ca aceasta propunere de amplasare este facuta cu rea intenlie (deoarece nu au mers cu cladirea uniform in

adancime) si imi aduce un mare dezavanlaj parcelel mele de pe sirada Celalii nr 11, pe care recent am oblinut o
Autorizatie de construire (respactand requlamentul PUG al Cluj-Napoca, aferent UTR_Liu, din toate punclele de vedere),

decarace ini reduce draslic privelistea (panorama) spre oras in directia sud-esf si imi scade luminozitate proportional
doar din dorinta vecinilor de a Isi amplasa casa inspre sud, fara sa le pese de vecinl. Marea califate a acestel localll de
pe sirada Cefalll este tocmal aceasta de a oferi o vedere exceplionala asupra orasului Cluj-Napoca si a cenlrulul istoric
al acestuia, moliv penlru care am cumparal aceasla parcela la o valoare foarte mare”,

RASPUNS 2:

Scopul prezenlel documentalii PUD este oblinerea derogarii de la regula Invocata, respecliv depasirea limilel faslel de
26m adiacenla aliniamentului, motivata fiind de urmatoarele:
»  pastrarea unul nuc de mari dimensiuni (coroana cu diamelru peste 10m), nucul fiind o specie de
arbore protejata prin lege;
* forma de paralelogram a parcelei;
=  panta accenluala a lerenului si dorinta de a crea un volum cu inallime redusa care sa se inlegreze
armonios in contexlul urban, deallfel lucru avantajos pentru vecinatali, a determinat prelungirea
parllala a cladiril dincolo de aceasta limita;
Volumetria si forma cladirii a fost gandila sa nu Impacleze vecinatalile - POT propus este de 25% fala de un maximurm
de 35%, CUT propus este de 0.7 fala de 0.9, precum si faplul ca pastrarea nucului are un impact poziliv asupra strazii,
vecinilor si inlregii zone, reprezinta argumente ralionale suficiente pentru a justifica aceasta silualie speciala si peniru a
obline derogarea de a costrul dincolo de limita de 25m fata de aliniament.

Regimul de inaltime propus (ST+S+P+E) si inallime maxima 8 melr, esle cu un nivel / 4 melrd mai mic
(S+P+E+R/12m) decal maximul permis in zona prin RLU. Proleclul autorizal pe sirada Celalii nr. 11 are de asemenea un
subsol conslruit pe limita de proprietate comuna, fapt care a dus la prabusirea terenului de pe parcela siluata pe sr.
Celalii nr. 13.

Cu privire la solicitarea domnului Ferestean Ovidiu de extindere a PUDului si a prevederilor acesluia, general
de parcela siluata pe sir. Cetalii nr. 13 si asupra parcelei dansului (sir. Celatii nr. 11), vrem sa mentionam faptul ca
solicitarea dansului nu are o sustinere legala. Cladirea dansului fiind aclualmente construita in proportie de aproximativ

80 %.

Referilor la reducerea panoramei, prezentam niste perspeclive refizate pe modelul 3d al construcliei de pe parcela
Cetatli 11 si modul in care Propunerea PUD penltru parcela Cetalil 13, nu afecteaza si nu incomodeaza in nici un fel

vederea asupra orasului.
1. Vedere de ansamblu asupra pozilionarii cladirilor una fala de cealalta - raportat la panta versantului si fatadelor

calre panorama, aceslea sunt aproximativ la

S




2. Perspecliva din cladire Celalii 11, raportaia la inallimea cladiril Cetatii 13. Nivelul pardoselii etajului relras al
cladirii Celalii 11 depaseste inallimea maxima a cladiril Cetalii 13:

4. “Pérspec'l[ué aéﬁplé urasu.nlul: din cladire Cetali 11, de 1aniual| lerasei elajului 1, cu védere_hle:zish.’spre sud-
esl:




6, Perspeciiva din cladire Celatil 11
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Referitor la insorire, alasal documentatiel PUD esle studiul de insorire prin care am demoslrat ca conslructia propusa la
nr 13, nu afecteaza insorirea conslructiel propuse pe parcela de la nr. 11, conform cerintelor legale in vigoare.

Intocmit
Arh. Dan Stefan ADACE

2. probleme, observafii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 55990/433/27.01.2022 si 345817/433/28.02.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 324717/17.02.2022 5i 620626/07.07.2022, rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 442371/433/11.04.2022 si 621066/433/07.07.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim cii in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Andreea Muyesan Simona Cipcigan
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