CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliun -
Etajare imobil, schimbare de destinatie, din locuinti in gridiniti, si amenajiri exterioare, Sp+P+E,
str. Bobélnei nr. 26

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Etajare
imobil, schimbare de destinatie, din locuinti in gridinita, si amenajari exterioare, Sp+P+E, str. Bobélnei
nr. 26 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 871180/1/17.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 871226/433/17.11.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Etajare imobil,
schimbare de destinatie, din locuinti in gradinita, si amenajiri exterioare, Sp+P+E, str. Bobélnei nr. 26,
beneficiard: Kiss Hortensia Marta:

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 168 din 2.08.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completarile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — Etajare imobil, schimbare de destinatie, din
locuingd in gridini{d, §i amenajiri exterioare, Sp+P+E, str. Bobélnei nr. 26, beneficiard: Kiss
Hortensia Marta, pe o parceld cu nr. cad. 337730,

Dncumentﬂtia rﬂg!ﬂmaﬂtﬂﬂﬂ:
- amplasarea construcfiei pe parceld: se mentine amplasarea constructiei existente si se
propune etajarea acesteia si construirea unei sciiri exterioare de acces la etaj, cu cursivi, pe
latura sudici;
- amenajdri exterioare: zona curtii de recreatie, zona terenurilor si instalatiilor sportive,
zona verde, inclusiv gradina cu flori;
- accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente - acces pietonal din strada Bobélnei gi
acces auto din strada Arad;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doui locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard.: completa pe str. Bobilnei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2.~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

3.— Cu indeplinirea prevederilor hotérédrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de
Ec. Dan Stefan

Nr. 900 din 5 decembrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de KISS HORTENSIA MARTA cu domiciliul in judetul Clyj,
municipiul Cluj-Napoca, 1registratd sub nr. 524745/433/2022} cu completirile
ulterioare depuse sub nr. 543024/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - Etajare imobil , schimbare de destinatie din locuinti in grédinjtﬁ si amenajiri
exterioare, str. Bobdlnei nr. 26

generat de imobilele cu nr. cad. 337730

Initiator: Kiss Hortensia Marta !

Proiectant: S.C. CODPROIECT S.R.L. ;

Specialist cu drept de semniturd RUR.: arh urb. Florin Pavel Simon

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.D.: parceli de colt, in suprafa‘pa de 550mp,

cu deschidere la strada Bobédlnei gi strada Arad, delimitatd de parcele cu fond construit, in partea

sudica si estici. Pe parcela exista fond construit - corp C1 (nr. cad. 337730-C1). |

I. Prevederi P.U.G- R.L.U gprabate anterior:

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip perlfenc-

~functiune predominanid: funcfiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinge unifamiliale)s

-indlfimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj —
mansardd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fijmai mare sau ezald
cu 1,80 m fath de planul fatadei spre stradi/spatiul public; Totalizat, regimul de indlfime nu poatp depasi una dinte
urmétoarele configurafii: (S)+P+1+M, (Sy+P+1-R, D+P+M, D+P+R (semnificajiile prescurtdrilonr S - subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansardi, R - nivel retras); Iuﬂitlmea maximi admisd a cladirilor, masurati la corniga superioara
sau la aticul ultimulii nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi § m; Luéjnmea maxims |ad.rn1sﬂ a cladiriler,
mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 "1'

-indici urbanistics :

Locuinge, alte utiliz¥iri admise: -P.O.T. maxim = 35%; |

Institufii de educatie / inva{imint - crege, gridinite, scoli publice si private:-P.O.T. maxim = 25%; i

Locuinge, alte utiliziri admise:- CUT maxim =0,9; i

Instituyii de educatie / invatAmdnt - crege, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim = 0,5; !

Aceastd reglementars se va aplica si in cazul extinderii, mansardrii, supraetajirii cladirilor existente|sau al adiugirii de
noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe ineaga parceld, in infeles Lirbanmtlc in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata mvelulul curent (se va lua
in calcul oumai porfiunea cu b liber = 1,40 m);

-retragere  faid de aliniament. in situapiile In care existd alinieri umitare (aceeasi retragere fa;E de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate 5i invecinate pe acelasi front cu parcela inf cauzi), clidirile se
vor retrage cu aceeasi distant3 fati de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile alaturate fn
situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fatd de aliniament cu respectarea obiceiului
locului.Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fa;a de ambele aliniamente. Garajele se vor retfage cu minimum 6

m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;
-retragere fatd de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mica sau egali cu 10

L
(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de pmpriemtt incheiate intre vecini, cladirile se vor alipi, de reguls, la
ambele limite laterale ale parcele, pe o adincime de maximum 25 m, mésurati de la aliniament (se va [nchide frontul).

(b) In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiata, cladirile se vor retrage de la hn-ua.ﬂ:mltcfe laterale de
meneIate conform reglementirii de la punerul urmitor.
(c) In cazul resmucturdrii/extinderii/etajrli unor clidinl existents se va aplica aceeasi reguld, purpunqa de constructie ce
depiseste adincimea reglementatd putind f mentfinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de inalfime.
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{d) In cazu] mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geomemia acoperisuiu
Pentru toate sithafiile:

(a) cladirile s vor retrage de la imita posterioar

cu nu mai putin decdt 6 m,
(b) garajele, inclusiv cele incluse o corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelet,

cu condifia ca inltimea calcanului rezultat 53 pu depiseasca 2.0 m.

{c) gatajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in injeles urban se var amplasa in fasia adiacents aliniam entului cu adincimea de 25 m,
cu exceptia edjculelor cu caracter provizoriu ce contribuie |2 organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru
unelte de grading etc.), a ciror suprafatd fnsumatd va fi de maximum 15 mp.

i acrual,

4 a parcelei cu o distantd minimé egald cu inalfimea cladirii, dar

1L Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
- amplasareq constructiei pe parceld: se mentine amplasarea constructiel existente $i se propune
etajarea acesteia §i construirea unei scari exierioars de acces la etaj, cu cursiva, pe latura sudica,
-amenajdri exteriogre. Zona curtii de recreafie, zona terenurilor si instalatiilor sportive, zond verde
inclusiv gradini cu flori;

- accesul autp §i pietonal. se mentin accesele exi
auto din stra&la Arad,;

- sm;iomreai autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea fehnico-edilitard: completa pe str. Bobilnei;

stente - acces pietonal din strada Bobdlnei §i acces

in uima sedintei Comisici tebnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suporiate de beneficiarii

acestela.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata §i vizatd spre

neschimbare;

Elabdratorul si beneficiarul P.UD. rispund pentru exacitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor tuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobar
P.U.D. Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intucmii numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1424 din 24.03.2020 (prelungit pand in 24.03 .2023), emis de Primaria Municipiului

Cluj-Napoca;
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Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei or. . din .33 %%
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct'prin-posta la data de .5 s
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C.F. Nr. 337730, Nr. Cad. 337730
Sistem de proiectie Stereografic 1970
Sistem de cote Marea Neagra 1975

Beneficiar : KISS HORTENSIA-MARTA
DEZSI EVA.
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Coordonate pet.de contur

Scara 1 ; 200

X[m]

588466 881
588478.975
588474.140
588466.637
588466 430
588461.995
588450.301
588454 352
588454 901

Y [m]

394576.544
354604 258
354606.339
354609.513
394509.600
384611.484
394584 188
394582.404
394582.120
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DIMENSIONARE NECESAR PARCA.E:

Conform R.L.U. aferent U.T.R. Lip, P.U.G. Cluj-Napoca 2014:
Institutii de educatie ( invatamant — crese, gradinite, scoli publice §i private - parcaje peniru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pufin de doud.

Conform Anexa 2 la R.L.U.:

Funcfjuni de invatamant si cercetare - gridinita:
Invatamant preuniversitar:

- 1 loc de parcare la 200 mp Au, dar minimum doud

etajare si schimbare destinatie
corp C1 - Sp+P+E

|
[ | -alei auto / pietonale
| -spatiuverde
“ " - punct gospodaresc - colectare selectiva
‘ - acces pietonal / auto
| - constructil existente in vecinatatea amplasamentului

ORGANIZAREA PARCELEI PE ZONE:

Conform Normativ privind proiectarea, realizarea gl exploatarea

constructiilor pentru gradinite de copii:

*Terenul de amplasament al gradinitei va fi organizat in patru zone si

- parcare pentru biciclete™ - 1 loc la 100 - 200 mp AU, functie de specificul instituljei. anume: - zona ocupata de constructii
Personal maxim 5 persoane, Au ~ 200 mp => 2 locuri parcare propuse la nivelul terenului - zona curtii de recreatie
=> 2 locuri biciclete - zona terenurilor si instalatilor sportive
- zona verde, inclusiv gradina cu flor
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P.U.D. — Etajare imobil, schimbare de destinagie din locunintd in griadinitd si amenajiri
exterioare — str. Bobilnei nr. 26

M. 758107/13.0%.2022

{or. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaberarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primfriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s [Imitiatori : KIS HORTENSIA MARTA si DEZSI EVA

o Proiectant : 5.C. CODPROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 524745/19.05.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Etajare imobil, schimbare de destinatie
din locuinta in gradinitd si amenajiri exterioare — str. Bobélnei nr. 26

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 1424/24.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 168/02.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost nvitati si dezbatli propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru PU.D. nr.
524745/19.05.2022
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 07.04.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luerdrii in C.TA.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 14.07.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrfirii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 31.03.2022




Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de z a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e  Mezel Zsolt
o Dezsi Eva-

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Pavel.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

INu este cazul.

3. orice alte informatii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

MNu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informdrii si consultfirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Andreea Mugssan Simona Cipcigan
ﬂs’ -[:\_,-/‘Anjllll—
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