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Consiliul local al municipiului '
Cluj-Napoca /((/ /[ (70Z[[7j

| Xf) HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
extindere, etajare, amenajare imobil S+P+2E+M
cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere,
etajare, amenajare imobil S+P+2E+M cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12 — proiect din
inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 237636 din 29.05.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere, etajare, amenajare imobil S+P+2E+M cu
functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12, beneficiar: S.C TEKTUM ARHITECTURA si ARTA
S.R.L;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 270 din 29.03.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si {inand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarile nr. 118/2015
sinr. 737/2017, vazand Avizul nr. 853/7/07.09.2017 al C.Z.M.L;

Potrivit dispozitiunilor art. 3, pct. 5 lit. c; art. 39 al. 1 si art. 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu — extindere, etajare, amenajare imobil
S+P+2E+M cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12, beneficiar: S.C
TEKTUM ARHITECTURA si ARTA S.R.L, pe o parcela proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

— retragere minima fatd de limita posterioard de proprietate — 7,5 m;

— retragere minima fatd de limitele laterale de proprietate — pe limita de proprietate,

adiacent calcanelor existente ;

— accesul pietonal: din str. Sextil Puscariu;

— echiparea tehnico-edilitard: existenta pe str. Sextil Puscariu.
Stationarea autovehicolului se va realiza pe parcela cu nr. cad. 321283 aflatd pe strada
Virgil Fulicea la nr. 23, in conformitate cu articolul 9, aliniatul 3, litera b din R.L.U.
aferent UTR ZCP_Cl1.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. ... din .... mai 2018
(Hotérarea a fost adoptata cu .. voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 237636 din 29.05.2018 Emil Bo
REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

extindere, etajare, amenajare imobil S+P+2E+M
cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — extindere, etajare, amenajare
imobil S+P+2E+M cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12.

Documentatia a fost intocmitd de S.C TEKTUM ARHITECTURA si ARTA S.R.L, la comanda
beneficiarului S.C TEKTUM ARHITECTURA si ARTA S.R.L, pe o parceld de teren proprietate
privatd, cu respectarea prevederilor P.U.G. aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, aferente incadrérii in
U.T.R. ZCP_C1 - Zoni construita protejatd; Zona Centrald suprapusd peste Incinta Fortificata.

Pe parcela studiati existd o cladire care se propune a fi extinsa, etajaté si a carei functiune va fi
turism.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaz3 retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR ZCP_C1.

Prevederi P.U.D propuse:
— retragere minima fata de limita posterioara de proprietate — 7,50m;
— retragere minima fatd de limitele laterale de proprietate — pe limita de proprietate, adiacent
calcanelor existente ;
— accesul pietonal: din str. Sextil Puscariu;
— echiparea tehnico-edilitara: existentd pe str. Sextil Puscariu.

Pentru studiul de urbanism s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 270 din 29.03.2017, fundamentat
de Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si de urbanism intrunité in sedinta in plen din data de
16.03.2018 si conditionat de reglementarea juridicd a locurilor de parcare. In acest sens, beneficiarul
asiguri locul de parcare pe parcela cu nr. cad. 321283, proprietatea acestuia, care se afla la o distanta de
cca. 240 m, fiind astfel respectate dispozitiile articolului 9, aliniatul 3, litera b din RLU aferent UTR
ZCP_C1 al Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand In vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construire hotel, sustinem aprobarea
documentatiei.

Arhitect Sef, b Dlrector executiv, Sef Birou,
N i i Arh. Andreea

ViZA"E"
DIRECTIA JURIDICA

Data 27 IUN. 2018

Red.,1 ex,
Cons. Arh. Adriana Samsudean Semnatura:
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 o

Ca urmare a cererii adresate de S.C TEKTUM ARHITECTURA si ARTA SRL, prin alusi Gabor cu

domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 13, apt. 4, inregistratd sub nr.
467538/433/2017 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr... L0 din 03 20

pentru
P.U.D — extindere, etajare, amenajare imobil S+P+2E+M cu functiune de turism - str. Sextil Puscariu nr. 12

generat de imobilul cu nr. CAD 308462, 308462-C1;
Initiator:  S.C TEKTUM ARHITECTURA si ARTA S.R.L
Proiectant: S.C. TEKTUM ARHITECTURA si ARTA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Istvan Levente Szoks
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D. : teren n suprafati de 204mp, situat pe latura vesticd a str.

Sextil Puscariu. Zona reglementati este delimitata de str. Sextil Puscariu la vest si parcele cu fond construit la est,

nord si sud.

" Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ZCP_CI - Zoni construitd protejatd; Zona Centrald suprapusé peste Incinta Fortificata .

~functiune predominantd/ regim de construire: Zona este o parte a zonei centrale a municipiului, suprapusa peste oragul istoric, delimitatd de
traseul fortificatiilor celei de a doua incinte medievale. E o componenta a Ansamblului urban "Centrul istoric al municipiului Cluj-
Napoca'" clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-II-a-A-07244. Zona se remarcd printr-o structurd functionald complexi si
atractivd, de tip central, caracterizatd de mixajul intre diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter i locuirea
de tip colectiv situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifuncfionale. Aldturi de acestea sunt prezente, ocupand imobile
monofunctionale, majoritatea institutiilor publice i de interes public importante ale oragului. Tesutul urban e caracterizat de parcelarul
istoric, cu fronturi inguste spre stradd (in general de 10-18 m) §i adncimi variabile, de organizarea urbanistici de tip inchis, cu imobile
situate in aliniament, apartinnd in majoritate tipologiei traditionale, in forma de ,,L”, cu ganguri de acces in curtile interioare. Structura
urbani relevd un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice. E o zona construitd protejaté datorita valorilor urbanistice si
arhitecturale pe care le inglobeaza. In cadrul ei se afld numeroase cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin
prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice. Subzone: ZCP_C1_a — Subzona aferentd principalelor spatii publice din interiorul incintei
fortificate ZCP_C1_b — Subzona aferenti tramei stradale minore din interiorul incintei fortificate

-indltimea maximd admisd: Indliimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz, in funcfie de context, in plus aplicdndu-se cumulativ
urmitoarele criterii: .

(a) inalfimea maxima la cornigd nu va depasi 14 m si inél{imea maxima la coama (totald) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de Inal{ime
de P+3+M, pe strizile cu distanta Intre aliniamente mai mare de 15 m. )

(b) inilfimea maxima la corni§a nu va depési 11 m si Indltimea maxima la coama (totald) nu va depasi 17 m, respectiv un regim de inaltime
de si respectiv P+2-+M pe strizile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m. '

(c) inal{imea maxima la cornisd nu va depasi 8 si Inal{imea maxima la coama (totala) nu va depisi 14 m, respectiv un regim de iniltime de m
si respectiv P+1+M pe strizile cu distanta Intre aliniamente mai micd de 10 m. : :
(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra In inélfimea maximi la cornisi admisd pe strada respectivi, chiar dacd

corpul din aliniament are un regim de inaltime diferit. .
-indici urbanistici : Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de colf: POT maxim = 75%. Pentru parcele ce includ

cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 85% Aceasta
reglementare se va aplica §i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in Infeles urbanistic.

C.U.T. : ZCP_C1_a Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2 Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,8 Pentru parcele ce includ
cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fad de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,2 ZCP_C1_b
Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,6 Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,0 Pentru parcele ce includ cladiri pentru
garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fad. de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 2,4 Aceastd reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porgiunea cu h liber > 1,40 m). Prin exceptie, mansardarea cladirilor
existente la data intrarii in vigoare a RLU Cluj-Napoca se poate realiza chiar daca prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu

urmatoarele conditii:
(a) mansardarea s fie admisibila in sensul prezentului regulament;
(b) in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor fi, la rdndul lor, exclusiv spatii de locuit;




=
w1

(c) mansardarea sd se realizeze in geometria / volumetria acoperisului existent.
-retragere min. fatd de aliniament : Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va Cconserva,

cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul
deschis constituie o specificitate locala, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Péna la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafafd relevanta.

-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplici atat pe limitele laterale cat §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate In considerare corpurile de cladire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum
15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionald in formd de «L», cu
conditia ca pe parcela invecinata si existe de asemenea un calcan. In situatiile in care laimea frontului la stradé si contextul o permit, se pot
aplica si alte tipologii (« U », « C », « T », « O » etc. Prin exceptie, in situatia in care e necesard conservarea unei deschideri existente in
frontul stradal, pe acea laturi se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o adincime de maximum 15 m. Calcanele vor constitui limite
de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei
imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma de
asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta i cu o retragere fafd de limita de
proprietate de cel putin jumdtate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind
invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m dac spre acestea nu se deschid

spatii de locuit sau care addpostesc activitdfi ce necesitd lumina naturala.

Prevederi P.U.D. propuse:
— retragere minima fati de limita posterioard de proprietate — 7,50m;
— retragere minimi fat de limitele laterale de proprietate — pe limita de proprietate, adiacent calcanelor
existente ;
— accesul pietonal: din str. Sextil Puscariu;
— echiparea tehnico-edilitara: existentd pe str. Sextil Puscariu.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a terltorlulul si urbanism din data de 16.03.2018, se
avizeazi favorabil Planul de detaliu cu urmatoarele conditii:
 — reglementarea juridicd (detinerea in proprietate sau concesiune pe durata existentei constructiei) a

locurilor de parcare necesare
— lafaza D.T.A.C proiectul va fi suspus avizdrii in Comisia de esteticd urband

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.3496 din 18.07.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Prezentul aviz este valabil numai mpreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre

neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ctor specialitate, %ecctor Executiv,
g

Ligia Subtirica - In\\./o\riga\Ciuban

Red. 3ex. Consilier arh Adriana Samsudean
Achitat taxa de ......... lei, conform Chitantei nor. ....... £ ........................................ din .ovennns
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...........ccccoevevnicnnne
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P.U.D. — Extindere, etajare, amenajare imobil S+P+2E+M cu functiune de turism
str. Sextil Puscariu nr. 12

Nr. 237636/15.05.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. TEKTUM ARHITECTURA & ARTA S.R.L.
e Proiectant : S.C. TEKTUM ARHITECTURA & ARTA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 467538/13.10.2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere, etajare, amenajare imobil

S+P+2E+M cu functiune de turism — str. Sextil Puscariu nr. 12

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3496/18.07.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 270/29.03.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
467538/13.10.2017
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 17.10.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare In zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
16.03.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Informatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Monitorul de Cluj din 11.10.2017

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 16.03.2018, ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla 1n data de 16.03.2018, ora 10.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C. ROMTELECOM S.A. — Divizia Operatiuni Transilvania, Centrul de Operatiuni Cluj —
Salaj, str. Emil Petrovici nr. 2
HOTEL FULLTON - str. Sextil Puscariu nr. 10
Asociatia de Proprietari — str. Regele Ferdinand nr. 7
Asociatia de Proprietari — str. Regele Ferdinand nr. 9
S.C. PRITAX INVEST S.R.L. — str. Observatorului nr. 129C

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 16.03.2018 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. si beneficiarul lucrarii — arh. Tothfalusi Gabor.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.




Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, T Director executiv, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani lI;op . Corin Qiuban Simona Cipcigan
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