Consiliul lacal al municipivlui FIREMECT AVIZAA L
Cluj-Napoza SECRETAR
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privind aprobarca Planulei Urbanistic de Detalin
Construire locuinta semieoleetivit eu doud nnititi loeative S+P+1,
str, General Eremia Grigovescu nrs 11

Consiliul local al nniciprului Cluj-Napoca frzrunit in sedintg extraordinara,

lixamindnd projectul de holdrdre priviné aprobarca Planuloi Urbanistic: de Detaliv - econstriire
locuint® semicolectiva cu doud unitdl locative S+P+1, sty General Eremia Grigoreseu ne, 11 - protect din
initiativa primaralui; _

Analizind Referatul nr. 352783 din 26.07.2018 al Dircetici Generale de Urbanisin, prin cate sc
propune aprobarea Planulul Urbanistie de Detaliu - eonstruire locuintd semicolectivi cu douli unititi locative
S+P+1, str. General Fremia Grigoreseu nr, 11, beneficiarl; Szentmiklosy Aacrel si Danciu Virginia:

Avind in vedere Avizul Arhiteetului sef nr. 667 din 17.07.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si #vizul eomisici de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajurea leritoriului ¢ urbanismul, cu
medificiri'e $1 completirile ulterivars si findnd con: de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobal prin [lotardrea ne493/2074, aga cum a fost modilical 31 completal prin Hotardrile ne 1182015 31 oo
7372017, vazind Avizul ne 251/2/5.04.2018% al C.Z M1

Patrivit dispozitiunilor arl. 36 pel. 5 lik ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale; republicati. cu medificirile si completivile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Seaprobd Planul Tlrbanistie de Detaliv « construire loeuintd semicoleetiva cu doud unitafi
locative 5+P+1, st Geveral Fremia Crrigorescu nr 11, beneficiari: Szentmiklosy Andrei si
Dianeiv Virginia, pe o parceld proprictate privati,
Documentafia reglementeara:

< relragerea [ala de limitele laterale: min.d m;

~retrageres [ald de Hmim posterioard: min. 4.5 mi

- eirculatiile si accesele: din sirada General Bremia Grigoreseu;

< stationarea awovehiculelor: la sol, necesaml de locurl de parcare calculindu-se

conform Ancxei 2 din Regulamentul alerent P1LG.:

- echiparea tehnico-cdilitara: completa pe parcela.

Axt. 2. — Sestabileste penoada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinires preyvederilor hotirdrii se incredinfeaza Direcfia Generala de Urbanism.

Mresedinte de sedinti,
Fe. Man-Stetan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Seerctaral municipiului,
Jr. Aurnra Hosea

W s din ...omugust 2018
(| botardren o Lost adoptataeu ..., volurn)



Cemngiliul Loeal al Munigipiului Cluj-Napoea APROBAT:
Dircetia Generald de Lbanism Prima,

Wr 352783 din 26072018 Lmil Boe

REFERAT /‘ / 1

privind aproharca Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuingi semicoleetiva cu doud unitifi loeative S-+P+1,
str. Geeneral Evemia Grigorescu ur 11

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului Tocal sl municipiului Cluj-Napoca, in
corformitate cu prevederile Legii se 330:2001, privind emengjarea eritovivdng g1 wrbanismul $i anormelor
de aplicare a Legii my 35042001 Plannl Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectivi cu doud
uniti)l locative S+P+1, st Cleneral Rremia Grigorvescu ur, 11.

Documentalia a fost inteemita de 5.C. PROMOTER LIXP. S.R.L., la comanda beneliciarilor:
Szentmiklogy Andrel gi Dareiun Virginia, pentru Construire locuingi semicolectiva eu doud unitdfi locative, pe
o parceld de tercr de 1137 mp in acte (maswata 1013 mp), afati in proprietate privald; cu respectarea
prevederile PULGL aprobat prin Folirfrea nr. 493/2014, aferente ineadrdrii in UUER, ZACP_Liu — Yona
cimstruitd protejata - Locuinte cu regim redus de indllime dispuse pe un parcelar de tip urban,

Parcela studiatd cste libarf de construetii si este amplasath intr-o zond rezidentiald constituiti.
Proprictarul intentioneazi sa construiased o locuinta semicoleetiva care va adaposti doud apartamente — unul
la parter, al cotlea la ctaj sl spajit tehinice la subsol.

Prin certificatul de urhamismy o, 6457 din 28.12.2017 s-a solicitat’ claborare PUD. intrucat
caracleristicile parcelel nu indeplinese cumulativ conditiile de construibilitate prevézule la Arl. 4 <in
Regulament, respectiv lungimea [rontului la strada este mai micd de 12m:

 Planul urbanistic de detalin reglementenzd rétenperile [ do lmilele parceled, accesul auto si
pietonal, conformarea achitectural-velumetrics, modul de ocupare a lerenulul ¢u evidenfiersa modalitafii de
conformare- la prevederile Regulamentului de urbanism, aferent U T.R. ZCP_Liu, respectiv:

- retraperca fatd de limitele laterale: min. 4 o

- relragerca fata de limita posterioard: min. 4.5m;

- girculatiile si aceesele: din shada General Eremia Grigorescu,

- stationarea autovehiculelor: la sol, necesarul de locurt de parcare caleulandusse contorm Anexel 2

din Regulamentul alevent PUG.

- gchiparea tehnico-edilitard; compleld pe parcela.

Arkitzetul Sel} in bavza [undamentarii tchoice a Comisicl tehniee de amenajare @ tevitoriulul si de
urbanisn, 4 emis Avieul nr 667 din 17072018,

Documzntatia esle structurata conform normelor metodeologice In vigoare, indicativ GM-005-2000, a
Legii nr 350/2001, actualizatd sia Ordinului o 233/2016 §i este insolild de avizele s1 acordurile necesare.

Astlel, tmind cont de natura investitiel propuse. propunem stabilivea perioader de valabibitate a
studindui de wrbanism de doi ani.

Avimd in vedere ncecsitatea stabilirii reglementivilor pentru construire locuin}d semicoleclivd cu
doud unitagi locative, sustinem aprobarca documentatiel.

Arhitect Sef, ' Director exeeutiv, Sef Birpy,
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RONEANTA

UDETUL CLUI

B TCIPILL CLLU-NARGUA

ARINTECT-SEF

Cluj-Mapnoy, Calea Motilor nr, 3; 6] 0264-336 216

. TJ:_Lrnjc:g'istmt:”t la e 233461/433/2018 in
conformitate cu prevederile Lesii nr 35042001 privind amenajarea teritoriului 51 urbanismul, cu modificarile gt
completirile ulterioare si Ordinului nr 233/2016, s¢ emite urmitorul:

judegul Clujy runicipinl Clij-Napoea, |

A )
e CBT in O 2

pentrit PAULD. — Construire locuin{d semicolectivi cu doud unitifi locative S+PFL
sir, General Evemia Grigorescu ur, 11

venerar de imobilul cu . cad. 284955

mifizter; SZENTHMIKLOSY ANDREL i DANCLU VIRGINTA

Protectant: 5.C. PROMOTER LR S.R.L.

Specialist cu drept de semnalurd R.UR: avh, Amalia M. Gyemant

Amplasare, delimitare, suprafagi zona studiali fn P.ULD: parcela ix supratatd de 1.137 mp in acte (mdisuratd 1013 mp)
gste situatd pe str. Guners] Bremia Grigorescu nr. L1 g1 este delimitetd de shada General Lremia Grigoreseu in partea
nordicd si proprietdili private cu fond consteuit o partea eslicd, vesticd si sudicd.

Trevederi BTG, - RiL. U aprobate anterior:
- GTR ZCP. Lin - Zond construitd profufott, Locuinge cicregim vedis de iltime dispse pe un parcelar e Hp arhan,
- flirietiwime predoninmmtd, zova este caracterizatd de functivnes rezidentiale de densitate moed (pradominant locuinge wnifamiliale}
cur stendard ridicat, de parcelar ofmogen §i resulat recultat al unar operatiuni de urbanizare dutind din printele dous deeenii ale
secolulul al XX-lea (cu patcele generoase, avind deschiderea la stradd de 12 - 25 n1, addncimaa de 30 — 55 m st suprafags e 450 -
1000 mp).
” rgg[n] e consiriire. L?_ﬂ]ﬂ_‘[’ (i Glf[[“_['i'ciﬁ gt de li!]. urban Fﬂ.ﬂd-ﬂm, I'E!iTHS'..!.I.;'i.['I aliniament fﬂ?‘ll’ﬂ.ctﬂrl]] fiind mareat de prexsenti

-hiteemril national romantice i a stiluui intemational ).

indiftimea murind admizd: regimul de indllime maxin admis este de el niveluri supraterane (parter + claj = mansarda £ nivel
retras) sau (demisol + parter | mansardd ¢ rivel retras). Relrageren ultimulul nivel admis va fi mail mare sau egali cu 180 m faga
de planul fagaded spre swadd £ spagiul public. Tutalizar, regimul de inaljirme mu poare depiiyt unn dintre wrmaloarele configuratii: =5}
SPELIM, (SRR, TN, DHPHR (semnificugiile prescwrtarilov 8 = subsol, D demisel, P — parter, M — mansacdd, B
nival rerras). Inaltimes maximd admisd a clidirilor, masirata la cornisa superioara suu la aticul nitimnului nivel neretras, o punctl
cal mai fall, nu va depasi 8 m. Indl{imeamaxima admist a clidirilor, masurali la coama acoperisulul sau la alou | ndvelulnd retras,
i puietul eel mai Tualt, nu vadepagi 12 m,
_ Didiad wbaniseict: Locuinie; alte utilizari admise: 20.T max, — 35% (Aceasta reglementaze sé va aplica si in cazul extinderil
cladirilor existznlesan al adiugari de noi corpusi de eliire, enlevlul facindu-se fn mad alligaloiu pe nheage parecld, in infeles
whanistic), CLLT max = 0,2 ADC/mp (Ackusld reglementare. se v aplica 31 T eaenl extinderin mansardarii, supractaiicii
cladirilor existante s al addugdrii de noi corpuri de clidive, caleulul fcindu-ss Tn mod obligatorio pe intreags prrel, i fnteles
wrbnnistic: In cazul macsardarlor, suoralals nivelube (3N mansardel va repraventa maximum 60% din suprafeja mivelulus earent
56 it ol T ealeul mumai porjivoes en i liberz 1,40 m).
- retrapere min, fapd e wiiianient; [ sitvatiile in ¢are existd alnicr! uniture {ucesasi retragere fatdde-alintament po wiel puiin
patri parcels nlEturate si fnveciiate pe acelasi frort ou parceld In couzd), clidicie se vor raimge <o acesasi distanit fd de
aliniamient g s cladivils al3turale, T ditvatiile ey aliniest varizhile; eladirile so vorremage ol eel putm 3 m dela aliniament, cu
respectared ehiceilul leeulul, Penirg pureelete de colf, 1etragere se va vealiza o de ambele alipamedte: Gavajels ge var relrige
cu nrinimuwm 6 mode L3 aliniament, sentrea permile pareares m(ald o onul autaturism.

pabrnepiaa i fugd e inirele fiperole wi e Tamitg posterioard: in coel existenre unid calean vecin, cladivile se vor alipi
de aeesta, Mol calean nu v depdst Jungimen celul exisent o wer fi uite in considesare ealcangle cunshestiiae ansxe s

wovizar de peparcelete vecine, Semlmive constperen i calean eanal in sconul 3caperin wryi calean exisler o e e
| ;

g e ¥ o, I aneul
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existh calcans, eladhile s2 vor retrane de Lvacestea T med oblizaloric co o distangd minima de 3 oo Alermatiy, T sitisgia Tn care
st opanle identilica @ cond o Jrebuf ocald” de amplasars a clilinilor pe parceld, implicand o retragere mal mica de fa lmita
laterald de propristate; aceasta g2 poate aplica numat pe ung din latuel, in arsst caz indlfiven cladiri, pe doeasti pate, masuratd la
GUngH superizard sag i atic in punetul cel mal inalt nu va Jdepisi 4,50 m:

Cladirile sevor remage de la lH]l]h posterioard a pareelel co o distanfa minima soala oo illfimes clidivii; dar nu mai putin deeit &
m. Crarajels, :nLlum cele fncluse Tn coraul peiscipal de cladive, se vor putea alipt limilelor laterale ale aarcelsts cu condifia ca
indiltinwen caleanului rerultar 32 pu depasenascd 2.8 mu Gacajule seovor retrage ci cel pufin 6 m fafd de limilele posterioare als
parcelel, Toate consirielile ds pe parcela In Tujeles whan se vor amplasy in Ggla adiaventd alivianentuloi o addochoes de 23 oy,
cu exceptia edicalelor eu ceracter provizoriu cecontribuic la organizarea gradinti (filigorii / pavilioany, depoeite pentra unclie de
priiding ete),  ciror supralag insumard va fi ce imaximum 15 my.

Prevederi LD, propuse;

- retragere S04 de limitele laterale: min. 4 my

- refragere fafi de limita posterioard: min. 4.5 m;

—etreulafiile gt accesele: dinstrada General Eremiz Grigoreseu;

- stalionarca awlovehiculelor: la sol, necesarul de locuri de parcare caleuldndu-ge conform Anexei 2 din
Pepulamenul aferent PUG;

- gehiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli,

Toate investifiile pr Dpuse pn.n deeastit docamentayie de uebanism vor 1 suportate de bereficiarii acesteia,

T urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a tevitorivlui si urbanism din data de 13072018, s avizeazd
avorabil Tlanul vrbanistic de detaliu.

Frezantul vz este vaabil numai impreuna eu plarsa de reglementari urbanistice anexatd i vizatd spre
noschimnbare,

Elaboratarul §i beneficiarul BULD. saspund pemiry exactitaten datelor si veridicitatea Tnserisurilor suprinse i
BL.D, eare [ace abicctul prezentului aviz, in conformitate cu arl.63 alin, (2) lit. g} din Legea nr 550/200] privind
amenajarea terilosiului g1 urbanismul, cu medificirile 1 completirile ullerioare siale Ordinului nr. 233/201 6,

Prezeitul aviz este un aviz lehnie si poate fi folosit numai in scopul aprabirii PULLL

Documentatia tehnic periru sulorizarea exeeutied luerfrilor de construire (DL T.AUC) se poate Tntocsi nunai
diupd-aprobarea PU. DL g1 el obligativitatea respectarii intoemad a prevederilor acesiuid,

Prezentul aviz este valahil de la deta emiterii sale pe toaldl durala de valabil tate a certificatului de urbanism ar
6457 din 28.12.2017 emis de Primaria Munizipinlui Chyj-Napoea,

Mol
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P.ULD, — Construire locuinti semicolectivd eu dond unititi locative S+P+1
str. G-ral Kremin Grigoresen n 11

M, 350 VRA24.070. 2018

{miv. cerere LLO2TL)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care lundamenteazii decizia Consiliului Lecal de adoptare sau neadoptare a planulul de whanism
sau amenwjare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cn Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare
teritoriulni si de urbanism” 5i ¢ Regulamentului Loeal referitor la implicarca publicului in
claborarea sau veviznirea plunurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulni, aprobat cu

H.C.L.nr. 15372012

o Persoana responsahild din partea Primériel Muncipiului Cluj-Napoca @ Diroul Strategii
Urbane — Carn 63 (Simonz Cipeigan)

o Initiator | SZENTMIKLOSY ANDRET 5i DANCIU VIRGINIA
o Proicetant ! 5.C. PROMOTER IPP 5.RIL.

Procesul de informare si consultare a publiculwi s-a desfisural in conformifale cu
Docmentul de planilicare nr 23346111 05.201 8

Avind i vedere art, 3 din Ordinul nr 2701/2010, conform ¢ituia, pentru decumentagiile
aflate 1n curs deelaborare se face in lunctic de etapa in carc sc afld, fird a relua Infreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU Constroire locuintil semicolectivi cu
doud uhitati locative S—P+1 —str. Gorel liremia Grigareseune, 11

Acte de autoritate publics de reglementare care au fost cliberate de Primaria Cluj-Napoea :

- Certifient de urbanism o 6457/28.12.2017
- Aviz C.ILACLUL nx, 667/17.07.2018

A, Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitanl pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetilenil au fost mvitall sf dezhatd propuncrea
splicitantului;
S=giy TtacEiE:
Nocumeiit de planilicare a procesului de informure-si consultare publicd pentru I U112, o,
233461/11.05.2018
S.a afisat pe site-ul instituliel tabelul cu documentatii de urbanism supusc consnltarii in data
de 17.05.2018
La sediul Peimiriei Munieipiului Cluj-Napoea, Calea Malilor me 3, pe panonl de afisaj vis-a-
visde cary, 62, et 1w fostalisate urmatoarcie ©
o Plan reglementdni BULD.
o [lan incadrare T zona
o

[



Barele gi locurile oy tatdlniviior

Publicul & fost invital $3 participe la Degbaterca publica la sediul Primérici, in data de
13.07.20138

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiel la secliunca
i formatii Publiecg\UrbanisiiCTATU”, anurlul privind consultarea populalici a lust publicat in
viarul Piata de la A laZ din 24-30.04.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la-sediul Primarici, in data de 13.07.2018 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numéral irimiteriler postale, inclusiv scrisord,
invitatii la Infélnied, buletine informative si alte publicafii;

Cetdenii au fost informali prin afisare pe site-ul institutic! a ardinel de zi a Comisiei Tehnice
de Amengjare a leritoriului si Urbanism, si participe la dezbatetile care au avul loc la Primérie, in
Sala de Sticli in data de 13.07.2018 - ora 9.

S-au cxpediat notificsivi proprictarilor parcelelor veeine pe laturile celei carc a generat INULL,
privind intentia si propunerile documentatici.

3, localizarea rezidentilor, proprietailor $i parilor interesate care au primit netilicdri, buletine
infarmative sau alle materiale serise;

Au [osl notificati -
o ‘'lerhey Calin Ciprian si ‘Terhes Dimpia Paula —
o Leanca Ioan—
e [am. Jurable —
o fam. Serban —
o [fum, Cocarla—
e fum. Sas—sie
e Rirsan liioel —
o Marginennu Lucion
o. Criiciun Ramona Emilia-
e Criciun Comslantin —slk
s Sedean Dinu Florin si Sedean Daniela Minedor
o Dircctia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietiifii

4, numirnl psrsoanelor care au participat la acest proces;
Dezhaterea publicd a studiului de urbanism a avut loe in data de 14.00.2018 - ora 9,
Ia dezbaterea din 08.092017 au participat din partca Primdviei @ membril comisiel
C.TATH., din partea bencliciarului s-a prezental protectantul — arh.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 286037/14.06 2018, dl Crifciun Serpin Conslanlin cu domiciliul in str
comunied urmatoarele obizcliun |
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Prin adrgsa cu e, 286051/14.06 2018, d-na. Crficiun Ramona Emilia eu domieiliul in sir.
comunici urmaloarele obieciuni
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o Wor T luate in sonsidesare doar sererile care var cuprinde matoarcly date;
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299090/21,06:2018, Terhes Cilin Ciprian 31 Terhics Qlimpia Paula cu

Prin adresa cu or
comumici urmitoarele obieclium |

domicilivl in
- proisctul sduce atingere viziunii arhifecturale a zonei
promovand un concept distonant “:,::[.a de arhitecturs :J(:Jne;,
congervata {“" fopuict de vedere isforic s architectuzal
cuprinderss el in zOna de protectis a monumsenielor istorice:
"T"lﬂbz?u_?_ SrOPUSs U respeeia art. 4 din réegulamentul local de
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srhanism.  Parcslarul este proieiat. Se interzic operatianils
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de modificare a parcelarubyi {unificare sau divizar: a
varcelelor], ¢u éxceptia cazurilor in care se revine la o
sifiatie iniﬁaié, sau  anfericara considerata favorabils
tesutulul urban. Ia toate cazurile se va lua In considerare
parcela in 1*r*-'t»*=f.eq urban, indiferent de forms i eca
nrootietaica asupra acesteiz e divizatd Tnitre detindtor
mobilil nu rospecta art. 7 din regulamentul local de
urpamsm réspeciivitoate constructiile de pe parcela in
Infeles wrban se vor amplasa I fisia  adiacentd
siiniamentilul oy adéncimea de 25 ITEE,- cu exceplia
eqiculeior cu caracter provizoriv ce contribuie la organizarea
gradinii {filigorii [/ paviliosne, depozite h&‘-rltru uneltc de
grading etc), a caror suprafatd insumatd va fi de maximum
o .

in alta ordine de idei, {mobilul proprictatea noastra situat in
acceasi localie{ str.G-ral Eremia Grigorescu nr.11), esie in
sine un obiectiv architectural de referinta;

constructia adiacenta propusa spre rveglementare si
respectiv. conceptul PUD, aducand atingeri majore
vizibilitatii st incadrarii armonioasc in zona istorica!

din punct de vedere al regimula de inaltime aratam faptul
ca simpla enumerare a acestula, respecltiv SIP+H1 este
welevant daca nu este prezentat in stransa legatura cu
naltimea propria-zisa a acestora;

pe cale de consecinta, intereseaza in mod direct inaltimca
efectiva a constructiel propuse;

consideram ca csic nceesar a sc detalia si reglemerita in
concret functiunca de unitati locative in contextul actual
determinat inchasiv de PUD raportat la faptul ca actuala
paradigma de functiuni arata ca functivnea locativa se
cxtinde si in sensul comercial al acesteia( regim hotelisr) si
care intr-o at’tre abordare conduce la cu totul alte restriciii/
obligatii( parcari, acccse stationari, trafic intens etc)
solicitam sa se tina cont ca zona respectiva este zona
construita protojata, caracterizata de funcliunea rezidentiala
de densitaic mica( predominant locuinte unifamiliale si au
Ieuinte semicolective cu doua unitati locaiive, a caror
wuiilizarve este admisa cu condilionart |



- B clasata ca zonid construitd protejatd datorita valorilor
urbanistice gi arhitecturale pe care le inglobeazi. In cadrul
el g& regasesc cladiri monument istoric clasate sau propuse
spre clasare individual prin prezentul PUG in  Lista
Montmentialor lstorice,

- Amplasarea, orientarea si configurarea cladivilor de locuit se
va inscrie in tipologia specifica zoned,

Fala de cele de mai sus, solicitam revizuirea acesteia respectiv a

solutiilor propuse. /,a) i

|
Cluj-Napoca, L1 M/‘IﬁEpﬁ}aE/ﬂ CALIN CIPRIAN si .
21.06.2018 NN L

gﬁﬁﬁwﬁj

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de publie pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

sotia T RT—!ES

L. modul in care solicitantul a rezolval, intentiomeazi s rezolve san se va ocupa de prablemele,
obsirvatiile si rezervele exprimate de public;

Ca r@spuns la sesizirile d-lui. Criciun Sergiuv Constantin ¢u domiciliul in str,
en ne 286037/14.06.2018, heneficiani ucrarii, procizenza wrmatoarcle |

Solutia de fata propune construirea a unui imobil cu doua unitati locative. Pantru
acestea se prevad 4 locuri de parcare la sol. Nu se va genera trafic suplimentar, decat cel
aferent a doua locuinte, Nu se intentieneaza inchirierea in redim hotelier a apartamentelor

Cluj-Mapoca
18.07.2018

e e
Szentmiklosy Andrai ﬁﬁf}-};ﬁv‘i

Danclu Virginia i’ﬁc’(’f
.

|
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Ca vaspurs la sesizdrile denel. Criaciun Ramona Emilia cu domiciliul in ste
vl nr 28605 1/14.00.201 8, benefliciarii lucriinil, precizcazi urmitoarcle ;

Solutia de Tata propune construirea a unui imobil cu doua unitati locative. Pentry

Acestea se prevad 4 locurl de parcare |a sol. Nu se va genera trafic suplimentar, decat cal
aferent a doua locuinte. In ceea ce priveste parcarea ps trotuar, acsst lusiu nu va fi posibil
deparece s-au montat recant stalpisori stradali; (

M se inlentioneaza inchirierea in regim hotelisr g apartamentelor. }
[ VL



Ca riispuns la sesizirile vecinilor Torhes Cilin Ci prian gi Terkes Olimpia Paula éu domiciiul
in X cu . 299090/21.06.2018, heneliciarii luerdrii, precizeazd urmatoarele -

Conform declaratiei notariale incheiata cu autentificare nr, 1688 la data 18.12.2014,
Terhes Galin Ciprian si Terhes Olimpia Paula sunt de acord ca proprietarul
imabilului inscris in CF nr. 284955 sa execute o constructie cu regim de inaltime
P+E, precum si sa intocmeasca documentatii tehnice aferente inclusiv a planurilor
urbanistice de detaliu.

Gasiti mai jos punctual observatiile dumneavoasira urmate da raspuns:

Observatis

1. Proiectul aduce atingere viziunii arhitecturale a zonei promovad un concept disonant
fata de arhitectura zonei, conservata din punct de vedere istoric si arbitectural cuprinderea
el In zona de protectie a monumentelor istorice.

Raspuns

1. Directia judeteana pentru Cultura Cluj in urma analizari propunerii a dat aviz favorabil,
care se afla anexat documentatie] PUD,

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca, art. 11 "Aspectul
extetior al cladfrilor"; Clagiri noi: "arhitectura cladirllor va fi de factura moderna si exprima
caracterl programului {lecuire) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale cu imitares
stilurilor Istorice.

Observatie

2. Imobilul propus nu respecta art. 4 din regulamentul local de urbanism. Parcelaiul este
protejat, Se interzie aperatiunile de modificare a parcelarului (Unificare si divizare a
parcelelor], cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie iniliala sau antetioara
considerata favorabila tesutului urban. Inteare cazurile se va lua in considerare parcela in
Inteles urban, indiferent de forma in care proprieatea asupra acesteia & divizata in‘re
detinatori.

Raspuns

2. Modificarile asupra pareelarului s-au efectuat in januarie 2012, inainte de intrarea in
vigoare a noului PUG,

Indicii urbanistici POT, CUT, au fost calculat atat pe parcela studiata, cat si pe parcala in
inteles urban si nu depasasc valorile prevazule in PUG,

Observatie

3. Imobilul nu respecta art. 7 din regularmentul lacal de Urbanism respectiv; loate
constructile de pe parcels in inteles urban se var amplasa in fasia adigeenta
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculslor cu caracter provizorv ce

cohtribuie la erganizarea gradinii (filigoriifpavilicane, depozite pentru urielte de gradina etc)
2 Caror stiprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

Raspurs

3. Se admil derogani de la aceasta prevedere in cazul in care regula zonai permite acest
lueru. In zona exista constructii situate in planul secund de la strada, care depasese 25 m
de la alinamant,

Obsgervatie
4. Inalia ordine de idel, imobilul proprietatea noastea situat in aceeasi locatie (str. G ral
Fremia Grigorescy nr 11) esie in sine un obisctiv arhilectural de refarinta. Constructia M

adiacenla propusa spre reglementare si respectiv conceptul PUD, aducand atingeri malore



vizibilitatii si incadearii gromonicase in zona istorica,

Raspuns

4., Idem 1.

Nu se aduce atingere vizibilitatii si incadrarii armonioase In zona, decarece imobilul plIopLIS
se afla in planul secuna, ldeea de baza a coneeptului arhitectural a fost crearea unu|
imobil diserel, fara elemente care sa se impuna major,

Observatie

2. Din punet de vedere al regimului de inaltime aratam faptul ca simpla enumerare a
acestuia, repsectiv S+P+1 este frelevanta daca nu este prezentat in stransa legatura cu
inaltimea propriu-zisa a acestora,

Pe cale de consecinia, intereseaza in mod direct inaltimea efectiva a construetiei propuse.
Raspuns

8. Documentatia cuprinde sectiuni caratteristice prin teren, inaltime la coama si inaltime |a
cornisa a constructiei.

Conform Regulamentului Local de Urbanism. art 10 = Inaltimea maxima admiss o
cladirilor, regimul de inallime maxim admis este de el nivelwi supraterane (pater, eraj,
mansarda/nivel retras). Solutia propusa prevede regim de inallime S+P+1. _
Inaltimea maxima a cladirilor masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m, inaltimea maxima admisa a cladirilar,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt ny va
depasi 12m, conform pravederilor din RLU.

Ohservatie

6. Considoram ca cste necesar a se detalia si reglementa in concret functiunea de unitati
locative in contextul actual determinat inclusiv de PUD raportat la faptul ca actuala
paradigma de functiuni arata ca functiunea locativa se extinds si in sensul comercial &l
acestela (regim hotelier) si care intr-o atare abordare conduce la cu totul alte
restrictifobligatii (parcari, accese stationari, trafic intens aic).

Haspuns

6. Solutia de fata propune construirea a unui imobil cu doua unitati locative dispuse
suprapus. Pentru acestea se prevad 4 locuri de parcare la sol, Nu se va genera Irafic
suplimentar, decat cel aferent a doua locuinte. In ceea ce priveste o posibila parcare pe
trotuar, acest lucru nu va fi posibil decarece s-au montat recent stalpisori stradali.

Observatie

7. Solicitam sa se tina cont ca zona respectiva este zona construita protejata,
caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant loeuinte
unifamiliale si nu locuinte semicolective cu doua unitati locative, a caror utilizare este
admisy cu conditionari).

Raspuns

7. ldem 1.
In realitate pe str. General Eremia Grigorescu se regasesc preponderent locuinte
semicolective,

Observatie

8. E clasata ca 7ana canstruita prolejata datoriza valorilor urbanistice & arhitecturala pe
carg le inglubsaza, in cadiul ei se regasesc cladiri menument istoric clagsate sau propuse
spre clasare individual prin prezentul PUG in Lista Manumentelor Istorico.

Amplasarea, orientarea sl configurarea cladirifor de locuit se va inscria in lipciogia ]
specifica zanal. 2



Raspuns
8. ldem 1.

Clul-Napoca
16.07.2018 i
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szentmiklosy Andrei HEN
Danciu Virginia - ﬁ;g*—
D ot

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorl planului de urbanism sau amenajare a
levitoriulul i poate sau e dispus 54 le rezolve, fmpreund cu motivagia acestui Tucr;

MNu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesarc pentru a susfine preluarea’ sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicarca cu nr. 308539/433/27.06.2018, abiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionatc au fost fransmise beneficiarnlui, iar sceasta, prin adresele cu nr, 339778/ 16.07.2018,
339786/16.07.2018 si 339752/16.07.2018, rispunde acestor observatii,

Raspunsurile beneficiarulul referitor la obiectiunile primite au fost ttansmise veeinilor de
parceld prin  adeesele  ew w0 341452/433/17.07.2018,  341425/433/17.07.2018 5
341366/433/17.07.2018.

Prezentul raport a fost intoemit in conlormitate-cu Regulamentu! Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborares sau revizuitea planuriler de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planulfui, fmpround cu
docurmentajia completi

Preeiziim cd in baza raportului informdnii si consultéi publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea si completares documentaliei de urbanism supuse aprobii.

Arhitect Scf, [ Director exceutiv, Responsabil cn informares
. si consnlinren publieului
Jﬂﬂipi%ﬂp_ " Corina Ciuban Simona Cipeizan
S AAAARD :
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