Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
Moy S Ey & oA i5) Jr. Aurora Rosea
~ [29 /1209 08 o0&
|-& @ |
!
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire sali de sport, extindere si etajare Seminarul Teologic Lic

Cluj-Napoca SECRETAR,
HOTARARE
str. Meseriilor nr. 18-20

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
sald de sport, extindere si etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox, str. Meseriilor nr. 18-20 — proiect
din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 386916 din 14.08.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire sald de sport, extindere si etajare
Seminarul Teologic Liceal Ortodox, str. Meseriilor nr. 18-20, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 750 din 09.08.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat gi completat prin Hotararile nr. 118/2015 si
nr. 737/2017;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — construire sala de sport, extindere si etajare
Seminarul Teologic Liceal Ortodox, str. Meseriilor nr. 18-20, beneficiar: Municipiul Cluj-
Napoca, pe o parceld proprietate privatd a Municipiului.
Documentatia reglementeaza:
- amplasarea pe parceld:
- constructie propusi (sald de sport cu dotéri conexe): Heornisa/2 dar nu mai putin de
4,5m fatd de limita nordica si esticd, min.6 m faté de limita sudica (sala de sport);
- constructie existentd (seminar teologic): se propune etajarea constructiei de la P+2E
la P+3E si extinderea cu un corp P adiacent fatadei nordice, cu mentinerea retragerilor
existente fatd de limitele de proprietate;
- circulatiile si accesele: acces auto din strada Meseriilor, accese pietonale din strazile
Meseriilor si  Lotrului;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld.

La faza D.T.A.C vor fi previzute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedin{d,
Ec. Dan Stefan Tarcea
CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului, /{
Jr. Aurora Rosca
. R— din 29 august 2018

(Hotararea a fost adoptata cu ...... voturi)



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generala de Urbanism Primar,

Nr. 386916 din 14.08.2018 Emil Bo

REFERAT f < e

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire sali de sport, extindere si etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox,
str. Meseriilor nr. 18-20

Directia Generalda de Urbanism supune aprobérii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii ni: 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - construire sald de sport,
extindere §i etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox, str. Meseriilor nr. 18-20.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu Birou de Arhitectura S.R.L., la comanda
beneficiarului Municipiul Cluj-Napoca, pentru construire sala de sport, extindere si etajare Seminarul
Teologic Liceal Ortodox. Terenul studiat prin P.U.D., cu suprafata de 6.534 mp, se afla in proprietatea
privatd a Municipiului si este incadrat conform P.U.G. aprobat prin Hotararea nr. 493/2014 in UTR Is_A
- Zond de instituii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1477 din 17.04.2018 s-a solicitat elaborare P.U.D. in
conformitate cu prevederile R.L.U. aferent UTR Is_A ,penfru orice interventie ce vizeazda modificarea
volumetriei unei cldadiri / corp de cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament se va elabora in prealabil un P.U.D. ce va include intregul ansamblu / parceld.
Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in infeles urban.”
(conform Conditiondri Primare).

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fa{d de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism, aferent UTR Is_A,respectiv:

- amplasarea pe parceld:

- constructie propusd (sala de sport cu dotéri conexe): Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5m fata

de limita nordica si esticd, min. 6m fata de limita sudica (sala de sport);

- constructie existentd (seminar teologic): se propune etajarea constructiei de la P+2E la P+3E si

extinderea cu un corp P adiacent fatadei nordice, cu mentinerea retragerilor existente fata de

limitele de proprietate; ’
- circulatiile §i accesele: acces auto din strada Meseriilor, accese pietonale din strazile Meseriilor si

Lotrului;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C vor fi prevdzute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.

Arhitectul Sef in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis avizul nr. 750 din 09.08.2018.

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Aviand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construire sald de sport, extindere si
etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox, sus{inem aprobarea documentatiei.

Dir¢ctpr execufiv, Sef birou Strategii-rbane,

Shitect et; AT Arh. Andreea My
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, tel 0264-336 216

Primar,

Ca urmare a cererii adresate de MIUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Juden QEUJ, mumciplul
Cluj-Napoca, str. Calea Motilor nr. 1-3, mreglstrata la nr. 317696/433/2018 in conformitate cu plevedertle Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare $i Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire salid de sport, extindere si etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox,
str. Meseriilor nr. 18-20

generat de imobilul cu nr. cad. 329774

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafatd de 6.534 mp, situatd pe frontul estic
al strazii Meseriilor, delimitatd de strada Lotrului in partea sudicd si proprietdti private cu fond construit in partea

nordici si estici.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Is_A - Zona de institutii §i servicii publice §i de interes public constituite in ansambluri independente.

- functiune predominantd i regim de construire: Zond a ansamblurilor independente, dedicate instituiilor §i serviciilor
publice si de interes public. Prin institutie se infelege un organ sau organizatie (publici sau privaté) care desfigoara activitati
cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit. Funciiunile sunt de tip medical, educational,
de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar §i recognoscibile ca atare in structura
orasului. Se remarca prin coeren(d si reprezentativitate. Specificd ¢ organizarea urbanisticd de tip deschis, cu imobile situate
in retragere fafa de aliniament, cu o tendintd de aliniere la cornisd situatd la o indl{ime de aproximativ 16 m.

- indgltimea maximd admisd: indlfimea clddirilor va fi determinata in functie de context. Inal{imea maxima la cornisd nu va
depisi 18 m si respectiv P+4+R(M).

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fird a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%, pentru parcelele de colf: PO.T.
maxim = 75%. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. C.U.T. maxim va fi cel reglementat
prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T.
maxim = 2.2, pentru parcelele de colf; C.U.T. maxim = 2,8. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii,
mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu
pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafafa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber > 1,40 m).

- retragere min. fatd de aliniament: se va stabili, dupa caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in funcfie de contextul urban. in cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fafd de aliniament sd fie de minimum 10 m.

- retragerea min. fatd de limitele laterale i fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea
de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cdt si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente. In cazul existentei unui calcan
vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan
numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include
un calcan existent cu o distan{a minima egala cu jumatate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4.5 m. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim
egala cu jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decdt 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distan{d minim egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m. Sunt admise configuratii
in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate




Prevederi P.U.D. propuse:
- amplasarea pe parceld

— constructie propusd (sald de sport cu dotari conexe): Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5m fata de
limita nordica si esticd, min.6m fata de limita sudici (sala de sport);

- constructie existentd (seminar teologic): se propune etajarea constructici de la P+2E la P+3E si
extinderea cu un corp P adiacent fatadei nordice, cu mentinerea retragerilor existente fatd de limitele
de proprietate;

- circulatiile §i accesele: acces auto din strada Meseriilor, accese pietonale din strizile Meseriilor si Lotrului;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 02.08.2018, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

La faza D.T.A.C vor fi prevdzute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculindu-se conform

Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati i vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si ale Ordinului n
233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1477 din 17.04.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, f Director Executiv, Sef birou Strategii urbane,
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P.U.D. — Construire sali de sport, extindere si etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox
str. Meseriilor nr. 18-20

Nr. 386916/14.08.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o DPersoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 317696/03.07.2018

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire sald de sport, extindere si
etajare Seminarul Teologic Liceal Ortodox — str. Meseriilor nr. 18-20

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1477/17.04.2018
- Aviz C. T.A.T.U. nr. 750/09.08.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.

317696/03.07.2018
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 24.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
o Plan incadrare in zond

S



Datele si locurile tuturor intdilnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primariei, in data de
02.08.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Informatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in
ziarul Faclia din 15.05.2018

Dezbaterca publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 02.08.2018, ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld n data de 02.08.2018, ora 9.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si périilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e S5.C. ABACOMP COMERT S.R.L. — str. Paris nr. 108
e Soos Karoly — Piata 1848 nr, 2

e Gabor Attila gi Gabor [ulia — str. Patriciu Barbu nr. 50
e Lupsor Ilie — str. Patriciu Barbu nr, 50

e Mihiild Marioara — str. Patriciu Barbu nr. 50

e Roman Gheorghe — str. Patriciu Barbu nr. 52

e Hudrea Andrei si Hudrea Mihela — str. Patriciu Barbu nr. 54
e Filip Armida — str. Livezii nr. 35

e Rus Gheorghe si Rus Maria — str. Livezii nr. 35

e Bodean Paul — str. Livezii nr. 33

e Bodean Diana — str. Livezii nr. 33

e Cozma Sandor — str. Lotrului nr, 1
o Benedek Andras si Gizela — str. Lotrului nr. 1
e Mocan Darius si Mocan Nicoleta — str. Lotrului nr. 3

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 02.08.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
9
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a



teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cé in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Dirgetor executiv, Responsabil cu informarea
s si consultarea publicului
, Dam Bop‘ / Coyi Q}kb‘ Slmmla“C1pclga:1
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