Consiliul local al municipiului PROIECT
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( 2{0‘ HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere, etajare si construire sali de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere,
etajare si construire sald de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41 - proiect din inifiativa
primarului;

Analizadnd Referatul nr. 386920 din 14.08.2018 al Directici Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere, etajare si construire sald de sport Colegiul
Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 749 din 09.08.2018, Avizul Directiei Judefene pentru
Culturd Cluj nr. 94/7/1.02.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei
de specialitate;

Refinind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotérarea nr. 118/2015 si
nr. 737/2017,

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administrafiei
publice locale, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — extindere, etajare si construire sald de sport
Colegiul Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca, pe o
parcela proprietate privatd a Municipiului.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea pe parceld: se propune etajarca constructiei existente (Colegiu Tehnic Ana
Aslan) de la P+2E la P+3E si extinderea spre vest cu un corp cu regim de indlfime variabil
de la P la P+3E si o sala de sport cu dotéri conexe cu regim de inaltime D+P, amplasata pe
limita de proprietate nordica si vestica.

- circulafiile §i accesele: acces auto si pietonal din strada Decebal;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C vor fi prevazute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Direcfia Generald de Urbanism.
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Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI e, din 29 august 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu ...... voturt)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 386920 din 14.08.2018 Emil Boc
REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -

Extindere, etajare si construire salii de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41

Direcfia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr: 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - extindere, etajare si construire
sald de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan, str. Decebal nr. 41.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., la
comanda beneficiarului MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru extindere, etajare si construire sald de
sport Colegiul Tehnic Ana Aslan. Terenul studiat prin PU.D., cu suprafata de 9.550 mp, se afla in
proprietatea privatd a Municipiului i este incadrat conform P.U.G. aprobat prin Hotédrdrea nr. 493/2014
in UTR ZCP_Is_A, subzona SZCP_Is — Zona construitd protejatd. Zona de institutii si servicii publice si
de interes public constituite in ansambluri independente, subzona SZCP Is - Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1836 din 09.05.2018 s-a solicitat elaborarea P.U.D. intrucét
conform Regulamentului aferent UTR ZCP Is A, amplasarea clidirilor fatd de aliniament, circulatiile si
accesele pe parceld se vor stabili prin P.U.D.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism, aferent UTR ZCP_Is_A, respectiv:

- amplasarea pe parceld: se propune etajarea constructiei existente (Colegiu Tehnic Ana Aslan) de la
P+2E la P+3E si extinderea spre vest cu un corp cu regim de inaltime variabil de la P la P+3E si o sala
de sport cu dotdri conexe cu regim de ndlfime D+P, amplasata pe limita de proprietate nordica si vestica.
- circulatiile si accesele: acces auto si pietonal din strada Decebal;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

La faza D.T.A.C vor fi previdzute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.

Arhitectul Sef’ in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis avizul nr. 749 din 09.08.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este nsotita de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, {indnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avéand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru extinderea, etajarea si construirea
siilii de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan, sustinem aprobarea documentafiei.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca. Calea Motilor nr. 3, tel 0264-336 216

\v

Ca urmare a cererii adresate de MIUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in jud j‘(;_['ﬁ;j?ﬁmunjéﬁpiu[
Cluj-Napoca, str. Calea Motilor nr. 1-3, inregistratd la nr. 317685/433/2018 in conformitate cuprevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului

nr, 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ
e 9 i 908208

pentru P.U.D. — Extindere, etajare si construire sali de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan,
str. Decebal nr. 41

generat de imobilul cu nr. cad. 330005

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D: parcela in suprafatd de 9.550 mp, cu deschidere la strada
Horea si la strada Decebal, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica si sudicé.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZCP Is_A subzona SZCP_Is- Zond construitd protejatd. Zona de institutii §i servicii publice i de interes public
constituite in ansambluri independente.

- functiune predominantd si regim de construire: Zond a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor §i
serviciilor publice, care in general si-au pastrat funcfiunea inifiald. Functiunile sunt de tip ‘medical sau educational. Sunt
ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar §i recognoscibile ca atare in structura oragului. Se remarcé prin
coerend §i reprezentativitate. Specificd e organizarea urbanistici de tip deschis, cu imobile situate in retragere fafda de
aliniament, cu regim mediu de iniltime, cu aliniere la corniga situatd la o inilfime de aproximativ 16 m. Sunt incluse in zona
construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeazd. Unele dintre acestea sunt
clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

- indltimea maximd admisd: indl{imea maxima la corniga nu va depési 16 m si respectiv P+3+M(R).

- indici wrbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fird a depdsi: (a) pentru ansambluri sau parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% (b) pentru parcelele de colf: P.O.T.
maxim = 75%. Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi: (c) pentru
ansambluri sau parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.2 (d) pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 2,8. Aceastd reglementare
se va aplica si in cazul extinderii, mansardrii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaga nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber >
1,40 m).

- retragere min. fafd de aliniament: se va stabili, dupd caz, prin P.U.D. sau PU.Z.C.P.

- retragerea min. fatd de limitele laterale si fafd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea
de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. In cazul
existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Se admite
construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura
opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima egala cu jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin
decit 4.5 m. Cladirile se vor refrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe acestea nu existd calcane,
cu o distantd minim egald cu jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pugin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la
limita posterioara a parcelei cu o distan{a minim egala cu jumatate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai pugin decat 6 m.

¢



Prevederi P.U.D. propuse:
- amplasarea pe parceld: se propune etajarea constructiei existente (Colegiu Tehnic Ana Aslan) de la P+2E la

P+3E si extinderea spre vest cu un corp cu regim de inidltime variabil de la P la P+3E si o sald de sport cu dotiri
conexe cu regim de indltime D+P, amplasata pe limita de proprietate nordica si vestica.

-circulatiile §i accesele: acces auto si pietonal din strada Decebal,

-echiparea tehnico-edilitard. completa pe parceld.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.08.2018, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
La faza D.T.A.C vor fi prevdzute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1836 din 09.05.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, I Director Executiv,
‘h. " Dlaniel Pop Ing. Corina Ciuban
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinrposta. la data de
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P.U.D. — Extindere, etajare si construire sali de sport Colegiul Tehnic Ana Aslan
str. Decebal nr. 41

Nr. 386920/14.08.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e [Inifiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 317685/03.07.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere, etajare si construire sala de
sport Colegiul Tehnic Ana Aslan — str. Decebal nr. 41

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1836/09.05.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 749/09.08.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

317685/03.07.2018
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 24.05.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmaétoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intélnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterca publicd la sediul Primariei, in data de
02.08.2018

Anunful cu privire la dezbaterca publici a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Informatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Faclia din 15.05.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 02.08.2018, ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 02.08.2018, ora 9.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Ghite Dorica-Centrul de Ingrijire Persoane in Varsti »Dorina Palace” — str, Horea nr. 48
Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 50

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 54

e Asociatia de Proprietari — str, Horea nr, 56-58

® Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 60-62

e Fagddar Ana — str. Decebal nr. 39

e Ekstein Kovacs Peter — str. Decebal nr. 43

e Konczei Csilla — str. Decebal nr. 43

e Asociatia de Proprietari — str. Decebal nr. 45

® Asociatia de Proprietari — str. Decebal nr. 47

° Asociatia de Proprietari — str. Acad. David Prodan nr, 18
° Asociatia de Proprietari — str. Acad. David Prodan nr. 16

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.08.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripeariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia complet.
Precizdm cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director executiv, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniel Pop _ Colinh Ciu Simona Cipcigan '
’ '_i./ QJE



