Consiliul logal al municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Mapoca : “

_ ] .- I
{ / .-'}-f’x HOTARARE
. privind aprobarea I'lanului Urbanistic de Detaliu
Construire imohil de locuinte coleetive S+P+E+R, str. TabAcarilor nx. 15C

Consiliul local al munieipinlul Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinard,

Examindnd proicctul de hotirive privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu - construire
imobil de locuinte coleetive S+P+151 R, str, Tiblearilornr, 13C - proiect din inifiativa primaralui;

Analizind Referatul Nr. 378021 din 13.08.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care sc
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - construire imobil de jocuinje colective S+P+E+R,
sti. Tabaearilor ne 15C, beneliciari: Tatar Sergiu-l.ucian si Tatar Cosmina-Aurora;

Avand in vedere Avizil Arhitectului Sef e ne. 636 din 17.07.2018, Avizul Directiel Judefenc
pentrt Culturd Cluj o 1068/2/02.11,2017 si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul
comisiel despecialitate;

Regindnd prevederile Legii nn 3502001 privind amenajarea teritoriului ¢i whanismul, eu
modificdrile §i completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Lacal de Urhanism,
aprobat prin Hotardrea nr, 493/2014, aga cun a tost modificat 5i complelat prin Holdrdrle ar 118/2015
sine 7372017,

Patrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit: ¢, 39 al. 2 51 45 din Legea n: 215/ 2001 a administratiel
publice locale, republicatd, cu medificirile s completivile ulterioare,

HOTARASTL:

Art, 1.—  Seaprobd Plavul Urbanistic de Detaliv — construire imobil de locuinte eolective 5+P+E=R,
st Teibiicarilor o, 15C, bengficiari: Tatar Serpiu-Lucian §i Tatar Cosmina-Aurora, pe o
parceld proprietate privati.

Ducumentatia reglementenzit:

- peiraeeren faldr de limitele latergle © min. Sm;

- relrageren ford de limite posterivard, min, Sm;

- acoesul auto §i pietonal; din strada Tabacarilor:

- stafionaren auctovehiculelor: n reriorl parceled, locurl de parcare smenajate la subsol gi
sal, necesaml de locurilor de parcare calculandu-se conform Anexel 2 din Regulamenl
alerent PLUC;

- wehipare telmiensedilitard: completd pe strada Tahiearilor.

L Fava D TALC vor fi préviizute locun de parcare pentru bicielete, necesarul caleulandu-se

conform Anexei 2 din Regulament aferert PULCGL

Art. 2. — Sestabileste perivada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. - Cu indeplinivea prevederilor hotdririi se incredinteazd Directia General de Urbanism:
Atl. L I

Presedinte de sedinfa,
Ee. Dan-Stefan Torcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,

Jr. Aurara Rosea fl

NI s, dlin 29 aupust 2018
il lolardarea a fost adoptati cu ... voluri)



Comsiliul Local al Municipiului Cluj-Napota APROBAT:
Direciia Gienerala de Lrbanism Primar,

N 378021 din 13.08.2018 Emil/}uu

REFERAT [ // N

privind aprobarea Planului Urbanistie de Detaliu
Construire imobil de loeuinte enlective S+P-HIAR, str Tabdcarilor nr. 15C

Direetia Ceneralit de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipmlui Clu-Napoca,
in confarmitate cu prevederile a Legii np 33002001, privind amendgjarea teritorinlii 5i urbanismid 5i a
navimelor de aplicare a Legii ne 330/2001 construire imobil de locunie colective S1PHE+R, &t
‘Tabgearilornr, 15C.

Dacimmentatia a fost inlpemitd de 8.C. Auilude Plus S.R.1, s comande beneficiarilor Tatar
Serpiu-Luctan i Tatar Cosmina-Aurora, penleu construire imobil de locuinte colective, Propunerea
respecta prevederilor PUCH aprobal prin otarirea nr. 493/2014, aferente incadrarii in UTR ZCP L 4 -
Zoni construitd protejuld, ansambluri de locuinie unitare,

Pe parccla studiald exista fond construit-magavzie propusi spre desfinfuwre, Proprietarul
intentioneazd s construiased un imobil de Jocuinte colective, eu regim de indliime SHPIEHR, Locurile
de parcare sunt asigurale preponderent [ subsol.

Planul urbanistic de detaliu replementeari retragerile fafd de limitele laterale si posterioard a
parcelei, accesul aule si piclonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului ¢u
evidentieren modalitatii de conformare ln prevederile regulamentalui de urbanism, aferent L.LR
ZCP LA, respectiv

- retrawerea jatid de lmitele lgterale . min, 3m;

—retragerea fafd de limita posteriourd. mir. S

- erccexul wuto §f pietonead? din strada Tabacarilor;

- stufianarea wdovehiculelor: in interiorul purceled, locuri de parcare amenajate la subsol §isal,
necesarl de loourilor de parsare caleulandu-se conlorm Anexel 2 din Regulament afevent PUG;
- eehipare tehrico-edilitaré: completa pe stvada Tabacarilor.

La faza DNTAC vor fi provizule locuri de parcare pentru hiciclets, necesarul caleuldndu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P1LG.
Ashitectul Sef in baza Mundumentitii tehnice a Comisiel tehnice deamenajarc a teritoriulul g de
arhanism din data de 14.06,2018 & emis Avizul Arhitectului Sel nr. 656 din 17.07.2013,

Documentalia este structuratd conform normmelor metodologice In vigoare, Indicativ (M-009-
2000, 2 Lesiinr, 350/2001, actualizatd $i a Ordinului nr. 233/2016 §i este insolita de avizele si acordurile
neuesale.

Astfel, lindnd cont de natura investijiel propuse, propunem stabilivea perioadei de valubilitate a
studivlui de vrbanism de dot ani.

Avand in vedere neeesitaten stabilivii reglement@vilor pentru extinderca constructiel existente en
ined o unitate locativi, sustincm aprobarca documentafier.
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Cy wrmare a cetetil acresate de Tétar Sergin Lucian ¢u domiciliul in judetul Cluj, mumicipiul
Cluj-Napoca, inregisteatd sub o, 52458 din 02.02.2018 si completirile ulterioare
denuse sub ny, 265124 dfin 31,05.2018 sinr, 308833 din 27.06.2018 in conformitate cu prevederile Legii
1353002001 privind amenajarea teritoriulul si arbanismul, cu modificdrile §i completiiile ullerioare s

Ondinulut te.233/2016, seemitcurmatoral;

N 'visz WL
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pentrt PUD — Construire imaobil de locuinte coleetive S+PHE+R, str. Tahdearilor nr. 15C

gcncrat de imobilul cu ne. cad. 326364

Initiator;  Thtar Sergin Lucian 51 Titar Cosmina-Aurora

Proicctant: 5.0 Attitude Plus S R.T

Specialist cu drept de semnélurd RUR: arh., Adriana Matei

Amplasere, delimitare, suprafati »ona studiatd in DU teren in suprafagd de 1446 mp, delimitat de str
Tabfcarilor Tn partea sudicd, teren cu destinajic drum ir partea nordicd 3i parecle cu fond construil in

parten esticll §i vestica.

1. Prevederi PU.G- R.L.U aprobate anterior:
Conform PUG parcela este incadqat in UTR ZPC_T,_ A,

LTR ZCP L A - Zonit construitd protefatd, ansambluri de locuinte wniiare.

frnetivie predominantd: zona este caracterizald de Amctivnea rezidentialil (locuinge unifamiliale sau coleetive) ,
arganizati in mici ansamblud unitare din punet de veders wibanistic 31 arhilcetural, rezultat al uncr uperativai de
arbanizare dezvoltate public sau privatin prima jumitate a secolului al XX-lea, Cladirile de locuiz, de tip urban
sunt realizate pe baza unor proiecte tipizate; de bund calitate. [nele, de tp individual 1l au ca avtor pe arlitectul
Kos Karoly. E elasata ca zona constru’ti prorejata datoritd valorilor urbanistice §i athitecturale pe care le
inglobeazi;

“indltimen meximd agmisd: regimul de indl{ime maxim admis este cel existent, Se poate adduga un aivel
suplimentar prin mansardarea imobilelar T interioarul geomglriel actuale a acoperigurilon. Mansardarea cladiilor
en valeare embientald mu este accepiabild in toats carzurile, Mind conditionati de straclura i valoaren sarpantei, de
vizibilitatca din spagiul public, de accesibilitalen nivehzui podului ete;

i wrbanisticd + POT maxim = £0% 51 CUT maxim = 1.2;

srelragere mininG fufd de aitniament. s¢ conservi actualele condifii de aliniere, Pentru parcelele de coll,
retrageren se va vanliva Tgd de amoele alintamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de s aliiament,
prenlid pennite parcarea in [afd a uanianiolurisim,

-retragere minima fapd de limitele fotevale: se canserva aclila ampasare a cladiilor lala de limitele laterale g
poiterieare afe parcelelor in Tnfeles urbun; gargjele sevor pulewalipi limiteler lateraleale parceler, ou condifia ca
ivaltunea ealeanulni rezuliat si nu r:Jcpi‘iﬁeaScﬁ 2.8

petragere minimé figd de limitele posterioare! garajele se vor retrage cu cel pujin 6 m fata de limitele postenivare
ale parcelzis ediculele cu caracter provizeriu e contribuie la organizarea prficinii ([iligorii £ pavilioane, depoele
pentry unelte de prading ele), a carar supralald insumatd va 1 de maximuom 15 mp pol famplasate in cadrl
aradinii adizcente limitel de propeetate posterioars ale pareslelon 4



1L, Prevederi P.ULD. propuse:

= vefragerea fapdde lnitele larerale : iin, 5,00m;

- vptragerves jajdd de limita posterioord: min, 5. 00m;

- aecesid anidn §f pletonal, din strada Tabicarilor;

- stafionarea antovehiculelor: in interloru] parcelel, locuri de pareare amenajate la subsol si sol,
necesarul de locurilor de pacare calealindu-se conform Anexzi 2 din Regulament aferent PLG;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe sttada Tabiicarilor.

i urma secintel Comisici tehnice de amengjare a teritoriului si urhanism din data de 14.06.2018,
se avizeard favorabil Planul urbaristic de detaliu,

Prezentul avizesie valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanisiice anexetd si
vizetd spre neschimbare, Elaboratorul si heneliciarul PUD. vaspund pentm exactitatea datelor 5i
veridicitatea inscrisucilor cuprinse in INULLY, care face obisclul prezentului aviz, n conformitate cu art,
53 alin. (2) lit. g) din Tegea ar 350/2001 privind amenajares teritoriuhai gi urhanismul, en modificivile
51 completirile ulteripars,

Prezentul aviz esie un aviz tehnie §i poate [i [olosit numai in scopul aprobarii B,
Documentalia lehnicd pentro aulorizarea executiii luerdrilor de constenire (DTAC) s2 poate intoemi
numai dupa aprobarea P01, gi cu abligativitalea respectini inloemai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificalului
de urkanism nr. 4149 din 29.08.2017, ¢imis de Priméria Municipiului Cluj-Napoea.
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P.U.D. — Construire imobil de locuinge eoleetive S+P+HEHR
str. Tabdicarilor nr. 15C

N 37802108.08.2018

{nr. cerere HLCL,)

Raportul informérii §i consultirii publicului,
sare Amduamenteazs decizia Consilinlui Loeal de adoptare sau readoptare a planului de urbanism
sau amendjare a leriloriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul m: 2701 din 30 decembric 2000 emis de
Ministerul Dezvaltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de infurmare
si eonsultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizoirea planurilor de amenajare a
teritorinlni §i de urbanism” si a Repulamentului Loceal refevitor la implicarea publicului in
claborarea sau vevignirea planurilor de urbanism snu de amenajure a teritorviului, aprobat eu
H.C.L. nx. 15372012

o Tersoana responsabild din parfea Primdriei Muncipiului Cluj-Napaea : Biroul Strateeil
Urbane — Cam, 63 (Simona Cipeigarn)

o Imitiator : 1 ATAR SERGIU-LUCIAN si TATAR COSMINA-AURORA
a  Trojcetant : S.C AUTITUDE PLLS 5181,

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfigurat In conformitate cun
Documeriinl de planificare . 5340118/22.11.2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr 27012010, conform ciruia, pentra documentatiile

sllate tn curs de elaborare se [ace In functie de etapa in care se afld, fard & relus inlreaga procedurd,

peniru documeriiatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil de locuinte eoleetive
SHP+IHR s Tibdecarilor o 15C

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primarta € luj-Mapoea

- Certificat de urbanism nr. 4149/29.08,2017
- Aviz CUT.ALLU, nr, 656/17.07.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele nfilizate de solicitunt pentrn a informa i a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor fntd@lnirilor la cire ectdrenil au fosl mvital sa dezbata propuncrea
solicilantului;
S Trmlocnif.
Document de planificare a procesulni de informare i corsullare publica pentru PULTDL nr.
540118/22:11.2017
S.a afisal pe site-ul institujiei tahehil en documentatii de whanism supuse consultirii In data
de 04.01.2018
|.a sediul Primarici Municipiului Cluj-Napoea, Calea Mojilor nt 3. pe pavoul de afisaj vis-a-
vis e cany, 62, el Tau fost afisale wmdtcarele |
o Tlan reelementari ELULD.
o Plan Theadrare in xona



Patele si Incurile futiror intdinivilor:

Publicul a fost invitat s8 participe la Dezhaterea publici la sedin]l Priminei, in dalele de
3. 11.2017 s 15122017

Anunful en privire la dezbalerea publicd a lost aligat pe sile-ul insulujiei la seciiunea
Hnformatii Publice\Urbanism\CTALU”, anunful privind consultares populagiei a fost publicat
ziarul Piala de la A la Z din 16-22.01 2018

Dezbateres publici a avut loe la sediul Primiriei, in datele de @ 15.05.2018 - ora 10:30,
22052018 - ora 9 51 14.06.2018 - ora 9,

2. confinutul, datcle de transmitere prin postd si numarml teimiterilor pestale; inclusiv serisori,
invitagii la intédlnird, buletine informative si alte publieatii;

Cetitonii an fost intformati prin atisare pe site-ul instituticl a ordingi de zi a Comisiel lehnice
de Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism, s& participe la desbalerile care au-avul loc la Primiric; in
Sala de Sticld in datele de ; 15.05.2018 - ora 10:30, 22,05 2008 - ora 951 14.06.2018 - ara 9,

S-au cxpedial notilicin proprictarilor parcelelor vecing pe laturile celel care a general BULD,
privind intentia si propunerile documentaiel.

3. localizaren vevidentilor, proprictarilor si pidilor intercsate cace an primit notificdri, buleting
informative sau alte materiale scrise;

Au lost notificati
¢ Pop Simona Maria
o Polereczky Apad s Polereczky Vicloria
Lehene Tilus st Lehene Veronica —
Moldasran Tudit-Frzsehet —
Budai Elena — sl
Cltean Veronica -
Moldovun Toan -
[Farcas Tanasie —
BAZA SPORTIVA CLUJANA

4. numarul persoanclor carc au participat Ly acest proces;

Diczbaterca publicd a studiului de wbanmism a avut log Indatele de 15052018, 22.05.2018 &
14.06.2018

La desbaterea din 15052018 au parlicipal din partea Primdcici : moembril comisic
C.T.AT.U.. din parten beneficiarului s-a preventat reprezentantul projectantul — d-na. Muria Lupga.
Dhin partea publicului s-ay prezentat : d-na. Polercezky gi d-na. l'drcaz

La dezbaterea din 22.05.2018 au participat din partca Primdrici : membrii comisiei
CULLA T, din partea beneliciarului s-a prezentat reprezentantul proiectantul - d-na. Maria Lupsa.
Din partca publicuhai a-au prezentat @ d-na. Polereczky si d-na. Fércas
o d-na Polerecsky; Cscsizeard wematoarele
- n [aje noastid s-a constroitun bloc de 711
< dhistrus droomuld

o d-na Fareas, csesizeasd vrnidtoarele ;
- drumul era pe proprietaten pe care se propune constriitea
- retelele de apa. gar g1 electrieitate sunt pe terenul pe care sedoreste 38 se ¢onstruiasca
-nunterotares postali nueste inregula

.



- nu s-a aslaltat strada pentra of este dram de servitute
- slrada ccupata de masini, salvarea nu mal are acecs din eauza parcavilor de la blocul non

La devbaterea din 14.06.2018 au paticipat din parlea Primdriei : membrii comisiei
CLAL, din partea beneficiarului s-a prezentat reprezentantul pioiectaniul — d-nia, Maria Lupsa.
Din partea publiculul s-au prezentat : d-na, Polereczky si d-na. Fiircay
e d-na. Fircas, _sesizeazd urmiltoarele ;
- adresa postald pentru construeria noud ar lrebui i fie str Tabacarilor mey 150
- drumul de acces s-a schimbat

e d-na. Polereczky, sesizenzd urmatoarele |
- 58 ¢ respecle servitutea
- 58 s¢ aslalleze strada, estz plind de gropi

Prin adresa cu o 157952/27.03.2018, dl, Fircay Tandsic cu domiciliul in
comunici urmitoarele obicejiuni |
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Prin adresa ew nr 15B220/27.03 2018, Polereczky Arpad si Polerecrky Victoria eu
domieiliul i st comunicd urmitoarcle obiceliyni :
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B. Rezumat al problemelor, ohservatiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesulni de informare si consultare, inclusiv:

I, modul n carg solicitantul a rezolval, inlentioneaza s rezolve sau se va ocupa de prohlemele,
observatiile si rezervele exprimate de publie;

Ca véispuns la sesizinile d-lui. Fareag '1indsic cu domiciliul in cu it
157952/27.03.201 8, proiectantul lucririi, precizeari urmitoarele

Teate racordurile viitoare se vor realiza de pe St Tabacarilor fava a afocta proprietatile
private din proximitate.

Ca rispuns la sesizarile veeinilor Polereezky Arpad si Polereczky Victoria cu domieilinl in
ceu nr 15822002703 2018, proicetantul lucrdrii, precizeazi urmatoarele :

Conform documentelor depuse la Directia de Urbanisnt a Primarici Cluj-Napoca reginmul
de inaltime propus este S+P+E+R avand inalfimea maxima similara cu inaltimea cladirii din
imediata vecinatate.

De asemenea a fost respeetata refragerca miima fata de limila de proprietate aferenita Str,
Tabacarilor nr, 15 reprezentand [1/2 din inaltimes maxima a cladirii propuse.

2. probleme, observalli §i reserve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sit le rezolve, impreuna eu motivalia acestul lucrn:

M st caznl,

3. orice alte informalii considerate ncecsare pentru a susting preluarca sau nepreluares
propuncrileor.

Prin notificarca cu nr, 168563/433/02.04.20 18, obiectiunile formulate T adreselz mai sus
menjionae. ow fost transmise bencliciarului, far acesta, prin adresa cu nr. 3186323/14.08 2018,
rispunde acestor observatii.

Rispunsunile proiectantului releritor la obiectiunile primile au fosl ransmise vecinilor de
parcelil prin adresele cu nr. : 386548/433/14.08 2018 si 386565/433/14.08 2018,

Prezentul raport a fost intociit fn conlvrmitate eu Regulameniul Local al municipiului Cluj-
Napoea privind implicarca publicului in eluborarea sau revivudrea planurilor de urbanism, raport ce
se. supune deciziel Consilinlii Local de adoptare sau neadoptare 4 planului, fmpreunid cu
decumentaia completd, _

Precizn ¢d In beuza raportului informicii si consultarii publiculul, Consiliul local poate
solicita modilicarea §i completarea documentajiei de yrbanism supuse aprobirii,

Arhiteet Sef, Divector exceudiv, Respousabil cn informarca
o it AT VY gi consultarca publicului
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