Cluj-Napoea e = i SECREERAWR

-9 p HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de nrbanizare
str, Murvesului ne, 53

Consiliul local al municipivlui Cluj-Napoca Intrunit in sedintd extrordinard.

Fxaminand preiectul de hotivire privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal de urbanizarg — str.
Muresului nr. 53 —prolect din inigiativa primarului;

Analizand Referatul 344845 din 6,08.2018 al Direcliel Generale de 1Uibanism, prin care s¢ propunt
aprobarca Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — sti. Muresului nr. 53, benefictari: Cipusan Violeta, Bodea
Felix si Bodea Simona;

Avind Tn vedere Avizul de oportunitate nr. 740 din 22.08.2016 i Avizul Arhiteetului Sel o, 662 din
17.07.2018, avizele organismelor teritoriale Interesate, precum si avizul comisiel de specialitate;

Retindnd prevederile Legii ni. 350/2001 privind amenajarca teritoriului g1 urbanismul, cu modificirile
si completirile ullerivare;

Botrivit dispozitiunilor-art. 36 pet. 5 1 "e", 32 al. 2 5145 din Legea ne 2158/ 2001 a administeatic

publice lpcale. repunlicatd, cu modifiedrile 51 completdrile ulierivare,
HOTARASTE:

Art. 1= Se aprobd Planul Urbanistic: Zenal de urbanizare str. Muresului rr. 53, Beneliciari: Clpusin Violcta,
Bodea lelix si Bodea Simona, intoemil in seopul stabilivii de reglementivi urbanistice, dupd cum
urmenzi:

UTRK Le™- Londl de locuinte colective.si dotarile aterente

Junctivnen predomnantd: Zond de loeninle colective cu dotiiri comerciale la parter;

-FEQUN de constrylve: izalat;

=indilfimecr mesbind adnisd: SHPH4E:

-fndicii rbanistict: pentry itmabile de locuit ce cuprind la parter alte funcfiuni: PO Tmax= 40%, C.UL L
maxim=L1.4; panteu nivelele cu destinatie de focuire AC maximid = 35% x St (suprafata terenului);
-relragerea min: fofa de alinioment: 4.8 m;

-reteagerea min. fofd de limitele laferale: 9 m;

-vefrgere min. Jutdd de fimita posterioard: 10 m;

-cirerdafit, aecese. din strada Muresului;

=sfaffonarea aiovelicntelor: preponderent la subsol; In spatii special amenajate 51 'a sal,
-echipare teimfco-edilitard: complet pestrada Muresalut,;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanisny vor 11 suporate de beneliciari scesicia,

Art, 2 - Se stabilesre perioada de valahilitate a documentatici de ginei ani.
Art, 3- Cu Indeplinirea prevederilor hotivdrii s iretedinleazi Divectia Generald de Urbanism,

Pregedinie de sedintd,
Ee. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
secrelarul municipiului,
dreAurara Rosea

I [ din 29 avpust 2018
(Hotirdrea a lost adoptatd e vaturn)



Coasihiu. local al mumicipiului Clu=-Mapoca ADPROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

N, 344845 din 6.08.2018 Kmil Boe

REFERAT [ .

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
stry Mureyului nr 53

Dirgctia Generald de Urbanisin supune aprobddii Consilinlud local al municipiului Cluj -Nepoea, in
conlormitate eu prevederile Legit ne 3502001 privind amengjarvea levitorinlui g1 wehanismul si a Legii e
SOT99T privind autorizavea fuerifvilor de consiruciii, modificatd g eomptetard Planul Urbanistic Zonal
de urbanizare  str. Muresulun nr 33, Intoemit in scopul stabilini reglementivilor urbanistice aferente
[uneliunilor propuse Tn vederea construirii si-amenajiril zonei.

Documentagia a fost inteemitd de §.C. BOGAKL CONSTRUCT S.R.L, la comanda beneficiarilor
Clhpusan Violela, Bodea Felix i Bodea Simona. Terenul studiat in suprafata de 1418 mp este incadrat
conform PULGL in LLTR, Ule — Zond de wrbanizare — dnsamblavi cave inclied locwirea colectiv si
dotarile aferente fiind delimitat de steada Murcsului la cst si de £ond verde (Va) In pavled nordicd, vesticd
51 sudica,

Expunere de motive privind aprobarea PULZ

Din punet de vedere urbanistic, zona studiatd este incadratd conform Planului Urbanistic Cieneral
in U.T.R ULe —Zond de wrbanizane — dAnsambivri cave tnclud locuivea colectivdg st dotarile aferente,
careeterul propus find de zona cn fiunetiime rezidentiali — ansambloel ceinelud locoives coleclivii si dotinle
alerente - cu o struclurd urband covrentid, reaultal al apliciri procedurti de wrbanizare. Zona este delimitila de
st Muresulun In purtea de vest =1 de zonw verde | UTR, Va - scuarur, gradini, parcurt cu acees public
nelimitat) in partea de nord, est i sud.

[mobilul de locuinte s1 doldn comerciale la parter propus se Inserie n caracterul existent al zonsi,
pe st Muresului find edificate blocuri cu 4 elaje specilice ansamblurilor de locuinte colective edificate
Inainte de 1998, Prin PLLZ. si prin cladirea propusd se incheagd din punct de vedere urbanistic zona,
Caractersticile TLT.R. Va din imediata apropicre vor (1 preluale m amengjavea spalivlul exierior cladiril,
continuitatea spatiului verde fiind aceentuata de faptul o proprictatea nu va 11 imprejmuitid

Aceccsul se face cin str. Murcsolui pe care cxista refele edilitare complele, Terenul studial nu se va
Tmprejmui, figin de teren care trebuie alecatd trotusrului se va amenaja pe cheltuiala investitorului,

Dacumentatia are la bazd Avizul de Oportunitate 740 din 22.08.2016 51 Avizul Arhitectului Sef nr.
662 din 17.07.2018,

Prin PILY se propunes stabilivea de reglementin g indici urbanistiel dupi cum urmeazi;

UTR Le®= Zond de locuinle volective si dotarile aferente

-fumefiwred predomiyanid: Zoni de locuimie colective cu dotin comereiale la parter.

-repim de construive; 1zolat

-indilfimen moxime admisd: S+PHE;

sinclicii urbanistici:
pentru imobile de locul ¢ cuprind la parter alte funcpiuni: PO Totax— 40%%, CULT maxio— 1,4

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (supratata tercnului):

srglrarerce min. fojd de alinianrent: 4.8 m,

Fetraurerea min, fajdi de limiiele laferale; @ my

—redragere miin fafd e it posterioard: 10 m;

seiveulaiii. aoceses dinstrada Muresulog;

slapionarea auiovehicylelor, preponderent la subsol, Tn spatil special amenajatesi ksl s

~eclnpere tefiicosedififard: completd pe strada Muresulul, Ly
Toate investitile propuse prin documentatia de urbanism vor [ suportate de beneficiarii acesmeia.
Tindnd eont de natura investiziilor propuse, propurem stabilivea perioacel de valabilitaie o

studivlur de webanism de 3 ani,



La Liza D TAL vor fi previzule locuri de parcare peniru biciclete, necesarul caloutindu-se
conlorm Anexei 2 din Regulamenl alerent PLLG. Toate investitiile propuse prin documentatia de
urbanism vor [1 suportate de beneficiarii acesteia

Tindnd cont de matura investitillor propuss, propimem stebiliveas perivadel de valabilitate a
studivlui de urbanism de 5 ani,

Doeumentatia este strueturatdl conlonm normelor metodologice in vigoare, Indicatis GM-010-2000
si este Tnsofita de avizele $i acordurile necesarc.

Avard in vedere necesitatea stabilirii reglementdrilor uwrbanistice penteu conslruirea si amenajarca
zonel g1« (aptulul c& propunerea esle n concordanid cu dezvoltares viahild a zonei propusa srin PUG
2014, fiind in caracterul acesteia, susfinen aprobarea PLLZ,

Arhileet Sef, | Dirvector Lxeoutiv, Sel Riro,

Arvh: Daniel Po Ing, Corigg Ciuban Arh, Andreea Muresan
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ROMTANTA

JHEETULELLN

MUNICIMEL CLUI-NAPOCGA

ABRHITECT-SEF

Cluj Mapoca, Calea Motilor nr3, wl 1264-336 216

a urmare a cererii adresate de CAPUSAN VIOLETA cu domicilivl in Cluj-Napoca,
Inrgpistratd sub nr. 123569/433 dir 7.03.2018, in conformitate cu  prevecerile
Legil a350/2001 privind amenajarea teritorivlus gi whanismul, eu moditiedrile gi completarile ulterioare

i Ordinului or 2332016, se emite urmétorul:

e BEL din N30 Ao/

centru PUULY de nrbanizare - st Muresului, or. 53

genetdl de imobilul cunr, Cad. 299551, 310728

Inifator: CAPUSAN VIOLITA

Projcciant: 5.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L

Specialist cu drepl de semndturi RUR; arh, Mirela Petrina

Amp lasare; delimitare, supratata zona studiata in BILZ. : teren in suprzlafd de 1418 mp situat pe frontul
astic al strazii Muregulul, delimitat de zond verde in parlea nordicd, esticd 3 sudicd,

Prevederi UG- R.L.U aprobate anterior ;.

- UIR (e = Zondde wrbanizare - Ansamdited corve meind [eeuirea eoleetivd gl dotarile qferents

-fumepitme predominanta s vegim de construire: zond cu fuectivne reviden(iald —ansambluei ceinclod loenires coleetivi si
dotdriicaferente - cio struolird webani cocrentd, reeultatal aephicir: procedurii de wrbanizars,

il en mexiing gomisd Eegimul dedndltime se va stabili 2rin PUZ de orbanizare, fard 2 depdsi limitele eoglamentate
ineontinuare: Cladivile vor se vor Tnserie Tnteo fndltime meximd la comisd de |8 m, maseead de le oiselel retearalod, In
plus se vor aplice cumulatiy ormatoarcie critorin

(4} pentm elacirle comune inallimes maxima ke comisd nu va depasi 18 m, lar indlfires totald (maximd) nuva depisi 2|
m, respectivoon reginde inglfime de (1-38)4P+HHTR. Ultimol nival wa avea o retragers Gud de planol fajadsi de

ainimun A0 m
|b) zentru ciadirile de colf se poateadmite o indlfime maxima la corrigh cenu va depisi 24 m; respectivun regim de

indltirye de (1-35)4F k&

() pentru cladirile allate o pozipil urbuns privilegiate (dominante), prin PUZ de urbanizace se pol stabili regimuir Je
indifime mai mard, Bt a depdsi 28 m o punctul cel mat Inall,

(e} se admit nivele parfiale (supante; mezaning) co conditis incacrdrii fn Indlines la cormigs replementati,

-indfict wrlepistict : POT maxim = £0% (peotru imobile al ciror parter # & intregime dodical allor Gmefiuni decit
locuirea). Peatru nivelele cu destinatie de locyire AC maximd = 35% = St (suprafsin terennluiy POT maxim — 35%
[pentru imobilale de loouiz).

CUT maxim =14 (peniry bnebile gledror patere Tn Totregine dedical gltor [uncliuni deedt loenires), CUT maxim — 1,2
(penty huobilele de locr)

spafrigeresmin, fatd de aliniomeni

() Adtoderea eladiction ¢ ehiigatorie, Retfagersa de Lialiniunznt va 11 de minimum § m, PUE de wrbanizare va stalili
reoulile de alindzre si dimensiuncs reteagert? pentee flecare situayic in pane

{hy Pentru parcelelede eol|, retrageren seova realia faid ¢ ambele glinigments

(e} [n cazul chgdirlor cu alie Tunclivm Ty parler, aceste o svea o retrapere mal migd fapd de alinianient, Gar riu o
pafinde 3 m

(47 Toalerconstenctiile de ne parcelAgevor umplast Ininterord) figizide wronsdiirenieal intementuloi et adircimen de
3, ed exeeatia edicolelor cu ekractar provizoris ee conlrbuie [ oreanizacea spatiilor verd nledeare evartalelor,
dele larsiale B pesrddioare CAditile Seovor doevaltt nire Dmitele larziale ale varce2lar, in
feoat THenis Pein exeepne, In stuatiila in card oroanizaréa seatiald inpune locel deschiddt Tn frenmul atidzil, peHecrs.
Jinesle Jood parcele adinpcehrd éacerile £33 de Hmin Fusrald comamd v I mini mas fal gealaen LA B o aelaels
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siluelilc Reltageree (g de limita posterioard de proprisrate va 1 wal mars san epald e indllimen clidirilor, maswaid Ja
COrmisa slperioard sa ate in pun:lr-! cel mai Tnalt, dar nu mai prtin de 12 m. Este admisa retragerea in frepie, ou

condijia asizurdvii 'a flogure cornisd sau atic fiermedior u reguiide relragene mentionate (mal sus,

Prevederi P17 LTI propuse

-UTR - Lé™ Zond de locuinte colective si dotarile aferente
Sfunctiunea predomimantd: Zond ds losuinje voleclive cu dotard comerciale la parter,

-regim de construive: izolar
-fndltimea waxing admisd SPH;

-iclicii urbanisticr;

pentruimebile de [ocud! e cuprind la parter alte funcliuni: PO, 'max=40%, C.U.T maxim=14
pentru nivelsle cu destinagie de locuire AC maximi = 35% x St {suprafata terenului)

-retragered min, fard de allniament: 4,8 m

sratragerea min fofil de limitele laterale: 9 m;

“vefragere min. fuld de limitele postericard 13 m;

-girculatil, aecese; din strada Muresuluiy

~stafionarea aulovehiculelor; preponderent la subsol, In spapi special amensajate si la sol,
-echipare tehnico-edilirari; compleld pe strada Muregulu,

In urma gedinfer Comisiel tehnice de amenapare & teritoriulul §i urbanism din data de 14.06,2018,
s-a emis avisul favorabil pentrn Planol urbanistie zonal si Repulamentul loeal de wrbanism alerers

dcestuia,
Toate [nvestitifle propuse prin aceastd documentatie de whanism vor fl suportale de: beneficiarii

aceslela.

Preventul aviz esto valabil numal Tmpreurd cu plansa de reglementdsi anexatd §1 vizald spre
neschirmbars, lilaboratorul 3i beneficiarul BILZ. raspund pentru exaclitatza datelor si veridicilatea
inserisurilor cuprinse in P1L7. care face ahiectul plr‘?r'nhlhu aviz, Inconformitate eu arl, 63 alin. (2) li,
) din Legea nn.350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modifiedrile 51 completirile

ulterinare,
Prezentul aviz esle un aviz whnie si poate [ folosit numal fn scopul aprobarii BULZ. Documentatia

hnwed pentru autorizares executérii luerfirilor de construire (D.T.A.C) se poate inloemi numai dupd

aprobarcs PU Z 51 cu obligativitatea respectdri Intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de [u dats emiterii sale pe toald durata de valabilitate a certificalulud

de urbanism nr2858 din 12.07.201 8, emis fnoaceleast conditll ca si certificatul de wbanism nr; 3906 din
18.07.2016,
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P.U.Z. de urbanizare
str. Muresului nr. 53
Nr, 34<845/18.07.2018

fnrecrere HAC.LD

Raportul informiirii i consultiirii publicului,
care [indamenteazd decizia Consilivlui Local de adoptare sau neadoptare u planului de urbunism
sdll amenajare a reritoriulul

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2000 cmis de
Ministerul Dezyvoltarii Regionale i Turismului pentru aprobares wMetadologicl de informare
si consultare a publicului cu privire la claborarea suu revizuivea planurilor de amenajare a
teritorinlui g1 de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicnlui fn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L, nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiivici Muncipinlui Cluj-Napaea @ Biroul Strategii
Urbane - Cam, 63 (Simona Cipeigan)

I. Initiator : CAPUSAN VIOLETA
e Proicetant : 5.€, BOGART CONSTRLUCT S.R.L.

Procesul de informare s consultare a publicului s-a desfisural ™ conformitate eu
Documertul de planificare nr. 123569/07.03 2018

Avind Tn vedere art. 3 din Ordinul nr: 2701/2010; confoun ciruia, pentra documertatile
aflate in curs de elaborare sc face in funcfie de ciapa in care seafid, [ird a relua inlreaga proceduri,
penlru-documentagia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z, de urbamizare — str, Muresului nr. 53

Acte de auloritite publicd de réglomentare sare uu [ust eliberate de Primaris Cluj-Napoea ;

- Cerlificat de urbanism nre 2858/12.07.2018
- Aviz de oportunitate nr, 740/22.08.2016
- Aviz C.TAT.U. o, 662/17.07.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru « inforina si a consulta
publicul, inclusiv:

I, datele si leeurle tturor Intdlnirilos la care cetitenii au losl invitati 38 deszbald propunerca
solicilaniului;
Seak ntocanl,
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentra BLULD. m
[23569/07.03.2018
S-a afisal pe sile-ul institufier tabelul ey documentatii de arbanism supuse corsultini in das
de 06.03.2018
Li sediul Primiiel Munieipinlui Cluj-Napoea, Calea Motilar ne 3, pe panoul de alisa) vis-a-
vis de cuinn, 62, et, 1 au fost alisate urmétoarele
o Plan reglementin urhanistice
o Plan incadrarve Ty zond



¢ Foto cu panourile amplasats pe teren
e Memorin nonlehnic
e Avizde Oportunitate o 662/17.07.2018

Latele g1 locurile tuturor tniclnivilor:

Publicul & fost invitat sa pacticipe la Dezbaterea publica la sediul Primarviel, in gt de
14.06, 2018,

Anuntul eu privire ln dezbateren publicd a fost alisal pe site-ul insdugiei la scotiunen
WInformatii Publice\Ubanism\CTATU”, anuntul privind eonsultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Féelia din 02.03.2018

Desbaterea publica a avat loc la sediul Primérict, fn data de 14.06.2018, ora 9,

2. confinutul. datelede wansmitere prin pesta si numarl teimiteriler postale, inelusiv scrisori,
invitalii la Tntalnirl, bulctine infunmative si alte publicatii;

Cutdlenit an fost informati prin afisare pe site-ul institutiel a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism, s particioe la dezbateres care a avat loc la Primérie, Tn
Sulaide Sticld In data de 14.06.2018 ora 9,

S-au expediat notilictri proprictarilor pareelelor veeine pe laturile celei care a generat P17.7,
privind intentia i propunerile documentatiei,

3. localizarea reziden(ilor, proprictarilor 51 partilor interesate care an primil notificari, buletine
informative sau alte materiale serise;

Au fost notilicaln ¢
e DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTUL $1 EVIDENTA PROPRIETATH
Au Tost amplasate pe teren un panowri de identificare a investitici pentru nformarea §i
consultarea publiculul, avind mentionale datele de contuel ale Primariei Cluj-Napoca la cars se pol
trimite observatii si propuneti,
4. numéarml persoanelor care-au parlicipat la acest proces:
Dezhaterea publicd a studinlui de urbanism a avur loc in datele de 14.06 2018, ora 9.
La dezbaterea din 14.06.2018 au participat din parles Primicici : membrli comistel
CTATLUL. si consilicrii locali ; Daniel Nistor, 13in partea benelicianlui s-a prexentar proicetant] —
ara. Mirela Petrira,

Din partea publiculut nu s-a prezental ninteni.

B. Rezmmat al problemelor, observatiilor si rezervelor cxprimate de' publie pe
parcursul procesului de informare i consultare, inelusiv:

|, modul in care selicilantul a rezolvat, inlentioneari si recolve sau se v oo upa de problemele;
observaliile si rezervele exprimate de public;

Mueste gaznl,

2. probleme, observalil s1 vererve pe care mifiatorul planulai de urbanism sau ameilajare a
teritoriulul nu poute suu e dispus $i e rezolve. Tmpreund e motivalia acesiui lucey:

£



Mureste ecazul.

3. orice alte inlommajii considerate necesarc pencru 4 sustine prehiares san nepreluarea
propuncrilor,

NU s-au inregisliat scsivi.

Prezentul raporta lost ntoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Clyj-
Napoca privind implicarea publiculul in elaborarea sau reviruires planurifor dz urbanism, raport cc
se supune deeiziei Consilivlui Local der-adoptare sau neadoptare a4 planului,
documentatia completi.

Precizim el in baza raportului informarii si consultiri publicului, Consilin. Local
solicita moditicarea 51 completarca documentatiel de urbanism sUpUSe aprobdrii.

impreund cu

Paxite

Arhitect Sef, Diyector executiv \Ré&apnnsahil cu informarea

si consultarea publicului
rina (Ei,g_[gg‘]m' Simona Cipeigan
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