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Priméria municipiului Cluj-Napoca
DNRECTTA GENERALA DE TTRBANISM
Biroul Strazegii Urbane

WNr, 355821743 din 27.07.20018

oy 151 {2808 208,

INFORMARE
privind Plingerea prealabild formulatd de Tarcisan loana Watalin, Tnrcpistraid sub ne
35582173 din 25.07.2018

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr, de mai sus ni se solichtd revocarea in
parte a HICL nr 493/2014 in ceca co privesle dispozitiile potrivit cirora, in zonele incadrate in
UTR ZCT. Llocuinfele vor vcupa minimum 30% din suprafaje wild totald”, respectiv:
<Camversia funcionald n cazul locuinfelor situate I parterul clidivilor existente cu conditia
asigrdrit accesulyl divect din spaind public’ i modificarea dispozifiilor potrivit carara;
SPenfra activittyE cw acces public: limitat (bivouri ete) se wbnite aecesyl din ezl
imobilul™ In ega fel incdr accesul s fie permis prin gangul imobilului 4 pentru alte spaln
decil cele destinate aclivitatilor cu acces public limitat. e mal solicili revocarca in parte a
Certificatulul de urbanism nr, 2305/2018,

Direetia Generald de Urbanisim comunici urmitoarels:

Legea nr. 330/2001 privind amenajaren tezitoriulud st urbanismul, conlerd auroritdtilor
admimistratiel publice locale competente de a adopta acte administralive ¢u caracter normatiy
gt individual privind stabilirca regimului urbanistic al lecalititilor. seis In care pol stabili
repimul juridic de folosire @ bunurilor proprisiate privati. Referitor la  stabilirea
reglementirilor urbanistice, aworitafile administeatiei publice locale an competenla de a
stabili regimul urbanistic la nivelul localidfii o a wnititli adminisiraliv-teritoriale in
perimetrul carela st are jurisdictia, sens In care poate. din punet de vedere urbanistic s
reglementeze modul de folosire a bunurilor imobile in consens cu cerintele s nevoile
interesului public si al celui individual reprezental de titular, Viziunca urbanisticd avuii n
vedere la aprobarca wnui PUG apartine autoritatii publice locale, in baza stralegiei de
dezvollare a localitdtii, care represinii o chestinne de oportunitate;

IJispozifiile Regulamentului Local de Urbanism nu au caracter nejustificat s nici nu se
poare invocd un exces de pulere, motivatia stabilirii acestor reglementirl tste fntengia de a

genera cresterea calilaui vielii in municipin.

Referitor la aspectele juridice invocate, respectiv la solicitares de a explica (logic st
practic) aspecte reglementale prin RLU, %3 comunicam:

intr-o situafie similard. proicgtantul general al PUG, reprezentat de seful de proiect ne-
a comunicat urmitorul punct de vedere;

wReglementares vizeazd protefarea locuivit fn centrul oragulii:

o existerta locuirii In centri - teoria urbawisticd spune od proporfia optimd intre locuire
§1 cetelulle activiedpi, pentry o bund functionare, irebuie sa fle inre 40 55 60% (400 -
azt suntewi in interiord acestul raport (duca ¢ necesar se poaie dezvolta orenmeniatia);
2. evitareq disfimetionalidilor generate de copversia aleaiorie a upoy loeuinge;

3. profejarsa Intimiaul foeuirii - factor esential in calitatea locuiri;

4, treared nediserimingtorie u proprietdilae”

Tn vegulament oste Inseris: Larice schimbare de destinatie trebuie sa aibd n vedere
menfinereq la nivelud imobilulul ¢ finciiunii de locuinte in proporiie de ininim 30%7, Intentia
¢ste de u pilstra locuinfe in centrul istoric in proporlic de 40 - 60% pe ansamblul zonel pentru
a asigura un carsctor mullifunctional al zonel centrale si, prin aceasta, calitates 31 atractivilatea
7onel care esle in interesul Muregulud municipiu dar &1 4 Wristilor,



Accesul se poale face prin gangul unul imobil pentru spatiile cestinate locuirii
decarece panpul este un spafiu privat. Ca exeeptie se poate dccepla accesul prin gang la
servicii de tip tertiar, cu acces public limital, care presupun circulatia unui numér redus de
persoane. Funcfionarca acestor servicil se va putea face cu acordul coproprietartlor.

Conditiile functionini activitililor de tp lerliar sunt mentionate la Cap. 2 - Liilizan
admisc cu conditionari, din regulament:
sdetivitaii de tip terpiar ale locatarifor desiGsurate in interiorul locuinfelor, fard ca acest fapt
sd tmplice o comversie fimetionald — servicii profesionale son manufacturiere, conform Anexel
I la prezentul regudament, prestate numel de propriefari/ocupanti, cu wrmdlorele coneifii;

fey) sa se desfisoare in apartamentid In cauzd in paralel cu functiunca de locuive

(bl supraiata wtild ocupatid de acestea si nu depiseascd 30 mp

fe) sd fmplice maxinnen 3 persoane

(cl) sa aehd geees public limitat (ocazional)

fe) sdd nu producad poluare foried, chimicd saw vizuald

(£} aciivitarea (nclusiv depozifarea) s ve desfisodre numed in interiorul locuintel”

Spatiile comerciale gi cele de -alimentatie publicd, deoarece alvag un numar mare de
utilizator ar produce un disconfort pentru luncliunea de locuire dacd s-ar permite accesul prin
spatiul privat - gangul.

Continuares aetivithiil care se desfigoard in prezent in imobilul din sir. Eroilor nr 15
este conditionati de realizarea accesubui din spatiul public - rotuar,

Certificatu]l de urbanism este un act de informare prin care, comlonm prevederilor
legale - legea nr. 35042001 privind amenajares teritorivlul $i urbanismul, art, 29 pet. (1) -
sautoritatca administragiel publice judetene sau lovale face cunoscule regimul jundic,
economic 51 lehnie al imobilelor si condifiile necesare 1 vedersa realizarii uner investitii,
tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare”. Tar regimul juridic, cconomic gi tehnic
al imobilulul este cel stabilit prin PUG 51 BLU aprobate. Certifieatul o fost emis corect s nu
sunt motive sa fie revooat,

Nu poate f1 intoemita o documentatie PUIY cu scopul deoa reglementa o situafic
derogatorie. CF Lewii nr: 350/2001, Art. 48, ,, (1) Plamul wrbanistic de detaliu are cqracier de
reilementare specificd peniry o parceld fn relafie cu parcelele fvecinate. Plovul wrbanistic
de detaliv nu poate modifica planurile de nivel supertor”

Conelude: propuncm Consiliului local respingerca ca nefondatd a plingerii prealabile
privitor la revocared in parle o HCL nr 49372014 In ceea co priveste modificarea
Regulamentului Local de Urbanism 31 la revocarea in parte a Cerfificatulul de wrhanism nr.

230572018,
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Uniunea Nationald a Barourilor din Rominia — Dacoul Cluj
Podiern & Beuciteman - Socieigte clvild profesionalii de ovecofi
Cluj-Mapuca, str. Baba Novae, or. 20, ap. 2, jud, Cluj, ¢od postal 400080
Tel/Fax: G040 264 43% 221; E-wail: opodarni@yahoo.com; adinnhucivmunf@yahoo.com

3 Nr.intern Sl f;,ff 5
Catre,
Primarul Municipiului Cluj-Napoca, ¢u sediul in Cluj-Napoca, sir. Motilor, nr. 3,
jud. Cluj

Coneiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, str, Motilor nr. 3, jud. Cluj

vhscmnata, Vdredsan loana Matalia, eu domiciliul i jud. Cly, Toe.

avind domiciliul procesual ales pentru comunicarca tuturor actelor la sediul reprezentantului
conventional, SCPA Podam & Buciuman, din Cluj-Napoca, str. Baba Novae, nr. 20, ap. 2,
prin avocat Ovidin Podaru,

Formules prezento

PLANGERE PREALABILA g.,’; 79 ?/ j

Prin intermediul cireia, In temeiul arl. 7 din Logea nr, 5542004, solicit;

1. Revocarea in parte a HCL nr. 493/22.12.2014 privind aprobarca documentatici
sActualizare Plan Urbanistic General al Municipinlui Clnj-Napoea, in ceea ce priveyte
;:Iispo'ziﬁilc potrivit edirora in zoncle incadrate in UTR — ZCP , Locuinjele vor ocupa
mintan 30% din suprofota wild toiadd”, respectiv |, Con Versid Functionald in cazul
locuintelor situdie lo parvierul clddiviior existente cu conditia asigurarii qecesulud divect din
spafind public”, si modificarea dispozitillor potrivit carora . Pentry acfivitafi cu acees
public imital (hirouri ete) se admite aceesul din gangul imobifului”™ n aga fel nedt secesul
sii fie permis prin gangol imohilului si pentry alte spatii decit cele destinate aetivititilor
cu acces publie limitat;

2. Revocarea in parte a Certificatului de Urbanism ne. 2305 din data de 07.06.2018
in sensul inliturdrii dispozitiilor cuprinse la punctul 4 potrivit edrora certificatul nn
poate fi emis in seopul schimbarii destinatiei de spafin comercial in cea de spatiu de
alimentatie publicd, intrucit accesul la spagiul commcreial se realizeazd prin gangul
imobilului, iar potrivit noului Regulament local de urbanism aceesul trebuie asigurat
direct din spatiul public;

Pewtru wintdtoarele
MOTIVE
Aspecte prealahile

Imobilul situat administrativ in Clyj-Napoca, st Eroilor or. 13, ap. 2 sioap. 3 are in
prezent destinatia de spatiu comercial. Ca urmare a adoptaril noului plan urbanistic general
tepulile privind accesul in spatiile ncadrate powrivil noului RLU in UTR ZCP sunt mal
restrictive, moliv peniru care, am fost informati telefonic cd pentru a pulea conlinua
activitatca desfisuratd in acest spativ s-ar impune schimburea destinatiei imobilului in eca de
spativ de alimentalie publicd $i oblincres unet documentatil de tip plan urbanistic de detaliu
cu scopul reglementarii unel situagii derogatorii.

Potrivit noilor reglementiiri, i caziud spafiilor avdnd alie destinatii decdt cea specificd
Incuirii, accesul trebuie ssivaral direct din sparinl public, excepfie fdcdnd dowr spajiile
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destinate aciivifdilor cw acces pubiic limital peniri care se admite. de asemenca, gecesul din
gangul imobilulul,

* Intrucht dorim schimbarea destinafiel imobilului o ced de spatiu de alimentatic publica
am solicital eliberarca unui cerlifical de urbanism pentru ca acesta sd ne fie de folos n
vederca claborarii unei documentatii de tip plon wrbanistic de detalin (PUD), Ihsd, acesta nu a
fost eliberat Tn scopul solictial, autorndile local invocind tocmal dispozifiile regulamentului
local de urbanisim potrivit cirora accesul se impune a fi realizat direct din spafiul public ¢ nu
prin gangul imobilului.

In aceste conditii, considerind refuzul eliberdrii certificatului ¢a lind unul nemotivar si,
deci, nejustilical, solicitdin revecarca in parte @ acestuia pentra toate motivele pe care lo
arditam in continuare.

Aspecte juridice

L. Caracterul nefustificat of dispozititfor Hegulaomentulunt Local de Urbasism potrivit
ciirora in zomele incadrvate tn UTR ZCP locuingele trebiic sit ocupe winim 30% din
saprafaja wbild rotald, far acceswl prin ganguf fmoebifulul exte permis numal in cazul
spafiilor destinate locuivii — excesul de putere exercital de auioritagile locale

Tn ceea co priveste dispozitiile amintite considerim ca acestea nu sunt justificate, avind
invedere situatia imobilelor situate in xona centrali. Credem ci atita timp ¢at pand In prezent
activitates comerciali se puléa desfisura chiar dacd accesul era asigurat prin gangul
imobilulul i nu direct din spatiul public, nu exist? niciun motiv: jusilical penlru care
activitatea nu ar pulea continua in conditii optime si in continuare. Mai mult, obhligatia da «
pistea destinatia de locuingd in proportie de minim 30% este nejustilicatd avind in vedere
faptul ¢d In 7zona centrald este de notorclale ¢ activititile destasurate sunt destinate
publicului si sunt in prineipin incompatibile cu lncuires. Tn acest fel, credem ci aplicarca
fipidd @ unor texte legale cu ignorarea stiril de l[apl g1 In lipsa unor motive justificate
reprezinld un cxees de putere exercitat de autoritatile locale i supus cenzril nstanlel de
contencios administrativ.

1n aceste conditii, Tn lipsa unei explicatii de ordin logic si praclic a necesitatii schimbirii
destinaliei imohilului de pe ste. Eroilor nr. 13, solicitim s se indice aroumentat wrmiloarcle:

- Carc este explicatia pentru care n UTIR ZCT locuinjele trebuic 53 ocupe minimum
309 din suprafala unld totals;

- Care este explicatia peniru care in prevent in cadral imebilelor Tncadrate in TR ZCP
numai pentru spapiile «destinate locuirii accesul se poate realiza §i prin gangul imobilulul s1
carc sunt cxecpiiile de la aceasti regula;

- Care este molivul peniru eare in cazul situatiilor de exceptie se admite accesul prin
gangul imobilulvi, iar pentru restul situatiilor nuw;

- Care esle dilerenia intre spatiu comercial 3i spatin destmat alimentapier publice in
sensul regulamentulul local de whanism s de ce o ocazul spatiilor destinate alimentatie]
publice aceesul este permis si prin gangul imobilalui;

- Care este procedura de urmal pentru ca, in sifuafia de fajd, activitatea care se
desfisoard in prozent in cadrul imobilului de pe str. Froilor nr 15 58 poald conlinua in
conformitate cu disporifiile legale.

2. Certificatud de wrbanism — act de iinformare

In ceea ce privesle Certificatul de urbanism nr. 2305/07,06,2018 arfitim ¢ polrivil arl.
20 alin. (1) din Legea nr. 35022001 | Certificatnd de urbanism exte actid de informare cu
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caracter obligatorin prin care autoritatea adminisirajiel publice judeiene sau locale face
cunoscuie regimul juridic, economic §i tehnic ol imobilelor §i condititle necesare In vederea
realizdrii wnor investifll, tranzachii imobiliare ori a altor operaliumi Dmobiliore, polvivil
legii " Legea stabileste, astlel, ¢i rolul certificatului de urbanisi cste acela de informare. in
sensul ¢ otice persoand fizich sau juridied interesatd in cunvagterea datelor ¢i a
reglementariler aplicabile unwi bun imobil poate obline aceste nformatil prin obtinerea unui
astlel de certificat,

Oblincrea certilicatulul de urbanism cste o conditic obligatorie in primul rénd pentru
obtineres awonivatiel de construive, nsi, este Wlodatd si o conditie necesard si prealabild
claborarii documentatici de urbanism de tip Plan Urbanistic de Defulin, acesta fiind sl
mativul pentru care subsemnata am solicilat eliberarea vnui astfel de certificat. Cu todte
acested, certificatul de urbanism nu poate avea dect scopul previzul do loge, accla de a reda
succint regulile de urbanism aplicabile cu privire la bunul imobil in discufie. Sugestive, in
acest scns, sunt dispozitiile cuprinse Tn art. 31 din Legea ar, 35002001 polnvil cirora
sectiunile referitoae la regimul economie, respectiv repimul tehnic al imobilului, cuprinse in
certificatul de urbanism, nu reprezinti altceva decdl | exiray din regulamentid focal de
grbarism . Prin urmare, prin intermediul certilicatului de urbanism autoritdiile locale nu pot
bloca proccsul de elaborare a documentariel MU, ol acesta veprezinld un prim pas in
elaborares documentatier.

Intrucht dorim intocmirea documentatici PUD tocmal penttu a reglementa o situagie
derogatoric de la regimul stabilit prin planul urbanistic general, credem ca rolul certificatulu
de urbanism ar fi fost acela de u indica pagil de urmal o accst sens; aga cum sugereazd §i
dispozitille legale anuntile mal sus. Considerdm, astfel, inexplicabil lFaptul &, dest,
schimbarea destinatiei imobilulul in disculie 51 oblinerea unui plan urbanistic de detaliv ar
reprezent o solulie in vederea continuarii activitatii, cu toate acestea, ni se reluxd eliberarea
certificatulul de urbanisim solicitat tocmai in scopul solupiondri situaliel existente.

Concluziondnd, consideriind, pe de-o parte, ¢ dispozijiile Regulamentului Local de
Urbanisem au fost replementate In temeind unn exces de putere 1 ¢, pe de alld parte. refuzul
cliberarii certificatulud de urbanism pentru seopul selicitat este unul nejustificat, solicitim:

1. Revocarea in parte a HCL nv, 493/22,12.2014 privind aprobarea docnmentatiei
SAetualizare Plan Urbanistic General al Municipinhi Cluj-Napoes, in ceea ce priveste
dispozitiile potrivit edrora n zoncle ineadrate in UTR - ZCP , Conversia functionald in
cazul Incuingelor situaie la parterul cléddicllor existente cu conditia asigadrii aceesului direct
din spagiul public™

2. Revocarea in parte a Certificatului de Urbanism nr, 2305/07.06.2018 in sensul
inlAturirii dispozigiilor cuprinse la punctul 4 potrivit cirora certificatul nu poate fi cmis
in scopul schimbirii destinatiei de spagin comercial in cea de sputiv de alimentativ
publici, intruedt accesul la spatiul comercial se realizeazd prin gangul imobilului,

Anexam Certificatul de nrbanism nr. 2305/07.06.2018.

Cluj-Napoea Fircisan Iuw #}’kt«alm
24072018 prin av. ;;g IH‘J‘"‘? '
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RCMAMIA

Judetul Chuj

Priméria vuniciplulsd Gluj-Napuca
Mr, 244106 din 19,11.2010

CERTIFICAT DE URBANISM

N, TG an LA0E 20/R
in suopul: INFORMARE
Ca urmare 2 cerel adrosate de FARCASAN ICANA NATALIA (CNF el -:iumica'_liul E|_1
ucletul Cluj, localitatea Feleacy , {aicfontfax ezl , fnragisirata

|& o 244106 cin 128.05.2018.

Pentru imobilul — {zren sifsau cenatrusli —, situat fn judetul Gluj, municipiul Cluj-Napoga, sir Erallor
nr5ap.2 sl apd sau dendfcal prin extrmsul de carle funciara panliu irformmare OF nr 250385-C1-U4, CF
260395.01-US nr, cadastral /nr. topegrafic 18001, 160 municipiul Cluj-Mazoes chiinute pe baza de carers
de la OCP! ne 181007, 164008 In data de 22 082016 =i priv planut de incadrare in zond, plan de situsiie,

in tameiul roglementirior documentatiei de urbanism “actualizare PUG riunicipiul Cluj-Napoca ™
. fazz PUG aprohats cu Hotdrdrea Conslliulul Lacal al municiplulut Gluj-Nagoca . 493224220104 si
KL nr 118/01.042015 st HCL ne?3¥Me07.2017 pontry  modificarea partiala sl completaioa
Regulamentuiul de Urbanism afersnt PUG (PUZ aprobat cu S :
Pub aprahat cu f .

i conformicis o piavederie Legii nr 5071984 privind autordzarss axecutdri lucrdrilor de construct,
republicatd, cu modificgrle i completare ukeriosrs,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDHC:

Irmobil zituat in intravilanul municipiv loi Chu-Napoca.
Imohilul nu este inscris in lista imolbilelelor vu valoare de patrimoniu , dar este sltuat In zona do protectls
a valorltor Istorlce gi arhitectural-urbanistice,
Imohll in propriatata privaid cu spatii comergiale si loculnte.

SERVITUT| PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTH

Servituti care afectenza terenul - nu este cazul

Alta restrictii ; zona protejata arheologic

Imahbilul este slivat pa leta monumentalor istorice la nrert.249 din KLU , casa secolul X=X\ s1 k3
nrert 783 din LW ecd.GJd-I-m -B-07321 si este inzona de profeciie a valorilor isterice gl arhitectural-
urbanistice si protejata arheologic,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Fologinta actuald -epatil comerciale
Cestinalia zonei: Zond consteuits protajata - Zona Centrala suprapusa peste Incinta Fortificath

CARACTERUL ZOMEI

ZEP C1 - Zora Centrald suprapuss peste lneints Fortificatd e parts & zonel contrale 8
wunicipivlei, suprapusi pesic oragul istorle, delimitatéd de fraseul fortificatiilor celei de a dova inclnte
medievale, E o componentd a Ansamblulul urban “Centrul islarie al municipiulul Cluj-Napoca” clasat in
Lista Monurentelor |storice cu codul Cd-ll-a-A-07244,

Zona se remarci printr-o struciurd funclionald vomplexd sl atractiva, de tip central, caractesizata
de-rmxajul integ diversisatea de activitall de interes general, cu acces publle; situate la parter 5l locuirea
de tip colectiv situati o nivelele superioare ale imebilelor multifunciionals. Alalwl de acestea sunt
prezente, ceupand inabilz monofunctionals, majoritatea institutiitor publice gi de Interes publia
irnpartante ale oragulul. Tesutul urban e earacterizat de parcelarul Istorle, cu fronturl Tnguste spre strada
(in general de 10-11 m) 51 addreim] variabile, de organizarea urbanistica da tip inchis, ¢u imobile sltuate
in aliniament, aparlingnd In majoritate Upologlel traditionale, To formd de "L, cu gangur de adies in
curdile intericare. Structura wiband relevd un grad ridicat de diferentlere, rozultat al evolutie storice,

E o zand construltd protejatd datoritd valotlior urbanistice si arhitecturale pe care lo inglobaazd,
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In cadrul ei se afié numeroase cladin monument storfe claszte sau propuse spre clasare individual prin
A prezentul PUG in Lista Monumenielor istorise.

Subzane:
ZOP_C1_a -Subzona aferentd principalelor epatii publes din interiorul incintel fortificats
ZGF_G1_b - Bubzong aferentd tramei stradale minore din Interiorul incintei fortificats

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliat? a Z0P C1 - Zona Centrald suprapuss peete neinta Fortificats se
va elakara FUZ peniru Zone Constrilte Protejaio (FUZCP) i RRLU afarant, in confarmitata sy
Metodologia de elzborare 5l continutul - cadru al decumeatatiilor de urbanlsm pentru zona construite

rofejate.
i Teritoriyl de studiu al PUZCP aste ZCP C1 - Zona Central suprapus peste Incinta Forffficets, Se
i admite slaborarea etapizatd a PUZGP, caz in care terltoriul minint abordat va fi determinat prin

consullarea CTATU i a Comisisl Regionale & Monumentolor Istotlce.

Teina de prolectare pentru elaborares PUZCP ZCP 01 - Zona Centrala suprapusa peste Incinta
Fartificatd (Infegral sau etapizat dupd cum s-a aritat mai sus) va 7 avizaid I preatabil de CTATU si de
Comlista Reglonald a Monumentelor lstorlzs,

- Pand |a aprobarea PUZCP sutorizares lucrérllor de construire / desfiintare se va face pe bara
i prezentulul Regulament, cu avizul Comizisi Raglonale & Monomantelar lsiorce,

Ku sunt acceptate derogari de la prezentul regulament, Reglementdr] diferite privind utilizarsa
terenulul, reghmul de construire, amplasarsa cladirilor fata de abinlament, relatiile fata de fimitele laterale
sau posterleare ale parcelel, indltimea cladirflor, cosficlentul de utilizars a terenulul, procentul de
ocupare a terenului =e pot ingtityi numal prin PUZGP aprobat conforn lagil.

: Glddirile din inlerioru! zonel au fost clasificate In trel categorii sl marcate ca atare in pignga 3.2,
3 "Reglementirl Urbanistics - Units§l Teritoriale de Referintd” siin Anexa 5 a pregentultl regulament, in
;-' i conformitate co Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonslor Frotejate aferent prezentulul PLG!
i - 1 -cladirl monument istarie, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicats in anul 2010 -
Interventiile asupra acestara se vor realiza In reglm specific
- 1A - oladin echivalente ca valoars monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument lstoris -
interventlile asupra acestora sc vor reallza in regim specific menumentelor lstorice
- 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald - pentru aceastd catenorie e Interziad desfilntares folaidl sau
partiald, modificarea exprasiei arhitecturale, alterarea elemantelor arhitecturals caraslerstico
- & - cladirl neutre pentru care & accaplabild restructurarea totals sat partiala

Interventile ver urmirni conssrvares sosrontei ansamblului i ridleares graduiui de finisara
urhband, resiaurarea, conservares gi deparazitaroa fonduiul construit valoras,

Crice lusrare / interventio vizand fondul construit sau arnanajat din interiorul 2onsi protejate va fi
supusa autorizdrll, cu exceplia aceleia de rezugrivire a fatadelor Tn acgnasi cuioare sf 0w aceiag
matarial, fard modificares [ sfectarea modenaturil asesiers, pant U care se va abting In preatabil avizul
DJOOPCK Gly. Aceasta poate oere schimbares culorii a materlaivfui, sau reabilitarea f rafacerea
modenatuarll fatzdal,

interventiile se vor realiza pe baza unuistudiu care priveste o parcata Intraand in Tmfelee urbag,
s pot interzice anumbte intervontll care nu vizeazd intregul imebill corg de cldire: extindan,
mansardari, modifload giverse, reabilitart - inloculr do foreste, ceschiicert os goiuri, tsncuirl i zugravin
partiale ste. Mansardares ciadiciior monumani istorle say cu valsars amiblectald ny este acceptabilg in
foate cazurile, filnd conditionald de structura 51 valoarea sarpants:, de vizibiticates din spatinl public, da
accesibilitatea nhveiutai padulul ete,
futorizarea luerarilor de extindarafmansardare a corputilor de cladire esto admisibild dear Tn situatia in
carg stares structuri de rezistenia gl a faisajelor, 2 nivelului da intra{inero a acestora sunt conforme
legislailel in vigoars - Codw Chvil, Ordonanta nr. 2172002 privind fospodirirea iocalitéfilor urbane sl
rusale) Leges 153/2011 privind masur de aresiere a calltatii arhitectural-ambientale = clacirtior,

I caz pontrar, sutorizarea luzririlor rmal sus mientionats esta conditionata de reabilitarea, n prealabil
sau concomiten] cu acestea, a imobiluiui. Roabiiitarea va include cal putin lucrérile necesare priving
structura de rezistenta, fatadelo {atlcs sl cornise, modenaturd, tencuisli, zugriveli, tamplaria, sistem de
BvacUare g apelor pluviale), spatlile comune {ganguri, case de scari, cursive, curli atc),

Reciclarea Intagrald-a fondului eonstralt posts viza numai parcelzis / corpurile marcats ca atare
in planga 3.2, "Reglementdr| Urhanistize - Unltai Toritoriale de Refarints”,

MU sz admit intervenfll care permanentizeaza corpurile parazitare {reparatli capitale, sxtinderi
ate).
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Interventiile astipra domenfulu public vor {ing cont de caractarul istoric al acestula gl vor fl
supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumenielor Isforice sl -autorlzarii.

Sp va canserva vizibllitatea zidulul medieval sau a traseului acestuia {sir. Emil isag, str. Avram
lanecu, str. Goorge Barltiu, str. Regele Ferdinand, str, Victor Fulicea), dinspre interiorul Incintei.

Mu se admite publicitatea comerclald In 2ond,

Firmele anuntd o activitate comerciald si nu pot fi transformate n puhllcitate de produs sau
brand.

Exlsta ciddiri cate nrin conformatia for nu pet primi firme pe fatadele prinsipals.

Se accepti publicitatea temporarl pentru cveniments importante cara privese coamuniiatea
{campani elestorale, festivalurl, evenimante culiurale majore],

UTILIZARE FUNGTIONALA -
Structura functionald mixtd include loculre colectiva, functiuni-administrative, de administrarea

afacerllor, financiar-hancare, comerclale [tortiare), de cult, culturale, de invatimant, de sandtate cu
caraster ambulatoriu, de loisir public, de turism ete - in conformitate cu lista utilz&rlor { activititilor
corespunzitoare flecarel categorii de funciiuni, din Anexa 1 la prezentul Regulament. Locuirea va ocupa
fntre 30 i 70% din suprafata construitd desf3gurath tofald {raportul optim intre [oeuire gi celelalie
activitatl ar fi de 1:1). Parterele spre principalelo spatll publice vor avea furnctiuni de interes pentru

public.

Art, 1. UTILIZARI ADMISE

Imobile cu functiune mixta cuprinzdnd.

{ajactivitati de Inferes gicu acees public {administrative, administrarea afacetllor, servicii finanslar-
bancare, eomert alimantar gi nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum 300 rplunitate,
alimentatie publlcs, servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirl, culturale, de aslstentd medicald
ambulatorie - cabinete pentru medicl de familie, medicl specialigtl, medici stomatologl - cu suprafata de
maximum 150 mplunitate), dispuge la parter gi eventual subsol, respectiv fa parter sl gventual subsol 51
primul etaj in eazul cldirilor cu mai mult de dous nivele supraterane. Acestea var ocupa in mod
obligatoriy, la parter, intregul frent disponiiil spre spatiul puklic, cu exceptla accesulul in imobll/ pe
parceld,

(B)locuinte colective | sermicelective la nivelele superioare sl eventual la parter, cu exceptia frontulul spre
spatiul public. Locuintele vor ccupa minimum 30% din suprafata utld totald.

in cazul cladirilor existente cu parter | parter si mansardi prezenta locuirii nu e obligatarie, se
admlte converia functionald compleid o locuintelor

In cazul prozentel laculri, curtile imobilalor vor fi inchise accesulul nerezldentllor, celelalte
activitati vor fi accesibile doar din spatiul public,

Imobile monsfunctionalo
{a)instibutil publice side interes publie (adminstrative - publica, culturale, de Invitimant etc)
(hturistice (hoteluri, vile turistice eic)

Art. 2, UTILIZARLADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionald in cazul lscuinkelor eitugte |a parterul cladirilor existente cu conditla
asirurdrii aceasului diract din spatiul public. Dferenta de nivel intre stradd si Intrare va fl de maximum o
ieapta, Eventuale diferente do nivel pana 13 cota parterulul pot {i pretuats in interior, Admisikititatea
deschideril unil acces pe o faladd nu e garantals, flind determinald ds configuraila sl achitestura clddini.
Pantru activitdtl cu acces public limitat (birour ste} se admite accesul din gangul imabilulul,

Elements aferento infrastructuril tehnice-edilitare, cu corditia amplasari acestora in subieran
sau n afara spatiului public.

instalatii sxtetioare {de climatizare, de Ingélzire, pompe de cilduri stc) cu cendifia ca'in
functionare agesten 53 producd un nivel de zgomot care 53 fie Inaudibil la nivelul farestralor vecinliorn

GGaraje publice sub gisupraterane in clidiri dedicate cu yrmatoarsls candI(|l:
iajsa nu ocupe franiul spte spatiul public (s& fle amplasate in interiorul parcelei, in spatels unui tracl
dedicat altor fungtiuni)
ikjaccesul autovehiculelor s so realizeze din strdzi cu trafle redus si 64 fla organizat astfsl ncét 24 nu
perturbe traficul

(Zarale private pe parcelele curente cu urmatoarele conditil:
(a)sd fle ingfobate T corpurile de cladiresd nu aibd acces direct din spatlul public

Actiyvitati de tip fertlar ale locatarllor desfigurate in interiorul loculntelor, f4rd ca acest fapt sl
Implice o conversia functlanald - serviell profesionale sau manufacturiers, conform Anexel 1 fa prezentul
regulameant, prastata numai de proprletarifocupanti, cu urmdtoarsle condigli:

e
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{aisd se desfEzoare In aparamentul Tn cauzd in paratel oo functunss de locuirs
{bjsuprafaia uiild ocupatd de atestea s8 nu depdssasch 80 mp

{cisd implico maximum & persoane

{t=d aibi acces public mitat (ocazional)

(eisa nu producd poivare forica, chimicd =an vizualia

(hacthvitalea (Incluslv depozitarea) si se desfagcare numal fn Interioru! locuingel

Art, 3. UTILIZAR] INTERZISE

CGonversia funciionald Tn cazul [ocuinfelor situate |z atzjols clEdiriior existonte.

Gladir! noi menofuncilonaie: de blraur|, sedii de firm3, comerclale.

Reparatia capitald, restructurares, amplificares (mansardares, etajarea, sxtinderss in plan) in
orice scopa sladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prir PUZCP say studiul istoric.

Camert 5l alimentafle publicd practicate prin viitine [ ferestes

Garaje in cladil provizoril sau permanante independenta amplasate i interiorul parcelelor

Orice tip de constructii provizorl, cu exceptla ediculelor parte & amenajaril pelsagere a curillor

Instalatii { ufilaje sxterioare, montate ps fafzdele imobileior,

Elemente supraterans Independente ale infrastructuriitehnlco-edilitars

Parcaje iz sol In curtile imahlieior

Publicitatea vomerclald realizatd prin amplasarea de materials publicitare de orice paturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperizuri, ferass - sau pe Imprefmuini.

Orlce utlllzarl, altale decdl cels adiniza la punstul 4 sl punctul 2,

Lucrari de teresamont gl slsiematlzare vertieald de naturd sé afecteze amena)irife din spatiila
publlce sau de pe parcelele adiassats

facadrat in zona de impozitare "4 confarm H.C.L. 7152000, madificats su H.C.L. 208/2003,

Abte prevederf rezoltate din HOL cu pifvire 1z zona in care se affa imobilul
nu ests cazul

3. REGIMUL TEHMC:
UTR=£GF 1, 5=490 mp
REGLEMENTAR' PENTRU SFATIUL PUBLIC
Frocesul de reabilitars s modemizars & spativiul public se va desfésura nurmai pe bazs de
profeete complexe de specialitats co vor viza amellorares imaginii urbans e concordants cu caracteryl
acestuia, dezvoliarea cu priorltate a deplasarilar piztonale g a epatiilar destinats acestora, a
medalitafilor de deplasare velo, reglementaresa cltcudatiel autovehizuleiar & & parcdrii, croanlzarea
mebllierwul urban gi a vegetajiel, Acestes vor fl avizaie de CTATU s de Comisla Reglonsfd a
Monementetor |starce.
Pistele | plajetsle vor fi organizate ca spafii pietonals, traficul motorizat pufind coupa maximum
doud taturi, )
Spaiiite varzi, da tipul scuarurilor sau gridinfior vor zvea acces public nalimitat,
Mabfiarwl urban ve 1 integrat unui concept cosrant peniva imapines whana a spatiiior pubiice
gin fntregul ansambly protajat
Gablurile elecirice 57 de comunicalll se vor introduce Tsubtaran, oy gl foate celalats rafeis
adilitarz,

~LCP_C1_a Profilale transversals vor cuprinds spatii difereniate pentru fraficul motaorizat (benzl
dz circutatle sl parcare in lung) gl col l2pt (piste de biciziete, trotuare, suprafats pietonale),

2£CP_C1_b Profilele transversale vor fT unlfare, de reguld fard difereniiers infre difepitale fpur de
trafic, autovehiculele filnd admizs doar pentry acces local s! shuatii de urgenis. ;

ZOP_C1_a

ZCP Gl b

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 5 CONFIGURARE A GLADIRILOR
Art 4. CARACTERISTICHE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzie operatiunile d2 modificare a pareelarului istorle {unificars sau divizare a parcelelor),
cu exceptia carurilor in care se revine la o situatle inltlals sau anterioard considerats fvorabil fesutie
urban.

I toate cazurile se va lua in considerars parcela In inteles urban, Indiferent de forma In care
proprigtates asupra acastala o divizatd intre detindtor;

o
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Art, 6. AMPLASAREA CLADIRILOR EATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in alinfament, n front continuu {inchis) Aliniamentul existent se va
conserva, cu oxceptia situatiiler in care la Hmita Thire doud parcele existd un docalaj, caz in carc 28 va
proceda la o corectie prin retragerea clddivll mal avansate pané la nivelul coliurller parcelelor adiacents,
realizandu-se astfel o realiniers locala.

Prin exceptie, n sfuatille in care frantul deschis constituie o specificitate locald, seva conserva
acest mod de sonstruire. Asemenea situalii vor fi regleiventate prin PUZCPR Péna [a realizarea acestuls,
acoste cazuri =e vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la bazd un studiu Istorie dezvoltat pe o
suprafatd rolevanta.

Art. 6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Confarmarea clidirilor pe parceld va fl determinata de contextul genarat de cadrul construit
adiacent. Principiyl censta Tn-acoperivea caloanglor existente si respectiv contrapunarea do curfi n
draptul calor de pe parcelele vecing. Regula 68 apllca atat pe limltele laterale cat 5i pe cele posterioars
de proprietate. Muvar {l luate Tn considerare corpurile de clidlve parazitare, identificate ca atars prin
atudiul lstorle,

Cladirlle se var dezvolta intre limitele lateralo ale pareslalor, pe o adinelme da maximum 15 m de
la alinlament. 8¢ admila & dezvoltarea in adancime de-a lungul tneia din laturi, dupé tipologia
traditionala n feorméa de "L", cu conditia ca pe parcela vecinatd sd existe de asemensa un calean. In
situatiile in eare latimea frontului la stradé si contextul o permit, se pot aplica i alfe tipelogii (" UY, "g" *
™, 0" ete.

Prin exceptie, in sifratia In care & necesard consarvarea unel deschiderl exlistente in frontul
stradal, pe acea laturd se va aslgura o retragere de minimum 4,6 m, pe o addncinme de maximum 15 m.

Caleanele vor constitul limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform
nonmelorspecifles,

Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcalei imobitul (imobilele) vecin dispune de
o curte interfoara, pe parcela ce face obiectul reconstructisi f restructurdrii se va conforina de asemenesa
o curte dispuss strict Tn fata celei {celor) vecine, cu lungimea c2l putin egald cu aceasta 5i cu o retragere
fata de Hmita de proprietate de cod pufin jumitate din inaliimea 1a cornigd dar nu mal putin de 4,5 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor da luming invecinate se pot ampla=a curtl de luming cu
lungimea de minimum 3,8 m gi addncimea de mintmum 2 m dacd spre acestea nu se doschid spaiii de
locult sau care addpostesc activititl ce neces/td luming naturald,

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILDR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

In cazul curiilor intericare neadlacente Hmitelor katorals de proprietate, inchise pe'trel sau patru
{aturi, intre faladele Interioate paralele se va asigura o distan{d minima egald cu jumatate din inditimea
acestora, dar by mal putin de 8 m [sunt admise conflguratil in retragerd transvarsale suceesive, cu
conditia indeplinirll la ovlee nivel a relatiel mentionata).

In cazul coexlatentiel pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, Tntre fatadale paralele ale
acezlora se va aslgura acoeasgi relatie.

Art. 3. CIRCULATH 31 ACCESE
! Autarizarea executiril construciiilor este permizd numal dacd existd posibllititl de scces la
drumurile publics, divect sau prin servitute.

Pentru cladlrile existente / partial restructurate se vor conserva accesale actuale. Accesul
carosabil pe parceld nu o obligateriu In conditiile in care normele de securitate la Incendiu nu o impun,
Gangurile desfilntate (parazitate) se vor redsschide si dediea, de reguld, ralulul inlfial,

Peniru elzdirile nei se vor prevedea accese pletonale gl carosabile de acees la parajo, confarm
narmelor.

Qrice accas la drumurile publics se va face conform avizulul si autorizatici spociale de
construire, eliborate de administratorul acestora, '

Pentru amenaldrlle curtllor cu rol pietonal $i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utllizarea Tvelitorilor permeabile, din materfale naturale.

Art. 8. STATIONAREA AUTOVWERICULEBLOR

Nacesarul de parcaje va fi dimenslonat conform Anexel 2 la prazeniul regulament, eu aplicares
unr.}ilg:iimfnuﬁrl cu B0% pentru toate tipurile de activitit! admiss, cu exceptia loculrl. Atunci cand se
Fravad funetiuni diferite in Interlarul acelsias! parcels, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiasire! functiuni in parto.

Pentru parcelele integral rastricturate (demolares completd a clidirilor axistents 5i constiu ciia
unera nol), in cadrul acestora se va reallza in mod obligatoriu numérul de garaje necesar.

Pentru parcelele parfial restructurate (schimbiri de destinatie, demoldri parflale, extindeari,

{
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mangardir’, aditfonare de nol corpuri da clddire sic), in cazwt imposlhilitafif tehnice de realizare fn
conditi rezonabile a numdaruin necesar de locudl de parcars, se va elabora un PUR prin-care se va
determbng nuimdrul de parcale / garaje posibll a fl reallzate in locatla respectivy, funcfie de accesibilitate
gl conflourafla locald, i acest caz, auforizarea interventiel va fl condifionaié astfel:
{aypentru loculnfele existents ce fac obiectul restrocturarii | extinderii sau pentru colo nou create s¢ ver
repartiza cu prioriiate garajele posibil 8 § realizate pe parceld, Diferenta va putea fl compensatd prin
ahonaments ta parcalia publice, situate intr-un perimetru de 100 m de [a localia respectiva.
{drentra celelalte tipurl de activitali admise & posiblla acoperired difereniel de locuri de parcare ptln
realizarea gi definerea acestora ih proprietate sau conceslune pe durgta existentei constructiel, pe o glti
parceld, situatd la o distantd de maximum 250 m, Alternativ, Administratia Publicd Locald poate acoepia,
ca a facllitate, la cererea proprietareiul imobilului. o procedurd de compensare fimanciard din partea
acesiuia (spre exemply echivalentd cu costul mediu estimat a! construlrdll unul numar echivalent de
parca]e publice o clidiri dedicats, fard dobdndeirea unul deept privileglat de uttlizare). Prosedurs va fl
reglemantati prin hotirdra 3 Consilivlyi Local,

Farcarea autovehiculelor se va face numal in garaie amenajate In cadry corpurilor do cladire
gxistenie sau propuse in cadrul unul proges de resfrociurars,

Mu se admite statlonarea autovehiculelor Tn curtile <ladirlor

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inal{tmea clidirlior va il dalerminats in facare caz, In Tuhotie de context. in plus aslicéndu-se
cumulativ urmétoarsle critenl;
{ajinzlfimes maxima la cornigd nu va dopési 14 m ¢l Indliflmea maxkmi la coamé (totald) nu va depégi 20
m, respectlv un regim de indlfime de P340, 52 sirfizlle cu distania intre sliniamsnte mai mars de 15 m.
(bymaltimen maximi la cornisa nu va depdsi 11 m si indlflmea maximi la coam (lotald) nu va gepasi 17
ra, respectiy un regim ds indlime de sl respectiv P+2+N ps strizile cu distanta intre aliniamante mal
mare de 10 m,
{e)mdl{imea maximi |a cornizd nu va depésl & sl Indttimsa maxind la coami {totald) nu va depisi 14 m,
res_;ijet:ﬁv un regim de indltime d2 m sl respectiv F+1+0 pe sirizile cu distanta intre alinfamente mai mica
de 10 m.
{d)eorpurile de cladire situate Tn Inferlorul parcelei se vor Incadra in indlimea maximi la corniss admlsa
pe strada respestiva, chiar dacs corpul din aliniamant ars un regim de irdlime diforit.

Art. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarca sxecutérli constructiilor este permisd numai daca aspecti! lor exferior ou contravize
Finciunii acestora, caracterulul zonai (HG 5251006, Art, 22} i pelsajulul urban, 2sa cum a fast !
gdeserls In Sectiunea 1.

Autorizaresa executdrii constructiliar care, prin conformare, valumetrie gi aspect extoriof, inird in
sontradictio eu aspectul general al zone! 5i depreciazd valorlls general asceptals ale urbanisnuli si
arhitecturii, este Interzisd, {HG 5251086, Art, 32). i

Cladir nol

Arhitectura acestora va i de facturd moderns siva exprima caracteruw! programulul {(Imohils cu
unctivne mixd, imdicand foouirea la nivolels supericars). e Intsrice realizares de pastize arhitectursle
sau imitares stilyrilor lsforice.

violumieiria s& va conforma tipoiogiiior speclfice orasuiul istoris,

Acoperisurile var avea sarpante cu forme skapis, in doud sau patru apa, o panie egaje gi
constante oo 6a Vor incadrd intre 350 51 500, functe de camextul local, Ny se admilt licarne, aoesiea
refiind spaciflce zans), pentiu luminzrasz epaiiiler dic mansarde se vor falos] feresire e acoiiers,
Cornlsele ver il de tip urhan.

Raportul phin-yol &l faiacator va fl apropiat de cel pradominant Tn zond. Elemsentels n relisf ale
fatadelor {bow window-uri, balcoane etch se vor Infegra formal In fipologills existente,

Materiaiele de finiea] vor fl sele spasifice zonei - figli ceramicd, in mod exeapticnal tabld liss
faltuita de culcare grl pentre acoperige, tencuiel] lse pantry fatade, placaje din pintrd da caloar sau
tencuieli pentru soulun sl alie elemente arhitecturals. Pentry taraplarii (ugl gl fersstra) sa va folost
exelusiv iemnul, &0 exceptia ceior aparfindnd spatilor comarclale de fa parter, pentry care sunt
accepiabile formuls moderrie, high tech - sticls, oiel sic.

Cuiorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, Se interzice folosirea
culortler saturate, stridenta, la toate elementals constructlal.

Gladir exl=zternta
Interventiile asupra aeestora g8 vor raaliza in regim da restaurare, numal pe bazd de prolects

detaliats fundamentate pe studii istorice si investigati complexe sstpra construciiilor, avizate gi
autorizate conform legii,
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Se vor folosi materiala i tohnicl adesyate, de reguld cele tradiflonale,

I cazul interventiilor vizénd reparatia, reabilitarea, rostaurarea corpurilor existents:

Se va conserva exprasia arhitecturald g1 modenatura fatadelor acestora cu oxceptla cazurilor in
sare so revine la o sltuatie initiald sau antericard conslderata favorabild,

Se Interzice eliminaraa decoraflllor specifice (ancadramente, cornige, briuri, colonete, pilastrl,
elc). Reabilitarea termicé nu poata consatitui un pretaxt pentru eludarea acestai reglamentart, Tn unels
cazuil aceasta putdnd impllea tehnologll 5i materiale specizle. _

Tamplirile istorice se vor conseva prin restaurare, In mod exceptional, gand acest fuerl il mai
este poslhil, se vor inlocui cu copli cu aspect identlc cu ariginalele, reproducindu-se toate detallile g1
decoratiiie. Prin cxceptle, la spattlle comerciale de la parter sunt secaptabile formule modene, high tech
- sticla, otel efc. _

Invelltorile acoperigelar vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald, In situatiiie in care
imvelitoarca-e din tabld Fltuits i struclura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla,
ae admite refacersa acestela cu tabl3 lisa falfuita ds culoare grl,

Jgheaburils si burlanele se vor reface din tabld zineat, de zine sau de cupry In manlerd

tradiflonali.

In cazyl interventiilor vizénd restruchurarea { extinderea corpurilor oxistente:
Se vor aplica reglemantirlle anterioars
Se vor avidentia | diferentla in sfructura spatlald si expresla arhitecturald propusi clementele

exisiente consarvate sicela nol.

Puhlicitatea comerciald de orlce tip esta interzisa,

Frin excaptie, aceasta poais fl admisa numai ca facilitate pentru cel e accopid statulul de
sponzar] pentru restaurarea imobilelor, ea reallzdndu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in
liscru,

Se admite pubficiiatea tamporarii pentru evenimanta importante cara privese comunitatea
{campanll elactorale, festivaluri, evenimente culturale majors).

Firmels comerelale { necomerciale gl vitrinele vor respecia reglementdrile cuprinse in Anexa 3 1
prezentul regulament.

Art, 12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR
Toate clidirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona bensficiind de schipare campleta.
Sg interzice conducersa apelor meteorice spre doemeniul publlc sau parcelole vecine.
Firidele de bransament gi contortzare var i integrate in cladir.
Se interzlee dispunoroa aariand a cablurllor de orice fal (slectrice, felefonice, CATV eic)
Flecars parceld va dispune de un gpatio Interior parcelai {sventual Integrat in clddirs) deainat
colectirii deseurllor menajarg, aceasibil din spatiul publlc,

Art. 12, SPATII LIBERE 81 SPATII PLANTATE

Pe anzamblul unei parcele, spagile verzi organizate po solul natural vor ocupa minim 163 din
suprafata totali &f vor cuprinde exelusly vegetatle (joasd, medie gi inaltd). Suprafefele avand o
imbracdmints de oricetip sunt coprinse i1 categarla spatlitor lihere, pentru care s vor ullliza materfale
traditiofale fin general daleie de piatth de Hp permeahil),

Eliminarea arhoriler maturi eslo intarzizd, co exeeptia situatlilor Tn care acestia reprezintd un
nericsl iminent pendrosiguratta persoanelor saua bunurllor sau ar Tinpledied reallzares construchiilor.

Art, 14, MPREJMUIR
Iinprejmuirile de pe Emitele laterale gl posterioars ale parcelzor vor fi de tip opag, cuindllimes
maxima de 2,20 m, de reguld din ziddrie de cirimida aparenta sau tencuita
Fentru parcelels comuns:
POT maxim = 60%
Fentru parcelsle do colf;
POT maxim = 75%.
_ Pantru parcele ce Includ cladirt peniru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufln dubla
fatd de necesarul stabillt la punctul 8:
POT masim = 88%

Aceastd reglamentare se va apllca st in cazul extinderil cladirflor existente sau gl adaugérii de noi
sorpurl de ciidire, caleulul ficandu-se in mod obligateriu pe intreaga parceld, In fnigles urbanistic,
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Pentri parcaelele comine:
CUT maxim = 2,2
Pentrl parcalalo do colf;
CUT maxim = 2.8
Fentru parcelo ce includ clidini pantru garaje/parcaje colestive cu o capacitate cel priin dubba
fatd de necesarul stabiliit [a punetul &
GUT maxim= 3,2
ACP C1 b
Fenliy parcelele comuns:
CUT maxim = 1,6
Pentry parcelole de colf;
CUT maxim =20
Penfru parceles ce includ cladivi peniru garajeiparcaje colective cu o capacitate el pttin dulta
faid de nocasarl stabilit la punetul &
CUT maxim = 2,4

Aceasta reglementars se va aplica i in cazul extinderll, mansardari, su praginjan oladiTior
axistents sau al addugéril de noi corpuri de cladive, caleulul ficandu-se in mod vhligatoriu pe fntreagn
parceld, in inteles urbanistie. Tn cazul mansardirilar, suprafaa nivelulul (BN} mansardel va reprezanta
maxinum 6% din suprafala nivelului curent (s= va lua In caleul pumal portiunea eu b lBar mai mare sau
edal u 1,40 my).

Frin axceptiz, mansardarea clGdirllor existente la data Intradi T wigoare a prezentulul Regulament se
poate reallza chiar daca prin acest fapt se depigeste CUT maxim reglementat, cu urmSiaarels condifii
{a)mansardarea sa fin admisibila in sensu prezentulul regulament:

{blin cazul imobilelar o includ locuires, spatille din mansarda vor &, la randul lor, exclusiv spatil da
lacut;

{c)mansardarea e3 se realizeze Tn goomatria | valumetda acoperfsului sxlstent,

4. REGIM DE ACTUALIZARE IMORIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBARMISM 2] 4
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

Se solicita schimbarea destinatiol dinspatiu comerclal in spatin de alimantatie publica

Certificatul de urbanlsm nu poate fi emis by scopul solicltat " sehimbare tasfiratie din spatly comercial
in spatiu de alimentatie publica " intrucat accesul la spatio comerelal o realizeaza priin gangul imobilulut
ta si in cazul accesului rezidential { 2 loculittelor existente pe parcela

In conformitate cu prevederile ragulamentulut de urbanism art.d utilizarl admise "Iin cazul prezaniel
locuirii, eurtile imohilelor vor fi inehifze accpsyiul fierazidentllon, calelalfe activitafl vor fl accesibile doar
din spatiul pubdlc” jar in conformitate cu prevedearils arl, 2 utilizari admize cu conditionari P gang sunt
zdimf=e numal servicil cu scces public lmitat,

Frazanill cedificat de urbanism NU peate £ utlizat in scopy declrat pe cermre of pantri INFORMARE

Prezerul verifoal 48 urianizit sit valabilitatea-de 12 wnl o2 ls data smiterd,
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