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Primiria municipinlui Cluj-Napoca

DIRECTTA GENERALA DE URBANTISM

Biroul Strategnl Urbanc

Nr. 345998/43 din 2.08 2018 0
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f’ INFORMARE

privind Planperea prealabild formulatd de Radulescu Bogdan-loan,
tnregistratd sub nr 345998/ din 19.07.2018

Prin Plingerea prealabila fnvegistrald sub nr 345998/1 din 19.07.2018 se solicita
radierza obligatiei de wrbanizare pentru imohilul definut, Inseris in CI nr, 230432, imohil
format din leren s consiruchie edilicatd [ardi o detine autorizalie, respectiv se sclicitd
incadrarsa in U'TR Liv si ow ULiu cum este in prezent.

Diirectia Generald de Urbanism comunicl mmitoarele:

Referitor la plangeri prealabile prin care s-a solicitat madificdrii Tncadririi functionale
din UTR ULiu in UTR Liu, projeclantul, reprezentat de sclul de protccl, ne-a comumicat
urmédtorul punct de vedere:

L UTR ULiv frebuie menfinad datoritd fapiului od zora nu e constituild wrbamistic -
tramd stradald, parcelar de fip whan, ebiective de interes public efc.” (pldngeirea prealabili
nr 113696372015 - flechey Rares)

Ny, procedura de wbanizave ¢ necesard penfrn struclwrared zomel ” (plingerea
prealabili nr 44303372016 - Cota Sergiu).

sl Anna ¢ waa in ansambln neconstituiid din punct de vedere urhanistic - nu existd o
striucturd poaveelard adecvafd. o infrastructurd publicd, civeularti, dotari efe. Dimensiuneq 5i
potenfialul arealulii impun o cbordare rafionald a procesulw de wrbanizare, In cadvul
teritoriulul, fmobilele edificate sunt considerate existente st vor fi integrare ansamblufud
(pdngerea prealabild v 1388632015 « Pop Seprimin).

Nu se snexeard documente din care s pulem tdentilica amplusaren pareeled.

‘lerenurile incadrate in UTR UL sunt neurbanizate, Cele mai multe dintre parcele
sunt libere, parcclarul cste ncorganizat, nu cXistd o refea stradald suficient de desvoltala i
lipsesce dotinle, astfel cit ¢d aicl nu se va putea comstrud decét dacd zona va fi urhanizat, liste
noccsar un proces de structurare a zoncl, respectiv stabilirca de replementin prm PUZ ce va
(rala leme ca; integrarea in contextul wrhan, accesibilitatea, organivarea spalial-functionala,
traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, reparcelarca terenurilor, parametrii
tehnico-econumict. Astlel, este corect stabilid prin PUG incadrares lunctionald TUTiu - zonid de
urbanizare, locuinte individuale pe parcelar de tip urban.

Pentru replementarca sitaticl construcfiilor edificate fird autorizajie de construire este
necesard intocmirea de PULZ, pentru stabilirea de reglementiin pentru construires pe parcclele
ined neocupate de comstruciil, pemru reanalizarca structurti parcclare, a rotelal stradale, a
infrastructurii edilitare s a amplasani unor dotdn.

Cloneluwse;
Propunem Consiliului local respingerea Plangerii prealabile ca nefondata si mentinerca
Tneadrar wrerdut Tnseris in CF o 250432 in UTR Tl

Adhiteet Sef, oI cRCCutiy,
Arh. T"Ig,;f,imd TPop Tng E%'mﬂ Cinban
.._—. - \-/_"‘\.\_._,.y—-—.____

u
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Redactat: Lonsﬂu.lil’njrt Buliga

1 exemplar
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Primaria municipiului Cluj-Napoca

Slrzela Molilor ne, 3
DIRECTA GENFRALA DE ITRBANISM

Firon] Stratepii Lorhane

Nr. 343998:43/27.07.201 8

Catre,
Avoeal Ciociun Toana Crina
str. Artelornr. 42
Cluj-Napoca

Referitor la Cererea d-lni Ridulescu Bogdun-Toun, Inregisiratd la noi sub or. 343998/]
din 19.07 2018, prin carc solicitd radierea obligatiel de urbanizare pentru (zona in care sc alli)
imohilul inseris in CF nr. 230432, respectiv incadrarca tercnului in UTR Liv (51 nu ULiu)
penitu a permite intrarca in legalitate a unei constructii edificate [Hrd aulorizatie de construire,

pentru analizarea solictdrii vA rugdm sa ne comunicati documente din care sd putem
identifica amplasarea parcelei: '

« cxrlras CF actual - cu nr. cadastral;
+ plan de ncadrare In zona saw in PG
- gau inventar de coordonate,

Primar, Arhilecl Sef, Dircetor executiv, Sef Birow,
Emil Boe Arh. Daniel Pop Ing. Corina Ciuban  Arh. Andreea Muresan
y

Redactat: C;\EL}}CI lon Buligh
2 exentplare —
)
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Primiria municipiaini Cluj-Napoca

Strada Mopilorar. 3
DIRLCTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Nr. 343998/43/27.07.2018

Cétre,
Avoeat Ciocian Ioana Crina
ste, Artelor nr, 42
Clu-Napoca

Referitor la Cererea d-lui Radulescu Bogdin-loan, inrepistratd la noi sub nr, 34599571
din 19.07.2018, prin carc solicita radierea obligatiei de uwrhanizare pentru (zona In care se afld)
imobilul Inscris in CF nr. 250432, respecltv incadrarca terenului in U'TR Lin (31 nu ULiu]
pentru a penmile intrarea in lecalitate a unei constructii cdilicale [&rd autorizaic e construire,

pentru analizares solictitii va rgdm 38 ne comumical documente din care 23 putem

ientifica amplasarea parcelei:
pxiras CF actual - cu ar, cadastral:
plan de incadrare in zond say in PULG.:
- sau invenlar de coordonate,

Primar, Arhileet Scl Director executiv,
Emil Boe Arh. Danicl Pop Tng. Corina Ciuban

i
ﬂ‘g L’L\ f
Ruedactal: Cuusl]i?i’?\[m}l:'iuligﬁ

2 exemplare

¥

Sl Birou,
Arh. Andreca Muresan
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Catre,
Municipivl Cluj-Napoca — Directia Urhanism,
Primoral municivinlni Clnj-Napoca,

Consilind focal ol municipiniui Cluj-Napoea,

Claj-Nopoca, 18.07.2018

FRIMARIA MUMICIPILLLI
CLUJ-NAPODA

g UL 209

Subscimnaml. Radulescu Bopdan-loan, cu domiciliul in Chaj-Napoea, str. Oasului nr, 93A,

jud. Chaj, in calitate de proprietar al imebilalui inscris in CF 2

50432, si al constructiilor edificate pe

acesl imobil, constructii lara aulorizatie de construire, reprezeontat de SCA Pop si Slerle, en

domicilinl procesual ales la sediul avocatilor — situat in Clup-Napoca, siv. Arvtelor nr. 42 — unde

v soficitar sa ne comunicati foate actele de procedura,

temeiul art. 37 alin, 6 din Legea SO0/1991, art, 46 =i 47

prn avocal Ciocian Toana Crona, n

din Legea 330/2001, corobhorate cu

prevederile art. 1 51 7 din Legea 55342004, [ormulam prezenta:

CERERE SI PROCEDURA ADMINISTRATIVA PREALABILA,

prin care va solicitam:

l. radierea oblipatier de urbamezare pentru mobilul subscmmatulul, msens i CF

230432, topoe 250432, respectiv incadrarea terenulul care imi apartine in U'TR Liu (s

nu LEiu eum este in prezent), L'TR care va permite demararea procedurii de intrare

in legalitate pentru imobilele construile (eu respeciarea regelementarii Liv), prin

revecarea prevederilor HCL 493/2014 — pentru

b2

clibcrarca, in remeiul art, 37 alin. 6 din Lepea

canstructiilor deja construite, e stabilirea situ

imobilul vizatl de prezenta plangere;
S0/1991 a certificatulul de atestare al

atiei juridice a acestora si a dreptului

de proprietate al subsemmatulul asupra acestor constructil, pentru urmatoarele:

MOTIVE:

Astlel cum am aratat in partes introductiva a prezentel. subsenmatul Radulescu Bogdan-Toan




sumt proprictarul bular sl imokiiulw insenis in CF 250432, tono 230432,

n deeursul anulut 20100 subsepmatul am procecat |a edificarea - fara aurorizatie de
construire - a trei imebile pe accasta parcela de leren. imobile a caror legalitate i o putem clarifica
la acest moment datorita incadrarii in PUG al municipiuly Cluj-Napoes a zonei in care se afla
pozitionate infr-o zana de urbanizare,

docwmentafil de wrhanivm cave gu ca Keop infrares in lepalitafe @ unor consiructii #dificate fard

widorizafie de construire sau care v respectd prevederile autorizaticl de construire™, sens in care,

la acest moment, subscmmatul ma allu in sitaefia, impaesibila din punct de vedere lepal, Qo a

proceda la Intocmnirea vicunel documentatii de whanism care sa imi permita intrarea in legalitate.
Referitor la aceasta sitwatic, va invederam fapiul ca cona in care sunt edificate imobilele
constractie ale subsemnatulul este 0 zona in care mal sunt podbonale cel putin 200 de case in
acceasi situatic, sens in care, la adoptarea noului PUG, din punctul restru de vedere — ca cetateni ai
acestul municipiu - autoritatea publica, avand in vedere aceasta situatie creata de foarte mult am,

glementezs un IR in noul PUG care sa permila clan[icarea silusliel acestor imobile,

trebuia sa re
Or, este evident ca acest lueru nu a fost vt in vedere — regpectiv venirea 1 intampinare faia de
sitwatia extrem de vasta reprezeniata de aceste peste 200 de imohile - subsemmatii fiind practic pus
in acest moment in imposibilitatea intocriril veeonel docurmentatil de aulorizare/intrare in legalitate
a constructiilor - data fiind incadrares in UTR ULin, pe care, gresit, ati det-o zonei supuse disculiel,

Fara a va impita cuipa in exclusivitale  raportaia la incadrareq UTR-ului pestri zona
nodasiva, care ne blocheaza complet ovice demers de Intrave {a legalitare — sobssmnsgiul mi asum
culpa de & 11 edificat fara autorizatie imobilele.

(u tcate acestea, n baza poulul PUG al mumieipiului Cluj-Napoca - pe care I-afi adoprat in
g 2114 — dumreavoastre, daca ati fi dorit - si facut - 1 nod real o reglementare oporluna s
legala pentru ficecare zona in paric @ murdeipiulul, trebuia sa urbanizati dvs ca institatie zona in carc
sum: pozitionate peste 200 de case. Acest aspecl legal de existenta a pests 200 de imobile este de
notorietate la nivelnl municipinhii, dumnesvoasta insa peintrepringand nict un demers o sensul
sprijiniTii cetatenilor pe care 1l reprezentati, dimpotriva, institvind von UTR care nu are yreo legatea
cu realitatea de la fata locudud.

Practic. dumnneavoasirs stiind ca in zong este edificat un intreg cartier de case, fara a depune
o minima diligenta in a veni o sprijinul proprietarilor, all dispus ncadarea zonet intr-o zona care
trebuie urbanizata de persoanc fizice, fara a face dvs acest demers, fie prin PTG, fie ulterior, prindr-
un PUIZ reglemental de dvs, Siluatia este mal discutabila deoarece, chiar si nersgularszand
dumneavoastra zona, atl impus obligatia urbanizerii fata de niste imobile deja construdte — aspeet
profiibit expres de lege — sens in care siluatia pe care aff crear-¢ o devenit imposibila din punct de

vedere legal penrri nol. Accasta critica reprezinta culpa prin care dvs, ca institutie reprezentativa



pentru noi la nivel local, ali ignoral realitatile de la fala loculu, reglementand imobilele inlr-o zona
care din punct de vedere lepal. nous ne interzice inteemirea de PUZ-url, D, prin reglementarca
PUG ati dovedit atat lipsa de viziune pentri o arie teritoriala in care sunt pozitionate peste 200 de
casc, cal @1 réa credinta, instituind intentionat un U'TR de care nol nu putem beneficia pentru g
intreprinde orice demers de a demara procedurile de intrare in legalitate.

Practic dvs, fara a solutioma situatia unui intreg earbier, ma mull, atl dispus incadrarea
whanislica a acestel zone ntr-um UTR de urbanizare, sens in care lipscsic orice oportunitaic si
probitate a modului in care dvs dispuneti ga legiferar urbanistic — contrar atat Legil 350/2001 cat si
drepturile noastre ca cetateni ai acestul municipin.

Din acest punct de vedere, dispozitiile cuprinse m art. 56 ind. 1 din Legea 3502001 —
indicate mai sus, sunt clare i explicite, dvs punandu-ne astfel intr-o situatic imposibila.

Revenind msa la modul in care a fost redactata documentatia PUG, va invederam — separoi
de argumentele de buna credinta si solutionare ale problemelor din mmicipiv — prin HCL

4932014, dvs ali aprobal  actualizares PUG™ al municipinlud Cluj-Napoea - respectiv ati dispus

aducerea la #” a vechivlii PUG, ne-claborand practic un nou PLIG, Actualizaren, astfel cum am
aratat, presupunea aducerea la zi a situatiel imobiliare din anul 2014 — or, este evident ca nu acest
lucti s-a facut.

Asttel cum este definita aceasta noua reglementare PUGL documentatia dvs trebuia sa fie in
concordanta cu provederile arll 46 din Legea 3502000 — respeciiv de ACTUALIZARE  a uned
documentatii wrbanistice — conforma cu tendinta de dezvoltare/extindere a mumicipiului Cluj-
Mapoe.

Siluatia pe care v-0 supuncm dezbaterii cste o dovada clara ca aceasta actualizare a incalcat
atat prevederile Legii 3532001, cat 51 RGU si RLU aplicabile la mivel natonal, in baea carora
inclusiv dvs wrebuia sa legileratt PUG-ul, respeciiv actualizarca accestuia. Fara a mira in detalidle
normelor pencrale aplicabile (acestea fiind aspecte care trebuie cunoscufe de dvs, care var fi insa
precizare explicit i fota insiantelor de fudecata), imcalearea Tegii 35072007 esle evidenla insa in
acesta procedura de ACTUALIZARE a PUG:

Art. 46:,,77176) Actualizarea Planului wrbanistic general reprecinta revizuirea

reglementédrilor urbanistice, a indicatovitor wrbanisiict propusi §i a prevederilor plamdui inifial

prin adueerea acestora in acord cw legivlatio in vigoare, tendintele de desvolture si cerintele de

dezvoltare durabild sociveconomice 31 de mediu actuale, precum i actualizarea listel de
proiecte de investilii necesare penirn implementarea viziunii de dezvoltare, i baza unor studii

de specialitate si g anglizel prodiui de implememtare a planwrilor wrbanivtice in vigoare 51 a
impactulul acestora la nivelul localitétii. dacd este cazul™
[evbaterea articolulul mal sus aratat este de prisos, flind cvidenta incalcarca notiunil de

actuslizare in [unctie de tendinta de dezvoltare s cenntele de dezvoltare durabila, scns in care orice
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aoorlunilate a mstituiril U TR de urbarizare pentro ¢ zona ariasa deja constriita este dovedita a [im
arara leoli si in afara respectarii drepturilor noastre de a fi reprezentari de dvs ce institutie publics,
In plus, va mai aducem la cunostinia =2pml ca la momentul emiterii unei documentatii

whbanistice PUG, proicctantul gencral cste obligat sa foloscasca date actualizate — element

dovedit cw stfuatio a cel puin 200 de case deja edificate pang in anul 2004 ca nu s-a inlamplal -
prin neinserarea situatied reale de 1a fata Joculut m noul PTG,

In sccastd siluabie, protcclaniul PUG (feyelicd Municipind Cly-Napoca prin aplicarea
ucesiui PUG — ca benegficiar) a incaleal atal prevederile cupringe in Legea 353002001 (asifel cum
dejc le-am deseris wal sus), cat si prevederile cuprinse in ., Ghidul privind metodologia de
elaborare st contimanl cadru al PMlamdit Urbaristic General” - Ghid postat pe site-ul Ministerului
ezvoltarii. obligatoru a fi respectat la momentul elaboram unet documentatit PUG. Acest GGhid Ta
care facem referire tmpune obligativitatea projectaniulul PUG de a avea la baza, la momentul
propuncrilor cuprinse in PUG, a situatiilor actoalizate, Conform Ordinulul nr, 13/1999 al MLPAT
din 10/0371999, publicat in Monitorul Oficial, Partea [ nr. 187 din 3(/04/194 pentri: aprobarea
reglementarti tehmics "Ghid privind metodologia de elaborare 51 continuful-cadru al planului

wrbarnistie ceneral ", (ndicativ (7F 03599, 1a pag. 10: "Se interzice redaciarea PUG pe saport

topografie vechi - eare nu reflecta sitnatia reala din teren...". Or, elaboratorl PULCT au intoemit

sitnatia existenta farg a4 o actlualiza i anul 2014 cand s-a adoplal noul PLG Cly-Napoca - astfel
incat nu s-a evidentiat sifuatia reala ps teren, situatie care ar fi trebuit sa reflecie faptul ca zona cra
una deja constrrta inoanul 2014, cu imohile edificate inca cu cel putin 5-6 anl in wma. [Daca
normele legale mal sus aratate ar {i fos respeetate cu probitaic de dve la momentul actoalizar™
PLIG, era Iimposibil @ nu se fi constatat situatla reala in teren, nefiind insa, svident, in sarcina dvs
intripducerss m legalitaie 4, construetilor, avand lolust ebligaiia de diligents de a reglementa aceasta
zoma conlorm Ghidulud, pe o documentatic actualizala, mstiternd astlel un UTR care sa permila
demersari ulterioars din partea noaswa, de intrare in legaiitate.

Inga, astfel cum am mai aratat mai sus s este dovedit cu ce exista deja reglementat in zona,
dumneavoastra ail legilcral impotnivi noastra, mlentional, impunandu-ne o conditic imposibil de
realizal respecliy urbanizarea unel zone deja constrie pe dimensiuni uriase.

Azertiunile de mai sug sunt de asemenea sustinute 8 de textul Leagil 330 pe care il vom reda

mal jos. respectiv ark. 461 . Planul nrbanistic general cuprinde piese scrise §i desencie cu

echipamente publice §i servicii: b strategio de dezvaliare spariold a localindiii: o) reculameniul

local de wrbanism aferent acestuia; d plamidd de actiune pewiru implementare §i programml de

investitll publice. e) planul de mobilitate wrbard,”
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Reeulta din textul de lege reprodus ma sus faptul ca, inclusiv oin situatia unei noi
reglementan PUG (ir cazid de fata, cu atai mai pudin, fiind vorba doar de o getuelizare PUG), dvs
aveatl oblicatia LEGALA de a avea in vedere evolutla 1storica a uned zone la momentul legilerani.
Or, este cvident ca zona imobilclor noastre nu a lost studiata sub nict ¢ forma, pentru a prind
reglementarea conforma cu cerintele legale —fome aratate dejo mai sus, sl ocare sustin
moporiunilates unet reglementar] 2 wonei care sa oblige o procedura de urbanizare interziza.

Dhin acest puncl de vedere este evident Taptul ca zong in care sunt pozitionate toate aceste
peste 200 de case, cu cele apartinand subsemnatulu incluse, nici macar nu se mail incadreaya in
prevederile legale referitoare la instituirea unul PUY, sens in care incadrarca pe eare afi dat-o sa fie
cumva oportuna san legala,

Va indicam astfel sa avetli in vedere prevedenle arl. 47 din Tegea 35072001 prevederi care
sustin accasta dovada a inoportunitalii incadrarii in UTR de urbanizare, data de dvs imobilelor
noastre:

o 2) Planwl wrbasistic zonal cuprinde reglemenidri asupra zoned refevitoare la:

@) orgarizarea rejelel stradale;

by organizarvea arhitectural-urbawnisticd in functic de caracieristicile structurii urbane,

o) modud de wtifizare a terenurilor,

eli dezvoltarea infrastructuril edilitare.

&) stedntud furidic si circulafia leremailon;

7 protejarea momanentelor istorice §i servituti in sonele de protectie ale avestora,
{3) Eluborarea Planalni prbanistic zonal este oblicatorie in cazul:

aj zonclor cenmtraele ale localiidgtitor;

hi zonelor comyiruite profefate side profectie a momanemelor;

o) zomelor de agrement si fturism;

di zonelor/parcurilor industriale, tehnologice $i zonelor de servicii;

¢) pereelarilor, penirw divizarea in mai mult de 3 parcele;

N infrastructurii de transpors;

£ zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrit urbane,

f altor zome stabilite de anroritdiile publice locale din localivdri, potrivir legii. ™

Dummecavoastra, depasind cu mull porsitia de putere de legilorare pe care o avetl, evident ca
ati imbratisat litcra h) din normele mai sus aratate, fara a avea insa in considerare faptul ca orice
apreciere a dvs trebuie sa aiba totusi la baza temeiuri lepale care sa permita aprecicrea diserctionara
a impunerii unwi PUZ in zona, Or, este dovedit cu normele aratate anterior faptul ca ati impus
pentru #ona noastra o obligatic de urbhanivare heneliciind de o prevedere legala laxa, din calegoria

Ldiverse™, Tara insa a avea 1 vedere atal legea cal g1 scopul pentru eare durmmmeavoastta ca autontad
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functionatt — regpectiv de a veni in sprijinud propriilor ceicienn. Dumcenavoastra, profitand de
cxpresia walte zone™ - cuprinsa la litera h), aif inclus terenul nestru o zona de urbanizare, eludand
insa finalul aceste litere, respectiv _ potrivit legn™.

Or, potrivit legi, dvs aveati cbligatia de & m0 ne restrictiona dreprol de intrare in legalitate,
dimpotriva, aveatl obligata [ie sa elaborati PUG-ul in asa mod incat sa ne permitet ultenor intrarea
in legalitale, e sa intecmitl dvs personal wg PUZ pe ¢ zona pe care o perscana fizica nu arc
temaiurd legale sf resurse de a efcetua acest demers.

Astle] ewn reicse din textul art. 47, niciuna dintre conditiile impuneri unm PUZ nu este
indeplinita, zona extrem de vasiz fiind una deja whanivats, cxastand melusiv strazi sl utilitati,
parcelari si orice alte conditii ar impune un PUZ in zona - sens in carc o urbanizare nu este
oporiina,

Dimpotriva, astfel cum am mai aratat mal sus, in cazul in care ati fi apreciel ca zong nu esle
sulicient de repularizata, dvs puteati fie sa institwitl un PUZ propriv. fie sa ne obligati la proceduri
ulierioare, in baza demersurilor de inirare in legalitale.

T¥n toate punctele de vedere (atai normele legale car sistarea de fapr descrisa mal suy), esle
evideni fapiul ca intocmirea unci documentatii PL.Y din partea unor persoane [1ace, penira ¢ zona
atat d= vasta, este un demers imposibil de mlaptuit, In cazol do fats vorbim de o zona ntinse pe zeci
de hectare, chiar si Tuale parlial parcclarile nepermitand niciodata insumarea tuturor proprietarilor
imobilelor i vederea intocmirii unwi PLIA. Acesta este argumentul esential de la care dvs, daca
dadeati dovada de probitate si respectare a legh si a drepturtlor noastre, trebia sa incepeti orice
demers de legiferare PUG. Lste evident insa ca nu s-a dorit nici sprijinirea cetatenilor platitori de
texe s impozite, la fel cum mu ati stedial zona pentzu a gasi o solutie legala care sa fie aplicabila
peniru astfel de situatii.

Thmpotriva, dvs af legiferat pentru aceasta zoma un U'TR care este atal in contradiclis cu

scopul actualizarii unui PL G, cat 81 in detrimentul vadit al cetatenilor pe eare 11 reprezentati.

Referitor la cele aratate mai sus. va soliciium sa dispuneli radierea obligatici dc

prhanizare a_conei in care se afla pozitionate parcelele subscmmatului, pentru & permite

cfectuares demersurilor de intrave in lepalitate. In caz contrar dvs ne mcalcati dreptul de a

accede la normele care ne permit demararea procadurilor de intrare n legalitale,

D asemenesn, raportat la petitul numaral 2 din preventa plangere, va solicitam sa dispuneti,
conform art. 37 din Legea 50/1991, eliberarea cerfificatului de atestare a constructiilar
sutsemmatului.

Conform acesici notme: .(0) Dreplul de proprietafe osupra constrictitlor se inscrie in

cartea funciard in bage wnui cortificat de atestare, cqre 54 confirme ed edificarea constructiilor s-
a efectual conjorm awivrizaficl de construive 51 of existd proces-verbal de recepjie la ferminares

lwerdrilor, sau, dupd czg, a unui cerfificad de atextore a edificdrii consiructiel, eliberale de

.
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atstoritatea adminisiratiel publice locale competenti, care sa confirme sitanfia juridicd actuald a

congtructitfor s rexpectarea divpozifitlor in materie si g unel documentatii cadastrale. ™

Subsemnatul, conlorm acestel norne, am dreptul de a-mi inscrie dreptul de proprietale
asupra constiructilor deja edilicale; cu consemunarea sitvatiel juridice a acestora. astfel cum cste la
acest moment, urmand ea ulterior sa pot intreprinde orice alle demersuri raportate la constructiile
dgja edificate.

Indiferent care vor fi acesle demersuri ullericare, (e ca veli intelepe sa reglementati corect
zona inte-un LITR permisiy, e vor solutiona instantele de judecata aceasta situatie, la acest moment
norma legala prevazula de arl. 37 mai sus aratata, permite subsemmalulu oblinerea certilicatului
care atesta existenta construetiior astfel cum acestea sunt edificate.

Corclativ acestui drept al subsemnatului, dvs aveli obligatia de a elibera acest certifical, fara
a putea sa invocati obligatia existenlel unel aulorizatii,

Astfel cum se observa din textul de lege, acesta prevede doua situatii allernative, facand
reforire fic la constructii efectuate conlorm autorizatiel (prima teza), respectiv sau, dupa caz,
certificatul putand fi eliheral (s.n.) sa confirme situatia juridica actuala a consiructitlor™ - (a doua
tezi).

In sensul mai sus aratal, dvs aveti obligatia de a elibera un astfel de certifical, constatand
exislenta consiructiilor din punct de vedere fizic, edificate fara aulorizatie de consiruire — respectiv
consemnarey in cuprinsul aceslui cerlifical a statutulul juridic si dreptul de proprietate al
subsemnatului asupra acestor constractii.

Petitul numarul doi al prezenlei cereni este astfel intemciat pe lege - sf in afara ovicarui
drept de refuz din partea dvy - dvs putand eventual a ne solicita orice alte seripte carc sa serveasca
la cliberarca certificatului de atestare, cu consemnarea exacta a sitvatict juridice a constructiilor deja
cdificate — si a caror intrare in legahiale ati blocat-o dvs, prin incadrarea in noul PUG in zona de
urhamizare.

In sensul eelor mat sus aratate, va solicilam admiterca ambelor petite ale prezentei plangeri
administrative, in caz contrar urmand a ne adresa instantelor de contencios administrativ,

Solutionarea primului petl ne va perniile, odata radiata obligatia de wrbanizare, demararca
procedurilor de intrare in legalitate. conform celor pe care le veti dispune pentru constructiile
subscinatului. Fara ridicarea unei astfel de interdicin, subsemnatul nu am deeptul de a intra in
legalitate, filndu-mi astlfe] prohibil dreptul de a accede la aceasta procedura prevazuta de lege.

Fana la Mnalizares procedurii de schimbare a U'TR-ului, va solicitam eliberarea certificatulu
de alcstare a constructiilor, astfel cum acestea sunt exislente la acest moment., sendg 1n care vor fi
incepute procedurile de clarificare. din punet de vedere juridic al statutelui acestor coustroetii carg
nu pot fi contestate a exista,

Va solicitam astlc] sa abordati prezenta situatic dedusa dezbaterii cu responsubilitate, atal

{0



din panct de vedere legal cal i din punel de vedere 2l realilalil exasiente - cum ar 23 trebuit ga

procedati anterior Lactualizari™ PUG-ului adoptet pnn HCL 493/2014.

Thummeavoustra, ca instilutl publice represcntative la nivel local aveti obligatia atat de a
veghea e regpectarea drepturilor noasire, cat si de a va abiine de le actiund care due la incalearea
dreptulul la proprctate, consiintit atat de Constitutia Romaniel cat si de Conventia Furopeana a
Drepmarilor Omulul, Protocolul 1.

Fara a reiiers normele legale cuprinse in aceste acte normative, va solicitam, coroborat cu
normele in urbanism aratate pe parcursul prezentsi plangeri sa dispuneti admiterea ambelor petite,
sens in care veti veni in inlampinarea si solutionarea unor probleme carc nu se rezuma la o singura
perspana fizica e, astiel cum am mal aratal, vizears un numar considerabil de cetateni ai acestui
mumcipiu - respectiy cel puiin 200 de familii,

Soluticnarca favorahila a acesiel sitnatii va va permite astiel si dvs, ca institutie, sa

clarificati fiecare situatie in parte in zoma vizata, putand ulferior proceda @1 la mmcasared taxelor ©1

nicidecumn situatia haotica existenta la acest moment in care, peste 200 de imnbile deja edificate, la
acest moment nu exista in nicl un registrw‘arhiva‘earte funciara, din punct de vedere admimstrativ.
Va infbrmam ca prezentla represinta provedura prealabila adminisirativa in sensul cerut de
Legea 5442004, art. 7, solicitandi-va:
1. radierea ohligatiei de urbamizare pentru imobilul subsemnatului, meens m CF
250432, 1opo 250432, respoctiv incadrarea terenulid care imi apartine init-un UTR
. care sa permilta exiglenta constructitlor deja edifeate pe acest ymoml (omplicil
pastbililatea accederii la procedura inirarii in lepalilote), prnn revogares
prevederilor [1CL 4932014 — pentro imobinl vizat de prezenta plangere;
2. eliherarea, i tememl art. 37 alin, 6 din Legea 5041991 a certificatulni de atestars
al construciulor dejs consirunle, cu slabilirea sifvatiel juridice a4 acestora s1 a

dreptuiud de propnciate al subsempatulun asupra acestor constrostin

Cu constderutie, - Cluj-Napoca,
fadulescn Bogdan-Toasn, 1807 2018

prin avocat, Clocian leana Cring




