Primiria municipiuloi Cluj-Napoca
DIEECTIA GEN ERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urhane

Nr. 3B3885/43 din 22.08.2018 P

INFORMARE
privind Plingerea prealabild formulatd de Gidro Stanca loana 51 S.C. Compeador

Ivest S.R.L,, Inregisiratd sub nr 383885/2 din [4.068.201%8

Prin Plingerea prealabili inregistratd sub nr. de mai sus m se solicitdl revocurea n
parte a LICL nr. 4932014 In ceea ce priveste terenurile situate in zona Biilor Someseni, in
sensul reveniril la Incadrarsa urbanisticd stabilith prin PUZ. aprobat prin Hotfirdrea nr.
10220110,

Directia Generali de Urbanism comunicd urmiloarele:

Planul Urbanistic Zonal — Bdile Someseni gi Planul Urbanistic de Detaliu — reabilitare
st modemizare bl lermale, bagine exterioare, pare, hotel, stajlune turisticd, mitdl de primire
turistich, servicil s amenajir exterioare. beneficiard: 8.7 Baile Someserni 8.1, aprobat
prin Hotirdrea nr 102/2010 gi-a incetal valabilitatea In unic 2016, la 18 luni de la aprobarca
nowlui TG, Pentru autorizarea construirii in acestd zond va i necesard reluarea studiulu de
urbanisim, corclat cu noile reglementari stabilite prin PUG 2014,

Incadrarea stabilith prin PUG 2014 pentru accasda zond - UTR UVt = Zond de
urhanizare - Zond verde cu caracrer fematic, raspunde nevoilor de dezvoltare ale municipinlui
iar investitia propusa de d-voastrd (reabilitare si modernizare bai termale, bazine exterioare,
pare, serviell, docese, parcaje, ameng)in exlenoars, bransamenle s racordurl, organtzare de
santier) poate fi realizatd respectiingd actualele reglementari.

Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriolul 81 urbanismul, conterd autoritaplor
administratiel publice locale competente de a adopta acte administrative cu caracter normativ
sl individual privind stabilirca ceeimulul urbanistic &l localititilor, sens in care pot stabili
regimul  juridic de  folosire o bumwrilor  proprietate  privatd. Releritor la stabilives
reglementirilor urbanistice, autoritdile administratiel publice locale au competenta de a
slabili tegimul whanistic la nivelul localitdtil on a unitdnl administrativ-leritoriale n
perimetrul careia igi are jurisdictia, sens in care poats, din punct de vedere urbanistic =i
reglementese modul de [blesire a bunumlor imobile in consens cu cernfele s1 nevoile
interesului public 5i al celui individual reprezentat de titular,

Concluze: propunem Consilivha local respingerea ca nelondatd a plingeni prealabile
privitor la revecarea in parte a LICL nr. 493/2014 in ceea ce priveste terenurile situate in zona
Bailor Somesend, in sensul reveninii 1a Tneadrarca urbanisticd stabilitd prin P11LZ. aprobat pein
| lgtardrea nr. 10272010,
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Municipial Cluj-Napoca,

Subsemnatii, GIDRO STANCA TOANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, avind CNP 1 CAMPEADOR INVEST SRL. cu
sediul in Cluj-Napoca, str. Someseni nr. 8 ap. 99, jud Cluj — prin administrator Larionesi Daniel. in
calilate de proprietari ai imobilelor identificate sub nr. CF 315871 i CF 255395, nr. cad. 22428 —
Baile Someseni, prin avecati — SCA Pop si Sferle — avocat Ciacian feang Crina, si dr. Gidro

Stanca Toana, tori cu domiciliul procesual la sedind vituat in Cluj-Napoca, ste. Arielor 42 — unde
va solicitam sg ne comunicari foate actele de procedura. in temeinl art.] si 7 din Legea nr

5542004, Tormulam prezenta:

PROCEDURA ADMINISTRATIVA PREALARBILA,
prin care va solicitam:
. in principgl, revocarca prevederilor HCL 49302014 — Actwalizare PUG af
municipiniul Cluj-Napoca ™, in ceea ce priveste:
a. Terenul in supratatd de 51,324 mp, inscris in CF nr. 255395, nr, cad.
22428 Somegeni (Baile Somegeni).
b. ‘Terenul in suprafata de 71.200 mp, inseris in CF nr. 315871, nr, ¢ad.
J15871 Someseni (teren aflat in imedista vecindtate a Bailor Someseni si
alipit proieciului).
¢. Terenul in suprafati de 36.000 mp, aferent Bailor Someseni.
d. Tercnul in suprafati de 85,500 mp, aferent Biilor Sumesceni. |
in se¢nsul revenirii la incadrarile urbanistice date zonei conform PUZ adoptat prin
HCL 10272010 — cu seopul edificarii in aceasia zona a proicetului initial avizal de dvs,
respectiv dezvoltarea . Bailor Someseni” - conform cu destinatia istorica a acestor imobile si

conform cu respectarea inferesului public si privat reprezentat de dezvoltarea acestei cone.
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2. I suhsidiar, revocarea prevederilor HCL 493/2014 - Acteslizare PUG al
mursicipiniui Clig-Napoca™, in ceea ce priveste:

a, Terenul in suprafaid de 51.324 mp, inscris in CF nr, 233395, nr. cad
22428 Sumeseni (Baile Somcseni).

b. Terenul in suprafati de 71.200 mp, inscris in CF nr. 315871, nr. cad.
215871 Someseni (teren aflat in imediata vecinitate a Biilor Someseni si
alipit proiectului}.

in sensul revenirii la incadrarile urhanistice date zonei conform PUZ adoptat prin

HCL 1022010 - cu scopul edificarii in zceasta zona a proiectnlui initial aviest de dvs,
respectiv dervoltares , Bailor Someseni™ - conform cu destinatia isterica a acestor imobile si
conform cu respectarea interesului public si privat reprecentat de deevoltarea acestei zone,
pentru urmatoarele:

MOTIVE:

Subsemmalll suntem proprietarii 51 mifiator)i proiectalui de reabilitare s modemizare &
Badlor Somegeni”™ din municipiul Cluj - Napoea, judepal Cluj.

Pomind de la valoarea patrimoniald §i de la necesitatea valorificarnii polentiaiului bahmear al
Ballor Someseni. aflale acum intr-o stare avansaid de degradare, subsermnalil am inceput din anul
2008 — 2009 demersurile de proiectare (PUZ, PUD Studiv de Fezabililafe) — demersuri care an
parcurs toate etapele legale de avizare, fiind astfel adoptata, de dvs, HCL 102/1010.

Hotararea la care facem referire permite dezvoltarea si modemivarea zonel vizate de
prezenta plangers, hotarare care de altfel, asa cum am mai aralal mai sus, a urmat toti pasii legali de
zvizare 51 autcrizare atal conform Legit 33072001 cat st conform Legi 2152001, In fapt, o asife] de
notarare, date fiind implicatiile atat la nivel privat, cat si la nivel public, este evident ca a regpeciat
atat destinatia zomei cat 81 evolutia jstorica a acesfela - aspecle verificale nguros inclusiv de dvs
anterior adoptarii L.

Din acest punct ineipient dorim sa va atragem alenlia asupra aspecteior de ordin legal
raporiate la noua dvs reglementare cuprinsa i PUG 2014, aspecte legale prevazuic de Legea
35072001 &1 ecarc sunt incalcale de dvs prin meadrarea terenurilor noastre in U'TE-urile actuale,
Precizam ca prezentele arouwmenie legale sunt iemerurile care justitica plangerea astlzl cum va ests
adresata, wrmand ca ullerior acestea sa fie baza cererli de chemare in judecsla — 1 cazul o ocare o
veti intelege sa solutionat pe cale administrativa prezentul demers.

Astfel cum cunoastetl, dvs, prin nactualizarea™ unei documentatii PUG (respectiv PUG-ul
vechi al municipivlul), ait incaleal din start chiar titulanra documentaticl adoptate prin FICL
493,2014, regpectiv scopul Lactualizani™ vizate de legivitor in sarcina dve,

Actualizarsa implica adueerea la zi a realitatilor faptice de dezvoliare ale zonelor vizate de
documentatia PUG, nicidecum impunerea uma nov PUG sub masca uneil _actaalizari™ - clemenic
dovedite de modul in care ati schintbat radical Gestinatii ale unor zone anterior reelementate prin
documentatnn de urbamsm, documentatii pe care, sub masca actualizarii™ ati ales sa le ignoraf]

complel, dand asilel raudulos destinatii imor imobile, fara nici un fol de lepatura cu realitatile de la

.
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fata locului —astlel cum Legea 35072001 va obliga.

Cu alte cuvinte, pentru a evita ¢ procedura de adoptare g unul nou PUG (eate in anumite

limite v-ar 1 permis schimbari de UTR-url), dvs ati ales sa adoptati o .actualizare™ PTG,

aclualizare care insa are aceleasi atribute cu un nou PUG. Facand acest lueru — distinet de faptol ca

ali incalcat legea care va implica ale procedurt si alle avive — dvs at afectal in mod esantial

destinatia uner imobile din municipin, incaleand atal principiile impuse de Legea 35002001 in

sarcina dvs cat s1 drepturile noastre de proprietate.

Toate cele avatate mai sus vor fi explicitate punctual, cu normele legale pe care ati inteles sa

le incalcal, veproducand mai jos extrasele din articolele din Lege suprimate de dvs. Facem

urmatoares precizare: toate normele legale care vor i indicate sunl ranserise in ordine crescatoare,

fiecare dintre

ele cuprinzand incalearile pe care dvs le-ali adus prin noul PUG — atat fata de

drepturile noastre cat si fata de modul de adoplare a unei documentatii PUIG:
Legea 350/2001:

Vi W

1

Art. 32 ind, | alin (533 Pentru terenul freeud in intravilam in haza

prevederilor Plamului urbanistic general nu este necesard scoaterea din eircuitul

agricol - terenurile fiind automal seoase din acest cireuit, fapt care il da caracter

urbanizabil. Or, in pofida acested reglementar, dumneavoasira, prin PUG adoptat in
aceasta forma (actualizare), dispuncti tocmm contrariul lextului de lege, facand
tereurile care ne apartin neeonstruibile & inutilizabile conlorm desiinatiel teale a
aceslora — contrar evolutiel acestei zone si contrar actelor anterior emise anterior de
dvs — respectiv TICT 10272010, Vom reveni mat jos relerilor la HCL 102/2010.
dorind la acest punct sa subliniem faptul ea, din puncl de vedere legal, alala timp cat
un 1moebil se afla pozitionat in intravilanul Municiprului, dvs nu avell nici o cadere
legula de a limita construirea pe acest imobil, putand eventual lmita indici
whanisticl asupra terenului. La acest moment, reglementarea dvs astfel cum
wuctuahizeaza™ vechiul PUG, afecteaza sioschimba radical o reglementare deja
adoptata prin TTCL 102/2010,

revizguirea veglementdvilor wrbanistice, o indicarorilor wibanistici propust si o

prevederilor  planulei  inifial prin_aducerea acestora in acord cu legisiafia in

vigoare, tendintele de dezvoltare i cerinfele de dezvoltare durabild sociveconomice

5i de medin gctuale, precum si aciualizarea tisted de proiecte de invey

pentra inglemeniarea vizinnii de dezvoltare, in bazo unor studii oe specialivare 5i a

anclizel gradulud de implementare a plamilor wrbanistice In vieoare §i a
impractidud geestora la wivelul Tocalitdgi, dacd esie cazud. ™ Dezbaterca articolului
mil suy ardlal este de prisos. find evidenta incalcarea netiunii de aclualizare in
functic de tendinta de dezvoltare si cerintele de dezvelare durabila. sens in care
orice oporiunitate a instituiril UTR-urilor A sl Vi pentru o wona istoricn halneara,
propusa slacceprata anterior pentri dezvoltare urhanistica chiar de dvs. este dovedita

a f1 in afara lepii si in afara respectardi dreplurilor noastre, De altfel, exemplificativ,
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melusiv dvs, prin documentatii similare (cond v-arf regasit proprivl imobil in zora
de TR A) v-ati manifestat intentia de & construl, solicitand Consithinlui Judetean
acordul de a putes chiar dve constrn mfr-o zona great mcadrate m AL Esle evident
e atat mat mult in eazul nostru ea acelast regim irebuie sa ne fie aplicat si nous,
avand in vedere PUZ-ul anterior pe care ati inteles — comfrar legii — sa 1l ignerati prin
noul PLLG, cntoate ca zona in earc sunt pozitionaic si imobilele noasire nu csle zona
de A sau Vit — fund ertenor reglementale prin PUZ in anul 20140, Daca sustinerea
weadrarit A cra perlinenly, era evident ca pentru terenul care va apartine (&f pe cave
f-am menfionaf exemplificativ strict pentry o va dovedi lipsa de visiune urbanistica
side arenrie lg reglemeniare) nu ati fi solcitat de la Consiliul Judetean aviz pentru
dezvoltares nurbamistica a propoel zone meadrate m A, o atl [ mentinut aceasta
destinalic ¢u mollvarca pe care o mnvocall pentru imobilul nostw T.a fel este sitnatia
1 meadrares m UTR V1 a unel parti din terenurile noastre— dvs ati ales aceste doua
incadiant urbanistice doar pertru a va susting necesitatea spatiilor verzi in municipio
51 un control asupra unor zone construibile ca efsct al legli. cu toate ca prin acesic
reglementari incalcatl esential si iremediabil atat dreptul de propriciaic cal =
realitatile whbanistice ale zonel. Or, din acest punct de vedere. esic dovedila atal
pozitia de abuz de puters cat si sxcesele fata de drepturile noastre, la vl cum esie
dovedita si situatia de discriminiare, pentru terescl postru [ind necesare atat studi
arhanistice suplimentase cat constituires unel rezecve de leren agncol peniru un
municipiu care hu este in veeo forma agricol, cata vrome pentru lerenul dvy all
solicitat aviz de scoatere din zona arabila in vederca consiruirn procudand ulleror la
demararea investitilor.

Art 46 alin (2):  FPlanul wrbanistic general cuprinde reglementin pe fevmen
sewrd, Ia nivelnd infregil unitafn adminisirain-feriloriale de bozda, cw privire la. a)
stabilivea si delimitores teritoriniui intravilan in relajie cu feritoviul adwanistrativ
al localifdii:” Cerinta impuss de lege, de stabilire a teritorinbni intravilan, vioe
tuemai de aceea ca acest teritoriu intravilan sa fie considerat construibil pentra
orice tip de construetii, conform art. 4 RGU, Repnlamentul General de

Lirbanism — la eare vom face referire in prezenta plangere,

Art. 4701 | (1) Introducerea in intravilanal lecalitdtilor o ferenurilor

agricole §i a celor amengjate cu Tmbundidtivi funciare se foce pe bazd de studii
wrdpistice de PUG sau PUZL peniri care in prealabil a fost obfinu avizul privind
clase de caltiate emis de Mimisterwd Agriculturii st Denvoltdrti Rurale. (2] Pupi

aprebareq prin hotdrirea consilinlui Iocal a PUG si PUZ, primériile suni oblicgie

s fransmitd hotdrarea insofitd de documeniafia de aprobare o PUG si PUZ catre

oficiul de cadestru si publicitate imobiliard, in vederca actualizdrii din eficiy a

destinafiei imobilelor lnregistrafe in sistesmd integrar de cadestru 51 carie

funciard,

Art. 48 ind. 1, atin (2): Stabilirea limitelor intravilannlu prin planurile de



urbanism general 1 zonal se va face in oraport co nevoile de dezvoltare ale
fecalitatilor din cadrul unei anumite unitiy administrativ<teritoriale, Limita propusi
va 1 slabilith in functie de elemente ale cadrului natural, cal majore de comunicatii,
amenajari hidrotehnice, precum si de alte eategorii de luerdri cu caracter tehnic.
1.6. Terminologie Legea 350/2001
Teritorinl administrativ al localitiitii - suprafata constituitd din suprafaia agricolia
(leven wrabil, pasumi, fonefe, vii s Ivezi), suprafata fondului foresticr, suprafaja ocupald de
construciii 1 amenajiri de infrastrueturd (odi de comunicaie, echipare energetica, lucrdrt de
gospoddrire a apelor), balfi gi suprafata aferenta intravilanului (constructii i amenzjari), a
cdror carte funciard sau alte evidenje [unciare au apar{imul locallali respective la data intrérii in
vigoare a Legll ne, 2/1968 privind organicarea admimstraliva a leritoriulu Roméanied,
Teritorin intravilan - totalitatea suprafetelor construite 51 amenajate ale localitatilor ce
compun unitates admmstrativ-teritoriald de bazi. delimitate prin planul urbanistic peneral
aprobat si in cadrul cirora se¢ poate antoriza executia de comstructii si amenajiri. De repuld

nitravilanul se compune din mai mualte trupuri (save sau localftdii suburbane componente).

Concluzionand, din cuprinsul 1.egii 350/2001 si din punetul de vedere al Urban Proicet

(punct de vedeve exprimal de elahoratorii RGU i REU — gnexar prezentel plosgeri) se desprindc

"

furs dubin ea teritorinl intravilan este compus din totalitatea terenurilor congtruibile sub

nici o forma si picaicri in_cadrol Lepgii 3502001 neaparand vreo limitare de construire a

ferenurilor gericole din intravilan, cum in mod abuziv, neoportun. nelegal si digcretionar ati

procedat dys, prin reslementarca atat a UTR A, eat si a2 UTR Vi pentro imobilele noastre —

imobile destinate existentel si dervoltaril Bailor Someseni — astfel eum acest lueru reiese din

HCL 10220010 — HCL peimplementat in PLUG, contrar prevederilor lecale mai sus aratale si

contrar . Ghidului privind metodologia de claborare si eonfinutul cadim al Planului

Urbanistic General” - Ghid

ublicati a-1 respeeta.
Conlorm acestun Ghid indicat mai sus, proicctantul PLIG avea obligatia de a avea la basza, la

astat pe gite-ul Ministeroloi Dezvoltarii — pe care dvs crati

momentul propunerii P1IG, a situatiilor actualizate, astfel cum am mal aratal maa sus. Conform
Ordinului nr, 13/1999 al MLPAT din 10003/1999, publical in Monitorul Ofieial, Partea T nr. 187 din
041999 pentrn aprobarca reglementam lehmee "Gl privind metodologia de elaborare si
comtinuinl-cadry of planmlnt wrbanistic generval'. indicativ GP 038/99, pag. 10: "Se fnrergice
reductarea PUG pe suport topografic vechi - cave ny reflecia situatic reala din teves.,". Or,
elaboratorti PUG au intoemit situatia existenta fara a o mai actualiza pana in anul 2014 cand s-a

adoptat noul PUG Cluj-Napaca - astfel incar ni s-a evidentiar situatia reada pe teren din punct de
vedere ol actelor administrative defa existente, situatie care ar [ lrebuil su rellecte faplul ca zona era
una deja studiata urbanistic.

Chiar daca PUZ nu a lost demaral din cawen investititlor financiare extrem de mari. conform
Legii, dvs aveali obligatia de a tnserie TTCL 102/2070 in sistem cadastral, in cazul de fata [ind

evidenl ca daca aceasta obligatie ar fi fost indeplinita de dvs devenca opozabila si obligatia mai sus



aratata, decurgand din acest Ghad,

Or, este eviden: faptul ca dintr-o incalcare a legii, dvs ati perpetuat intr-alta, ajungancu-se
intr-un final 2 se da acestzl zons o reglemsntars urbanistica atat neconforma cu realifatea cal s
contrars tuluror normelior legale mal sus aralale - sens 1 care este ovident ca lipseste oporiunitatza
lasatz la mivel discretionar in sarcina dvs de lege,

Subsemnatii, in cazul in care nu vetl intelege sa reveniti la vechea reglementare PUZ care sa
permita dezvoltarea zoned conform destinaticl ¢l istorice, vom dovedi in faa instantelor de judecata
lipsa onearud lemel logal care sa va dea dreplul de g aprecis atal de diseredonar Tata de nod, cu
incalearea atal a dreplulul de proprietate in esenta, cat si a legislasizl in urbanisin in particular.

Este de notoritetats deja faptul ca s-an dar incadrari in PUG care nu au nici un fel dz legamra
cu normele Legil 350/2001, din lipsa de necesar al spatiulii verde si al terenarilor pe carc le puteti
indisponibiliza strict pentru a obtine avizele neccsare adoprarii PTG, Acest fapt insa nu va permile a
ne incadra gresit din punet de vedere urbanistic imobilele care ne aparting in vreme ce terenur ale
dvs, ineadrate wl in TITR A an fest declarale de dvs construihile. Cuo alte cuvinte, daca ati i zvut
neviie de reverve de terenuri, dvs erati obligati in primul rand sa va vizati propriile imobile, fara a
afecta proprietatile private. Acest lucru dovedeste in moed direct atat abuzul fata de dreptul nostru de
proprietate cat s pozitia discretinonara in care sunteti plasati, pentm dvs dispunand construirea
imobilelor aflate in 'R A, pentrn noi obligandu-ne la respectarea unor reglementarl care ne
limiteaza tdreptl de proprietate, ignorand in-acelasi fimp insa si actele anferior emisc (in cazid de
fata HCL 102/2010).

In acest comtext, al oportunitatii dvs de a replements, dorim sa va atragem atentia asupra
Minutei de Practica Unitara a Cortii de Apel Cluj (gnexofa de asemenea prezesief).

In comtimrtul minutel de practica unitara, Curtea de Apel Cluj subliniaza faptul ca instanta de
contencios are competenta de a anula documentatil de urbanism, si cel mal important, faptul ca
dreptul de apreciere al administratiei publice nn poate § exercitat abuziv si disproporfionaf,
inelusiv in contradichie cu prevederile legale.

Dreprul do aprecicre al instinntiilor publice nu trebuie confundst cu un _cec in alh” la
diseretia acestor autoritatl publice locale, prin care pot aphica discretionar dispozitia legi’ raportata
la oportumitate ca element subiectiv. Autoritaies publica nu poate lua decizii care contravin
intereselor persoanelor san a municipiului, prin incalearea dispozitiibor Legii 330/2001,

Municipiul este supus unei dezveltar] durabile si previzibile pentru wiltorii ani prin
documnentatiile de nrbanism care la 10 ani se actualizeazs si care in nic on caz nu modifica gandirey
si stralema dezvollar curabie. In cazul de [ata, daca ar [ avul efectiv loe o Lactualizare™ a PLIG,
avensty actualizare implica preluaren In eondititle legdi atat a documentatiilor deja adoptate
(docionentatit carve actualizay inir-adevar dorinta de dezvoliare a municipinfiad), cat 51 a modulvi in
care s¢ doreste a fi dezvoltatz aceasta zona in care sunf pozitionate . Baile Somesem”, Dimpolriva,
dvs, cu mnealeares oricarel notmc legale, al mieles sa schnmbati pur a1 simplu ineadrant urbanistice
anterioare, sub masca actuahizam PUG — aspecte care vor f1 dovedite in fata instantel de fudecara

ca nelegale, tn cazul i care nuvell infelege sa remediahi vinguri acest inconvenient.

Separat de prevederile Legii 3502001 si cele cuprinse in Mimrta Curtii de Apel Chyj, dorim ./

o
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sa va mai awagem atentia, asilel cum am mai aratat mai sus. asupra opiniei exprimate de
specialistii in urbanism de In URBAN Proicet — parte din Ministerul Deevoltarii al Guvernului
Romaniei.

Subliniem faplul ca URBAN Proicet cste unitalea care a realizat Ghidul Metodologic de
realizare a Planului Lrbanistic General, Ghid aplicabil s1 valahil la nivel national, obligaloriu astfel
s11n sarcina proiectantului PUG Cluj-Napoca.

Conform acestui punct de vedere exprimat de legivitor”. procedura de indisponibilizarc
prin incadrarea in TTTR A si U'TR Wt este nelegala si neconforma scopului PUG-urilor. Din acest
motiv elaboralorii ghidului sunt cel mai in masura sa critice nelegalitatile din PUG Cluj-Napoca
raporlate la legislatia nationala, aspect dovedil cu sustinerea ca nici un imobil intravilan nu poate fi
indisponibilizat decat in conditii siricte. nicidecum sub forma pe care atl abordat-o dvs fata de
imobhilele noastre,

1%in contra, conform opiniei Urban Proiect. coraborata cu art. 32 ind. 1 din Legea 350/2001,
este stabilit clar si cxplicit [aptul ca. pentru terenurile agricole din intravilan, nu este neeccsata
scoaterca din circuitul agricol. Scoaterea din circuitul agricol se solicita in situatia in eare se doresle
constriirea pe un teren extravilan, propus a i inelus in infravilan.

Reglementarea art. 32 ind. 1, conform careia 1 ¢ necesara scoaterea din cireuitul agricol 4
imobilelor incadrate in UTR A, situate in intravilan, intareste [aptul ca terenurile agricole din
intravilan sumt ferenurl consiruibile — aspeer pe care dvy l-ali incoleai. Dummneavoastra puteat
maxim sa dispunecti limitari a ceea ce se poate congtrui ¢a indicd urbanistici, nicidecum sa ineadrati
in zone agricole saw verzi terenuri situate in intravilan, mai ales eatl anterior. aceste zone tnsesera
deja studiate urbanistic.

In plus, conform RGU - art. 4 prevede pentro terenurile agricole din intravilan: ,.¢/)
Autarizareq execwidrii consiruc{iiior pe feremurile agricole din imtravilan exie permisid penfin
toate fpurile de construcfii g1 amenajart specifice localitapilor. cu respeciarea conditiilor impuse
de lege gi de prezentul reguiament™.

Or, conform regulamentulun general, este permisa construirea lerenurilor agricole din
ntravilan — eu respectarea condititlor legale -, in vreme ce PUG al municipinlui Cluj-Napoes,
astfc] cum am mai aratal mai sus, pe langa faptul ca este o norma localy, incalea atat lepislatia
nationala cal si RGU indicat mai sus. interzicand inelusiv procedura urbanizarii acestor ferenuri —
sens in care esfe evidenta discrepania divire norma locala i cea nationala  aspeel care [ace
nelegala prevederea de interzicere a construirii sub orice forma a unui teren situal in intravilanul
mumicipinlui Cluj-Napoea,

Proiectantul PUG, avand in vedere normele cuprinse in Legea 350/2001 si ale Ghidului mai
sus aratat, avea obligatia ca in reglementarea A s1 Vi ga pormita edificarea de constructii (avandn-le
la baza pe cele vare deja fuseserq aprobafe prin PUZ cave frebula preluat de PLIG), puland
eventual hmila regimul construibil al acestor zome, Indisponbilizarea acestora insa. complel,
plaseaza reglementarea contrar normelor aplicabile la nivel national.

Heferitor la dreptul de apreciere al administratiet publice locale, astfel eum obisnuoiti sa

invoeati autonomia in legiferare si in aprecicrea utilizarii imobilelor prin PUG, va solicitam sa



aveti in vedere d-eptul dvs de apreciere, apreciere care trebuie sa va fic confenta cxpres pron lege
cu privire la atributiile po care adminisiratia publica le are, si limitarile acestel autonlall,

Exemplificativ, va mvederam conerel ¢ norma prevazuta de legiuitor, respectiv art. 32 din
Legea 35042001, text de lege care va confera concret dreptul de apreciere raportat la analizarea
admilerii sau nu & unel documentatii PUZ prin care sa poata f1 modificata o zona din PUG. Conerel,
art, 32 stabileste drepia] dvs de apreciere, sens in care gveti deplina atributie legala.

Raportat la modul de apreciere al incadrari wbanistice data unor zong ale municipiuh
(cum surtt cele vizate de prezenta plangere), releritor Ta lapiul ca dvs. ca administratie publica at
ncadral leremurile noastre situate in intravilanul municipiuhul in sona resinctorale din punet Je
vedere urbanistic, acest fapt excede drepmulul de apreciere‘oporiunitale al admimistraliel publice,
accasta procedura nefiind stipulata niciunde in vreo norma legala, dimpotiva, astfel cum am avatal

deja. este infervisa instituirea unor zone din intravilan ca fiind neconstruibile. Pozitionarea in

intravilan a imobilzlor da, prin efectul legii, caracter comstruibil acestor imobile.

Mei mult docat atat, dumneavoastra, |a stahilirea reglementarilor din RL1, ati incalcat textul
de lege al RGU, carc se aplica la nivel national, Dummeavoastra nu aveli competenta de a adauga la
lege, de a modifica textul de lege si a va crea proprii legiferari — confrare normelor legale.
Singurele reglementari la nivel local pot fi acceptate in masura in care sunt in concordanta cu leges,
nicidecum instituirea unei legi la mivel local, care adauga/modifica’suprima actele normative de
rang sunerior. Daca ar 3 alifel, ar inscmna ea avtoritatea publica, sub rezerva aceslel oporlumital,
poate aprecia cand aplica sau nu legea. & in ce modalitate — dandu-se Inc abuzwrilor i exceselor de
orice fel.

Pentru schimbaresa meadrarilor &1 functionalitatea teremndlor din intravilan, grevandu-le ca
neconstruibile pentru o pericada de 10 and, dvs Trebuie sa aveti arngata aceasta competenta in textul
de lege, element care nu se regasesie in niel o norma legala decat in propria dvs reglementare, la

wivel local. Be altfel, prevederile Leoil 3502000 cotgloshenra fevenurile arahile pozitionafe in

intravilan ca fTind construibile, nefiind recesara scoidereq pcestora din circuital goricol, acesiea

iiid scoase din acest circuit ca efect of legii, pritionarea in infravilan,

Ca un plus fata de toate argumentele legale mai sus aratale, dorim sa vé wal invederam
urmatorul aspect de ordin faptic; prin Stategia de dervoltare a municipinlu Cluj-Napoca (ansxala
prezentsl). dyvs ali avul i vedere Baile Someseni ca punct de interes in desvoltarea lunsmului si
specificulul dat de acest oblectiv, sens in care i perspectiva dezvoltarl municipiulu le-atl incius in
accasta Strategie a dvs. La acest momenl, paradosal, tot dvs suntetl cel care. prin reglementarile
urbanistice incluse in nowl PUCT intelegeti sa restrictionall <1 sa ingradifi accasts viziune comuna,
atal 4 noaslra ca invesiitord, cat oi a dvs ca tendinta de dervollare, astlel cum aceasta a Tosl cuprinsa
de dvs ir aceasla viziune a dvs,

Toate demersurile nousire de implementare a acestor 3al sunt in prezent infirmate de
prevederile Planului Urbanistic General in care, peniru ferenul in cauzd, au Zost stabilite

reclemeniin fErd a s¢ fine seama de:

. Imporanta valorificdni partimoniului natoral al zonei (26 izvears cu ape curative (X

ik



:

hicarbonatate, sulfatare, clorurate, calcice, magneziene, cloro-sodice, slab
radioaetive, ape termale la addncimes de 850 — 1500m, namoluri, turbe si
sapropelurl balneare — ce conferd zonei calitafi unice [n Mropa) pentru care dr.
Dominic Stanca stabilea in anul 1928 o supratata de 227,0 ha

2. Prevederile documentatici de urbanism PALZ/T VLD, [ Bdife Someseni - Reabilitare
§i modernizare bl fermale, bazine exterioure pare, hotel, stofiung toristicd, wnitdfi
de pweintive furisticd, servicli, gecese, amenafar! exferioare, bramsomenie s

racordurT, o ST ele wemtior”,

lad

Hotardrea Consilivhal Local al Municipiului Cluyy — Napoea Nre: 102 din 30.03.2010
de aprobare a PLIZ ¢ PUD |, Biile Somegeni — Clup-Napoca™.

4, Hotdrirca Consilivlui Local al Munieipiului Cluj — Napoca Nr: 498 din 14.11.2013
prin carc s¢ aprobd asocierea Municipiului Cluj — Wapoca  cu S.C. BAILE
SOMESENL GROUP S.R.L. in vedersa dervoltirii proicctului ,,BAILE
SOMESENI™,

3. Sesizarca catre Municipiul Cluj-Napoca invegistrati sub nr: 6111943 din 24.02.2012
prin care se solicild meluderea prevederilor PUZ aprobat in PU.G.,

6. Mecesitatea stabiliril unel vone de protectie st nu de restringere drasticd a supatlelel
destinate dezvoltarii Bailor Someseni.

Referitor la cele implementate la acesl moment in actualizarea™ PTG, astfel cum din punct
de vedere legal am criticat mai sus, va invederam urmatoarele aspecle care contrazic oportunitalea
lasata la aprecicrea dvs de legivitor:

1. Prin P.ULG. - zena Bailor Somegen reglementati prin PUZ aprobat este incorect incadrala
i UTHE (A) o zond a terenunlor 51 umtahlor agricole situate in intravilan - pasuii., [anate, lerenun
arabile, pepiniere ...(umde) se impune conservarea gi protcjarca torcnurilor cu destinagie
apricold...phstrarea umel tezerve substantiale de tercnurl de productic s ounitall agricole n
prosimitates orasulul, capahile 53 aprovizioneze, din resurse locale $1 pe lrasee scurie pietele locale
de produse agricole...se recomandd transformarca pagunilor in linate, cu  ubiliziv admise: pajisti.

tinate pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere, unilaf agricole / ferme existente;

2. Pentru perimetrul de 5,13 ha (UVL) nu se face nici o referive la specilicul wonei - bai
balneare  lermale, h[ind previizute zome verzi publice sau private cu caracler lemalic, cu acces
himitat, cu utibzare admise; plantatii inalte, medii gi joase, sistem de alel s plaiforme pentru
circulalii pietonale, mebilier urban, cdicule, componenic ale amenajani peisagere. sere construciii
pentru activitati culturale, pentru agrement, de divertisment ele, conform tematicii propuse, grupuri

sanitare, spatii tchnice, pentru administrare 1 nlrelinere; A
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Fig.l, Extray din P.U(r limita parcetei reglementate prin P.UZ,

3, In UG nu se face nict o veferire la rezerve dé peloid — mlasting cuprinsd n PUZ in UTR

4- zond cu regim de protectic severd;

4, PG s BRI — pentru zona Béilor Scmesent - nu respectd prncipile de basd  ale
Legil nr. 3530/2001 privind amenajarea teritoriulud §1 urbamsmul — o aclivitale operalionald
{ globald, wmaring coordonareq  diferitelor politici secioriale  inr-un anvamblu infegrar;
Sunctionaid. trebuing 84 ting seama de cadrul natural §t construil bazat pe valori de culfurd si
ilerese comigne. prospectivd, trebuind sa analizeze tendingele de dezvoliare pe fermen lung a
Jenomenelor siomierventifor economice, ecologice, seciafe 57 culfurale 5t sd find seawia de aeestea
in aplicare; demecrulicd, asivwrand participared popvlatiel s o reprezeniantiior el politici lo
adopiarea decizitlor. prin detalierea si delimitarea in teren o prevederilor planwrilor de amenafore

a feritoriulul);

5. Prin P.ULG. g R.L.U mu sunt respectate prevederile Coduln Civil - Legea 2872009 (Ar,
15 Abuzul de drepr: niciun drept nu poate £l exerciter in scopul de a vitdma sau pagubi pe alul o
intr-um od excesiv 81 norezonabil, contrar bunci-coodinte) — mentiondnd ed 2ULZ. L BEile
Someaseni” aprobal, Comtractul de Asociere cu Priminia Clyy - Napoca au produs cfeete economice
oi cheltuieli imposibil de valorificat ca unmare a prevederilor PG

&. Prin P.U.G. si RL.U o sunt respectate principiile §i elementsie strategice ce st2u 1a haza
lLegi protectiel mediuui nr. 13771995, in scopul asignzirii wnel dezvoltarl durabile: princapinl
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precaufiel in lvarea decizici; principiul prevenirii riscurilor ecologice § a producerii daunelor;
principiul conscrvarii biodiversitalii si a ecosistemelor specifice cadrului biogeografic natural,

iznorand valoares patrimoniald a vonet;

7. In Planul Urbanistic Zonal aprobat antcrior a fost studiat un teren eu supralfata totald de

24,37 ha,

i L

care cuprinde patru zone functionale:

R
Crl

ZONA

I

UTE

S (ha).

ZBT: cona bailor cu ape mineralizate 5i termale, nimol,
wuril, {ratament, proprietate a beneficiarului. destinati rea-
bilitini 1 modermizini contorm prevedreilor proiegt

L'TR1

5,10

LZAB: zona pentru activitall de agrement, loisir, wnitag
luristice de primire, curd balneard, tratament, proprietate
a benefictarului, leren liber de constructii (ocu exceptia
constructiel existente cu 131, pentru care se intreprind
demersuri de a reloca chiriafii si a reda cladirii funciiumea
initiald de hotel balnear);

UTR2

712

£CT: zona pe care se propune edilicarca unul Contru de
tratament, cercelare, formnare, activilafi complementare
bailor , wren cu statutu] juridie In curs de solufionare:

TUTR3

ZI': mlastind, zona pentro carc sc instimic regim de
protectic severs,

UTR4

Aceste zone au functiuni complementare; mentionim i UTR 1-3 ocupd lerenuri aflate in

12
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proprietale privati a ciror uilizare astyurd reabilitares Badlor Someserd aflate inir-o stare avansala
de degradare, iar pe iermen mediu s Jung asigwd desvollamed s funchonarea unel unitd de
agrement 31 tratament, o dotare de mare necesitaie pentru mumicipiul Clui-Napoca $ioa zoned
metropalitanc,

Lirmare 2z celor de mat sus (atat din punet de vedere legal cal s faplic), vA solicithm <4
incepeil demersuriie de remedicre a sitvafie’ oreate §1 88 ne comunicati modul de sohitionare a
situatiel create - peniry & face posibila materializares provederilor cuprinse in PULE. L Reabifirare si
modernizare bar ermale, bazine exterioare, pave, Servicil gqoeese, parcafe, amengiart exierioare,
brangamente 51 racorduri, organizare de somner - biile Someseni — Chy-Napoca™ pentra elaborarea

fazclor ulterioarc de proigctare §i construirea obiectivului propus.

Sesivares subsermalilor privesie, In principal, parcelele de teren apartinand subsemnare)
(ridre Stanes Toans si sudsenser Campeador SEL, conform actelor depuse la prezenta — dovedind

drepturile noastre de preprietate.

In plos. sesizarea priveste si celelale parcele Invecinale cu aceslea, evidenliale pe planga
PUG-ului vechi cu linii verzi hagurate, nr. 3 g1 4, avind ca destinatie speciald zond cu destmatie de

agrement.

Mentiondgm cd, prin cersrez inregistratd sub nr. 61119/45324.02.201%, subsemmnatii am
tormulat o segizare cu privire la projectuluod PLUICr-uho, introcil micl in prowectul mitial nu se respecta
dostinafia corectd de zonE balnearf, secizare carela nu ati raspuns favorabil, continuand cu

sdoptarea unel actealizari gresite a PL G,

Agitel, prin acea sesizarg am ardtat of, potrivit PUG-ului now, parcelele mentionats mai sus,

precum si parcelele inveeinate la carc am facut referire fac parte din zona 24 UTR — C-b-3-1, zoni

cu desunaie speciald de agrement. Incadrarea in accastd zon@ este incxpliczbild deoarcee Baile
Someseni, datoritd speciliculul de zond profejald, contorm HG nr, 525727 06,1996, PUZ, Certificat

de Urbaniam, sunt zond cu destingtic balneara.

Conform Certificatolui de Urbamism nr, 3783/15.08.2008, imobilele din Cluj-Napoca, str.
Audulut, (BrE numér, avind CF 3827 (veeht) @i 3828 (vechi) In suprafatd de 51.324 mp &1 71.200

mp sunt zone cu desticatie speciald balneard, Innd 1oiodatd cuprinse In hsta monumentelor 18tories a
municipiului Chop-Napoca.

In plus, astfel cum am mar aratat mai sus, PLZ-ul aferent Béilor Someseni (depus ca anexd

la prezenia plangere) lace relenre la intreaga suprals(d de 24,37 hectare, dupd cum urmoazi:

1.1. L'TRI — 5,10 hectare — zona Biilor Someseni cu ape mingralizate si termale



1.2 UTRZ  7.12 hectare  zond proieclald pentru activitayi de agrement

 Eo UTRE3 — 3.60 hectare — zona pe care se propune edificarea unui centru de
Lralament

1.4. LI'TRd — %.535 hectare — zona pentru ¢are s¢ instituic regim de protectie severd

Conform studilor efectuate, precum g1 a bogipilor alerenle acestor bai, respeeliv reverve

sublerane de sare. un numdr mare de wvoare lermale 51 minerale aflate in subteran, precum =i

ndmolul din jurul acestui leren, aceasta zond nu are calitdti de zond de agrement, gi in niciun caz de
Z0mi agricold cum este in prezent, astfel incat nu s justifica plasarca accgteia in zona de agrement,

i in zonid cu destinatie balneara san, in cel mai rau caz, aceste imobile s [ie incadrale atil in zoni

balncari, cit gi in zond de agrement.
mesizarca noastrd din 2012 a lest respinsd, consideriim not, intr-un mod total nejustificat. Co
toate acesled, nu am infeles si mergem mal departe in instantd, fntrucdt, chiar dacd zona nu era

meadrati ca zond balneard, era, totusl, Tneadrati ca zond de agrement, cees ee ne permitea si

obtinem auforizatia de construire pentro proicetul nostro,

Insd, spre surprinderea noastrd, noul PUG si regulamentul de urbanism aferent accstuia nu a
[ost aprobal in conformilate cu proiectul si cu tendinta de dezvoltare istorica a acestel zone, zona in
care esle neadral terenul de 71.200 mp avind o destinatie exclusiv agricold, iar zona In carc cste
incuadrat lerenul de 51.324 mp aferent biilor avind o destinatie partial agricold, cu reeim foarte
striet de construire, ceea ce ne pune in imposibilitatea de a duce la bun sfirsit proiectul.

In acesle condilii, suntem nevoili si formulim prezenta cerere, considerdnd ¢ intreaga zond,

care cuprinde cele 4 parcele (rebuie 58 [ie Incadrate in zond co destinatie speciala balneari sau,

atal in zond co destinatic balneard, efit si in zond de agrement — conform cu cele deja adoptate

prin PUZ in apnul 2010,

Astlel cum am mentonal §1 in plangerea din 2012, cat 81 in plangerea inregistrata in

lebruarie 2018, solicitarea subsemmalilor este pe deplin justiticatd decarece studiile efectuate asupra
lerenului, precum 1 proprietitile solului g ale subsolului fac imposibild ridicarca unci alie
construc(in asupra lerenulu, in afira unor zone turistice balneare, respectiv a unui complex balncar,

Nu in ultimul viind, apreciem cé intreaga zond la care facem referire putea fi replementatd in
noul PLG. fird a ne obliga 58 elabordm noi un alt PUZ deedt cel care deja a fost aprobal anterior
ntririi in vigoare a PLIG-ului. Ca atare, in proicetul noului PUG puleau st trebuiau si e transpuse
pentru aceste 4 parecle toate reglementarile din PUZ-PUD, aprobal prin HCL nr 102/30.03.20010 -
contorm cu prevederile Legir 3502001, ilusirate la incepulul prezentel plangeri.

Daca dvs dadeati dovada de corectituding &1 probitate atat in respectarca legii, cat si n
respectures dreplulut nostru s valorii pe care Baile Someseni o reprezinta pentru municipiu, aveati
obhigatia ca prin noua reglementare, inseriing in Cl° HCL 102/2010, sa preluall viziunca asupra
acestei zone si sa permitetl dezvoltarca proicetelor deja vizate, astlel cumn acestea luscsera deja
claborate cu costuri uriase pentru nol. Dimpolriva, dvs pe langa laptul ca ali ignoral complet
teplementarca pe care all avizal-o anlerior, ali inteles la acest moment sa incadrati gresit intreaga
wona vizala de prozenta plangere,

Chiar dacd acest PUZMUIT au expirat. nu inseamnd ¢i reglementirile urbanistice din acestea
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sunt depisite 51 nu putcay [ transpuse corcel In aoul PUG, intrucdt zona ow s-a schimbat, iar
reglementinile aprobate prin HOT-ul la care feem relerire sunt ccle coreete, atdt din punct de
vedere tehnic, cif s legal,

In continuare, v facem o scurtd prezentare cu privire la istordeul Bailor Someseni. situatia
preventd, precum 3 situatia cxistentd inainte de intrarea in vigoare a noului PUG, pentru a intelege
de cz solicitares noasiri este alil de Imporlantd.

Pomind de |2 valpares patrimonialz 51 de 2 necesitates valomificani potenfialule balnear al
Biilor Someseni, aflate acum intr-o stare avansatd de degradare, subsemmnatii au inceput din anul
2008 — 2009  demersurile de protectare (PUZ PUD Studiv de fFezabilitare) - care au parcips inaie
ctapele legele de avizare.

Conform RLL aferent P.UL. [ Reabilifare yi modernizave ba7 termale, bazine exterioare
pare, hotel, staiune turistica, wnitdpi de primire furisticd, sevvicil, accese, amendan exierioare,
hrangamente st oracordurl, organizare de santier” Baile Somegeni — Cluj Napoea, jud. Cluj s-a
stabilit si aprobat de dve:

Cap. 1, Ihspoxnitn generale:

LI, Rolal L. :
Repulamentul Local de Urbanism aferem 1212, =gle mstrumentu] de aplicare 2 prevederilor i a
replementdrilor stabilite prin 1M ULA.
Preseripfiile cupringe in K.L.L. sunt obligatem pe ntreg tenionwl oo face obicctul prezenfului
PLLE,
Preseriptiile se aplick ulterior aprobirii 1112, prin Hotérire a Consilivlui Local,

1.2,  Baza legald a claborarii:

La baza claboririi K1 1], aferent PILLZ, stan:

Regulamentul General de Urbantsm aprobal prin H.G. N 525/1966 $1 Ghidul de aplicare a
RLG.UL aprobat prin Ordinul ML P AT Nr: 21572000k

Replementarile cuprinse In Plarul Urbanistic General al mumcipicla Clui-Nupocs s in
prescriplile repulamertulul local de urbanism aferente P10, pentiu zona care {ace obectul P.1ULZ.

Ordonania Nr: 27 / 2008 pentru modificarea g1 completarez Legii N3350 /7 2007 privind
amenajarea teritoriulul g1 urbanismul;

Legea Apelor Nr: 310/ 2004;

Ordonania 214 / 2008 de modificare gi completare a Legu Nr: 50 £ 1991 privind avlorizares
conglructilor:

Ordin al Mimstrului Sandtats Neo 536 /7 1997 pentro aprobarea Normelor de Tgiend g 2
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatier;

PAT. Chy;,

PATR —Nord — Vest,

1.3. Domeniunl de aplicare:

Stabileste reglementént spoeilice pentru zong sitoath in partea estic a municipinlni Cloj —
Napoca, in cartierul Someseni, delimilald de parul Becas 1a nord, Str. Alndulut la vest st sud — vest,
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Calea feratd Cluj — Napoea - Dej la sud $1 o unitate logisticd / servicii la est.
Ulterior aprobarii. R.L.U. reprezintd un act de auloritate al Administrafici Publice Locale.

Cap.2. Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor:
2.1, Terenul studial cu supralala totald de 24,37 ha, identificat prin documentafia PULZ,
cuprinde patru zone functionale:
l. Bai de aprement, bii termale i de tratament.......... 5.10 ha;

| ]

Unitate balneard de primire turistich.....covvcen 712 ha
Centru de (ralameint 31 FECUPSTAE. v vreeeeeveenernne. 3,00 Bt

oW

Zona de Profeciie. s 9,00 AL

2.2, Pentru fiecare vond lunclionald se va intocnid un Plan Urbanistic de Tetaliu:
2.3, Pentru Zona 1 = PLOT. maxim = 35%; CUT maxim = 0,50:

2.4, Pentro Zona 2 — PO Tomaxim — 35% CUT maxim — 1.40;

2.5, Pentru Zona 3 — PO Tomaxim — 353% CUT maxim = 1.40;

2.6. Penlru Zona 4 - zond de protectie, se interzice amplasarea construciilor de erice fel,

R ke

B

2.1 Repuli cu privire fa pistrarea integritdfii medinlui 5i protejaren patvimoniului natiural

5E constraif;

2.1.1. Pentru pastrarca integrititii mediului i peniru prolejarea patrimoniulur natural se
msliluic regimul de protectic severd pentru terenul de 4,5 ha, cuprins in UTR4 — suprafata de
milaslind, cu scopul coservirii ecosistemului  fiind permisd activitatea de valorificare a peloidului
local — pe baza studiilor hidrogeologice s de gospodinrea apelor gi a studiului microbiolegic —
bulanie,

Este intcrzisd amplasarea construciiilor de orice fel, eu exeeptia |verdrilor necesare
ientificarii volumului de peloid din mlaglind, a exitragern $i depunerii pentru regenerare a
nimalurilor curative, precum si pentru caplarea apelor cu calitdifi curative:

La fazcle urmétoare de proiectare (Sudiul de [ezabilitale 1 Projectul Tehnic) se va stahili
prin studiul de specialitate cantitatca totala ndmol din care cantitatea exploatabild, precum i
programul anual de cxploataie si regencrare;

Zona prolejald seova Inprddi pentru a nu permite accesul necontrolal; imprejmurea se va
dubla eu un gard viu, plantalic inaltd pe latarurile de sud, est g1 nord;

2.1.2. este permisd reabililarca caplarilor cxistente de ape mineralizate 5i termale de
addncime, precum g amenajarea in perimelrul Bailor a captirilor nei de acest profil, pe baza
studulor de specialitate;

2.1.3. Apa polabild menajerd se va asigura prin racord la refeaua publicd cxistentd in
vecinatate pentru ua debit necesar de cca, 17 Ifsec,

2.1.4, Apele melconce se vor capla in rigole deschise. conduse spre un puy elans coleetor,
tratate dupa caz 51 deversate in emisar (pardaul Becas);

2.1.5, Apele uzate menajere vor |1 doversale in rejeauva publicd de canalizare menajerd,

| pentru un debit estimat la 13.0 Vsee, J‘Q



2.1.6. Apele din bazine vor fi trecute prin instelaiil soeciale de filirare sl tratace, dupd eare
v 11 recireulale 1 reutilzale;

21.7.  Prin projectare §1 exceujic nu se va afecta calitatea aerului, lnmitdnd emisile
almosferice ce vor proveni de la centrala termicd (prin valorificarea energiilor regemerabile:
veolermald, solard) — precum si de la fancionarea autovehiculelor care cireuld prin incinté;

2.1.8. Pentru prevenirea polodrii sonore ceneratd fn zonele functionale tnvecinate, se dispun
plantatii de proteciie pe perimetrul parcelet; pe laturile ée sud si est, in vecinatatea cahl ferate se vor
amplass panouri de protectie fonic s constructiy anexe (garajul PH2E]L

2.1.9. Deseucile menajere se vor stoca in spatil special amemale §i se vor evacua de pe
amplasament Brd a produce poluarea solului, apei si asrolui;

2.1.10. Deseurile provenile din Tucrdrile de construire / amengjure se vor deporila s
transporta de cétre o societate de salubritate specializat;

2.1.11. Degeurile spitalicesti provenile din activititile speeitice, se vor colecta In cortainers
elanse speciale, preluate §i evacuate pentrn incinerare de citre un agent ceonomic specializat;

2.1.12. Deseurile stradale care vor rezula din intrelinevea aleilor intetioare si a spatiilor
verzi se vor depozita in pubcle si preluate periodic de firma prestatoare de servicii de salubritate;
pubelele se vor amplasa in constructil speciale pentim prevenirza poludni vizuale;

2.1.13, Se wor mespoecta - conform prevederilor prezentulu PATZ. - ioale distantele de

protectie insiituite prin lege:

2.2, Regull de amplasare si refrageri minime obligatorii:

2.2.1. Constructiile propuse se vor amplasa cu respeclarcéa circuitubni funcional s a
prevederilor legale, cu o retragere fatd de limitele parcelel egald cu 1/2 din indltime;

2.2, Distaniele intre pavilioanele independente va {1 egald cu ¥ din indlfiime, asigurand
Hluminarea nalurald 3 fnsoritea;

2.2.3. Se vorrespecta distanfele de protectie fagd de Calea Feralh

2.24, Regimul de indliime sc va stabill cu respeetares avizulul Auloritdin Aerenavtice
Civile;

2,25, (Cantitatea cxcedentard de pAmént provenitd din sipiturile pentru fundatnle
construtilor propuse §i din sistematizarea verficalZ a tercouled, va fi tansportatd la un deporit
exterior parcelel, indicar prin avizul awmtoritiii compelenic;

2.2.6. CHdirle se vor amplasa cu respectarea conditiilor din studitle drogeotclmec, {83 a afecia

stratul freatic s izvoarcle de pe amplasanent;

2.3. Repuli cu privire la asisurarea acceselor obligatorii;
231, Se vor asipura minimum doud accese rutiere §i pictomale it incintd - din Str, Aludulul,

respecty din 3ir. Someseni Bal;
2.3.2. Penitu asigurarea accesibiiitiii obiectivalvl din direcsia monel centrale a mumicipiul
Cluj — Napoca g dinspre Acroportul Inwrnational Cluj, se va amenaja o giratie la

trersectia Bd, Iratan Yuia co Str. Ajudulu, care va face obisctul unel documentatii

Il

St



urhanistice aparte, corglatd cu Studiul de Cireulagie al mumicipiulm Cluj-Napoea:

235, Se vor amenaja alei interioare; rutiere i pietonale cu pava) decorativ, care vor deservi
unitatile functionale ale ansamblului; prin trascu gi finisaje, se wor diferentia alcile
destinate publicului tata de cele de descrvire;

234, se va sludia posibilitatea realizarii e pasa) pietonal superior care s asigure accesul la

obiectiv din Str. Cantonului — Xona Complexului comereial Selgros:

2.4, Reguli cu privire ln echiparen edilitara:

241, Alimentarea cu apa potabila e va [ace prnn racordare la rejelele existenie in zond, cu
respectares condipiilor din avizul de specialitale;

24.2. Apele ueate fecalodd - menajere se evacueasd la releana de canalizare stradali;

24.3, apele meteorice vor fi colectate, tratate gi deversate in emisar; la fazele urmitoare de
proiectare se va studia posibilitatea stocrii gi reutilizirii apelor meteorice tratate { pentru
intretinerea spatiilor verzi gi a aleitor);

244, Alimentarca cu energie electrica se va realiza prin racord |a retelele existente in zona, la
postul de transtormare propriv;

245, Agentul termic pentru incalzirea spatiilor va 1 asigurat de o centrald termica propric cu
combustibil pazele naturale; randamentul centralel va i marit prin utilizarea energiilor
regencrabile (panouri foto-voltaice amplasate pe terasele superioare ale constructiilor,
pompe de caldurg, ete.);

2.4.6, Seva solutiona iluminatul exterior nocturn decorativ 5i de protectie;

2.5, Regali cu privive la forae si dimensiunife terennrilor peniry consiructii;
25,1, Pentra [ecare unitale teridonala de relernld seova intocm un Plan Urbamisie de Detaliu, cu

respoctarca Regulamentulu precenter documentifi.

2.0, Reguli cu privive fa amplasarea de spatit vergi si imprefmuivi;

2.6.1 Pentru pertmetrul studial se va asigura un procent mimim de 35% pentru spatiile verzi;

2.6.2, Se prevede realizarea unui Parc tematic — amenajare peisagistica, in TITR1, pe limita
sa nord-estici;

2.6.3, lu zona cuprinsd in UTR4  se vor respecta conditiile de la per.2.1.1. referitoare la
conservarca ceosistemului:

2.6.4. impn:jmuimat intregil ineinte se dubleazd cu gard viw, ar pe laturile sud. st s1 nord
wardul viu este formal din plantaiin inalie;

2.6.5 In sonele de acees, Tmprejmuires va avea un caracier decorativ, pe perimetr
imprejmuirea se realizeszd din panouri din plasa de sarma Mxate pe stilpi metalici, cu inaliimes de
1.80m.

3-4. ZONIFICARE si PREVEDERI FUNCTIONALE
3.4 Unitadl functionale:

18



Suprafaia incintel se subimparte n patre zoae functionale dupa cum urmeazi:

INL. ZONA T YRR S (ha).
Crl. -
1. | ZBT: zona bailor cu ape muneralizale si lermale, nmol,
vurd, tratament, proprietate a beneficiarului, destinala rea- | UTRI 510
hilitdrii si modemizirii conform prevedreilor proiect
2. | £AB: zona proiectatd poniry activiiE) de agrement, Tisir,
anitati tioislice de primire, curd balneard, tratament,
proprictate a beneficizrolui, teren liber de censtructil eu LITR2 7,12
excepiia construciiel P+31%, apartaments a una cameri
3. | ZCT: zona pe care se propune edilicarea unw Centru de
tratament, ccrcetare, formare, activitifi complementare UTR3 3,60
bailor , teren cu statutul juridic in curs de solutionare;
4. [ZP: mlastind, 7ona pentro care se nstilule repim de | UTRA4 8,55
proleclic severd; -
5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Nr. | _—‘
Crt. | UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA | Prevederi S (ha).
Functionale
1. | UTRI: estz zona delmutaid la sud-vest de Str,
Ajudulat, la sud de Str. Someseni Bai, la nord-
est de zona de proteefic (mlasting);
activitati permise:
hucrari de modemizare a Bélor Someszni,
lugrdrl de comstructil nol. de reabilitare gl
Conservare, amenajan § senvicll complementare,
lucrari edilitare proprii;
pare lematic, pard viu perimetral, imprejmuire:
alel carosabile si pietonale, parcaje si garaj cu |
- P+2E; ZBT= 510
spafii verzi, amenajiri peisagisics; Zona bailor cu
| bazine exterioare si amengjarle conexe, Ape mine-
ale servicll complementare specifice bailer | ralizate s ter-
lermale, accese: L male, niamuaol,

exploatarea planificatd a resurselor de nimol, | curd, rata-ment;

ape mineralizate, ape lermale;
aclivitati interzise:

orice all tup de activitate;

orice aclivitin poluante;

£y



UTRZ: zona  delimitata de 5tr. Atuduln la sud-
vest, proprietd private la vest, de UTR1 la sud,
do proprietati private: gospodariile din cartierul
Someseni la nord, de zona de protectic cuprinsa
mUTEA la est;

activitifi permise:

luerdri de sistematizare verticald §i de amenajare
a terenuhui;

imprejmuire dublata cu gard viu:

inlrastruciun edilitare de meintd, proprii;

AL — T,

amengjare camping — caravining la slandarde
europene;

constructil noi: hotel, unititl de primirve turistica
cu profil curf balneard. tratament. toate cu
regimul de indlfime stabilit pe barza avizului
AAR, Ducuresti;

amcnajare de spatii verzi, alei rutiere gi
pictonale, mobilier urban;

servicii gi amenajari specifice hiilor termale:

LAB= zona
de  agre-ment.
loisir, unitéti
turis-tice de
primi-re, Curd
bal-neard, (rata-

el

7,12

UTR3: rona dehmilatd de Sir. Somegen B la
sud, proprietiy private- unilafi industiale 1o est,
de zona cuprinsi in UTR] la vest $1 zona de
proteclie (LITR4) lu nord, utilizari admise:
construites Centrulun de Tratament si
Recuperare, conslruciie noud cu regimul de
indltime stabilit pe bhaza avizulun AALR.
Bucuresti. in sistem monohloc sau pavilionar:
luerari de sistematizare verticald si amenajin de
fcren,

wnilrastructuri edilitare de inecinta:

spalil verzl pe mummum 30% din suprafata
parcelel, amenajdr peisagistice, plantatil inalle
pe frontunle sud s est ale parcelen:

Imprejmuire cu panouri din plasa de sdrmid h =
1.80m dublata cu gard viu pe fronturile nord si
csl, imprejmuire decorativd pe fronml sudic:

alel mtericare rulicre 31 pictonale racordate la
Str, Someseni B @ la alale de acclasi tip din
LITRI1:

amenajari de parcaje conform Regulamentului

FCT=

Z0ma p]"ﬂl}ll.'-'. a
pentri centru de
tratament, dupa
regle-mentarca
re-gimulul ju-
ridic asupra
praprietati
terenuli;

3,60
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Gerneral de Urbanism, construire gara)

supraclajal, dupd caz; .
4. [UTRA4: zona delimitata de proprictati private:

umilal mdusinale 1a est, gospodéril din cartierul
Someseni la nord, TUTR2 s vest st UTRL la sud-
VESt;

- utilizari admise:

luerdn de conservare a biodiversitarii;

imprejmuire cu pard din plasi de sirm cuh = | Z P -zona de 8,53
1,80 m pe lahmile nord, est si vest, dublaid de | protectie
oard viu, plantajic inalta;

alel pietonale (poteci). podini lemn pentr
vizitare  paz;

. wtilizari interzise:

lucrari de construire i amenajin de odee fel;

Linitatile teritonale de referinid se vor delimita §i borna pe teren.

me vor respecia loate prevederile legale privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
protectia mediului, a fondului &1 4 patrimeniulun construit, 2 biodiversitatii si a spatiilor verzi.

1.6,  Reglementdri privind descarcarea de garcina arheologiea:r prin grija
beneficiarulul se va asigura deseireares lerenulvl destinat investifiel de sarcind istorica / arhenlogica
— pentri monumente de valoare nationald,

Am reprodus mai sus, penire o corecla informare a dvs, reglementarile propuse si aprobate
de dvs, anterior noului PUG al munieipiudn Chej-INapoca, astfel cum acestea coincld atat cu
reglementarile legale in vigoare, cal €1 cu ideea de oportunitaic a unel reglementari PUG ecare,
eotiform Legii 350/2001 trebuie sa coincida atal cu evolulla istorica caf si cu realitatca de la fata
loeulut.

Cu toaic acestea, pana in luna anpgust 2 anule 2018, indiferent de demersunle pe care
subsemnatii le-am destasurat fatz de dvs, pu afi mteles sa procedat [ie la revocarea prevederilor
FUG (conform cu reabilatea de fa fat Joculnl) Tie la implementarea PLUIZ-ului deja adoptat in
cuprinsul PUICE, sens in care prezenla reprezinta procedura admimisirativa prealabila, urmand sa
apclam la intzrventia instantelor de judecata in cazul in carc no veti intelege sa ractiticati sifuatia
subsernnatilor.

Instartiele vor fi chemate astfel, avand i vedere (emeiurile legale indicate in precents
plangere, sa constaie:

1.1 faptul ea incaleand tloste principiile legale impuse obligatorin dve de Legea
250/2001, ati incadrat discretionar, [ara nici un fel de suport legal, imobilele noaste
1 UTR-url care nu au nici un fel de legatura cu realitatile de la [ata boculu;

1.2 laptul ca. mstaniele aferente Curtii de Apel Cluj apreciaza posibilitatea
autoritaiii publice de 4 impune reglementan urbantstice steietl in corelare cu legislatis

[

Statului Roman, 1o cardd de fata Rind deja dovedila incaleald norma ogala atat prin ﬁ;_J_"
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ne-ingerierea HCL 10220000 in Cartea Funciara (pestru o fT ulterior preluata in
PUY) cal si prin neincadrarea B3ailor Someseni conform cu destinatia acestora;

Ll faptul ca, cortrar RGU @1 RLIT dvs att imdigponibilizat prin incadrarca
urbamistica data zomet imobile care sunt situate in intravilanul municipiului Cluj-
Napova. aspect prohibit — zowa pretandu-se la dezvoltarca wrbanistica asifel cum
eleedsta era defa avizata de dvs in annd 20110,

1.4. faptul ea alaturi de lipsa de oporlunilate deja dovedita, dvs incaleati si dreptul
la proprietate al nostru, drepl care corelal cu interesul public ar fi permis atat
dezvollires armonioasa a acestei zone, cat si ducerea la indeplinire a Stratepici de
dewvollare a municipiulul Cluj-Napoea, astfel cumn aceasta stratepic a fost promovala
de dvs, in sens formal insa;

1.5, faptul ¢a dvs v-ati intitulat documentatia PUG adoplata prin HCT. 49372014
Lactualizarc”, mascand modilicarle aduse sub accasta ululatmra, desi conform Tegii
350/2001 un nou PUG frebuia sa urmeze proceduri distinete, care sa vizerze
schimbari de UTR-uri, in cax contrar aclualizarca trebuind sa cuprinda inserarea unor
noi replementant a wonclor, in cazul nostru PUZ adoptat prin TICT, 102/2010 —
micidecum schimbari ale UTR-urilor in sensul indispombilizarii terenurilor noastre,

Alatun de elementele tehnice si urbanistice aratate mal sus, astfel cum sunt cuprinsc in
dispozitiile Legii 350/2001 si in Ghidul adoptat in anul 2000 =1 1in restul reglementarilor aratate mai
sus, va solicilam sa mai gveti in vedere urmatearcle aspegte referitoare la dreptul nostru de
proprictate. drept care la acest moment este suprimal prin reglementarea actuala cuprinsa in noul
PLG al municipiului.

Condhionarea, sub orice fel, a exploatarii dreptului nostru la proprietate este o ingerinta carc
ne restrange acest drept, sanctionala atat de instantele de judecata din Romania cal s de Curlea
Europeana a Drepturilor Omulului, Ingerinta la care facem referire este cea referitoare in primul
rand la incercarea de impunere in sarcina noasira a unor conditii extrem de impovaratoarg, respectiv
gde restudiers a PUG-ulul in vederca unplementarii unwi PUZ anterior, de care dvs nu at tnul conl,
atata timp catl zona a fost deja reglementata de dvs prin HCL 10272010, si atata timp cal, daca ati [i
consideral necesara o noua reglementare (si nu actualizare), dvs aveati oblipatia de a actualiza si
adopta PUG conlorm cu cele deja reglementate in anul 2010, nicidecum punerea in sarcina noastra
a unar canditii noi, earc =a duca la vechea reglementare pentru care am electual deja demersurile de
urbanizare, () astfe] de procedura, separat de costurile financiare uriase pe care lo implica si
proceduri de wrbanizare imposibile pentru noi, necesita acordul mturor propricrarilor parcelelor
cuprinse 1 unilatile de relerinta a carel modificare o solicitam, alaturi de faprul ca acest lueru nu
mai ¢ste posibil — zona [ind deja urbamizata antlerior, Acest aspect este dovedit, in primul rand in
prin existenta 11CL 102/2010 — 1ICL pe carc contrar legii, nu I-ati inseris in cartea funeiara pentru a-

| prelua in PUG actualizat, Consecutiv acestel imposibilitati de urbanizare din punel de vedere legal,

subsemnalil suntem in situatia in care nu vom putea sa ne exploatam proprietatea astlol cum osic 72 ‘2/
LE



destinatia acesteia. Aceastd noua reglancntars impusa de dvs, separat ca nu repreanta o dclualizare,
incalea exclusivitates exercitarii dreptulul nostro fa proprietate. Caraclerul exclusiv al proprictatil
cuprinde doua atribule: exercitarea dreptului de proprietate de calre tHularul acestul drept si
interzicerea oricarel autorilal in a afecta aceasta exclusivitzte, Reglementarca cuprinsa la acest
momenl peniru imobilele subsemnatilor, conditionandu-ne de efectuarca altor demersuri in alte
comditii, duce astlcl la incalearce drepiului nostru de proprietale prin crearca unel situatii de
dependenta de acordurile dvs, cu costuri [nanciare uriase care an mal fost anterior asumate s De
care prinir-o actualizars Jz-ati anulat complet. Aceasta testrangere a dreptulul nostru de propristzle
o [acetl exact dvs, prin impunerea conditilor care nu pot fi indeplinite.

Dreptul de proprietate implica cele trel awibute esentiale: posesia, lolosinia st dispozitia.
Aceste trei elemente permit tiularolul dreptului sa dispuna dupa bunul sau plac de imobilul pe care
il detine, fara nici un fel de conditionare, Instituirea wnor nod UTR-un pentru o zona anterior
sludiata prin PUZ. U'TR-uri care pun in sarcina noastra alte demersurl pentru aclushizares silualie
cu realitatea (cand in reabilate s-ar presupunc ca actualizarea ati facut-o dvs), blocheass acest drept
esential si fundamental de proprietate, Dvs, prin actualizare all adus la zi o sifuatic noua,
neconlorma cu realitataa zonsi — astfel cum era deja studiata urbanistic — creand pentra nol sHuatii
imprevizibile st nelegule — stal din punet de vedere 2l |egilor urbamsmulul cat & din punet de
vedere al lemlor proprietatis

Va atragem atantia asupra practicii CEDO carc & sanctionat in Denumarale caxuri slatele care
au incalcat dreptul de propristale al cetatenilor, actiunza dvs prin care ne impuneti respectares unor
condiiil imposibile si nelegale echivaland practic ¢u o cxpropriere — lipsindu-ne de proprietatea
noastra pe o perioada nedeterminala, atata timp cat subsemnatii efectuaseram antenior procedurile
de urbanizare. Orcare dintre atributele mai sus aratate odata incaleal duce automat la inealearca in
esenta a dreptulul nostru de proprietate, slement juridic care este cxlrem de dur sanctionat de Curtea
Euvropeana a Drepturilor Omului,

(O, dvs. ca reprezentanti ai Statulul Roman, va incumba obligatiile siabihie prin Protoeolul 1
din CEDO st amnmne respectarea dreptulul la proprietate si obligatia de abuncre de la onies actiune
care ar duce la incalearca dreptului de proprietate al cetatenilor po care i reprozentari
Dumneavoastra, & reprezentanti ai autoritaul publice, aveatl obligatia de a respecta atzt drepiul
nostru de proprictate, cat si mteresul public, implarentand pur st simplu, conform Legii 350/2001
noua reglementare adusa prin PUZ, prelvand in PUG si acmializand rona cu noua teglementare. Ta
accst moment insa, reglementares 1mpusa de dvs prin selicitarea unor noi conditi imposibil de
indeplinil de subscrnnalil, duce locmal la ncalcarea obligatiflor care va revencaw, sohicitandu-va la
acest momen! rectificarca prezentel situstii prin includerea terenului nostru in reglementarca PUZ
adoptat prin HCL 102/2020, aspect care 3a ne permita sa ne exercitam liber deeptul de proprictate,

astfe]l cum este recunoscut de lege, drept pe care dvs ar rebw sa 1l vegheatl, nicidecum sa il
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suprimall sau sa il afectati de conditii nelegale si inoportune,

Textele de lege aratate mai sus. atal cele cuprinse in Tegea 350/2001 cat si ecle referitoare la
dreptul de proprietate justifica pe deplin din punet de vedere legal demersul subsemmatilor,
confirmand faptul ca reglementarca impusa de dvs prin incadrarca imobilelor subsemnatilor in noi
UTR-uri este nclegala, arbitrara si inutila, motiv pentri care va solicitam sa procedati la revocarea
acestel replementarl & actualizarea proprin ziza cu reglementarea reala, existenta conlorm HCL
102/2010,

Ny im adnrd rand v imvederam so constataii ca infreacn dues activitale de legiferare o

aoului PUG incolea principinl previgibilitatii legll, in masura in cove, subsemnafit am efectuat

demervurile de cluvificore din punct de vedere wrbanistic al imobilelor  noastre, avand

certitudinea ca o hotarare de consifin, odota odopiafa, v i respeciata si implementafa si de dvs,

miai ales ca fnca tn annl 2012 v-um sesizat cu aeconcordintele prevazute in Aetualizarea dvs de
PUG

Un ultim element pe care va solicilam sa il avetl in vedere este faptol ca reglementarea PLIG
trebuia sa clarilice zonele cuprinse in acesta, nicidecum sa puna in sarcina persoamelor [lzce
oblipatia ¢laborarii unor documentatii de urbanizare pe care dvs nu le-ali actualizal.

Va mal invederam pe de alta parme faptul ea art. 2 al HCL 49372014 prevede
responsabilitatea Proiectantului PTG municipiu Cluj-Napoca pentru “calilatea serviciilor prestate™,
stabilindu-se de asemenca obligatia acestuia de a oferi consultanta pentru remediersa situatiilor
create prin noua reglementare. Va invederam pe sceasta cale faptul ea Beneliciarul PUG-ulm
Mumeipiului Cluy-Napoea csie Munieipiul Cluj-Napoea al carui reprezentanti sunteti, motiy pentru
care mireaga responsabilitate a conformitatii s corectitudinii noilor regleomentan cade strict in
sarcina dvs. nicidecum a Proicetantului, In concluzic. responsabilitatea insusirii PLG revine
Mumicipiului Cluj-Napoca si Consilivlui local al Municipinlui Cluj-Napoca, care dispun de
campartimente de specialitate. cu personal spectalizal pe probleme de urbanism, personal carvia i
revenea oblipatia de a verifica conformitatca zonclor studiate cu U'TR-wrile nou propuse si
mdreptarea erovilor cuprinse in Proicetul PUIG, anterior aprobarii acestuia, pe baea legn. Insusiren
noului PUG este responsabilitatea institutiel dvs. institutie care ave o rvaspundere dircela lata de
cetatenii municipiului Cluj-Napoca, nicidecum Proicetantul PUG, motiv pentru care orice actiune in
instanta g1 daune alerentle vor b1 solicitate si reenperate de la dvs, nicidecum de la vreo persoana
12104 sau jundica cu care administratia publica are contracte de colaborare.

¥a informam ca prezenfa reprezinta procedura prealabila administrativa in sensul
gerut de Legea 54472004, art. 7, solicitandu-va:

I, in principal, revocarca prevederilor HCOL 493204 - Actualizere PUG of

muzrnicipialai Claj-Napoca ™, in ccea e priveste: a

ot

¥
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in sensul revenirii la incadrarile urbanistive date zonei conform PUZ adoptat prin
HCL 102/2010 — cu scopul edificarii in aceasta zona a projectului initial avizat de dvs,
respectiv dezvoltarca Bailor Someseni” - eonform eu destinatia istorica a acesior
imobile si conform cu respectarea interesului public si prival reprezentat de
tlezvoltarea acestei zone.
2 _In subsidiar, revocarca prevederilor HCL 493/2014 - ,Actualizare PUG al
miiicipiului Cluj-Napoca®) in ceea ce privesie:
g. Terenul in suprafata de 51,324 mp, inscris in CI' ni. 255395, nr. cad,
22428 Sumeseni (Baile Someseni).
h. Terenul in supratata de 71,200 mp, inscris in CF nr, 315871, n1. cad.,
315871 Someseni (teren aflat in imediata vecindtate a RBiilor
Somesgeni i alipit proiectulai).
in sensul revenirii la incadrarile urbanistice date zonei conform PUZ adoprat
prin HCL 102/2010 - cu scopul edificarii in aceasta zona a proiectului initial avizat de
dvs, respectiv dezvoltarea ,Bailor Someseni” - conform cu destinatia istorica a acestor
imobile si conform cu respectarea interesului public si privat reprezentat de
dezvoltarea acestei zone
Va salicitam astfel sa averi in vedere intreaga situatie expusa mai sus si sa analizati cu
responsabilitate atat dreplurile de eare subsermnalii titulari de plangere prealatila dispunens,
cat sl interesul dvs ca st reprezentanti ai comunitatii, sens in care suhsemnatii initiem
prezentul demers in vederea remedierii pe cale adiiinistrativa a prezented situatii,
Aniexam:
. 1CLoz/za10 de adoptare PUZ;
2. Minuta privind probleme de practica judiciara neanitera analizate in
cadrul sedintei de analiza prafesionala ¢ Curtii de Apel Cluj;
3. Adresa Urban Profect;

4. FExtras din Strategia de dezvaltare a Municipiolui Clif-Napoca,

Cu considerutie, oo e
& R
¢ [F
) = it N \
Gidro Stanca Toana, the iy 2 Chij-Napoea,
| i Joane ?|]|
Lriddrn i |

=

| i

Campeador Invest SRI, 0¥, 2018,

prin avocat dr. Gidro Stanca loana,

it avocat, Ciocian Ioana Crinn,
] ;
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LI ARA TP ; ] inciielerse Nr, 104240 ¢ 41-00-2018
E f

ANCEL  oficiul de Cadastru si Pubficitate Imoblliars CLUJ
j Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Dosarul nr, 104240 / 11-06-2018
INCHEIERE Nr. 104240

Registrator: MARIA-LALIRA MANCIU Asistent: RODICA ARRUDAN

Asupra cererii Introduse de BE] MANCHEVICI MARIN domiciliat in Loc. Bistrita, Str Alexandru
Cdobescu, Nr, 19, |ud. Bistrita Nasaud privind Notare in cartea funciara, in baza.
-Act Administrativ nr.PROCES VERBAL DE LICITATIE IMOBILIARA DOSAR EXECUTICNAL NR.
873/2016/06-06-2018 emis de BE] MANCHEVIC! MARIN;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul £i a publicitatii imobiliare nr,

/{1986, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.22318/11.06-2018 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 242
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impeaimente 1a inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imabilul cu nr. cadastral 315871, inscris in cartea funcisra 315871 UAT Cluj-Napoca avand

proprietarii: NICA ANCA, NICA VALENTIN in cota de 1/2 de sub B.2, PETRE MARIANA, PETRE STEFAN
in cota de 1/2 de sub B.3, ;

- 5e noteaza procesul verbal de licltatie din data de (06-06-2018 dosar exec. §73/2016 BEJ
Manchevici Marin, avand ca obiecl [mohilul de sub Al, adjudecat adjudecatarului creditor
CAMPEADOR INVEST SRl asupra A.1 sub B.21 din cartea funciara 315871 UAT Cluj-Mapaca;

Prezenta se va comunica partilor:
PETRE STEFAN

MNICA VALENTIN

PETRE MARIAMA

CAMPEADOR INVEST SRL

NICA ANCA

EE| MANCHEVIC! MARIN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imob'liara Cluj-Mapoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef )

Data solutionarii, gistrator, ASi;’-{ b :
18-06-Z018 MARJA-LALIRA, MANC@F@ ﬁﬁi .
o [ ,;% :f"".;_- : . 3 f =)
[LLLAM v 5y i 4&!5 & o)
bardfa s semnatirs) L2 ‘}ﬁ-f ‘P*fﬂ%ﬁﬂﬁfmqéﬂ#ﬂ?
~ / M e T 1_1';;I___
; / Fucgi

%) Cu excepiia situatiilor pre;.«.ié/ul la Art. 62 alin. (1) din Regulomeniu! de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru 5 carte fanciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014

~
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¥ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CLLUJ Mr, Corere 23429

-_ Blroul de Cadastru si Publicitete Imobiliara Cluj-Napaca R TTT Vi
" Luris

r : g j_U_iJl zum

BL[LEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o
AT ILRIRRLS | |
100055278281 )

Carte Funciard Nr. 315871 Cluj-Mapoca

&, Partea |. Descrieraa imobilulii
TERENM Intravilan

Adresa; Loc, Cluj-Napoca, Jud, Cluj

Mr.| Wr. cadastral s .
Crt Hr': tiapu:fr:fa':c Suprafata* (mp}) Observatii { Referinte
Ml 315671 FL.200

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140754 f 25/08/2015

Cluj-Napoca; act notarial nr. 2473/30-07-2015 emis de NP Lupea Catalin; act notarial nr. 460/16-07-2015
emis de NP Chiparca Francesca-Beatrice: act notarial nr, 500/27-07-2015 emis de NP Chiparca Francesca-
Beatrice;);

Se i‘nf‘mteaza cartea funciard 315871/UAT CLUJ-NAPOCA ca urmare/ Al

atribuirli numarului cadastral 315871, Imobilului cu numar topografic

Bl |452/1, 452/2, 452/3, 452/4, 452/5/a, 452/6/5, 452/7, 452/8/2,

452/10f1, 452/5/b/1/4, transcris din cartea funciard 251573/UJAT CLU)-

AcCt Administrativ_nr. 2676, din 17/08/2015 emis de Banca Comerciala Romana 5.4, (act administrativ nr.
133618/13-08-2015 emis de BCPl Cluj-Napoca; act administrativ nr. 286322/30-07-2015 emis de DITL Mun.

NAPQCA
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 5718, din 07/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpérare fn rang serial castigat cu AL/B4,B7

B2 (incheiersa nr, 101600/11.12.2007, debhandit prin Cenventie, cota
actuala 1/7

1] NICA VALENTIN, sl sotla
2] NICA ANCA, bun comun

Intabulare, drepl de PROPRIETATECumparare in rang serlal casligal cu AL{B.S, B.GO
B3 |incheierea nr, 101600/11.12.2007, dobandit prin Conventie, cola
actuala 1/2

1) PETRE STEFAN, =i sotia

2] PETRE MARIANA, bun comun

Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 5772, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR;

Se noteaza interdictie de inslrainare |, grevare, Inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construlre, demalare, restructurare si
amenajare, pl. cola de % parle de sub B 2, Tn rang serial cdsligal cu
incheieres nr. 101603/11.12.2007

B4

| 1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act Notarial nr. Contract de ipotecd nr. 5773, din 10/12/2007 emls de notar STANCU TUDOR,;

|Se noteaza interdictie de instrainare , grevare, inchiriere, Al
:dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare pt. cota de % parte de sub B 3, In rang serial castigat cu
{incheleres 101604 /11.12.2007

B5

| 1] EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIr:5868441

Act Motarial nr. Contract de ipoteca nr 5774, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR;
|Se noteaza interdictie de instrainare , grevare, inchiriere] Al
ldezmembrare, alipire. construire, demolare, restructurare si

ramenajare, pt. cota de 3: parte de sub B 2, in rang serial castigat cu

lincheiersa 101606 f 11.12.2007

B6

Dacument care contine date cu coracter persanal, pratejate de prevederile Legh Nr 672001, Fagina 1 din 7

1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF.58638441 |
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Carte Funciard Nr. 315871 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. Cantract de ipolecad nr, 5775, din 10/12/2007 emis de nolar STANCU TUDOR;

iSe nolea<a inlerdictle de Instraimare , grevare, inchiriere, Al
87 idezmembrare. aglipire, construlre, dermolare, restruclurare si
amenajare, pt. cotz de & parte de sub B 2, Tn rang serial cstigat cu
incheiorea 101609 f 1112 2007

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act Notarial nr. 4294, din 16/10/2009 emlis de notar STANCU TUDOR DARN;

Interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,| Al
BB |construire,demolare, restructurare, amenajare, in rang serial castigat
cu incheierea nr. 108725 / 20.10.2009 .
1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF.5868441

Act Notarial nr. 4206, din 16/10/2008 emis de notar STANCU TUDOR CRAN;

.ﬁ.ct Mataﬂal nr. 4295, din 16/10/2009 emis de notar STANCU TUDQOR DAMN;

Interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al
BO |canstruire demolare, restructurare, amenajare, In rang serial castigat
{1 ‘i“nchelerea 1087 3D ! ED_ID_EDDQ

1} EQOS CREDIT FUNDING BL DESIGMATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, A1
B10 (construire.demolare, restructurare, amenalare, in rang serlal castlgat
cu incheierea nr. 108738 / 20,10.200%

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY ;I_ZQMPAI"EY, CiF:58ed441

Act Motarial nr. 4297, din 16/10/2009 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al
B11 |construire, demolare, restructurare, amenajare, n rang serial castigat
cuincheierea 108745 / 20.10.2008 |

1) EDS CREDIT FUNDING BL DESIGN&TED ACTIVITY COMPANY, CIF: 5868441

Act Motarial nr. Contract de ipoteca nr 43585, din 24/11/2010 emis de natar STANCU TUDOR DAN;

|Se noteazad interdictia de instrainare , grevare, inchiriere, A
B12 dezmembrare, allplre, construlre , demolare, restructurare si
amenajare, Tn rang serlal cdstigat cu fncheierea nr. 131306
25.11.2010 B
1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act Motarial nr. Contrac de ipotecd nr. 4356, din 24/11/2010 emis de notar STANCU TUDOR DAN:

Se noteazd Interdictia de insirdinare , grevare, inchiriere, AL
dermembrare, alipire, construire , demolare, restructurare si
amenajare, Tn rang serlal castigat cu Tncheierea nr. 131306
25.11.2010

[ 1) EQS CREDIT FUNDING EL DESIGHATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

B13

Act Motarinl nr. Contract de ipobecd nr, 4357, din 24/11/2010 cmis do notar STANCU TUDOR DAN:

Sc¢ notcazd interdictia de Instrainare |, grevare, inchiriere, Al

dezmembrare, alipire, construire , demolare, restructurare $I
amenajare, in rang serial castigat cu inchelerea nr. 131306 /
25.11,2010

Bla

1) EDO5 CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CiF 5868441

\Act Notarial nr, Contract de ipotecd nr. 4358, din 24/11/2010 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Se noteazad interdiclia de Tnstrdinare , grevare, inchiriere, A1
dézmembrare, allpire, canstruire , demolare, restructurare si
amenajare, in rang serial castigat cu incheierea nr. 131306
25.11.2010

1) EOS CREDMT FUNDING EL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF 5868441

B1S

Act Motarlal nr. 1844, din 20/06/2011 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Se noteaza interdictia de instrainare ., grevare, inchiriere, a1
B16 dezmembrare, alipire, construire , demolare, restructurare gi
amenajare, n rang serial castigat cu Incheierea nr, 70424 |/
23 .06 2011 .

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act MNotarial nr. 1096, din 2]”04}2[]12 emis de notar CIUGUDEAN GEQRGE MAXIMILLAN,

Se noteaza interdictia de Tnstrainare, grevare cu sarcini, Tnchirlers, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, in rang serial céstigat cu Tncheierea nr, 456184
03.05.2012

B17

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act Metarial nr. 1097, din 27042012 emis de neotar CIUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN

B18 Se noteaza interdictia de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, ol

dezrmembrare, alipire, construire, demalare, restructurare s

Docurment care confine date cu caraoler personal, protelare de prevedanta (eqlf N 6222601, Paglna 2 din ¢
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Carte Funciara Mr. 315871 Comuna/OrasMunicipiu: Cluj=-Napaca

inscrieri privitoare a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

B18 amenajare, in rang serial cistigat cu Tncheierea nr. 46184 ¢
03.05.2012

g1g dezmembrare, allpire, construire, demalare, restructurare gi
\amenajare, in rang serial castigat cu incheierea nr. 46184 /

1023.05.2012

1} EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

Se noleazd Interdictia de Tnstréinare, grevare cu sarcini, inchiriere,
B0 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare gi
' lamenajare, in rang serlal cadstigat cu Tncheierea nr. 46184 /
03.05.2012

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441
|Act Notarial nr. 1098, din 27/04/2012 emis de notar CIUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN;
Se noteaz3d interdictia de instrdinare, grevare cu sarcini, inchiriere,

CIF:5868441
Act Notarial nr. 1089, din 27/04/2012 emls de notar CIUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN:

Al

a1

Al

1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

C. Partea lll. SARCINI

Imscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Refarinte

140754 f 25/08/2015

Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 5772, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1068000 EUR+ dobanzl si speze
aferente, comisioane, alte costuri, cheltuieli de judecata, chaituiell de

C1 |[executare sillita si alte cheltuieli legate de recuperarea tuturor sumelor
datorate, pt. cota de ¥ parte de sub B 2, n rang serial castigat cu
thcheigrea nr, 101603,/11.12.2007

Al fC1ID

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:586844]

Act Natarial nr. Contract de ipoteca nr, 5773, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR,;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1068000 EUR+ dobanzi s

speze aferente, comisinane, alte costuri, cheltuleli de judecata,
C2 cheltuieli de executare silita si alte cheltuiel legale de recuperares
tuturor sumelor datorate, pt. cota de & parte de sub B 3, in rang serial
castigat cu incheierea nr. 101604/11.12.2007

Al fC19

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, (IF:5868441

Intabulare, drept de [POTECA, Valoare: 213600 EUR+ dobanzi si speze
aferente, comisioane, alte costuri, cheltuieli de judecata, cheltuieli de
C3 |executare silita si alte chelluieli legale de recuperarea tuturar sumelor
daterate, pt. cota de 1 parte de sub B 3, in rang serial cistigat cu
incheiersa nr. 101606/11.12.2007

Ack Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr 5774, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR!

AL SO

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF58R8441

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 213600 EUR+ dobanz| si speze/
aferente, comisioane, alte casturl, cheltuieli de judecata, cheltuieli de
C4 |executare silita si alte cheltuieli Iegal.e de recuperarea luluror sumelor
datorate, pt. cota de 5 parte de sub B 2, in rang serfal castigat cu
incheierga nr. 101609/11.12 2007

Act Wotarial nr. Contract de Ipateca nr. 5775, din 10/12/2007 emis de notar STANCU TUDOR,;

“AlfC.1o

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5B6B441

Act Notarial nr, 4294, din 16/10/2009 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

“Tintabulare, drept de IPOTECA, Valoare; 110000 EUR +debanzi aferente,
c5 alte coskuri si comisioane, cheltuisli de arice fel legate de recuperarea
tuturor sumelor datorate, cheltuieli de judecala si execulare silita, fn
rang serial céstigat cu incheierea nr. 108725/20.10.2009

Al

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

. CIF:5868441

Act Notarial nr. 4295, din 16/10/2009 emis de notar STANCU TUDOR DAN;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 110000 EUR+dobanzi aferente,
6 alte costuri si comisicane, cheltuicli de orice fel legate de recuperarea
tuturor sumelor datorate, cheltuieli de judecata si executare silita, in
rang serial castigat cu incheierea nr. 108730/20.10.2009

Al

1) EO5 CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Act Motarial nr. 4296, din 16/10/2009 emis de nolar STANCU TUDOR DAN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 25700 EUR+dobane alerente,
C7 |alte costuri si comisicane, cheltuieli de orice fel legate de recuperarea
tuturer sumelor datorate, cheltuieli de judecata si executare silita, in

Docwinenl care contine data oy Caracter personal, protejace de pravedeniia Lagih Mr. §77/2001,
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Carte Funciara Nr. 315871 Comuna/OrasiMunicipit: Cluf-Napaca

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reala de garantie sl sarcinl

Referinte

\Act Notarial nr. 4297, din 16/10/2009 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

1 |rang =erial castigat cu incheierea nr. 108738/20.10.2009
1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

(]

CIF:5868441

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:25700 EUR+dobanzi aferente,
alte costuri si comisigane, cheltuieli de arice Tel legate de recuperarea

e tuturor sumelor datorate, cheltuiali de judecata si executare silita, In

Al

rang serial castigat cu incheierea nr. 108745/20 10 2009

1} EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

EIF oBeG441

Act Motarial nr. Contract de ipoteca nr 4355, din 24/11/2010 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:120000 EUR+ dobanzile!
aferente gi alte costuri 5 comisicane precum si cheltuielile de orice fel
C9 |legate de recuperaren tuturor sumelor datorate 5i cheltuleli de
[Judeeats, inclusiv cele |egate de executarea silita, in rang serial
{cdstigat cu Incheierea nr. 131306/25.11.2010

Al

1) EOS CREDIT FUNDING EL DESIGNATED AC"I:WIT"I' COMPANY,

CIF:5868441

Act Natarial nr. Contrac de ipotecd nr. 4356, din 24/11/2010 emis de notar 5

TANCU TUDOR DAN;

ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:120000 EUR+ dobanzile
aferente si alte cosluri si comisicane precum si cheltuielile de arice fel
€10 |legate de recuperarea tuturor sumelor datorate si cheltuieli de
judecatd, inclusiv cele legale de executarea silitd, In rang serial
(cagtigat cu incheierea nr. 131306/25.11.2010
1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

Al

CIF 58 68441

Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 4357, din 24/11/2010 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valnare 268000 EUR+ dobanzile aferente
si alte costuri si comisicane precum si cheltuielile de orice fel legate
C11 |de recuperarea tuturar sumelor datorate si cheltuieli de judecata,
inclusiv cele legate de executarea silitd, ih rang serial castigat cu
incheierea nr. 131306/25.11.2010

} EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY CDMP‘AHY

Intabulare, drept de IFOTECA, Valoare: 28000 EUR+ dobanzile aferente
si alle cosluri si comislvane precum si cheltuielile de orice fel legate
12 |de recuperarea tuturor sumelor datorate 5i cheltuicli de judecats,

inclusiv cele legate de executarea silitd, In rang serial cagtigat cu
Tncheierea nr. 131306/25.11.2010

1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

Act Notarial nr. 1844, din 20/06/2011 emis de notar STANCU TUDOR DAN;

Intahulare, drept de [POTECA, Valoare:323000 EUR+ dobénzile aferents
sialle costuri si comisioane precum 5i cheltuielile de orice fel legate
€13 |de recuperarea tuturor sumeler datorate si cheltuicli de judecats,
inclusiv cele legate de executarea silita, in rang serial castigat cu
incheierea nr. 70424/23.06.2011

1} EOS CREDIT FUNDING BL DESIGMATED ﬁCTI\."IT‘I' COMPANY,

Act Motarial nr. 1096, din 27/04/2012 emis de notar CIUGUDEAN GEQRGE MAXIMILIAN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:87000 EURplus dobanzile
{inclusiv dob&nzile de intérziere sau penalizatoare, dupa caz) si alte
casturl si comisioane, precum 5i cheltuieli de orice fel legate de
recuperarza tuturor sumelor datorate si cheltuieli de judecata, inclusiv
cele legate de executarea silita, in rang serial castigat cu incheleras
nr. 46184/03.05.2012

Cl4

Act Notarial nr, 1097, din 27/04/2012 emis de notar CIUGUDREAN GEDRGE-MAIIMILI;E\N

Mntabulare, drept de IPOTECA, Yaloare: 87000 EURplus dobinzlle
{inclusiv dobdnzile de intirzicre sau penalizataare, dupa caz) si alte
costuri si comisioane, precum si cheltuieli de orice fel legate de
recuperarea tuturor sumelor datorate i cheltuieli de judecata, inclusly
cele legale de executarea silita, in rang serial castigat cu incheierea
[or. 46184/03.05.2012

C15

| 1) EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,

Act Matarlal nr, 1098, din 27/04/2012 emis de notar CIUGUDEAN GEORGE M

Al
CIF:5868441
Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 4358, din 24/11/2010 emis de notar STANCU TUDOR DAN;
Al
CIF:5868441
Al
CIF:5868441
Al
1) EQS CREDIT FUHDIHG BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY _ClF 5868441
AL
CIF:5B68441
AXIMILIAN,
""" Al

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1B000D EURplus dobanzile

tinclusiv dobanzile de intarziere sau penalizatoare, dupa caz) si alte

16 [costuri si camisicane, precum si cheltuieli de orice fel legate de
recuperarea Luluror sumelor datorate sl cheltuieli de judecata, inclusiv
cele legate de executarea silitd, in rang serial cistigat cu incheierea
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Carte Funcigra Nr. 315871 Comuna/Orag/Municipin: Cluj-Napoca

inscrieri privind dezmembramintele dregtului de proprietate,

drepturi reale de garantis si sarcini Referinte

C16 |nr. 46184/03.05.2012 Al

1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5EGE441

Act Notarial nr. 1093, din 27/04/2012 emis de notar CIUGUDEAN GECRGE MAXIMILIAN;

Intabulare, drepl de IPOTECA, Valuare:18000 EURplus dobanzlle Al
{inclusiv dobanzile de intarziere sau penalizatoare, dupa caz) si alte
costuri i comisioane, precum si cheltuieli de orice fel legate de
recuperarea tuturor sumelor datorate si cheltuieli de judecata, inclusiv
cele legate de executarea silitd, in rang serial castigat cu incheierea
nr. 46184,03.05.2012 =L
1) EQS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, CIF:5868441

Cl7

121605 / 12/07/2016

Act Administrativ ar. INCHEIERE CHELTUIELI EXECUTARE NR.1, DOSAR NR.B73/201E, din 05/07/2016 emis de
BE] MANCHEVICI MARIN (somatle nr. DOSAR DE EXECUTARE NR.ET73/2016/05-07-2016 emis de BE]
MAMCHEVICI MARIN; hotarare judecatoreasca nr. INCHEIERE CIVILA NR.6455/CC/2016/13-06-2016 emlis de
IUDECATORIA CLU-NAPGCA )

£18 Manchievici Marin prin care s-a admis cererea de execulare silils

Se noteaza inceperea urmariril silite imobiliare Tn baza Incheierii civile Al
6455/CC 2016 Judecatoria Cluj din dosar executional 873/2016 BE]

formulatd de creditoarea BCR 5S4 impotriva deblilorilar Petre Stefan,
Petre Marlana, Nica Valentin sl Nica Anca pentru recuperarea sume| de
AURFIBE AT Eurn &l 223.029.11 Lei cheltuieli de executars.

39159 / 09/03/2017

Act Motarial nr. 207, din 0B/02/2017 emis de Trifal Doru Crin;

se intabuleaza sub C1,C2,C3,C4, dreptul de ipoteca i interdictlile de F¥]
sub B4,65,686,B7,In favoarea : ECS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED
Cle [ACTIVITY COMPANY, ca urmare a cesiunii creantelor, de catre Banca
Comcrciald Romana 5S4, in calitate de cedent si EOS CREDIT FUNDING
EL DESIGHNATED ACTIVITY COMPANY _ Tn calltate de cesionar

41751/ 14/03/2017

Hotarare udecatoreasce nr. FARA NUMAR, din 16/08/2016 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTH
Inscrls Sub Semnatura Privata nr. CERERE, din 10/03/2017 emis de SCPE] BOLOS 51 PARTENERI, Inscris Suk
Semnatura Privata nr. CERERE DOS 326/2016, din 1L0/03/2017 emis de SCPE| BOLOS S| PARTENERIL Inscris
Sub Semnatura Privata nr. CERERE DOS 326/2016, din 10/03/2017 emis de SCPE|] BOLOS 51 PARTENERII:

asupra cotel de proprietate al lul NICA ANCA, NICA VALENTIN de sub Al/C21
B2 =i al lul PETRE STEFAN, PETRE MARIAMNA de sub B3 se noteazd
urmarirea silita imobiliarad din data de 10.03.2017 din dosarul de

C20 |executare nr. 326,/2016 - BE] BOLOS MIRCEA, prin care PETRE STEFARN,
PETRE MARIAMA sunt obiligati s& plateascad creditoareiTRANSLIYANIA
|COMSTRUCTIE SA, suma de 106.384.585.262 lei, reprezentand debit si
1.272.668,80 |ei, reprezentand cheltuisli de executare

62312 / 1Z2/04f2017

Act Matarial nr. 207, din 08/02/2017 emis de Trifel Doru Crin;

se intabuleazd sub C5,C8 C7.CH, CB, C10, C11, C12, C13, C14, C15, Al
C16, 17 dreptul de ipotecd si interdictiile de sub BE,89,810, 811, B12,
B13, B14,. B1l5, B16, B17, B18, B1%, B20,in favoarea ;| EQS CREDIT

C22 FUNDING BL DESIGMATED ACTIVITY COMPANY, ca urmare a ceslunii
creantelor, de cétre Banca Comerciald Romand SA, in calitate de
cedent $i FO¥s CREMT FLUMNDING BL DESIGMATED ACTHVITY COMPARNY |
in calitate de cesionar

I}.?-';I\
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Carte Funciard Wr. 3156871 ComunadOrasiMuniclpil: Cluf-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |
Taran

Nr cadastral  |Suprafata (mp)? Observatll f Referinte

315871

F1.200

= Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALI LINIARE IMOBIL

I.
280365
5
__-1_‘..__-.-\-‘_2 ; _.'-29 28
J15871
n 26 27
22 2 24 — e
ga B —
265395
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ina | Suprafata
crt| folosinta |vlen (mp) Tarla Parcela Mr. topo Observatll f Referinte
1 arabill DA 71.200 - - -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Funct Lungime segment
fnceput| sférglt = {m} Tnceput]| sfarsit ¢~ {m)
1 P 43.116 2 3 55,424
3 4 86945 4 5 26.534
5 B 4B.73| B 7 28.725
7 8 o 9.613 8 ] 29,072
g 10 21.7585 10 11 59412
11 12 34.893 12 13 16.661
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Carte Founclard Ne. 315871 ComunaOras/Municipiv: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglime ssgmant
inceput| sfarsit = (m} inceput| sfarsic i+ ()
13 14 15.094 14 15 12,87
15| 16 2.68 16 17 3.657
17| 18 B.694 18 19 10.236
19 20 16.553 20 21 B.952
21 22 4,292 22 23 12.548
23 24 43.689 24 25 48,168
25 28 73.819 26 27 14.188
27 28 210.478 28 29 111.326
29 1 66.6844

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 s sunt rotunjlte Iz 1 milllmetru.
*++ Distanta dintre puncte este farmatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat veloarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard originald, péstraté de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cadlre nolarul public a aclelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.18290/08-02-2018 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imehiliara cu codul nr. 272.

Data solutianarii,

02-02-2018

Asistent Registrator,

CARLA CORINA TODORAN PESCARUS

Data eliberarii,

&

{parafa si semnatura)

Referent,

iparafe si semnarura)

Digitally signed by Carla-Corina Todoran-Pescarus
Diate: 2018.02.09 16:21:55 EET
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