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Consiliul local al municipiului PROIECT

Cluj-Napoca
I \\QLG ' HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta semicolectiva S+P+E+R, str. Edgar Quinet nr. 19

Il /5.092018

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
locuinta semicolectivda S+P+E+R, str. Edgar Quinet nr. 19 - proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 392286 din 24.08.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectivd S+P+E+R, str.
Edgar Quinet nr. 19, beneficiar: S.C. KONZO INVEST S.R.L.;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 577 din 27.06.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 118/2015 si
nr. 737/2017,

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectivd S+P+E+R, str.
Edgar Quinet nr. 19, beneficiar: S.C. KONZO INVEST S.R.L., pe o parceld proprietate
privata.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea minimd fatd de limita laterald nord-vesticd: 3 m.;

- retragerea minimd fatd de limita laterald sudicd: 10 m.;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 6 m.;

- circulatiile §i accesele: din str. Edgar Quinet;

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent
PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Edgar Quinet.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G. la strada
Edgar Quinet, dezmembrata din parcela initiald, va fi Inscrisd in C.F. cu destinatia de feren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din Regulamentul
Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr.737 din 18.07.2017).

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI oo din ...... septembrie 2018
(Hotérarea a fost adoptata cu ...... voturi)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 392286 din 24.08.2018 Emil Boc

REFERAT L’
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti semicolectivd S+P+E+R, str. Edgar Quinet nr. 19

f.

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - construire locuintd
semicolectivd S+P+E+R, str. Edgar Quinet nr. 19.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TEDAVIO S.R.L., la comanda beneficiarului S.C.
KONZO INVEST S.R.L., pentru construire locuintd semicolectivd S+P+E+R. Terenul studiat prin
P.U.D., cu suprafata de 593 mp din care s-a dezmembrat fasia de 12 mp grevata de servitute de utilitate
publici, se afld in proprietatea privatd a S.C. KONZO INVEST S.R.L. si este incadrat conform P.U.G.
aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014 in UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un
parcelar de tip urban .

Prin Certificatul de urbanism nr. 5355 din 10.11.2017 s-a solicitat elaborarea P.U.D. intrucat
parcela studiati nu indeplineste cumulativ conditiile de construibilitate prevdzute la art. 4 din
Regulamentul aferent UTR Liu si anume: addncimea sa fie mai mare decat frontul la stradd iar forma
regulati. Astfel, autorizarea executrii lucrarilor de construire este conditionata de elaborarea P.U.D. |

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism, aferent UTR Liu, respectiv:

- retragerea minimd fatd de limita laterald nord-vesticd: 3 m.;

- retragerea minimd fatd de limita laterald sudica: 10 m.;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 6 m.;

- circulatiile si accesele: din str. Edgar Quinet;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de
locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Edgar Quinet.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G. la strada Edgar
Quinet, dezmembratd din parcela initiald, va fi inscrisa in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii
generale (H.C.L. nr.737 din 18.07.2017).

Arhitectul Sef in baza fundamentrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis avizul nr. 577 din 27.06.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tinAnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor pentru construire locuintd semicolectiva
S+P+E+R, sustinem aprobarea documentatiei.

'tefct Sef, Dir cf%fxecutiv, ViZ ATSef birou Strategii urbane,
rh ied Pop ~_ Ing. Co a@%nj TIA JURABH GVRdreca Miresan
| bt 30 AUG, 208 7 / v

Red.. 1 ex.

cons. Viorica-Elena Kallog n ) Semnatura:
A —
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, te] 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C. KONZO INVEST S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Pompiliu Teodor nr. 31, ap. 6, inregistratd sub nr. 193240/433/2018 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVI1Z
Nr [ din

ool loig

pentru P.U.D. — Construire locuinti semicolectivd S+P+E+R, str. Edgar Quinet f.n.

generat de imobilul cu nr.cad. 291291 '

Initiator: S.C. KONZO INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. TEDAVIO S.R.L. ,

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Dan Stefan O.M. Adace

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 593 mp. situatd pe frontul
estic al str. Edgar Quinet, delimitatd de parcele cu fond construit In partea esticd si nord-vesticd si parceld
libera de constructii in partea sudica.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de Indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m., addncimea de 30 — 55 m. si suprafata de 450 — 1000 mp.).

- regim de construire: Regimul de construire izolat, cu clddiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice si a stilului international).

- indltimea maximd admisd: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de Inél{ime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indici urbanistici: P.O.T max. = 35% si C.U.T max. = 0,9 ADC/mp.

- retragere min. fatd de aliniament: In situaiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd
fata de aliniament ca si cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m. si cu
cel mult 5 m. de la aliniament. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se
vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism.

- retragere min. fad de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu exista calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond

. 0 ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea

imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu
mai pufin de 2 m.), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aiba spre limita in
cauzi o retragere minimd de 3 m. In acest caz inalfimea clddirii, pe aceasta parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere min. fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minim3 egald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragere minima fatd de limita laterala nord-vestica: 3 m.;
- retragere minima fatd de limita laterala sudicd: 10 m.;

- retragere minima fatd de limita posterioard: 6 m.;

- circulatiile si accesele: din str. Edgar Quinet;
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- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de locuri de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;
- echipare tehnico-edilitara: completd pe str. Edgar Quinet.

Suprafata de-teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada Edgar
Quinet va fi dezmembrata din parcela initiald si Inscrisa in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute
de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale
(H.C.L. nr.737 din 18.07.2017).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.06.2018, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai-dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd’durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 5355 din 10.11.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, p ' Insp%ctor specialitate, Diredtor Executiv,
A Ddniel Pop L/ArhT%XB.Ligia Subtirica Ing rinaijJ.Lban\
{ // ‘
S
Red. 3 ex., Cons. Viorica-Elena Kallos
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanei nr. A1 din . L3.8]

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Sistem de Proiectie : Stereografic 1970

Sistem de Cote: Marea Neagra 1975

Cota la cornisa cladirilor: nu este cazul

Regim de inaltime al constructiilor invecinate: P, P+E
CF nr. 291291, nr. cad. 6757/11/1126... 6761/1/26

PLAN TOPOGRAFIC
(intravilan)
SCARA 1:200

L NDA:
limita zona studiata
limita de proprietate
alinieri / retrageri

proprietate privata
invecinata

trotuare
domeniul public

teren pentru dezmembrat
servitute de utilitate publica

strazi si alei
domeniul public

locuinte unifamiliale
existente

constructie semicolectiva

cu 2 unitati locative
perimetru construibil

alei, trotuare si terase
de incinta propuse

spatii verzi
acces auto
acces pietonal

acces principal

CALCUL ANALITI

,/ TAMAS DANIELA si SOVAR SIMONA
str. LOUIS PASTEURnr. 36, ap. 19
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

20

4 & 4629
4

390560

SUPRAFETEI
CL - P+

Parcela (1)

Nrp. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

— - laturi

X [m] Y [ml=~"|D(i,1i+1)
584031.255(390533.439 23.99
584051.827(320545.771 9.58

584044.072|390551.396 18.34

584029.038)|390561.892 13.90

584016.734 [390568.360 11,

6\ 584011.508|390558.451 754

107 [\584017.087|390555.044 6.56
4021.314[390550. 0247 19.34

5(1)=59A76mp P=109 4df

Executant: 584040
Ing. Bura |, JacGb

584020

ROBERT SORIN BARTHA
sir. CEZAR BALTAGnr. 8
. Cluj-Napoca, jud. Cluj

9 i, 13708 uC
Agefersialion

Nr.d‘.’rimfegis%rare./érz ’3 dm_;;?/-. CQ/;‘/"’

3757/}/3/1/00 B33 T085
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: als de (adasuu i Publicitate imobiliard
Oficiul de Cadasteu 5t Publiczate Imobiliard (LU)

R

BILANT TERITORIAL

Receptionat
Dan Alexandru BRINDUSE

Cansilier. Gadasinu

{ prenumele si numele consilierului / nspectorulyi §

EXISTENT PROPUS

CF 291291 CF 291291

mp % mp %

IEEQRVIO

= tel: 0264 - 597675
I fax: 0264 - 597675
str. Calea Turzii nr. 231-233)

Clu-Napoca, Romania|

1. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR| 593,00f 100,00 593,00 100,00
2. SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00| 124,00 20,91
3. SUPRAFATA ALElI SI TROTUARE 0,00 0,00{ 193,00 32,54
4, SUPRAFATA SPATIl VERZI 593,00 100,00 276,00 46,55
5. SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 390,00
6. POT 0,00% 20,91%
7.CUT 0,000 0,657 =
POT maxim = 35,00%
CUT maxim = 0,900
M TCORIA bE MPORTANTA € D o Pty o o
beneficiar : s&c. KONZO INVEST S.R.L.
adresa:

str. Pompiliu Teodor nr. 31, ap. 6, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

titlu proiect:

CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA

calitatea nume semnatura
SEF arh. Dan Stefan ADACE Cu2 UNITATI LOCATIVE. i
PROIECT e mun. Cluj-Napoca, str. Edgar Quinet, CF 281291, Cluj
titlu plansa: . —
PROIECTAT  [arh. Dan Stefan ADACE PLAN TOPOGRAFIC - reglementari urbanistice
DESENAT arh. Oana Andreea BOGATAN| proiect nr: data. faza scara plansa nr.
02/2017 0372018 P.U.D. 1:200 uo3




P.U.D. — Construire locuintd semicolectiva S+P+E+R
str. Edgar Quinet nr. 19

Nr. 392286/21.08.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. KONZO INVEST S.R.L.
e Proiectant : S.C. TEDAVIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 193240/18.04.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectiva
S+P+E+R — str. Edgar Quinet nr. 19

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5355/10.11.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 577/27.06.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
193240/18.04.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 02.04.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare In zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primériei, in data de
14.06.2018
Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
Informatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Monitorul de Cluj din 23-25.03.2018
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Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 14.06.2018, ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 14.06.2018, ora 9.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Rusneac Felician si Rusneac Dorina — str. Zefirului nr. 17
Tamas Daniela — str. Louis Pasteur nr. 36, ap. 19

Sovar Simona — str. Louis Pasteur nr. 36, ap. 19

Drefi Rashed — str. Fantanele nr. 5, ap. 126

Bartha Robert Sorin — str. Cezar Baltag nr. 8

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.06.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Dan Adace.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Directgr executiv, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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