Consilivl loeal al munieipiului
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Cluj-Napoeca
HOTARARLE

1),
|
priviond aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Extinderc si reabilitare imobil in vederen realizérii unel locoinie semicolective P11 B
- sle Viilor nr 4

Consiliul local al mumeipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinld ordinari,

Fxamindnd proiectul de hotivire privind aprobarea Planul Trbanistic de Detalin — Fxtindere si
reabilitare imobil o vederea realizaril unel locuinge sanicalective P=E - str. Villor nr 4 — proieet din
imitiatva primarulu; _

Analizind Referatul nr. 383185 din 29.08.2018 al Directiel Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobares Planulul Urbamislic de Detaliu —extindere si reabilitare imobil In vederea realiziirii
unei locuinie semicolective P+E — ste. Viilor ne. 4, beneficiar: Chetan Gheorghe Mircea.

Awviind in vedere Avizul Comisic lehnice de amenajare a teritonulul si de urbanism or. 620 din
11072018, avizele organismelor teritoviale Intevesate, precumn 51 avizul comisiel de specialitate;

Retindnd prevederile Lepil nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriulul si urbanismul, cu
madificirile si completirile ulterioare &1 tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 4932014, aga cum a fost madificat 1 completat prin Hotardrile
ar. 1182018 ginr, 7372017,

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 it ¢, 39 al. 1 si 45 din [egea nr. 215 2001 a
administratici publice locale, republicard, cu modificdrile si completarile ulterioarc,

MOTARASTE:

Art. 1.— B¢ aproba Planul Urbanistie de Detalin — extindere i reabilitars imobil In vederey realisini

unei locuinte semicplective PHE — str. Viilor nr. 4, beneliciar: Chelan Gheorghe Mircew, pe
o parceld propristate privatd.
Documentatisreclamenteasdi:

e amplasarca pe limita sudica (ctajul retras la 3 m);

o retragerea Datd de limila lateral nordied — min. 3m;

e gecesul auto din str. Viiler si accosele pictorale din str. Viilor @ ste. Sighisoaret,

e echiparea tehnico-edilitari: existenti pe parcela.

Arl. 2. Scoatgbileste perioada de valakilitate a documentatiel de dol ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevedernlor hotfrarii se incredinmeaza Dirsctia Generald de Urbamism,

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:

Necretarul municipiului,
JE Aurora Rosea

1 FNE . {1 S septemibric 2018
(Hofrdred a lostddoptala eu o vorlur)



Consiliul local al municipivlui Cluj-Napoea APROBAL
Dircefia Generald de Urbanism Primarn

M1 383185 din 29.08.2018 Emil Bo

REFERAT /“f-

privind aprobarea Flanuui Urbanistic de Detalin
Extindere gi reabilitare imobil in vederen realizirii unei locuinte semicolective P+E
—sgtr. Yiilor nr, 4

Directia Generald de Urbanism supunc aprobdril Consiliulul local al municipivlui Cluj-
Napoca. Tn conformitate cu prevederile Legii e 501991 privind autorizarea lucrdrilor de comstruciil,
modiffcard 51 completatd g o Legii e 350720010, privind amenajoreq teritoriulut g wrbanismnd §i o
normelor de aplicareg a legit ne 330:2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere 57 reabilitare imohil
in vederca realiziri unel locuinte semicolective P+E — sie Villor nr, 4.

Documentalia a Tost inleemild de 5.C. Arh Consull Soluion S R.L. s comanda beneleiarulw;
(ihetan Gheorghe Mircea pentru extinderea constructie existente 5i reoganizarea parcelei proprictatca
privald, Propunmersa respecld prevederile DULG. aprobale prin Holarirea nr 493/2014. aferente
ineadrdrii in U'IE — Lip - Locuinte cu regim redus de Indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic.
Functivnea zonel este rezidentiald de densitate micad, pe parcelar omogen st regulat, rezultat al unor
operatiuni de whanizare sau variat, rezultat al dezvoltdrii spontane §i de regimul de construire i7olat

sau-cuplat, cu cladir de locuir de tip tradifional. mai ales case lungi cu latura seurtd la strada, asczalc

i Tumgul unet Jaturd g pavcelel, retrase din alintament.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fafa de limitele parcelel, aceesul auto si
miclonal, conlormmarca arhilcclural-volumcencd, modul de ocupare a ferenulul cu evidenberca
modalitatil de conformare la prevederile regulamentulul de urbanism aferent UTR Lip. respectiv:

e amplasares pe limig sudicd {slajul retras la 3 m);

v retragerea fard de limita lateral nordicd — min. 3 m;

o aceesul aulo dinste Vitlor s1 accesele pletonale din sir. Vilor s1 str Sighisoare:
e cohiparca lchnico-cdililard; cxistentd pe parcela.

Arhitectul sel” n bava Amdamentirit lelmicea Comisiel lehnice desamenajare a teritoriulod s
de urbanism acmis Avizal Architeetului sef nre 620 din 11072018,

Documentatia este structurati conform nomelor metodelogice In vigeare, Indicativ GM-009-
2000, a Leeii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesure.

Agrfel, tindnd cont de natura investitiel propuse, propunem stahilivea perioadei de valabilitatc a
studiului de urbanism de doi and.

Avand in vedere necesitatea stabilitii reglementivilor pentru exlideres conslructiel existent si
reoganizarea parcelel sustinem aprobarea documentagici,
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Ca urmare a cercrii adresaie de CHETAN GITEDRGHE, cu domeilivl ﬁQ.-':-:1_1,lcfﬂr.%I'-.,,Gi‘u_l,
Municipiul Chg-Mapoea, inrcpistrats sub nr 443547 din 29092617
conluriitate oy prevederile Tiegii nr 35072001 privind arnenajarea terivoriuiul §i wbanismul, cu

modificirile si completarile ultericars si Ozdinulul o, 233/2016, s¢ cihite wnatorul:

pentre PUD — Extinders gi reabilitare imobil i voderes realizariy inei locuinte semivolsetive I- L —
str: Viilor r. &

rengrat de imobilul cu nr, cad. 316660

Inifiator; Chetaa Gheorghe Mircen

Proieetant: 8.0, Arh Consult Solition 5.R.L.

Specialist cu drept de semndtuzi RUR: ara, Florina Nigolsta F. Florian

Amplasare, delimitace, suprafaia zona studiatd in PIIT: parcela Tr supralild de 270 mp, delimmaii de st
Sighiscarsi In partéa de voat, sir. Viilor in partes de st gi parceld e fond songrruit 1o sl

Erevederi BILG- BLL T aprobate anterinr

- HITH Lip - Lipedinge ca reginy prcis de indlime dipuse paan paruelar detp poiferiz

moting gredorinancd’ regim we ponyeratce: Yama esle caragterizatl de Qurctiunss rezidentiali de densitsfe micd {prodominast leeuings

unisamitale) de prreslanal omogen g repulat, Tecultat al umor aperatiuni de nrhanizare sau variat, Tezlat al degvoliEni sportnns
parecle avind deschideeea la cirads de 8 - 12 m, adfncimes e 30 — 73 mogl suprafarade 230 — 1200 mp) g de roglmu! de canstruive i20la0
sau cuplal, sl cladiel de loenit de Uip tradional, (mal eles Lese lungi g Jabers sourtd la stredd asesate in lungul uned lanur & parceleil,
petrags st nu din atinjament (ceosctony] find marear de prezenfr decasaiel de tp seleptic a fatedulnr Jrinuipale). Subzone: 5 B -
Subzona de aclivitit seonomice tu carazter Lartiar situule in 2ome cr caTacter rzzideniial —a s veden Repiiamertul afsent UTR Er £y
_ Suhiona de instiouril s servieil pualice i de interes [rublic cunstimite in clidin dedicare, situats in afern wimei cenfraie — 073e veden
Regillaengntul aferznt TITR I3 A, :

-indliimea maxand cimind Byl de indlime maxity ad-aisests de teaf ofvelurd suproterans (paster - oty + mansarda / jiivel relrs) sau
{clemisnl + pirer + mansarda / alvel rateas), Reiragerea ullimmlui mivet v {1 mal mice sau egata cu LA0 m 2atf de plandl fagadet spre
stradd ¢ spaticl public. Toealizee, regimul de indltime ou poae Cepasi und dintre urmdtaarele configuratii: {SHPHLERL (SHPHLIL
Dl (], DR femniticaizie prascumdtilon 5 - subzal, D — cemisal, B parter, b — menserdd, B — nivel retms). Tntdmaa mascinis
admiisd ociadiriior, misuruli la comtize superioars s ig arienl ultimalnl nive! oeeims, in pumeiul ezl mad alt, oo v depzgl 8 m.
Indliries maxima admiza v clidinled, masurerd la conme acaperigulni saw la ativul nivelulul recas, o puactsl cel mal tnall, nu va depiy
2m.
windiel urbanintiel ; Locuings; alts utlizin admise, POT maxim = 35% Instituli desducatic /invilimAnl - crese, gradinile, senli-publice
si private; POT maxim — 23%, Accast seglamentan: 52 v2 apiica 3l in el extindert cladiciloe existonie sav al addugeci da izl gerpar
e clidivs, calenhl fedndusse in mod abligarorie g2 nteeaga pargeld, in fntelss urbanisio, Tosuiote, alle wtilizin acmize: CUT masin =
0.9 Instfuli de odueajie S invildmint « e7ese, arid ita, yeali publice yi private: CUT muxim = 0.3, Acesireplamentare £z vA aplices In
aazil mxlindaril, cansardart, supraetajicl gladirilar cxiileae sau al adiupdrii de rof corpuri deolbidize, melenhil ticindu-se 0 med
oaligatarin pe intrsaga parceld, In Tnfelss urbunistic. n cazil mismsardiriios, suprefia wiveluiul (809) mansindel va taprezeni makimsm
0% din stprafuta aivelilui 2orent .o v lua in cacul mmal porfiined ou b liber = 1,40 .

~retragess i fd dniiaiamert | ()1 Tn aituagiils in cae swiatd afinier wiliee (doosagl rofrapere tatd e aliniament san conszuulia Tn
' injarnent pecal putin patnl paruslc alfturate 3t invecinate pe zcelagt lrunil cu parceld in cauwd), clidiniie se yor reomes o poecasi disluild
ara do aliniwesnt, Tespectly se voo dmplasn inealinizmoent, e 5t claliile alatiras: 00 in sitwaciile cu aliuice yarianils, clidinie se var
rerraze o cel pulic 3 o3 § eu cel mulk 3 m fata de wliniamen - () Fourre parceldls de colt, recmpgersa s e reaciza ferd il ambele
glininmente, 7 (arajcic e wor ferage o i 5 mede la aliniament, genlnd i periie parcarea in EaiE & umili 2uiotuTisL.

wepsrEmETR A, A de S drtererle . Pentewt pancelsle i Tromt L sirad® de lung e mal mish sew ogali oo 10ms (e} pe bdze L
canvenbi de constecire pe linltg de propréetas Incheiace inir: wecini, clzdic 12 sa vor dind, do esguld, la ambsie limite lnerule ale parsei,
e o adincime de Mot 25 6 mésrard de v aliciament fEe va Tehide fronmli In cazul in care o pesmznes shmvestie o priret
tncheias, cladinle se wor rebaes de le laita Emitcle taterzic ds proprictass eonfrry reglemantiei de 12 punciul wmatcr Tn-cazul
pesmriemurinl ¢ oxndnderil ¢ syt unor clddic edisente e aplice 2ceszst pezold porlidnes de constiuctls ue depdsests aditncinse
roalementod putind o mznginutd eoaes, far i melisica regloilds akime. Do gl inanzard s o clElic exdstentn -lerventia
eo va ~edliza 1= mod obligaterin in pecmeltia acoperipulul astuel, Peatiu parcelels cu front [e steadd die lungime el mars dessl 10w (0
Tmoearl exmstenfeionnni saloon ves tadifie =a veer alip de aoes Mool caleas uova Jeoksi humrnes de 20 m. misarazd e 1o
alinigmens B v B luate T7 Gonsiderire culesnels coretiveliflne 2noxy sisan provion deooe peeeelilic weine. Be acmite danstiis
e cecan in seepul acpperini wani ealoan extstenl sau oo naze vl couventl 40 onstnnge pe iz de proprictate Suheiale T
carinl, Cladisile 5o vor setrage o masl ohdgarariv e la latrs opasi celen 2o tnelude it calpan existess oo diganE ninimiode J e 1
R TV e LT e 1 LN £ B BT smifizle latersle cospropristile L.
Citissorfees v s winimd e d o Prine2socptie I s

szl v srente caloamzln e anidels lalued als aurcelel,

sl pnleiie, Gt e se vor retmgs de i aosslea i s




‘saateanlich vl ne Una cin Rt e condifia ce imehiiul Inveuinal 53 oy #ibid Teds

: erile pringipale erizntits speg it Tooned o0
aoeat caz inaltimes c1adivl, pe acuastd pacte, nasirati a cirntsa svpericori seu leaticdr suretal el Akt m e aas ¢ 50 o

~reras e i JUpE we endels poslectegid s(as oladints 22 vor rulrege de 15 licsia anslernard g pircels ol a st ininimd spald 2u
fraltimes cladisii, dar eL ny mal pugin derst & me () asrajcle, mshisly oo incluss in cerpul prizcipal di wiulie, g0 wir puid &lipi

limireler Jatesals ale rarccler oo senditis o foiliioes calcanului recoulcat 5 T depfizoscd .80 m, (&) farmjele ve wor rorTAEE cl izl pittin
for falfodde Umitsle postridars ale pereclsl () brats construcpils de pe parcela-in frgeles (han seover amplase fn figin aciiunia

Hliniamentala cu addrcimen de 25 =, cu sresplia sdizulsler cu carzeier pravizari) ce comriluie 13 crzeniziss arfcoil (figerd

pavilicime, depazils peatr wriehe despading sle), & caror suprafai Insumad va 1l de magi.oum I op.

Frevederi PL.D. propuse:
s amplasarea pe limila sudicd (elajul retras |z 3 ol
» retragerea fatd de limita lateral aordicd —min, §
s accesul gute din str. Viilor si accesele pielonale din str, Viilor 5i str. Sighigoarsi;
w echiparea tehnico-edilitari: sxistenta pe parcela,

Tn urme sedinjei Comisiel tehnice de amenajare 1 terftorinlui si urbanism din data de 15,12.2017
<o avizews favorabil Planul urbanistie de detaliu, enurmitoaren conditie:

- la Fara de aulutizare se va prezinta avizul Comisiel de estetica.

Pravertul aviz este valabil mumal fmprecnd cu plansa de reslementini urbanisiics anpxali sl
vizald spre neschimbare.

Elahoratorul gi benefeiarul PILD, rispund pentru exactitates dazelor si veridicilatea
tnserisurilor cuprinse in PULTY. care face obicetul prezentulul aviz, fn conformitale cu art. 63 alin. (2)
lit. o) din Légea nr. 3502001 privind amenajarea teritorinlul st whanisnmul, cu modificarls g
eompletirile ullcrioars.

Prezonmul wz este un aviz rehoic g1 poate fi folosit numar i senpul aprobarii BU.D.

Docurneniatia tehnicd pentru autorizares executdri Jueriictlor de construire {(ITAC) se poate
tntocm nuwnal dupd aprobarca BUD, & cu obligativitalea respectirii intoemal a prevederilor acestui

Prezentul aviz este vakibil de la data emitetii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulni
¢ urbenisin ne, 3615 din 24.07.2017 emis de Priméria Cluj-Napoca.

Arhiier tj:'r:f, Ditector Gxecutiv, Sef birou Stralepil urbane,

H"é\_ Ing. Cofina Cinban

&mﬁﬁ’a&

Red. 3ex,, Consilisr Doina Lripon
e
S

. : Y oo - S . W 7
A cHitul laxa de 12 181, condorm Chitantel 0575 eIl e DO
Prazantul mviz a fost transmis solicitantului Jdiecyprln postd ln data de Wiic. =S aet
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P.U.D. — Extindere si reabilitare imobil in vederea realieirii unei locuinte semivolective PR
st Viilor nr 4

Nr 3R 1RSI OR2018

{nr. cerare 1LC.L.)

Raportul informari si consultarii publiculut,
care fundamenteazd decizia Consthulw Tocal de adoptare sau neadoptare a planubu de wbanism
53U amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordingl ne 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismuluni pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare & publicului co privire la elaborarea sau revicuirea planurilor de amenajare a
teritoriului s5i de urbanism™ si a Repnlamentului Local referitor la implicarca publicului in
elahorarea sau reviznirea planurilor de urbanism san de amenajare-a feritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr: 153/2012

e Persoana responsubilii din partea Primarici Muneipiulul Cluj-Napoea : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

» [Initiator : CHETAN GHEORGIIE MIRCEA
*  Projectant : 5.C. ARH CONSULT SOFUTION 5R.1.

Procesul de informare 51 consultare o publiculul s deslisurat in conformitate cn

Documentul de planificare ne, 287444/20.06,2017

Avdiind in vedere art. 3 din Ordinul oy, 2701/2010, conform cinua, pentru documentatiile
allate o eurs de claborare se [ace i lunelic dé clapa In care se afld, fard a relua intreass procedund,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALTT — Extindere s reabilitae imobil in
vederca realizdril unel locuinge semicoloetive P+ — str. Viilor ni 4

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism or. 3615/24.07.2017
- Avie C.T.ATU. nr. 620/11.07.2018

A Detalii privind tehnieile §i metodele utilizate de soliertant pentro 3 informa si a consualta

publicul, inelusiv:

1. datele gi locurile tuturor intdlnirlor la care cetilenii au fost invitafl s3 dexzbatd propunerea
solicitantulal;
S-ai iRto i
Nocument de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PULD. nr
287444/20.06.2017
S-a afizat pe site-ul institutiel tabelul cu documentatii de urbanizm supuse consultarii In data
de 13.01.2006 41 07.052018
l.a gediul Primériel Municipinlu Cluj-Mapeca, Calea Motilor ne. 3, pe panoul de atisa) vis-a-
vig do cam. 62, el | gu losl alizale urmaloarele -
»  Plan reglomentin BT
e Plan fncadrare in zond



Ditele gi locwrile tuturor infilnirifor:

Publicul & st invilal #8 participe la Dezbarerea publicd la sediul Primivied, in datele de
09.03.2016, 02.11.2016, 18.04.2017 5i 15.12.2017

Anuntul cu privire 1a dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul nstitugiel la sectiunea
nformatii Publice\Urbanism\CTAT™, anuniul privind consultarea populatici a fost publicat in
iarul Facha dim 19.02.2016

ezhaterea publicd 2 avut loe la sediul Primaricl, in datele de : 09.03.2016 - ora 11,
02112016 -ora 9, 18042017 -ora 13 51 15.12.2017 - ora 930 .

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numdral trimiterilor postale, inclusiv serisord,
invilajii la inldlnir, buletine informative si alte publicatii;

Cotilenil au Tost informati prin afisare pe site-ul instinatiei a ordinei de 7 a Comisici Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sa participe la dezbarerile care au avnt loc la Primirie; in
Sala de Sticld in datele de @ 09.03.2016 - ora 11, 02.11.2016 - ora 9, 18.04.2017 - ora 13 si
15122017 - ora 9:30 . _

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celel care a generat P.ULD.
privind intentia &1 propunetile documentatie.

3. localizarea rezidentilor; proprietarilor g1 partilor inleresale care au primil nolificird, buletine
wmlormalive sau alle materiale serise;

A fost notilicatl
s lerdean Sergiu 'liberiu—
v Chailkh-Sulaiman Abdul-Basset —
o Moldovan Ulorin—

4. mumarml perscanelor care au participat la acest proces;

Dezhaterea publicd a sludiulul de urbanism a avut loc In datele de ; 09032016, 02,171,206,
18.04.2017 51 15.12.2017.

La dezbaterea din 0Y.03.2016 au parlicipal din partea Primarici ; membiii comisiei
C.TATIL, s dl. consilier Radu Ratiu. Din partea beneficiarului s-a prezental proieclunlul.
130 partea publicului s-a presental :
s (1. Ferdean Scrpiu liberiu cu domiciliul in care
sesizeazd mrmitoarele ;
- suprafata in C.I. este 194 m?, in realitate este 153 m®
- digtanta de 3m inire constructie g limita de proprictate
- gonstructiile lipite la calcan intre vecin
- propun i se laed PUD si pe parcela mea

La desbaterea din 02,11,2016 au participat din partea Primiriel © membril comisiel
CoLALLL s consilierii locali : Radu Rabiu ¢ Ovidiu Flodan, Dhin partea beneficiarului s-a
prexental projcerantal,

[Din partea publicului s-a prezental

v I Chaikb-Sulaiman Abdul-Basset cu domicilivl in
proprietaral imobilului siluat in st Viiloror 6, care sesizeazd nrmatoarele :

- peretele de 10 nyafecteazd casa proprictate

- la momentul cumpardri! propriclal’ exisl un acl nolarial Intre vechiul proprietar gi vecin

prin care accsta putea si constriased o spilatone

- propuneri care pentril ming nu s-au aprobal

N
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La dezbalerea din 18.04.2017 gu participat din partea Primdriel : membrl comisiel
CLATLL, din partea beneficiarulul s-a prezental proicetantul — arh., Nicoleta Florian,
Din partea publicului s-a prezentar dl. Chaikh-Sulaiman Abdul-Bassel cu domiciliul in sir
proprictar al imobilului situat in str. Viilor nn 6, care
scstzcad [aplul ¢ nu se poate feonstrui pe o parceld mai mici de 300 m® .

La degbatcrea din 15.12.20017 au participal din partea Primdaricl : membril eomisiei
C.T.A T, din purtea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Nicoleta Florian,
Din partea publicului mu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 46599/04.02.2016, dl. Ferdean Scrgiu liberin cu domictliul in st
comunicd urmitoarsle observagi :

v sesizez Umatparcle aspecie si
aeclatiiall i urma carora va mentonez ca NU SUNT CE ACORD cu propunerea avansala prin

dngumentatia PUD mai sus menlionala.

In urna Atoeril docimentatiel cadastrale nentru imebilul propristate menticnat antericr, am censtatal
ca suprafata din CF de 194 mp dobindita: grin contract de vinzare-oumparare, ar auteniilicat ls notar ou nr
1818 |a data de 23-08-2004 nu corespunde sy nous masuralnare din-dacumeniaia Intocmita ce fopogral,
care in teren este da 150 rop; :

Auad i veders situalia, am consulty’ departamentu] Patimonic din cadrul Primariel aducand 1a
cunosfinia dl.ing. Eugen Buzsa situafia creata, ceosrece odata o modemizarea slrazl \ior (carosabil si
in spesial frotuane), in zona s-a intrat abuziv pe terenal mey progristats fara 2 se stabill in prealabl un
gcord intre Primarie si persoana mea, ca proprietar

s Urtna consultari mi s-a soficiat Intocmirea unei documentatil de suprapungre in cadastry dupa vaohile
ranrazaatarl, de catre fopog-atil care a inteemit ullina docamsnatie, panira a clarifica limitele proprielat

confortn SF-ului in suprafata ds 194 mp.

I s-a miai sclicitat suprapunensa terenuriler din zona, in spocial verficarea propratatiicr limitrofe parcele
mile aici fiind vorba de propretaea diu Chalan Mircea, care solicita un studiy Jibenistie PUD, ps terenul
¢y fimite: de oroprietats comune, urmasind propunerca canstruirl in calcana unul imati pe limila coruna ca

rraprietaie.

In sansecinta exista o mare incstituding cu privire |a pozitionarea coracta, in studiul urbaniste PUD, a
limitei comune de propristats,

Datorite acestel sitaali, create i fapl si pena la clarlficares dmitslor, adica delimiarea corpui de
proprietate =i repozitionarea sorecta In coordenate & propristati mele, nu sunt de acerd cu ampasares

imakidului conform propuneril avansais arin care 32 dereste consiriies pe limita comuna de pogrietats,

e



R L

= PV

B

BT

LU

deosrace precizez, am fost informat de Serviciul Patrmeniu s de calre topografui autorizat, ce

nosibilitatea decala limite or cu veclnatatile, care poate Todifica sl repozitiona aceste fimite,

Aceasta procedura a fost deja initiataianulterior vol face dovada cu documente obtinute de la firma de
lopegrafie, inclusiv respursul oficial de solutionare din parlea Departamentului Fatrimoniu, din cadrul

Primarisl,

04.02.2018 Sergiu Tiberiu Ferdean

Prin adresa cu nr 133452/24.03.2016, dl. Chaikh-Sulaiman Abdul-Basset cu domiciliul in
comunicd urmitoarele observatil :
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Prin adresa cu nr. 137734/28.03.2016, dl. Chaikh-Sulaiman Abdul-Basset cu domiciliul in
comunicd urmitoarele observalil :

2.As vrea sa sublinez ca eu am cumparat aceasta casa villor nr, 8 pentru ca are o
frumoasa panorama , ca se vede Clujul . =i mi a spus fostl proprietar ca are act
notarial semnat la Birou! Notarilor Publici BUDUSAN SILVIA VALERIA nr | inregistrare :
6571/2001 ca domnul Chetan gheorghe mircea poate sa construeasca spalatorie . s
aceasta variant de P.LJ.D. incalca acest act notrial

3. Aceasta varianta ameninta siguranta casel noastre . =i intimitatea casei |, Peste
parter ul { parterul * spalatorie " care este prevazut ca incepe de |a limita de proprietate
dintre noi ) o sa fie o terasa inchisa intre nol cu niste panour din matrial plastic care

este departe de ferestrele noastre aprape 1. 63 m .

4.Cum se vede, ca casa noastra a fast proiectala si executata cu Fatada principala a
casel noastre este fatada Nordiea . iar la varianta propuss o sa fie inchisa cu o perete
cu inaitime de 10 m si latime de 18.19 m Ia efajul unu sf latime de  la etajul retras
8 ladistant de 3 metri dela limita proprietati intre noi

b Doresc sa tiu la dazbaterga noil variante de P.U.D.

= gt —_,\:-1--
o ﬂ,fi

Data 28.03.20165 semnaturs 9
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Prin adresa cu ar, 31001674.07. 2006, dl. Chakh-Suldiman Abdul-Bassct cu domieilivl in
. eomunica urmatoarele observath
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MseuTd FRUETUL Rescpeelyv, . 2542 Loal AL,

Cu mulfumird,

PData: 4 o . g Semndtura: (zﬁ&'

Prin adresa o nr, 45051/01.02.2017, dl. Chailkh-Sulaiman Abdul-Basset cu domiciliul in str
comunich urméloarcle obscrvatii ¢
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Prin adresa cu o 68920/08.02.2017, dl. Chaikh-Sulaiman Abdul-Basscl cu domicihiul n six
si Chatkh-Sulaiman Mariam. comunici urmiloarele
observatil

T (asa noastra a primit cerificate de atestare a mansardarii consfructisi
nr. 22 din 1.02.2008 |

2. Asvrea sasublinez ca eu am cumparat aceasta casa viilor nr. 6 . |2 data de
17 wlie 2008 | stiind ca fostul proprietar a casei noastre dompul Ballok Stefan ca a
sermnat act notarial 1a Biroul Notarilor Publici BUDUSAN SILVIA VALERIA nr .
inregistrare : 657 1/2001 cu domnul Chetan gheorghe mircea |, ca domnul Chetan
gheorghe mirces poate sa canstrucasca numai la parter o spalatorie | si aceasta
variant de P.U.D. incalca acest act notrial .

3. Aceasta varianta ameninla sigurania casei neastre | siintimitatea casel |,
Peste parter ul { parterul * birou * care este prevazut ca incepe de la limita de
proprietate dinfre nol ) o sa fie o terasa inchisa infre nol cu niste panouri din matrial

plastic care este departe de ferestrale noasits aprape 1. Bam | (

[
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4, Cum sevede, casanoastra a fost projectata si executata cu Fatada
principala ca fiind fatada Mordica . iar la variania propusa o safig inchisa cu un
perete cu inaltime de 862 m si latima de 18.19 m a2 stajul unu s latime de 12.18  la
etajul doi ,

5 Afostla dezhatere un PUD pentru viilor nr. 4 si villor si a fost refuzat ca nu
indiineste suprafata minima prevazuta de UTR —Lip .

B. solicit respectarea legilor privitoare  la dreptul de insorire care mi se convine

7. Doresc sa fiu la dezbaterea noil variante de P.U.D.
Cu multumir

Data 7.02.2017 SEMNA
ey o
f"i?ﬁz %

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv;

1. modul in care solicitantnl & rezolvat, intenfioneavi si rezolve sau se va ocupa de problemele.
observariile si revervele exprimale de public;

Ca viispuns la sesizirile d-loi. Ferdean Sergiu lberiu cu domiciliul in
cu nr. 46599/04.02.2016, proicetantul lucrdril - arh. Nicoleta Floman, precizgasi
wmilearele :

Mentionam ca proprietatea lui Chetan Gheorghe Mircea, aflata la adresa str. Viilor |
hr, 4, Cluj Napoca, vecina cu proprietatea dl, Ferdean Sergiu Tiberiu pe limita de nord, este
cadastrata si a primit viza Agentici Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Cficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj, cu nr. deinregistrare 176258 din 23,10.2015, isotita tle
Procesul verbal de receptie nr. 3185 din 13.11.2015, iar pentru ohtinersa Autorizatiel de
construire nr. 888/25.06.2008, pentru “Construire copertina metalica in sistem demontahil
si provizoriu si refacere imprejmuire pe latura Mordica a parcelel” proprietatea a primit viza
Apentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imaebillara, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobillara Clul, cu nr. delnregistrare 663 din 22.03.2007.

Subliniem ¢a nu s-au constata suprapuneri sau probleme legate de limitele de

proprietate irrniciuna dintre verificarl,

Pentru a evita insa eventuale probleme ulterioare propunerile de amplasare ale
cladirii vor fi |2 2,00 m de limita nordica de proprictate.

arh. Florina Nicoleta Florian




Ca rhspuns la scsizirile delul, Chaikh-Suluiman Abdul-Basset cu domiciliul in sin
ccuonr 13345224053, 2016, prolcctantul uerdnl - arh.

Nicolela Florian, precizeaza urmitoarele :

Z:

“Precizez ca am primit notificare in 23.03.2016 si notificarea pentru prima varianta

nu am avut cunostinta de ea.”

Raspuns : Prima varianta o fost probabll cea neagreate de Comisio de urbanism si
anume studierea separata o amplasarmentuiui Viilor nr. 4 fora a implico Viilor 2.
Viilor 2 fiind cap de perspectiva ni s-a recomandat un studiv comun o acestor 2

parcele.

"Distanta de limita nordica a tmobilulul nostru are ferestre pe aceasta fatada. Doresc
sa fiu la dezbaterea noii sofutii®

Raspuns : Distanta fata de limita de proprietate sudica, spre d-nul Chaikh-Sulaiman
Abdul-Basset este de 3.00 m, In conformitate cu requfamentul de urbanism si a

certificatulul de urbanism
Va informam ca Comisia Tehnica de Amenajared Teritoriului si Urbanisin este

publica si puteti participa lg oceasta.

Ca rdspuns la secsizarile d-lui. Chaikh-Sulaiman Abdul-Basset cu domiciliol in sl
eu nr 137734/28.03.2016, proicctantul luerdrii - arh.

Nigoleta Flodan, precizeazd urmitoarsle :

E

“As vrea sa subliniez ca eu am cumparat aceasta casa villor nr. & pentru ca are ¢
frumoasa panorama, ca se vede Clyjul si mi-a spus fostul proprietar ca are act
notarial semnat la Biroul Notarilor Publici Budusan Silvia Valerig nr. Inregistrare
6571/2001 ca domnul Chetan Gheorghe Mircea

Raspuns : Actul notorial mai sus amintit este un act intocmit intre vecini privitor Ia
amplasared zidului de sprifin pe limita de proprietate, (zid care exista si se va pastra
prin propunerife din acest proiect) si fa functiunea de spalatorie auto cu care vecinul
era de occord. Propunerile prevazute prin project respecta regulomentul de
urbanism prevazut prin P.U.G. atat ce priveste ompiasamentul, regimul de inaftime

say fndicii urbanistici.

Chigr dgce ponorama asupra orgsulul a contarit mult o cumparoreg casel,
acegsta nu'este garantota prin lege sqy prin regulomentul de urbgnism.
“Aceasta varianta ameninta siguranta casei noastre si intimitatea casei. Peste
parterul (spalatorie care este prevazut ca incepe pe limita de proprietate dintre noi)
o sa fie terasa inchisa intfe noi cu niste panouri din material plastic care este deparie
de ferestrele noastre aproape 1.63 m.”

AR B e
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Raspuns @ Mentionam ca functiunea spolatorie nu se mentine dar structura ei s
ahume lipita de zidul de sprijin do. O interventie la zidul de sprijin nu se doreste.
Cladirea este retrasa fata de limita de proprietate 3,0 m si in aceast spatiu este
amenajata co tergso planseul spatiului de lo parter. Terasa mentionata va fi
amenajata ca si terasa plantoty cu geces de fo etajul 1. Nu se propun prin proiect
panouri de plastic.

3, “Cum se vede , ¢a casa noastre a fost proiectata si executata cu fatada principal a
casei noastre este fatada Nordica, iar la varianta propusa o sa fie inchisa cu o perete
cu tnaltime de 10 m si latime de 18,19 m la etajul unu si latime de la etajuf retras.”

: Raspuns : Din punct de vedere urbanistic Fatada principal a cladirii se considera
' fatada de la strada . .
Terenu! d-fui Chaikh-Sulgiman Abdul-Basset are front lo doua strazi- stradg Viilor si
strada Sighisoarei: oricare dintre aceste fotade pot fi considerate fatade principale
dar nu fatada care priveste in curtea vecing- gceasta se numeste fatada laterala!

i 4, "Doresc sa fiu la dezbaterea noii variante de P.U.D."
Raspuns : Comisia Tehnica de Amenajarew Teritorivlui si Urbanism este publica si
puteti participg lo aceasta.

Cu stima, Cluj Napoca, 3.10.2018

Ca rispuns la sesizdrile d-lui. Chaikh-Sulaiman Abdul-13asset cu domieciliul m sin
cu nr IO06/14.07.2016, proiectanml lucrdrii - arh.
Nicoleta Flodan, precizeaza wrmatoarele

1. “Fiind n-a fost schimbat proiectul eu sustin punctele de obietiuni si as dori sa fiu
chemat la comisia tehnica de urbanism cand se discuta proiectul respective, nr.
252218/7.06.18."

Rospuns : Va informam ca Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism este
publica si putet! participa lo aceasta.

Ca raspuns o sesivirile d-lul. Chaikh-Sulaiman Abdul-Basset cu domiciliul In st
Ceu o 4505 1/01.02,201 7, projectantul luerdirm - arh:
Nicelela Ulorian, precizeazi urmiloarcle |

K
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“Acest prolect a fost refuzat de comisie, deoarece nu indeplineste suprafata minima
prevazuta de UTR si sustin alte puncte de vedere care o sa le discut cu comisia la
sedinta cand o sa aiba loc.”

Raspuns : Acest PUD a fost studiat, lo cerereq CTATU impreuna cu vecinataten Nordica,
dar in expunerea PUD-wlui 50 decis ca parcela vecing, cu o suprafatg de 175 mp
masurati , este preg mica. PUD-ul filnd un studiu care vizeaza o parcela, ramane doar pe
parcela domnului Chetan. Acefe “ofte puncte de vedere” pe care doriti sa fe discutati cu
Comisia la sedinta care va avea loc, ar fi bine sa le exprimati inginte pentry o le putea
clarifica in mod rezonabil.

7. "Doresc sa fiu anuntat data la care se tine sedinta cu acest PUD.”

Raspuns : Vi informam ca Cormisin Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism este
puiblica si puteti participa fa aceasta.

Ca raspuns la sesizdrile veeinilor Chaikh-Sulaimai Abdul-Basset gi Chaikh-Sulaiman
Mariam cu domicilinl fn st Observatorului nr 109, se 1L et T ap. 35, cu un 68920/08.02.2017,
projectaniul luerdr - arth, Nicoleta Florian, precizeasd urmatoarcle
1. "Case noastra a primit certificate de atestare a mansardarii constructiei nr.22 din

1.02.2008."

Raspuns : Nu face obiectul acestei dacumentotii pentru co lucrarife nu au fost fncepute
inca si documentatia are o vechime de 9 ani!

2. "As vrea sa subliniez ca ey am cumparat aceasta casa villor nr.g, la data de 17 lulie
2008, stiind ca fostul proprietar al casei noastre domnul Ballok Stefan ca a semnat
act notarial Ta Biroul Motarilor Publici Budusan Silvia Valerta nr. Inregistrare:

6571/2001 cu domnul Chetan Gheorghe Mircea, ca domnul Chetan Gheorghe
Mircea poate sa construiasca numai la parter o spalatorie si aceasta variahta de PUD

|J'.l'

incalca acest act notaria

Raspuns : Actul notarial amintit este atasat documentatiel de PUEL Mentionam ca este
uh aecord notarial care i permite domnuiui Chetan construireq unel spalatorii auto, cu
regim de inoltime parter, amplasata pe limita de proprietate cu zid de sprifin (datorgt
diferentei de nivel de 3 m). Actul notarial nu poate interzice respectareq prevederilor
PUG actual si puate ingradi drepturile civile ale domnului Chetan de a se extinde pe
vertical si a renunta la functlunea de spalatarie. PUD-ul propus respecta intocmai aceste
prevederi.

3. "Aceasta varianta ameninta siguranta caseli noastre si intimitatea casei. Peste
parter-ul (parterul birou care este prevazut ca incepe de la limita de proprielate
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dintre noi) o sa fie o terasa inchisa intre noi cu panouri de material plastic care este
departa de ferestrele noastre aproape 1.63m.”

Ruspuns : Conform intelegerii notariale pe limita de proprietate exista un zid de sprifin
colculat si executat ca so preia impingerife care rezufta din incarcarile cladirilor de pe
foturg sudica, pe care o sprifinag,

Cladirea nou propusg nu are nivel subteran ci primeste doug niveluri retrase cu 3 m,
peste parter, respectand astfel prevederile PUG,

Zidul de sprijin vo ramaneg neatins, prin urmore siguranta casel dumneavoostra i v
fi afectato.

Parterul existent ramane ca si volum, isi schimba door funetiunea.

Pana aeum oti avut un gard din scanduri lo distanta de 1,63 m, iar prin profect se
prapune, cu aceeasi inaltime prelungirea zidulul de sprijin, nu din material plastic,

4. “Cum se vede, casa noastra a fost proiectata si éxecutata cu fatada principal ca fiind
fatada nordica, iar 1a varianta propusa o sa fie inchisa cu un perete cu inaltime de
8.62 m si latime de 18.19 m la etajul unu si latime 12,19 la etajul doi.”

Raspuns ¢ Fatada principal a vauf imobil nu poate fi spre o limita laterale de proprietate,
far cat priveste inaltimea zidului acesta va fi de 6.00m masurat de lo nivelul terasei si va
fi retras 2,00 de la limite de proprielate spre casa dumneavoastra, deci respectd
retrogered de H/? conform regulamentulul de urbanism. Mentionez ca prin aceasta
retragere constructia domnuful Chetan, vecinyl dumneavoastra, isi asigura insorirea la
care are drevtul conform legii. Distante fegale de H/2 fata de limita de proprietate
comuna nu este insa respectata de ampldsamentul casei dumneavoastra.

5. “A fost la dezbatere yn PUD pentru viiler 4 siviilor si a fost refuzat ca nu indeplineste
suprafata minima prevazuta de UTR-Lip.”

Rospuns @ Acest PUD g fost studiat, la cererea CTATU impreuna cu vecinatated Nardica,
dar int expunerea PUD-ului s-a decis co parcela vecing, cu o suprafata de 175 mp
masurali, este prea mica. PUD-ul fiind un studiu core vizeaza o parcela, ramane door pe

narcel domnului Cheton
6. “Solicit respectarea legilor privitoare la drepiul de insorire care mi se cuvine,”

Raspuns : Parcela dumneavoostra se invecineazd cu parcele domnului Chetan pe futura
Nordica. Deci de la domnul Chetan spre dumneavogstra nu bate nici o rqza de sogre. Cel
care umbreste si nu respecta retragerea de 3 m, retragere prevazute prin regulamentul
de urbonism atar in trecut cat 51 ip prezent, sunteti dumneavoastra.

(4
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Se pere ca de cond ati cumparat casa nu v-u dergnjat ca nu aveli nicl o rozag de

SOOFE,

Constructia de la limita dumneavoastra nordica de proprietate, indiferent de
regimul de inaltime sou de retragere, nu va poate umbti.

Mentionez ca prin aceosta retragere constructia domnutui Chetan, vecinul
dumneavoastra, isi asigura insorireg o care are si dansul dreptul conform legii. Distanta
fegala de H/2 fata de limita de proprietate comuna nu este Insa respectata de
amplasamentul casel dumneavoastra.

7. “Doresc sa fiu |a dezbaterea noii variante de PUD."

Rospuns ; Ya informam ca Comisia Tehnica de Amenajarea Teritariului si Urbanism este
publica si puteti participa lo aceasta.

arh. Florina Nicoleta Forian |
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2. probleme, observatil §i rezerve pe eare inifiatorul planului de urbanism sau amenajare &
teritoriulul nu poate sau nu e dispus 58 le recolve, Impreund cu motivatia acestul lueru;

I este cazul.

3. orice alte informajil considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarca
propuncriloe

Prin  notificirile cu 31 49346/433/05.02.2016, 145043/433/31.03.2016,
326847/433/27.07.2016, 83150/433/16.02.2017, obiecliunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise benelictarulul, iar projectantul, prin adresele cu o 69937/19.02.20186,
420403/05,10.2016, 119246/09.03.2017, raspunde acestor ohscevarii.

Raspunsurile beneliciarului referitor la obiectiunile primite au lost transmize vecinilor de
parccla  prin admesele cu o D 46599/433/22.02.2016,  426021/435/10.1 0.2016.
145791/433/23.03.2017

Prezentul raport a fost intnemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipinlui Cluj-
Napoca privind implicarea publiculul in elaborarea sau revizuitea planurilor de urbamism, raport ¢o
s¢ supune deciziei Consiliului Tocal de adoplare sau neadoptare a planuhui, fmpreuni cu
documenlalia completa.

Precizam ed o bava raporlului nlormacil si consultarii publicului. Consiliul Local poate
- solicita modilicarca si completarca documentagiei de urbanism supuse aprobiril.
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