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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRE

6/5.09 20K, mam
[l R / HOTARARE )/

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2399 din data de 20.10.2003, pentru

spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.2,

parte din ap. 7, incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti Politici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
2399 din data de 20.10.2003, privind spatiul cu altad destinatie decat cea de locuintd, situat in
municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7, incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti
Politici — proiect din inifiativa primarului si a consilierilor locali: Dan Stefan Tarcea, Olah Emese,
Mihaela Rodica Suciu si Valentin Florin Gliga;

Analizdnd Referatul nr. 405800/30.08.2018 al Directiei Patrimoniul municipiului si evidenta
proprietatii, prin care se propune prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2399 din data
de 20.10.2003, privind spatiul cu altd destinatie decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-
Napoca, B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7, incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti Politici si procesul-
verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 30.08.2018;

Retindnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd cu modificérile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2399 din data de
20.10.2003, privind spatiul cu altd destinatie decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca,
B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7, incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti Politici, pand la 30.06.2021.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza:

Secretarul municipiului,

Jr. Aurora Rogca

(Hotararea a tost adoptata cu ............... voturl)



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI APROBAT:

SI EVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR,
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL BOC
NR. 405800/451/30.08.2018 [/
£ [ (
REFERAT

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2399 din data de 20.10.2003,
pentru spatiul cu altd destinatie decit cea de locuint,
situat in municipiul Cluj Napoca, B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7,

incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti Politici

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7, face obiectul
contractului de inchiriere nr. 2399 din data de 20.10.2003, prelungit prin acte aditionale succesive,
pana la data de 30.06.2018

Conform prevederilor art. 21 din contractul de Inchiriere nr. 2399 din data de 20.10.2003,
acesta poate fi prelungit prin acordul partilor.

In acest sens, Asociatia Fostilor Detinuti Politici a depus cererea inregistrati sub nr.
174407/04.04.2018 prin care a solicitat prelungirea termenului contractual.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie care, in
sedinta din data de 30.08.2018 a decis prelungirea termenului contractual pana la 30.06.2021, in
considerarea faptului ca nu inregistreaza obligatii financiare/fiscale la bugetul local.

Fatd de cele mai sus expuse inaintdm spre analiza si dezbatere deliberativului local proiectul de
hotarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2399 din data de 20.10.2003,
pentru spatiul cu altd destinatie decat cea de locuina, situat in municipiul Cluj Napoca, B-dul Eroilor

nr 2, parte din ap. 7, incheiat cu Asociatia Fostilor Detinuti Politici, pana la data de 30.06.2021.

COMISIA MIXTA
PRIVIND SPATIILE CU ALTA DESTINATIE /|7 A
EC .
PRESEDINTE DIRECTIA JURIDICA

DAN STEFAN TARCEA DPata 30, AUG. 2018

Semnatura:
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- Asociatia Fostilor Detinuti Politici

-FILIALA Cluj-Napoca
Cod 15500303 BRD Cluj-Napoca
str. Petru Maior nr.2 (PRIMARIA CLUJ-NAPOCA

camera nr. 16 -parter)

tel. 0264430057

.16 din 04.0412018 /;%é@f/% g

Cdtre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Serviciul Administrare spatii, terenuri

Asociatia Fostilor Detinugi Politici-FILIALA Cluj-Napoca, cu
sediul tn municipiul Cluj-Napoca Str. Moftilor nr. 1-3 (intrare str.
Petru Maior nr.2, identificatd prin presedintele ing. Marcu Costicd, in
calitate de locator conform actului de inchiriere nr. 2399 din 20.10.2013-
valabil pand in 30.06.2018, rugdm respectuos prelungirea acestei perioade
dumneavoastra.

Mentiondm cd obiectul principal al Asociafiei rdmdne incasarea
cotizatiei de la membrii asociatiei fard alte surse. (Men}‘iondm cd numarul
membrilor la zi este de 1.176 persoanel |

Cu multa stimd §i consideratie .

Cluj-Napoca
04.03.2018




AVHIDUL UL

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUE
CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 2399/453/20.10.2003
pentru suprafetele locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta
situate Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nt. 1-3

1. Partile contractante:

fntre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor
nr. 1 - 3, reprezentat prin dr. ec. GHEORGHE FUNAR, functia PRIMAR in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA FOSTILOR DETINUTI POLITICI cu sediul in municipiul Cluj-Napoca , str.

Motilor , nr. 1-3, reprezentata prin TRAIAN NEAMTU- presedinte, in calitate de LOCATAR.

in baza H.C.L. nr. 292 din data de 25.10.2003 s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
IL. Obiectul contractului

ART. 1. Primul, in calitate d¢ LOCATOR inchiriaza, iar al doilea, in calitate de LOCATAR
principal, ia cu chirie suprafetele  situate in Cluj-Napoca, str. Motilor nt. 1-3, nr. topo CF
dupa cum urmeaza:

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate. Numir total de incéperi | folosite pentru
birou sediu asociatie (activitate non profit), in suprafatd de 17 mp.

B. Suprafetele locative folosite in comun. Numar total de inciperi - folosite pentru
dependinte in suprafatd de - mp din care aferents LOCATARULUI din prezentul contract un nr. de -
incdperi in suprafatade - mp.ca suprafata locativa principald, iar - incdperi in suprafatd de - mp.ca
dependinte.

C. Din curtea sau gradina aferenta cladirii in suprafata de  mp. revine LOCATARULUI
o suprafatd de mp.

ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnati in procesul verbal, anexa la
contract.

III. Termenul
ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de 12 25.09.2003 pani la 25.09.2008.
IV. Pretul

ART. 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafetelor inchiriate este cea stabilitd prin acte

normative ale Guvernului, Parlamentului si Hotararii Consiliului Local.
Chiria stabilitd se indexeaza periodic cu rata oficiala a inflatiei. .

ART. 5. La inceputul fiecarui an, sau ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria de baza se
modifica.

ART. 6. Chiria se comunica prin fisa de-calcul, care face parte integrantd din contractul de inchiriere
si se considera insusitd dupa semnare de cétre locatar.

ART. 7. Neacceptarea noii chirii lunare pentru situatia de la art. 5, in cel mult 15 zilede la
comunicare de citre locatar, determind incetarea contractului.

ART. 8. Plata chiriei se face lunar, cel mai térziu pand la data de 20 lunii pentru luna precedenta.
Plata se face fird acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite prin titlu executoriu.

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicate in fia de calcul.

ART. 10. Neplata chiriei atrage dupd sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi lucrtoare aceleia cand suma a devenit exigibild.
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ART 1i. LOCATORUL se obligh:

a) si predea suprafata locativd inchiriat3 in stare normala de foiosinid exisienia ta datz
inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) sa controleze modul cum este folosita si intretinuta de catre chiriasi, suprafata locativa
inchiriatd si si ia misurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase si potrivit
destinatiei;

¢) sd emita facturile termenelor stabilite si comunicate prin fisa de calcul.
VI. Obligatiile LOCATARULUI

ART. 12. LOCATARUL se obliga:

a) si foloseascd spatiul inchiriat dupa destinatia din contract;

b) si comunice LOCATORULUI suprafata locativa pe care o elibereazi cu cel putin 20 de
zile Tnainte de data eliberarii si si o predea in stare de folosinta si curdtenie tindndu-se seama de starea Tn care
a fost preluata;

¢) si efectueze la timp siin bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative detinute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasuriri a activitatii pentru care a fost
inchiriat spatiul, dupd cum urmeaza:

La partea de constructii:

- spoieli, zugrdveli §i vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completdri
de tencuieli, curdtirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiala sau totala; repararea
jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuirea si vopsitoria timpldriei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice naturd ca:

- reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si ména curents;

- 1inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor si montarea de baghete de

lemn sau metalice la geamuri;

- curdtirea cosurilor, curatirea, repararea i refacerea sobelor si inlocuirea geamurilor
metalice si usitelor de curitire a cenusii de la sobe;

- refacerea pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor, sau
specificului activitdtii LOCATARULUI, intretinerea i repararea imprejurimilor, transformarile sau
amenajirile interioare sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra
incendiilor, sau functionale specifice activitatii LOCATARULUI inclusiv lucrérile aferente;

- refacerea grilelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrérile aferente de ziddrie si tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatiile de incilzire centrala:

- finlocuirea partialdi a radiatoarelor, repararea conductelor de legatura a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor, revopsirea
elementilor de radiatoare i a conductelor aparente, intarirea bratirilor si consolelor existente pentru
conducte §i radiatoare; curitirea gratarelor la cazane; curatirea injectoarelor si arzitoarelor ungerea
partilor mobile la motoare si mecanisme;

- curdtirea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente incélzirii
sau separdrii apei calde; repararea siinlocuirea partiald a elementilor sparti, inclusiv operatiile aferente la
cazanele de incalzire centrals; sudarea serpentinelor, curitirea de rugina si revopsirea interioara si
exterioard a elementelor componente, revizuirea armaturilor, a izolatiilor termice etc. la boilere si
schimbétoare de caldura;

La instalatiile sanitare:

- repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, bii, etc.

repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garniturilor de la
capacele pieselor de curitire; desfundarea sifoanelor de scurgere sia retelei de canalizare pani la caminul de

iesire din cladire, exclusiv acesta;
- repararea sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare sia tuburilor de curgere,

inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau inlocuirea armaturilor

de orice fel si a pieselor de legaturd, revopsirea conductelor aparente;
- consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthértiei, portsdpunului, etajerei si oglinzii;
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il reparares elementeior

z supapel de sigurantd, precum si
re apartindnd instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjarea haznalelor de tip uscat;

La instalatii electrice:

- repararea §i revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,
intrerupdtoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butoanelor
si automatelor de scara; inlocuirea becurilor i a globurilor, repararea tablourilor electrice;

- sd plateasca chiria la termenele fixate prin contract;

d) Locatarul este obligat sa asigure urmatoarele reguli i masuri privind apararea impotriva
incendiilor:

1. Reglementarea prin document scris (decizie, dispozitie etc.), si urmérirea respectirii acestora de cétre
salariati, a regulilor si mésurilor de prevenire si stingerea incendiilor privind: lucrarile cu foc deschis; fumatul;
asigurarea ciilor de acces, de evacuare si de interventie; colectarea deseurilor, reziduurilor combustibile, a
avantajelor si distrugerea lor; reguli pentru sezonul rece si reguli pentru perioadele caniculare sau secetoase,
conform Dispozitiilor generale de ordine interioard pentru prevenirea incendiilor — D.G.P.S.I. — 001, aprobate

cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1023/15.11.1999; -

2. Reglementarea si efectuarea instructajelor in domeniul P.S.I., cu salariatii, in conformitate cu
Dispozitiile privind instruirea in domeniul prevenirii i stingerii incendiilor — D.G. P.S.I. — 002/2000, aprobate
cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1080/10.02.2000;

3. Asigurarea dotdrii cu mijloace de prima interventie pentru stingerea incendiilor, conform normelor
legale 1n vigoare, $i mentinerea acestora in permanenta stare de functionare;

4. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalatiilor, echipamentelor si aparatelor si nu se vor
utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fara a fi supravegheate;

5. Intretinerile, reparatiile sau modificarile la instalatiile electrice, de gaze etc. aferente constructiilor se
vor executa numai de cétre personal autorizat, interzicidndu-se folosirea acestora cu defectiuni sau
improvizatii;

6. Se interzice folosirea sistemelor de incilzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate cu
combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea si pastrarea produselor si substantelor inflamabile in obiectiv;

8. Se vor intocmi, cunoaste si respectd planul de evacuare, planul de depozitare a materialelor si planul
de interventie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin Ordinul
Ministrului de Interne nr.775/1998;

9. Se vor respecta regulile si masurile P.S.1. specifice activitatii desfasurate.

VII. Alte obligatii
ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari interioare a

suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabila a LOCATORULUL
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI

VIII. Subinchirierea, cesiumea, asocierea

ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat;
b) cesiunea contractului de inchiriere unui tert
2. LOCATARULUI ii este permisa incheierea de contract de asociere cu privire la
spatiul ce formeaza obiectul contractului de inchiriere, numai cu acordul prealabil (scris ) al
LOCATORULUI.

IX. Rispunderea contractuala
ART. 16. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor pentru fiecare zi de

intdrziere, incepand cu prima zi lucritoare aceleia cind suma a fost exigibili.
ART. 17 . Forta majora apara de raspundere;
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a; prin denuntarea unilateraid de catre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile de la solicitarea
LOCATORULUI, conform art.7 din contractul de inchiriere;
c) prin reziliere, daca:
- chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv;
- nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );
- chiriagul exploateaza spatiul inchiriat altfel decét stipuleaza contractul si
legislatia in vigoare;
- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daca Instriineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;
- nerespectarea clauzelor contractuale; ,
ART. 19. In cazurile prevézute la art.18, lit.c, rezilierea contractului se face de drept, fara punere in
intarziere si fard interventia instantei de judecata.

XT. Clauze finale

ART. 20. Prevederile prezentului contract se completeaza cu reglementirile legale in vigoare;

ART. 21. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte
aditionale; :
ART.22. Prevederile prezentului contract se modificd de drept, prin efectul aparitiei noilor acte
normative;

ART. 23. Conditiile contractului se negociaza, daci apar modificari in forma si structura agentilor
economici fata de actul juridic de infiintare;

ART. 24. Fisa de calcul a chiriei, face parte integrantd din contract si se incheie in 2 exemplare;

ART. 25. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta. '

LOCATOR LOCATAR
PRIMAR ASOCIATIA FOSTILOR DETINUTI POLITICI
A PRIN

Dr. ec. GHEQRGH
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NR.169605/451/02.04.2018

ACT ADITIONAL
NR. 8 DIN DATA DE 02.04.2018
LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE NR. 2399/20.10.2003

I. Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin
PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA FOSTILOR DETINUTI POLITICI, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str. Petru Maior, nr. 1-3, judetul Cluj, identificatd prin Cod fiscal 11500303, reprezentatd prin

( presedinte Marcu Costicd, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentulul act

aditional in urmatoarele conditii:

Temei : cerere nr. 161686/45/28.03.2018 si HCL nr. 413/2703.2018.

11. Obiectul actului aditional:

1. Prin prezentul act aditional se modifica obiectul contractului de inchiriere nr.
2399/02.04.2018, se reglementeazi cuantumul chiriei conform Anexei 1 la prezentul act adifional,

parte integrantd din contractul de Inchiriere.

Astfel art 1 si 2 care vor avea urmétorul continut:

”Art.1. Municipiul Cluj-Napoca, In calitate de LOCATOR 1inchiriazd cdtre ASOCIATIA
FOSTILOR DETINUTI POLITICI, in calitate de LOCATAR, spafiul cu altd destinafie situat in
municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 2, parte din ap. 7, judetul Cluj, in suprafata de 46,95 m.p,
evidentiat in cartea funciard individuala nr. 302703-C1-U10, Cluj-Napoca nr. topografic

512/1/3/C1/VIL, eu p.i.c. 3,95/100 si teren atribuit 33,38 m.p , dupad cum urmeaza:

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate: 2 birouri in suprafatd totald de 42,90 mp;

B. Suprafete folosite In comun: acces si dependinte in suprafatd totala de 4,05 m.p.;

C. Din curtea aferenta imobilului 1i revine suprafata de 17,61 m.p.;

D. Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de sediu al ASOCIATIEI FOSTILOR
DETINUTI POLITICT; ‘

’

E.Valoarea de inventar a suprafetei de 46,95 m.p, parte din apartamentul nr. 7, din Bld.

Troilor nr. 2 este de 93634.36 lei. conform evidentelor contabile, stabilita in urma reevaluarii din




data de 31.12.2014, intocmitd in baza O.U.G. nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G.
81/2003.”
”Art. 2 Predarea primirea suprafetelor inchiriate este consemnatd in procesul verbal, anexa
la prezentul act aditional, parte integranta din contractul de inchiriere.”
2. Restul prevederilor contractuale réméan neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
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