ikl RN Y S

ATt ek

£l

Consilinl Teeal al mumcipiulu PROTECT AVTZAT:
Cluj-Mapoea SHCRIETY
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privind aprobarca Planului Urbanistic de [Jetalio pentru
construire locuintd unifamiliald D+P+M - str. Oasului nr. 337

Consilinl loeal al municiptului Cluj-Napoca intrunit in gedinta extraordinari,

Examindnd proicctul de hotrfre privind aprobarea Planulul Urbanistic de Detaliv - constrnare
locuintd unifamiliald D+P+M — str. Qasului nr, 337, proiect din inigiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 473377, 261169 din 9.10.2018 al Directici Generale de Urbanisim, prin
care se propune aprobares Planulul Urbanistie de Delaliv — comstruire locuintd untlomiliald DD M — str.
Oasului nr, 337, beneficiari: Ungvari Gabriel si Ungvari Adriana-Valeria:

Avind in vedere avizul Arhitcerului gef nr. 477 din 31.05.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum 51 avizul comisiel de specialilate;

Befindnd prevederile Legit nr 33042001 privind amcnajarca teritoriulun s urbamismul, cu
modificarile 1 completinle ulienioare $1 lindnd conl de prevedenle Regulamentulu T.ocal de Trbanism.,
aprebat prin | lotararea nr. 493/2014. asa cum a fost medificat si completat prin [lotardrile nr. 118/2015 si
nt. 7372017;

Potrivit dispozitiuniler art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale. republicatd, en modificarile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I.—  Se aprobd Planul Urbanistie de [Detalin — construire  locuintd unitamiliald D=P+M — str,

Oazulur nr, 337, benclician: Ungvan Gabricl 51 Unpvarn Adnana-Valena, pe o parceld
proprielale privati.
Documeniatia reglementeaza;

— refragerea minima fatd de limita pordicd: 10 m;

— refraperea mimma fata de limita vesticd: 3 m { locuintd), 2 m (garaj);

— relragerea minimd i de 13mita estici: 3 m;

— circulatil 51 accese; din alee de deservire locala ¢z se desprinde din st Qasului;

— cchipare tehnico-edilitard: exizientd in zond,

Art. 2. — Se subileste perinada de valabihtate a documentatiel de dol ami de la aprobare.
Art. 3. — Cuindenlinirea prevederilor hotariri se Tneredingeard Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedingi.
Ee. Dan Stefan Tarcea

CONTRASUEMNIAZA:
Sceretarul mumcipulu,
JroAurors Rosea

Mo it nelombrie 2008
‘Holfrirea a logt adoptatd cu ... VOTuL),
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Consiliul logal al municipiului Clhij-Napoea APROBAL
Dhrectia Generald de Uthanism Primar,
Mr. 473377, 261169 din 9102018 Emil Boc

REFERAT f éi
privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu .

construire locuinth unifamiliali DHP+M — sir Oazului nx. 337

Direclia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliuled local al municipivlui Cluj-Napoea, in
conformitate cu prevederile a Legil wr 330°2001, privind amenaiareq teritoriulud §i wrbanismid 51 a
normelor de aplicare g Legii pr 33002001 Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuingd unifamiliala
PN — str, Oasulod ne 337,

Documentatia a fost Intocmitd de 5.C. Conprocx Construct S.R.L, la comanda beneficiarilor
Ungvart Gabriel s1 Tngvar Adnana-Valena, pentnt construire locuinld untfamiliald DHP-M pe parcela de
teren proprictate privatd. Propunersa respecti prevederile PLUG aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014,
alerente Tneadrini in UTR Lir Locuinfe ¢u regim redus de Indltime cu caracter rral.

Planul wrkanistic de detaliu pentru construire locuinti unifamiliald DHP+M propus reglementeazi
retragerile tatd de limitele parcelel, accesul auta §i pictonal, conformarea arhitectural-volumetrici, modul
de ocupare a terenulil cu evidenfersa modalitatii de confommare la prevederile regulamentului de
urbanism aterent L'ER Lir, respectiv:

— retragerea minimé fala de limita nordica - 10 m;

— retragerea minimd fagd de limita vesticd - 3 m ( locuintd), 2 m (garaj);

—  rolrageres muinima [ald de limita ¢aticd - 3 m:

— cireulalii gi accese: din alee de deservire locald ce se desprinde din str, Oagulut,
— echipare tehnico-edilitard: existenld in wond,

Arhitectul Sef, in haza fundamentirii tehnice n Comisiel tehnice de amengare a leritoriulul g1 de
urbanisn a cmis avizul or, 477 din 31.05.2018.

Documenlalia esle structurald conlorm nommelor metodologice o vigoare, Tndicativ GM-009-
2000, a Legil ne, 330/2001, actualizata si a Ordinului ne 23372016 si este insotitd de avizels 51 acordurile
necesars,

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadel de valabilitate a
studiulul de urbanism de doi anl.

Avind n vedere necesitatea stabilirl reglementinlor pentru construirea locuniz sustinern
aprobarca documentatiel.

-\.

[ IJI edlor execuliv, Sel Birow,

. - Ing. uhs—%uhm: Arh. .&ndruua}%’}ﬁf

AThitecl Se

Seppnatura '|I

Fad., cons, Adriang Samsudesn
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{’a urmarc a2 cererii ndresate dz Ungvari Gabriel si Ungvari Adl‘l}g%w‘f%l[_':q&; ?::ji[ft{umi::iliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrat “sub’ pr--367601/2017, in
conformitate cu prevederile Legii ne350/2001 privind amenajarea leriloriului §1 urbanismul, vu
modificirile si completarile ulrerioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

oy AL
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pentru PUD — Construire locuintd unifamiliald DHP+M, str. Qugului nr, 337

general de imohilul cunr. cad. 298904

Initiator: Ungvuri Gabriel si Ungvari Adriana-Valeria

Projectant: 8.C. Conproex Constuct 5.R.L

Specialist cu drept de semnfitura RUR: wh. Sonia Nicula

Amplasarc, delimitare, suprafata zona stuciatd in PILD. @ teren In supralald de 742 mp situal iz zona
strizii Oasulud, Liind delimitat de parecle cu fond construit in partea nordied, esticd si vesticd §i o alee
de deservire locald ce se desprinde din strada Oagului In partea sudicd,

Prevederi PALG: BT aprobate anterior :

- [/TR Lir - Locuinge cu regim redes de indiliime cu caracter rural,

funcfiune predomingrid Zonza est2 carectericatd Je functiunes rezidenfiald de ducsitate micd {prodomingar locuintz
unifurniliale’ insofite de ancxe 5t suprafete agricole sau de activitaf manufaeruriere 5i de mich productie, de parcelaml] dz
tip mura), desvollat i profunzime (cu parcele aviod in general deschiderea la stradd de 10— 13 m. widfncimea da 30 100
m i suprafara de 300 — | 500 mp), 5i de regimul de construire izolul, pazat pe tinologiile lraditionale de veupare a terenulut
{case Tingi, dezvollals n adéncime, dispuse In vecindtaten uneia din limitele laterale de propriviale, cirora i se adans?d
curpuri o, dispuse de o manierd diversd, rezullat al unui praces de densificare). :

Subzons; 8 El - Subzana de activitif. econommice cu caracter t2ifiar siluate In 7one cul caracter rezidangial - use vedea
Repulamerm] afercnt ULR Bt 5 s Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in elddirt
dedicate, ziluats In afara zonel centrale — a se vedea Begulamentil aferent UTR 1= AL

regim o consteuire; izolat, cuplat, covor,

-indlfimea marimd admisd: Regimu. de nalime maxim admis este do trei nivelun supralerune {parter — ¢tyj + mansardsd
nivel retras) sau (demisal | parter + mansandd £ nivel relras). Remagared ullialul nivel va i mai mare sau egald e 1,80 m
fatd de planm] fatadei apre steadd ¢ spatiul public. Totalizat, regimul Je fugiltime nu poale depiisl una dintse urmiitoarels
confipnratiic (S1+P+1=M, (S)+P+I+R, D-P+M, D-T+R {semnificatiile prescurtarilor 5 subsel, D — demisol, I' parrer,
W — mansardi, ® — nivel retras),  Inilfimes meximd admisa a clidivilor, masurald la corniga superivarii sau [a atiewl
ultimulus nivel heretras, in punetul cel mai Inaly, no va depdsi 8.5 m. iniljimen maxima admisa g clidivilor, misuraci 1a
cuama acoperisului sau Ja alivul nivelului retras, In punetul cel mai inall, oy va depaq 10,5 m.

-indict wrhanisiiel - Locuings, alte utilizicl admise:  POT maxim = 35%  Institafii de aducaliz / nvatimanl - crege,
pridinite, seoli publice 51 private:  TOT maxim - 25%, Lecuinle, aite utilizar sfmige;  CUT maxim =~ 08 Instizufit de
aducatc ! invafimans - crese. griddinile, seoli publice 4 private: CLT mexim = 0,5, :

Avensld reglementarc se vo aplica 31 In cazul cxtinderii, mansardirii, supraetajarii clidiriior existente sau al adduedni de
noi eompuri de clidire, calewlul [Eefadu-ze in mod oblizatorin pe Intreaga parceld, in inreles urhanisbic. In ecamul
mansardirilor, suprafala nivelulal (SN) munsardei va reprezenta maximum G0% din auprafaga nivelulol cyrent (s va lua o
caleul nunai porfiunea eu k liber = 1,40 m).

_reirapers min, fapd de aliniamenr - {a) In sinagiile in care existi aliniert unitare (aceeagi retragere Lua ue aliniament 2% vel
pugn palru parcele aliturate 31 invacitate pe scelagi fiont cu parcela In canzi), cladirile se wor retrage cu seeeasi disangi
fard de alnisment ca g1 cladivile alatwrate, (b} fn s:tuatiile cu alinjeri variabils, clidicile se vor retrage cu cel oulin 3 m gl eu
eel mult 5 0 de la alin‘ament, (¢) Pentru parcelele de colf, romuperen se va realiza fald de ambele aliniumente. (c] Garajele
se vor relrage cu mindmum 6 m de le alinlamans, penlru s perwite parcarca in Lajit & tnui autotirison,

~reipagers min, fatd de fimiele lorerale § posterivars | Penou pecvelels o front la stradd de lungime mai mich sau eald

o 12 me (o) o cazul existeniel wnui salean pe una din limizele laterale de proprietate,clddicile se vor alipl Tnomod _

abligazariu de dcesty, pe o addncime de maimum 13 m mdsurald de la alinisnent, Adiacent fimited de propriziale opuse
cladirle se vur relrage de l2 zcestoa in mod osligatoriu cu o disantd mintrmi de F oo (o) inocwenl oocare Saldode uoa din
Lrmilely latzrale de propriclace clidivea tnvesinald ¢ sitaati la o dislanth mal micd de 2,00 m (In cansral 860 e, elddine a2
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v relrage de la zeeassd 1imitd de proprietate in mod obligaleriu cu o distan|d minima 2& 3 m, lzr ftd de cealalld limild ce
proprietate, unde clidires fnvesioatd ¢ ceteasi ou maj mult de 2,00 m, clidiren 22 v relrago de [a acsasta fnoorood
oblizatorin co o distantd dz minimoem 60 em. Inoavest caz, pe avesstd latord Indlpmes s comizd sae = atic I punetal cel
mal foalt va 0 de mesdmum £50 m. () i saml restructuriril / excindenit / etajdeil wner ¢ladin existentz se va aplica
moreayl reguld, portiunea de eonstruciiz ce o se Incadreard Inoreglementace putfnd 0 menjinutd ca staee, larioa i oge
mocifica regimul de Indllime: o caecl mansardirii 1o clidin existentz intervenfia s2 va realiza i mod obligatoriu in
semmehia acopersnhil actial,

Pentru toate siluajiile (2) cladirle so vor recrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanjd minimd spald eu nilimea
cladiri, dar cu ow mal pugin decdt § m. () garajele, inclusiv ¢els ncluze In corpul principal de clidire, so vor ouetea alipd
limitelor laterale ale parcelet, cu condiliz ca Inflfimea caleanului resultat 53 nu depdseascd 2,80 m. (o) garajele sa vor
refrzue cu cel putin 6 m- fard de limitele posterioars ale parcelel, (20 T aprecieres disposited clidirlor nvecinale ou se ay
i wwonsiderdars clidicile snexe 51 provicorl () leals constructiile de pe parcela T futeles whan se vor amplass o Fse
adiacertd alinfamantulal ¢ addncinez de 35 m, ou cxceplia ediculelor cu caracter provizoria co contribuic la organizarea
eridinil (fligodl | pavilivuns, deporile pentru unshe de griding cte), a cdror suprafatd insumatd va i de maximun I3 mp.
Acecastd reglementars are carscter definitiv $i nu poate 3 moedilicatd prin PUZ sau PUTE (1) pe fandul fisici conatruibile sc
pot amplasa teansversal pe parceld, cu remrageri mal mici fatd de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate
activititiler menufacturiere, de micd produclic sau agricols, cu conditia =4 aibd o aclnvime de madimum ¥ m, un singur
nivel suprataran g indlrirmea la cornizd 2 maximuam 4,50 m,

Prevederi MU, propuse:

- rerraperca minimi fatd de limira nordicd - 10 m;

- retragerea minimi fatd de limita vesticd - 3 m ( locuinld), 2m (gary));

- retrazerca mimma falé de hmita esticd - 3 mg

- cireulalli yi accese: din alee de deservire locald ce se desprinde din st Oasului;
- cchipare tehnico-cdilitard; existentd in zona.

[11 urma gedinel Comisiei tehnice de amenaiars a teritoriului si whanism din data de
15.05.2018, se avizeazd favorabil Planml urbanistic de detalin, cu conditia asigurdrii profiluhai de 2 m
al dramului de acees.

Precentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementin urbanistice anexatd 3
vizati spre neschimbare.

Lilaboratorul si beneficiarul PULL, raspund pentru exactilates datelor s1 veridicitatea
tnserisurilor cuprinse in PU.D. cazre Lace obicetul prezenmulul aviz, in conformitate ca art. 63 alin, {2)
lit. g) din Legea nr. 350:2001 privind amenajarea teritoriulul $1 urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $1 poate i folosit numai in scopul apiobarii P.LL1,

Documentatia tehnic pentm autorizarea executarii lucriirilor de construire (DTAC) s¢ poate
intoemi numai dupd aprobarea PU.D. si cu obligativitatea respectdrii intncmai a prevederilor acestoia.

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1871 din 13.04.2017, cmis de Primiria Cluj-INapoca,

Arhitect Sef, i '---_Hfﬁgcm: specialitate, "\ Director Executiv,
Arh. Danicl Pop '“--,..Ju.r:h.—ExphlLigiu Subtirici %lg. Corina Ciuban
o s o g

--"-l.

Sel Birou Strategll urbane
Arh. Andl'uu:-?_\lirrc:;;un

,;::'-’-"F'f}-_ /«*/3:{‘
R:‘fﬁex, COms, J}ﬂ'i'ﬁ? Tripon

Achitat ra de 12 lzi, confonm Chitengz or BT RIL coa s e e )
Prezenlul avie o [ost transins solicitaambnd direcrfpein postd ladamade . (7‘




.U, — Construire locuintd unifamiliala D+1P+M
str. Oragului nr 337

Nr. 201169/18.06,2018

{nr, corere H.OT.)

Haporitul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de whanism
sau amenajarc a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul mr. 2701 din 30 decembric 2010 ¢mis de
Ministerul Degvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la claborarea sau revizuirea planorilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism® si a Repulameniului Local referitor la implicarea publicului in
claborares saun revizuirea planurilor de urbanism saw de amenajare a teritorivlui, aprobat cu
HLC. L. nr. 153/2(12

¢ Persoana responsabili din parlea Priménel Muoneipivlui Cluj-Napoca @ Biroul Stralegii
Urbane - Cam. 63 (Simona Cipeipan)

¢ Ipitiator : UNGVARI GARRIEL si UNGVARIT ADRIANA VALERIA
¢ Proiectant : 5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Precesul de informare gi consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Docurncntul de plani Geare or. 567601/11.12.2017

Avind in vedere art. 3 din Ordinul or 270172010, conform cdruia, pentin documentatiile
aflate In curs de elaborare se face In lunche de etapa in care se alli, [Brd a relua mircaga procedurd,
pentri documentagia PLAN LIRBANISTIC 1D DETALIL — Censtruive  locuintd unifamiliala
DHPM — st Oasulul nr. 357

Acte de autoritate publicd de reglementarc care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanizm nre. 1871/13.04.2017
- Avir AL, nr 4774310520158

A, Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentro a informa si 2 consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi s dezbati propunerea
solicitariulul:
S-au fnfocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultars publicd pentru P.LLT), nr.
S67601/11.12.2017
S-a afisat pe site-ul institugiel tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 21.12.2017
l.a sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis do cam. 62, cl. | au [osl alisale urmitoarcle ;
¢ Plan reglementari P1LLI.
= Plan incadrare in zond
Ditele si locurile tuturor inddiviridor:
Publicul a fost invitat i participe la Desbaterea publicd la sediul Primariel. in data de
15052018
Anuntul eu privire la derhaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiel la sectiunea
nlormatii Publiced\Urbanism CTATL, anuatul privind consultarca populatiet a tost publicat in
ziarl Faclia din 08.12.2017
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Dezhaterea publici a avul loc 1a sediul Primariei, in data de 15052018, ara 10:30).

2. continutul, dalele de lransmitcre prin posta si numérul mmiterlor postale, inclusiv scrisomn,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetdtenil au fost informati prin afigare pe site-ul institiutiel a ordinei de i a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Terlorului si Urbanism, 83 participe la degbatcrile care au avut loc la Primivie, in
Rala de Sticld in data de 15.05.2018, ora 10:30).

5-au expediat notificiri proprictacilor parcelelor vecine pe laturile celei care a gencrat PU.I.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea redentilor, propristarilor 1 pirhilor inleresate care au primit notiliciri, buleting
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Morar Maria — st Oasulul or 337
e Simon Hduard Florin $i Simon Carmen Gabriela — str Oagul nr. 335
e Vuscan Teodor Mircea $1 Vugean Momica Corina — sir. Revine o, 4, bl. R1, ap. 4

4. numdirul persoanclor care au participat la acest proces;

La deebaterca din 15052018 au participat din partea Primédriei © membrii comisiei
C.TATIU, din partea beneliciarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sonia Nicula.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor cxprimate de public pe pareorsul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. madul in care solicitantul a rezolval, intemioneard s3 rexolve sau se va ocupa de problemele,
observajiile g1 rexervele exprimate de publie;

Wu este cazul.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de uwrbanism sau amenajare a
terttoriulul nu poate sau nu ¢ dispus 53 le rezolve, Impreund cu motivatia acestul lucm;

Wy este caznl,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susting preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

MWu s~au inrepistral sesizdrl.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publiculu Tn claborarca sau revizuirca planunlor de urbanism, raporl ce
se supune deciziet Ceonsilinhn Local de adoptare sau neadoplare a planulu, fmpreund cu
documenlalia compleli.

Precizim ¢i in baza raportulwi informarii 51 consultarit publiculu, Consiliul Local poale
aolicita mndi[‘icarcasymplcrmna documentatici de urbanism supuse aprobarii.

s
Arh/ixg_cq._lﬂle!,v" Director cxecutiv, Responsabil cu informarea
e [\ i consultarea publicului
Daniel Pop C.};i% Ciuban Simona Cipeigan
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