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Consiliul local al municipiului PROIECT AVI
Cluj-Napoca

(~l2p 10/4. 11, 9018

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire parcaj public, spatii servicii si administrative, str. Avram Iancu nr. 22-24

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
parcaj public, spatii servicii si administrative, str. Avram lancu nr. 22-24 - proiect din initiativa
primarului;

Analizand Referatul nr. 472662 din 10.10.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire parcaj public, spatii servicii si
administrative, str. Avram Iancu nr. 22-24, beneficiar: Casa de Pensii a Bisericii Reformate din Roménia;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 926 din 02.10.2018, Avizul Directiei Judetene pentru
Culturd Cluj nr. 672/7/06.09.2018 reactualizare aviz nr. 255/7/1.03.2018 si avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 118/2015,
nr. 737/2017 si nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire parcaj public, spatii servicii si
administrative 2S+P+3E, str. Avram lancu nr. 22-24, beneficiar: Casa de Pensii a Bisericii
Reformate din Romaénia, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita vesticd: pe limita de proprietate;
- retragerea fatd de limita sudicd §i esticd: min. 1 m;
- circulatiile si accesele: accesul auto se va realiza din aleea de acces a Cimitirului Central iar
accesul pietonal din strada Avram Iancu si aleea de acces a Cimitirului Central;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotéararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI. ... din  noiembrie 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu ...... voturi)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca | APROBAT:

Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 472662 din 10.10.2018 Emil Bogt
REFERAT )

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire parcaj public, spatii servicii si administrative, str. Avram Iancu nr. 22-24

Directia Generala de Urbanism supune aprobérii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic de Detaliu - construire parcaj public, spatii
servicii si administrative, str. Avram lancu nr. 22-24.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L., la
comanda beneficiarului Casa de Pensii a Bisericii Reformate din Romaénia, pentru construire parcaj
public, spatii servicii si administrative, str. Avram lancu nr. 22-24. Terenul studiat prin P.U.D., in
suprafatd de 2.113 mp, este incadrat conform P.U.G. aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014 in UTR
ZCP_C2 — Zona construitd protejata - Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate, fiind prevazut ca
o locatie posibila pentru parcare publica subterana/supraterana.

Se propune desfiintarea constructiilor existente si construirea unei clddiri ce va addposti o parcare
publicd supraetajatd si spatii pentru servicii si administrative. Parcarea publicd va asigura locuri de
parcare standard (peste 300 de locuri de parcare), locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si
locuri de parcare pentru biciclete, desfasurandu-se pe doua nivele subterane si patru nivele supraterane,
respectiv 2S+P+3E+T. Pe terasa circulabild este prevdzutd o parcare deschisd cu o perdea verde
(vegetatie medie si inaltd) de 3 m latime spre imobilele din partea vestica.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fata de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile Regulamentului de urbanism aferent UTR ZCP_C2, respectiv:

- retragerea fatd de limita vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita sudicd §i esticd: min. 1 m;

- circulatiile §i accesele: accesul auto se va realiza din aleea de acces a Cimitirului Central iar accesul
pietonal din strada Avram lancu si aleea de acces a Cimitirului Central;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parceld.

Arhitectul Sef in baza fundamentrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis avizul nr. 926 din 02.10.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este 1nsotitd de avizele si acordurile
necesare, precum si studiu de insorire vizat de Directia de Sénéatate Publicd a Judetului Cluj.

Astfel, tinAnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de trei ani.

Avand i1n vedere necesitatea stabilirii reglementérilor pentru construire parcaj public, spatii
servicii si administrative, sustinem aprobarea documentatiei.

r

ArHitect Sef, Director Executiv, Sef birou Strategii urbane,
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Red. 1 ex,
cons. Viorica-Elena Kallos
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, tel 0264-336 216

, Primar,
[ ‘ EMIL BOC

\"‘i;\ f //

Ca urmare a cererii adresate de CASA DE PENSII A BISERICII 'REFORMATE DIN
ROMANIA, cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Piata Avram lancu nr. 15, inregistratd la nr.
430170/433/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ 2. la 20ip

pentru P.U.D. - Construire parcaj public, spatii servicii si administrative, str. Avram Iancu nr. 22-24

generat de imobilul cu nr. cad. 322669

[nitiator: CASA DE PENSII A BISERICII REFORMATE DIN ROVIANIA

Proiectant: S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R: arh. Levente F. [. Kornis

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D: parceld in suprafatd de 2.113 mp, situati pe frontul
sudic al strdzii Avram lancu, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vesticd, aleea principald de
acces In Cimitirul Central in partea esticd si Cimitirul Central in partea sudica.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

Conform plansei 3.2. Reglementari urbanistice. Unitdfi teritoriale de referintd, plansd aferentd Regulamentului Local
de Urbanism, imobilul cu nr. cad. 322669 este incadrat in UTR ZCP_C2 fiind prevazut ca o posibila locatie pentru
parcare publicd subterand sau supraterand. :

- UTR ZCP_C2 - Zond construitd protejatd. Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate.

- functiune predominantd §i regim de construire: zona se remarca printr-o structurd functionald complexa si atractiva, de
tip central, caracterizatd de mixajul intre diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter i
locuirea de tip colectiv situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente,
ocupénd imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale orasului. Tesutul
urban e marcat de suprapunerea peste structura urbana preexistenta a formulelor si caracterului urbanismului celei de a
doua jumatati a secolului al XIX-lea. Datoritd conjuncturilor istorice gradul de finisare urbana in spiritul regulii
dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, e neuniform. Parcelarul e in general
neuniform, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18 m) si adancimi variabile, ocupate de
cladiri aparfindnd tipologiei traditionale, in forma de ,,L”, cu ganguri de acces in curtile interioare dar si parcele cu
deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul formulelor ,,moderne” ale
sfargitului de secol XIX, ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci. Organizarea urbanistica e de tip inchis,
cu imobile situate In aliniament. Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice. E o
zond construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In cadrul ei se afla
numeroase cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin prezentul P.U.G in Lista
Monumentelor [storice.

- indltimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisa situata la indltimea de 16,5 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: () regimul de inéltime va fi (1-
38)+P+3+M. (1-3S)+P+3+1R. (b) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima
la corniséd/totald admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de inéltime diferit.

- indici urbanistici: pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd
de necesarul stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 85% C.U.T maxim = 3,8

- retragere min. fata de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente. realizandu-se
astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situajiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala. se va
conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin P.U Z.C.P. Pana la realizarea =cestuia.
aceste cazuri se vor reglementa prin PU.D ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata relevania.




2R T

- retragerea min. fatd de limitele laterale 51 fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin
studiul istoric aferent P.U.D. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adancime de maximum
15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia tradifionala in
forma de «L», cu condifia ca pe parcela invecinati si existe de asemenea un calcan. in situatiile in care ldfimea
frontului la strada si contextul o permit, se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicindu-se
tipologii precum « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi
conformate conform normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma
de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta i cu o retragere
fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din inalfimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de lumini invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3.5 m si
adincimea de minimum 2 m, daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitdfi ce necesita
lumina naturalé.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea fatd de limita vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita sudicd si esticd: min. 1 m;

- circulatiile §i accesele: accesul auto se va realiza din aleea de acces a Cimitirului Central iar accesul
pietonal din strada Avram lancu si aleea de acces a Cimitirului Central;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Documentatia P.U.D. — Construire parcaj public, spatii servicii si administrative, str. Avram Iancu nr.
22-24 (nr. 245621/433/18.05.2018) a fost analizatd in sedinta Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 13.07.2018. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism si
a verificarii completarilor depuse sub nr. 430170/433/14.09.2018 in sedinta comisiei operative din data de
18.09.2018, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocm
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 905 din 03.03.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

"te/;t Sef, // Inspector specialitate, ‘ E:?ﬁirector Executiv,
Wp {""/lLExp.ngla Subtirica Ing‘\ Qori]na{?iuban

/ - )

Sef birou Strategii /5bane
Arh. Andr/ee‘yl’(/[gysan
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Red. 3 ex.,
Consilier, Viorica-Elena Kallos

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. 47505 7 .din ... 29585 CE
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




]
S

SO D

P.U.D. — Construire parcaj public, spatii servicii si administrative
str. Avram Iancu nr. 22-24

Nr. 472662/08.10.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : CASA DE PENSII A BISERICII REFORMATE DIN ROMANIA
e Proiectant : S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 430170/14.09.2018

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, férd a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire parcaj public, spatii servicii
si administrative — str. Avram lancu nr. 22-24

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 905/03.03.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 926/02.10.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
430170/14.09.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 24.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 255682/24.05.2018) urmatoarele :
e Memoriu
e Plan incadrare in zona
e Plan reglementari urbanistice
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de |
13.07.2018
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigsat pe site-ul institutiei la secfiunea ;
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 23.05.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 13.07.2018 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intlniri, buletine informative si alte publicatii;

‘ Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in data de 13.07.2018 - ora 9.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — str. Avram Iancu nr. 20

Asociatia de Proprietari ,,Biasini”— str. Avram Iancu nr. 20

Balla Gheorghe — str. Mérului nr. 7, ap. 2

Balla Elisabeta Maria — str. Mérului nr. 7, ap. 2

Oprean Ioan Vasile si Oprean Delia Beatrice — str. Marului nr. 7, ap. 1
Oprean Maria — str. Marului nr. 7, ap. 1

Biserica Evanghelica Lutherana din Roménia-Parohia Cluj—B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 1
S.C. EVO CENTER S.R.L. — str. Louis Pasteur nr. 16-18

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Directia Tehnicd

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
= Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in data de 13.07.2018

. La dezbaterea din 13.07.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
: C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Levente Kornis.
Din partea publicului s-au prezentat doi vecini :
e dl. Adrian Tudurachi — Asociatia de Proprietari ,,Biasini” - str. Avram lancu nr. 20A,

sesizeaza urmadtoarele aspecte :

- am vrea sd se renunte la terasa circulabila datoritd poludrii

- respectarea golurilor existente conform acordului de construire din 2011

- am vrea si stim conditiile de securizare pentru constructia noastra

e vecina — sesizeaza urmatoarele :
- 1n fata ferestrelor va fi un zid, iar apartamentele vor fi complet lipsite de lumina @
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Prin adresa cu nr. 285153/14.06.2018, dl. Mihut Dan, presedintele Asociatiei de Proprietari
str. Avram lancu nr. 20, comunica urmaétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 291026/18.06.2018, dl. Tudurachi Adrian, in numele Asociatiei de
Proprietari ,,Biasini”- str. Avram Iancu nr. 20, comunica urméatoarele obiectiuni :

1. Recunoscind oportunitatea unui parcaj public in zona centrald a Clujului si utilitatea sa
pentru comunitatea locala,
apreciind efortul Primériei pentru decongestionarea circulatiei din zona Universititii si
pentru transformarea in viitor a strézii Kogéalniceanu in spatiu pietonal,
apreciind de asemenea atentia cu care proiectul a fost conceput pentru a se integra in
arhitectura strazii Avram Iancu,
ne exprimam preocuparea fatd de propunerea prezentatd spre aprobare Consiliului Local
si am dori clarificdri suplimentare referitoare la aspectele tehnice ale proiectului si la
felul in care a fost prevédzutd armonizarea lui in raport cu imobilul existent la nr. 20A.

2. Tinand cont de vecinitatea a doud monumente istorice, fostul hotel Biasini si cimitirul
luteran, parte a cimitirului Hajongard, inscris in lista monumentelor istorice din 2015,
am dori sd stim in ce conditii s-a acordat aprobarea proiectului. Existi avize de la
comisia monumentelor istorice pentru extinderea clidirii pana la limita de proprietate,
att a cimitirului, cét si a imobilului Biasini?

3. Tinem sd subliniem caracterul rezidential al zonei (trei clidiri cu apartamente, la
adresele Avram Iancu nr. 20, nr. 20A si nr. 26, se gésesc in imediata apropiere a parcirii,
dintre care doud vor fi lipite de viitorul imobil), care impune adoptarea unor solutii
tehnice speciale, de antifonare/ de reducere a poludrii/ de diminuare a vizibilitatii
maginilor/ de prevenire a riscului de incendiu. '

4. In acest sens, suntem impotriva parcdrii deschise prevazute in prezent pe terasele
circulabile ale viitorului imobil. Consideram ci o parcare deschisi situati la o distanta
atét de micd de cladiri rezidentiale ridicd probleme majore, de siguranti si de poluare,
$1 reprezintd o solutie complet depasita de amenajare a unei parciri in centrul unui mare
orag. Atragem de asemenea atentia asupra zidurilor concepute pentru prevenirea riscului
de incendiu la terasa circulabild, care sunt inestetice si tnalti profilul cladirii cu tnci 3m.
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In locul acestei solutii de exploatare la maxim a potentialului comercial al proiectului,
in detrimentul integrarii sale in mediul inconjuritor, credem ci ar fi mult mai adecvata
amenajarea pe terasa cladirii a unui spatiu verde menit si reducs amprenta ecologicd a
unui imobil de asemenea dimensiuni, aflat intr-o zond de mare densitate si in preajma
unui cimitir istoric.

5. De asemenea, solicitdm clarificiri referitoare la felul in care a fost adaptat proiectul la
profilul cladirii de 1a nr. 20A. Au fost prevazute solutii pentru respectarea deschiderilor
existente in partea de Nord-Est (ferestre, ziduri vitrate, terase)? Mentionim ci in actuala
forma a proiectului, zidul parcajului ar fi lipit de doud terase deschise, depasindu-le cu
mult in indlfime si obturdnd practic orice sursé de lumina.

6. 1insfarsit, solicitdim clarificari referitoare la solutiile pentru protejarea subsolului cladirii
de la nr. 20A, in conditiile In care proiectul prevede existenta a doud niveluri de subsol,
depdsind in acest fel in adéncime imobilul vecin. Mentiondm ca datorita situfirii la baza
dealului toate clddirile de pe strada Avram Iancu sunt expuse unui risc crescut de
infiltratii in urma acumulérii apelor pluviale si a apelor freatice.

fn acelasi sens, am dori s3 stim care sunt solutiile previzute pentru protejarea, pe durata
santierului, a zidurilor din partea de Nord-Est ale cladirii de la nr. 20A.

Mulfumindu-va pentru atentia pe care o acordati acestei cereri, vd rugdm si ne informati in
continuare in privinta tuturor etapelor ulterioare de realizare a parcajului public.
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Adrian Tudurachi, cenzor

Prin adresa cu nr. 386159/14.08.2018, dl. Adrian Tudurachi cu domiciliul in str. Avram Iancu

nr. 20A, et. 4, ap. 22, comunicd urméatoarele obiectiuni :

1.

f)

ey

Forma actuali a proiectului prevede constructia parcajului public la limita de proprietate
cu imobilul din str. Avram Iancu nr. 20A. Mentionam c& in acest fel, zidul parcajului ar
fi lipit de doud terase deschise, depasindu-le cu mult in indlfime, obturénd de asemenea
sursa de lumind pentru doi pe1et1 vitrati in lungime de 9m. Dreptul de constructie la
limita de proprietate, acordat prin conventia civila intitulatd Declaratie si Acord de
buni vecinitate, din data de 04.04.2011, semnatd de Kun Jozsef-Istvan Bela,
Farcasanu Jleana-Corina si Visan Valentin, nu acoper si golurile si distantele existente
pe fatada de est a imobilului din str, Avram lancu n. 20A, exceptate In mod explicit in
Acordul susnumit. In aceste conditii, solicitim sii se aplice legile si regulamentele in
vigoare referitoare la distanta noii constructii fatd de golurile si distantele existente
pe fatada de est a imobilului deja construit.

Forma actuali a proiectului prevede o parcare deschisd amenajata pe terasele circulabile
ale viitorului imobil, situatd la nivelul etajului 4 al imobilului rezidential de la nr. 20A.
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Considerdm ci o parcare deschisi amplasati la o distanta atdt de micd de cladiri
rezidentiale ridicd probleme majore, de siguranta si de poluare, si reprezintd o solutie
depisita de amenajare a unei parciri in centrul unui mare oras.

Constatand ci in dosarul de aprobare a proiectului nu au fost depuse rezultate ale unor
teste specifice de poluare, care si méasoare noxele emise la nivelul terasei circulabile,
solicitim conditionarea autorizirii proiectului de efectuarea unei serii de teste de
poluare si de impact asupra mediului care sa priveascd in mod explicit impactul
parcirii deschise asupra etajelor 3 si 4 ale imobilului de 1a nr. 20A.

De asemenea, rugdm onor. Comisie s3 ia in considerare abandonarea amenajirii terasei
deschise ca parcaj. in locul acestei solutii de exploatare la maxim a potentialului
comercial al proiectului, in detrimentul integrérii sale in mediul inconjurétor, credem ca
ar fi mult mai adecvati amenajarea pe terasa cladirii a unui spatiu verde menit s reducd
amprenta ecologicd a unui imobil de asemenea dimensiuni, aflat intr-o zond de mare
densitate rezidentiald si in preajma unui cimitir istoric.

Multumindu-va pentru atentia pe care o acordati acestei cereri, va rugdm sa ne informati in
privinta solutionarii obiectiilor ridicate.

Cu respect,
A

Adrian Tudufﬁi

Urmare a notei interne nr. 266736/18.06.2018, Serviciul Administrare Cimitire Domeniul
Public, comunica urmétoarele :

Prin construirea cdii de acces in forma propusd in documentatia de urbanism, maginile
care vor intra/iesi din parcare vor ingreuna sau obstructiona accesul mijloacelor auto care
transportd decedati, al autoutilitarelor folosite la intretinerea zonelor verzi din incinta
cimitirului i nu In ultimul rdnd al pietonilor care viziteazd cimitirul, Cimitirul Central
fiind monument istoric (membru A.S.C.E.), este vizitat zilnic de sute de persoane, atat din

familiile celor inmorméantati aici cét si de turisti veniti din tard sau din strdinatate.

DIRECTOR, SEF SERVICIU,
VIRGIL PORUTIU CAMEITA
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile d-lui. Mihut Dan, presedintele Asociatiei de Proprietari str. Avram
Iancu nr. 20, cu nr. 285153/14.06.2018, proiectantul lucrarii — S.C. DICO si TIGANAS birou de
proiectare S.R.L. - arh. Zaharia Alexandru, precizeaza urmaitoarele :

Raspuns — Constructia se va realiza in conditiile si normalele impuse de lege, fara a produce
stricaciuni la nicio cladire invecinatd sau din proximitate, cat si a spatiului public adiacent. Totodat,
daca se vor intampla lucruri neprevazute, constructorul va remedia eventualele deteriorari cauzate
exclusiv din vina lui.
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Data elaborarii; intocmit:

12.09.2018

Zaharia Alexandru
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Ca raspuns la sesizarea d-lui. Tudurachi Adrian, reprezentantul Asociatiei de Proprietari
,,Bia§im'”- str. Avram lancu nr. 20, cu nr. 291026/18.06.2018, proiectantul lucrarii — S.C. DICO si
TIGANAS birou de proiectare S.R.L. - arh. Zaharia Alexandru, precizeaza urmatoarele :

Réaspuns pct 1— Conceptul arhitectural s-a studiat si realizat, astfel incat propunerea sa fie in
armonie cu contexiul construit, respectand prevederile PUG, cat si exigentele de calitate conform
fegii.

Réaspuns pct 2 ~ Proiectul a fost avizat favorabil de cétre Direclia Judeteana de Cultura Cluj,
h baza documentului nr. 672/2/06.09.2018.

Raspuns pct 3 — In ceea ce priveste aspectele de confort si sigurantd, acestea au fost
studiate in proiect, in special datoritd invecinarii prin calcan cu funtiunea de locuire. Astfel, solutiile
tehnice pentru antifonare si poluare sunt indeplinite datoritd propunerii la calcan a unui perete de
beton cu stratificatie specificd. Mai mult decét atat, la nivelul terasei, asa cum s-a hotérat in cadrul
comisiei C.T.A.T.U., se va realiza o barierd verde cu vegetatie pe latura vestica, aga incét se vor
bloca noxele, poluarea fonica si vizibilitatea In ambele directii. Totodatd, se vor folosi pereti
antifoc, dupa normele de sigurantd la incediu, iar vizibilitatea masinilor nu este posibila datoritd
barierei verzi de pe latura vestica, cét si a unui parapet de BA,

Raspuns pct 4— S-au luat toate masurile necesare pentru protejarea vecinatatilor de pe
latura vesticd, in urma deciziilor si propunerilor din sedinta comisiei C.T.AT.U. din data de
13.07.2018, s-a adoptat o solutie cu realizarea unei zone verzi cu perdea de vegetatie,astfel,
diminuandu-se parcérile care erau in apropierea calcanului. Mai mult, aceasta solufie a fost avizata
de Direciia de Sanatate Publicd Cluj cu avizul nr. 6656/44207 din 28.12.2017, solutia indeplinind
cerintele legale.

Raspuns pct 5— In studiului de insorire din cadrul avizului dat de catre Directia de Sanatate
Publica Cluj cu avizul nr. 6656/44207 din 28.12.2017, se dovedeste faptul ¢&, imobilele cu locuinte
invecinate sitului sunt Insorite corespunzator, conform legilor in vigoare. Apartamentele care au
zona vitraté inspre calcanul parcajului, prin compartimentarea internd, au ferestre si pe fatadele
laterale, aducand un aport in plus la insorire{care nu au facut obiectul studiului de insorire). In
proiect, calcanul de pe latura vestica va fi atenuat cu o suprafatd verde, iedera iarna-vara, pentru
un impact pozitiv asupra vecinatatilor,
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Raspuns pct 6 — Proiectul propus are doua niveluri de subsol doar In jumatatea opusa cladirii
invecinate prin calcan(in partea estica), iar in jumatatea in care se invecineaza direct, subsolul
propus este dezvoltat pe un nivel, nu depaseste cota subsolului existent.Toate masurile de
siguran{d pentru vecinatati se vor dezvolta in proiectul tehnic, inclusiv pe decursul santierului.

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Tudurachi Adrian, reprezentantul Asociatiei de Proprietari
,,Biagini”— str. Avram lancu nr. 20, cu nr. 386159/14.08.2018, proiectantul lucrarii — S.C. DICO si
TIGANAS birou de proiectare S.R.L. - arh. Zaharia Alexandru, precizeaza urmétoarele :

Raspuns pct 1 — Conform studiului de insorire din cadrul avizului dat de catre Directia de
Sénatate Publica Cluj cu avizul nr. 6656/44207 din 28.12.2017, se dovedeste faptul ca, imobilele cu
locuinte invecinate sitului sunt insorite corespunzétor, iar vecinatatea calcanului este fratatd prin
inierbarea cu iederd iarnd-vara. Amplasarea noii cladiri respecta prevederile PUG, de construire pe
calcan.

Raspuns pct 2 —Solutiile tehnice pentru antifonare si poluare sunt indeplinite datorita folosirii
la calcan a unui perete de beton cu stratificatie specificd. Mai mult decat atét, la nivelul terasei, asa
cum s-a hotéréat in cadrul comisiei C.T.A.T.U. se va realiza o barierd verde cu vegetatie pe latura
vesticd, asa ncét se vor bloca noxele, poluarea fonicad si vizibilitatea In ambele directii. Solutia
propusa respectd intocmai prevederile PUG, normele si normativele Tn vigoare, astfel incat imobilul
de pe str.Avram lancu nr. 20 sa nu fie afectatd de aceasta invecinare.

Ca réaspuns la nota internd a Serviciului Administrare Cimitire Domeniul Public, cu nr.
266736/18.06.2018, proiectantul lucrarii — S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L. -
arh. Zaharia Alexandru, precizeaza urmétoarele :

Raspuns — In urma consultérilor din cadrul comisiei CTATU si a avizului de la Serviciul
Siguranta Circulatiei cu nr.264353/446 din 31.05.2018, s-a decis pastrarea formei actuale de
amenajare a strézii Avram lancu si a aleii de acces.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 309637/433/28.06.2018 si 392560/433/21.08.2018, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa
cunr. 430167/14.09.2018, raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. :  436699/433/18.09.2018, 436709/433/18.09.2018,
436722/433/18.09.2018.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informaérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Director Executiv, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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