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Primiria municipiului Cluj-MNapoca
DIRECTTA GENERATA DE URBANTSM
Hiroul Strategii Lrbane

Nr. 490312/43 din 25.10.2018
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INFORMARE
privind Plangerea prealabild formulati de  Hargiu Marius sa., inregisteatd sub nr.
490312/30 din 18.10.2018

Prin Plangerea prealabila inregistratd sub nr. de mai sus ni se solicitd revocarea in
partc a HCL nr. 493/2014 in ceca oo privesie incadrarca urbanisticd a terenului cu nr. cad.
319227, situat pe Calea Turzii nr 154A in UTR G ¢ (zond de pospodirie comunali - cimitire,
capele, cladiri administrative g ancxe ale cimitirelor) si revocarca HCL nr 8142018 privind
aprobarea Planului Tthanistic Zonal - Amenajare cimitir existent— Calea Turai nr. 154A.

Dircetia Generald de Urbanizm comunicd urmdtoarcle:

Teritoriul studial prin PUY Amenagjare cimidr existenl— Cales Turedi nr. 1544, in
suprafatd de ~ 3,2 ha este cimitirul existent situat in zona “Deasupra Hajongardului™, cungscut
sub denumirea de cimitirul evreiese. Prn PULZ se reglementeasd amenajarea unei supralisle
de 2,25 ha (nr. Cad. 319221), situata in partea de nord a cimitirlui, Din punct de vedere al
evolutied istorice, Cimitirul Evreicse de pe Calea Turzii nr, 154 a fost infintat in anul 1927 31
addposteste aproape 2.000 de mormints evreiesti, dispuse in partea de sud a cimitirului, Tn
partca de nord a cimitirului (¢e face obicctul zenel reglementate prin prezentul PULZY au fost
fmmorméntali in 1944 cateva sue de soldall genmani si maghiar. n wamna anului 1944
(scptembric - octombric), la reiragerea trupelor germane gi maghiare (luptele din zona
dealulw Feleaculun), dupd deporlarea la Auschwile a evramn clujene, in oras nu mal cxisia
comunitate evreleascl, cimitirele rdmandnd nesupraverheate, Atunci in Cimitirul Evreiesc au
sl Tnmonméntal soldall germani s1 maghian. Mormintele au format doud enclave in partea
de Nord a cimitiralui, Dupa aproape 70 de ani, in amal 2013, respectiv 2015, in baza
acordurilor guvernamentale existente, organcle abilitate din Germania si Ungaria au cxhurmat
asemintele gi le-an transferat in cimitire speciale destinale acestul scop.

Potrivit declaratiel nr. 1799/24.08.2018 Comunitatea Lveilor din Clyj-Napoca Cultul
Movaic: Cimitird] caltului mnzaie situat in Clyj-Napoca, Calea Tarzii 154 A nu a fost declarat
inchis nici total, nici partial potrivit art, Y. din Legea 102/2014. In acest sens, Arhiepiscopiz
Vadului, Felcaculu 41 Cluyjulun deelard ¢d, dacd vor O identilicate oscninie provenite de la
soldafii inmormidntali in cimitir, In momentul amenajari cimilivului orlodox g a capeled pe
terenul ¢ face obicctul studiului, accastea =8 fic pozitionate intr-un loc in interiorul
cimitirului. Aviind n vedere cele spuse mal sus a1 raportat la legislatia in vigoare (Legea nn.
LG2/2014%, clmitirul evreicse a fost infintat anterior acesteia, fiind considerat un cimitir activ,
Parles de nord a cimiliralud no a Tost atilizal niciodata ca si cimilir evreiese, ci lTolosil ca
cimitir eeumenic militar timp de mai bine de 70 de ani,

Din punct de vederc urbanistic, zona studiatd cste incadrati conform Planului
Urhanistic General in TR (g — Gospodirire comunald - Cimitire, capele, clidir
administrative si ancxe ale aumitirclor, caracterul fiind de |, Cimitire existente, active™, Zona de
cimitir este delimilata de Calea Turzii in pariea de est, 2omid revidentiald (TILT.R. Tiu) in partea
de nord, respectiv parcelele adiacente laturii sudice a strizii Cometei, zond de activitai
economice (UUTR Ee¢) In partea de sud 51 zona verde {TLT.R Vi) In parlen de vesL.

incadrarea stahilita prin PLIG 2014 pertru aceasd zond - TR (g — Gospodarire
comunald - Cimilire, capele, clidin adminisiralive $1 anexe ale cimilirelor, rispunde nevoilor
de dezvoltare ale municipiului.
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Legea nr. 35042001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, confera auterititilor
administratici publice locale compezlente de a adopta acre administrative cu caracler normaliv
si individual privind stabilirea repimului urbanistic al localititilor, sens in carc pot stabili
repimul juridic de folosire a bununlor propriclate privatd. Referitor la  stabilirea
reglementirilor urbanistice, autoritatile administratiei publice locale au competenia de a
stabili repimul urbanistic |z nivelul localitdlii orl a vnitafil administrativ-teritoriale in
perimetrul céreia Ts1 are jurisdictia, sens in care poate, din punct de vedere urbanistic s
realementeze modul de folosire a bunurilor imobile in consens cu cerintele 1 nevoile
interesulud public st al celui individual reprezentat de titular.

Concluzie: propunem Consilinlui local respingerea ca nefondati a plangerii prealabile
privitor 1z revocarca in partc a HUL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea urbanisticd a
terenulul cu nr. cad. 319221, situal pe Calea Turzil nr 154A in TUTR G_c (zond de gospodaric
cornunald - cimilire, capele, cladin administrative $1 ancxe ale cimitirelor) si revocarea TICT.
nr. 8142018 privind aprobarea Planulni Urbanistic Zonal - Amenajare cimitir existent - Calca
Turai nr. 1544,
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UNIUNEA NATIONVALA A BAROURILOR DIN ROMANIA 7
BAROUL CLUT, STR. Pavel Rogea nr, 4, ap, 15 —

AVOCAT CORINA LIANA MORAR
CLUJ - NAPOCA_ st L C. BRATIANLU. ne. 12, ap. 18
Telelon: 0744 703 343 018 e

CATRE
CONSILIUL LOCATL AL MUNICIPIULUL CLUJ — NAPOCA |

Subsemnatii;

1. Hartau Maring, cu domialiul in Cluj-Napoca, avind CNP

7 Rnan Owidiu Iean, cu domiciliul in Clup-MNapnoea, avind CNP
5

3 Orzn Valenu-Codrin, cu domiciliul in Cluj-Napoca, avind CNP

4. Orza Diana Carmen, cu demoeiliol in Cluj-Napoca avind CMP

Formuldm prezentn

PLANGERE PREALADILA

Frin intermediol cireia solicitim:

1. Rewecarea in parie a HCOL nr. 493/22.12.2014 in ceea ce priveste incadrarea parcelei
identificate topografic co mr. 319221, sifeati administrativ In municipiul Choj=-Napoca, Calea
Turzii nr, 1544, in UTR ¢

2, Revocarea HCL nr. 814/29.08.2018 privind aprobarca Planului Urbamistic  Zonal
Amenajare cimitir existent — Calea Turzii ne. 154A, ¢a Dind nelegal.

Penry mrmisddourels
RIOTIVE
Documentatiile de warbanivm aprobute pentrn tevenad identificat prin CF nr. 319224, nr cad.
JI9221 permit consteuirea nelegadd w nnsi cimifie in imediate apropiere a locwingelor individuale

sifiate adnvinisirativ pe str. Cometei din Cluj-Nuapoce yi affede i proprictatea subseswmatilor:

L In coeu ce priveste nelegalitatea HCL nr. 493/2014 din perspectiva incadriivii parcelei in
discugie in UTR € ¢
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Modificarea viziunii urbanistice. Potrivil prevederilor Planului wibanislic general anterior,
torenul silval administrativ in muonicipiul Cluj-Napoca, Calea Turan ur. 1544 era incadral in subzona
* locuintelor individuale 31 colective situale in afara perimeteclor de protectie. cu indljimes maxima
admisd de P12, Asadar, potrivit viziunii urbamslice aferenti reglementdrilor anterioare, zona in
disentia urma 58 se desvolle intr-o zomd destinati locuirii.

Cu lvate acestea, odatid cu adoplarea TLC 1. nr. 493/22 12.2014, incadrarea parcelel s-a modifical
in sensul includerii acesteia in categoria “Grospoddrividor comunale - Cimitire, capele, clidiri
aelmminisirative 3i anexe ale cimitirelor™ 0 astfel de incadrarea este, insd, in negoncerdanti cu siaven
de fapl existentd, precum gi cu vizunea urbanistici anlerivari care previziona desvoltarea zonei Tnlr-
ung specilicd locum.

Caracteristica principali a UTR G ¢ potrivil RLU — cimitire active, Palnvil definitied
cuprnse in Regulamentul local de Urbanism, zena definitid de UTR G c aste specificii cimitivelor
existente, active. La secliunea 1. litera A, pol. b). se vorbeste despre cimilire existente sl ®e argld cd,
peniru extinderea cimitirelor pe suprafefe de leren invecinate, se vor intoemi PUZ-yri §i planuri
generale de organizare si parcelare, in carg se vor asigure i mod obligaion si zonele de pm:w e
SamEitcrd spre ol vecnatad, T conformitate cu normele in vigoare,

Tni realitale, terenul pentru care se unnirestc realizarea unul nou cimitic gste liber de constructii gi
nu a fost folosit pAnd Tn prezent cu destinaia de cimitir, astfel i, din acest punct de vedere, incadrarca
acestula in categoria cimutirslor funclionale este nelegala pentru i e reflectd slarea de Fapt
existenti

Sublimem fapml ¢d pand in anul 2017 (erenul cu nr. cadastral 319221, s-a aflat in proprielatea
Comunitiln evreiesti, provemnd dintr-o parcela mai intinsd, parceld care cuprindea 5t supralaja de
teren imedial invecinata, Toponimia Ardtor deasupra Hajengurdului,

Supralata de teren identilicalz In prezent cu nr, cadastral 319222 era Tncadra@ potrivit PUG
dnterior n catcgoria G2, deslinatd cimitirelor, acest teren fiind folosit pentru inhumarea persoanclor de
religie mozaicd. iar nr, cadustral 319221 a fosl yi a ramas arabil

In perivada celui de-al Doilza rizhai mondial, parcela identificatd 24 cu nr. cadastral 319221 a
fost folositd penlru Inmormantarea soldafilor maghiar 51 germani. Cu toale acestea. Tnmormdntares
soldatilor nu & deterrmnat schimbarea destinatici acestei parcele In cimitie. Morrmintele respeclive au
tost exhumate in anul 2015, iar ullerior acestui moment intreaga supralald de tersn a rimas libera de
constructil, nesxislind pe aceastd supralald de teren un cimilir propriu-zis. Toats aceasti suceesiune de
evenimenle nu a schimbal destinatia terenului nici din Carlea Funciari si nici cea stabiliti prin PLIG
anterior specifica catcoorial L3a

Sludimd cdrnile ficiare anlerioare cadastrinii, se poate obscrva ci lerenul ce aclualmente este cu
e cadastral 319221 a fost fusens in T, vechi nr. 7516 Cluj si CF nou nr. 312287, aclualmente
vislald, cu nr. lopogralic 12881/2/1, in suprataid de 24.167 mp., cu toponimia Ardtor deasupra
Hajongardului, Thn aceasta carle (unciari, 312287, rezultd ci. in anul 2016, g-a realizat un acl de
dezmembrare 4 parcelel cu nr. lopograe 12881/2/1, in doud imobile, inclusiv cadastralul 319221 si.
drepl urmare. esic cerl ¢ mu vorbim despre un cimitir, ¢i despre un leren arahil

In aceste conditii, incadrarza parcelei cu nr. cadasiral 319221 ca fiind |, cimilir actv™ csie
nelegali

Melepalitates incadrivii parcelei in UTR G . Potnivit de linilie umlm,-s in Lepea or. 35{Jf2f)ﬂl
prin unitate teriloviala de relerinla sc inlelege o subdiviziune wrbanisticd o feritoriudui umrr:‘.r.f;.r
administrativ leritoriale, delimitald pe limite cadustrale, coracterizati prin omogenfiate Sincfionald si
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morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhiteciural, endnd co seop reglementarea wrbanisited
omogend. UTR se delimileazi, dupd cag, in funcfie de relief si peisofj i caracteristici similare,

" evolufie istoricd unilard fntr-o anumdd periowdsd, sistem parcelor 5i mod de construire HROEER,

Jolosinge de aceeasi naturd a ferenurilor si conviruciiilor, regim juridic al imobilelor similar

Asllel, in eccea ec priveyle terenul ce face obiectul prezentei plingeri, incadrarea accstia 1o
unitarca. teritoriald specificd cimitirelor aeirve este presiti (oemal prin raporare la starea de fapt
exislentd. Astfel cum am ardlat mai sus, {erenul este liber de cansiructii, cu destinatia arabil si pu a
fost niciodatd folosil en cimitir. D alifzl, terenul care in timp a devenit strada Comelel, imediat
invecinat cu terenul Tn discupie, a fost ocupal in tmp en locuinje individuale sau eolective de inallimi
tmedil

Tncadrarea In UTR G_¢ nu corespunds realitéjii, find nelegald si a permis proprietarilor acesiui
teren, respecly Stwdiura Green S B L demararea opcrafinnilor de inlocmire a unor documentart de
urbamism subsecvenie de tip — plan urbanislic zonal.

Este adoviral ¢ cererea pentiu PUZ are ca bencficiar Arhiepiscopia Vadului, Feleacului si
Cluyjulu, insd va rugim s observati faptul e, astfel cum zsie Toarle bine cunoscut de ¢alre Consiliul
Local Clup  Napoca, proprietarul terenului §i adeviratul beneficiar al HO L. nr 8142018 2gla
Studium Greer: S.R.L.,

Ceea ce se wmircsie prin acest PUZ ¢ste realizaren unui cimitir privat cure, in realitate, nu
sprijina cu adeviral comunitatea clujeand, o doar aduce benelicii proprictarului acestul teren.

In ceea cc priveste aceste documentalil, nelegalitarca lor rexida in primul rénd din Gaplul ca sunt
inwemile pornindu-se de la incadrarea parcelel in UTR G ¢ Mai mult, dupd cum vom ariita in
continuare, aceste documenlalll permit construirea locurilor de veei la o distanli mai mics decil cea
admisd de legislalia specifica aplicabild Tn materie,

2. Tn reea ce priveste nelegalitaten ICL nr, §14/29.08.2018, privind aprobarea Planuluj
Urbanistic Zonal Amenajare cimitir existent— Calea Tureii nr, 154 A, arfitim vrngitoarele:

Distanta minimd_obligatoric. Normele de igiend si siindlale publicad delimitensd teritoriul
pratgjal ca fund teritoriul i care me este permisd depdyivea concentrafiilor maxivie admise prentra

poluantii fizict. chimici gi bologici din fuctorii de meding acesta include towe de locwit PrCurt,
FECEMVOIL Ralurele, zone de interes balneochimateric, de odrhng si recrecre, tsdiinfis vooialcultrale,
de povdjdmant g medicale. Aceleagi norme slabilese cu titlu imperativ reguli de amplasare a
constructiilor ¢u polenlial vitamitor penlru pistrarea snalild publice cu respeciarea unei dislanle
muinime obligatorii fali de zonele protgjate.

In ceea ce priveste revulile referitoars la infiintarea, respectiv amplasarca cimilirelor, acestes
sunt stabilite in prezent de Teges nr. 102/2004 si delaliate prin normele lehnice adopiate prin HG nr,
7412016

Potrivil arl. 7 alin. (3) din Legea nr. 10202004, fn cazul cimitirelor infiingate dupd intrarea in
vigoare a prezesiei legs, distande minimd admisd Tntre zonele protejate §i gardul care delimiteaza
curibirnl exte de 100 m " De agemenea, normele melodologice amintese la art. 22 lapiul ca
“Infiinfarea cimitiruly confarm certificand de wrbanism. o Fespectaren disionfel  minime
obligatorin de 100 m faid de zonele profejate, pentri 6 nu crea disconjort rezidentiior din zonele
respecitive

Asadar, Tnfiinfarea unui cimilir pe parcela cu or. cadastral 319221, allald in imedizla vecinitate o
lerenurilor proprictales subsemnajilor ar fi posibild numed cu respectarea distantei de 100 de m
caleulatd de 1a gardu! care delimiteaxs climitirul.
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Polnvil MUZ-ulw aprobat prin TICL ar, 81429082018, gardul cimitmulw urmeaza sd lic
amplasat pe limila de proprielate cu terenurile proprictatea subsemnalilor, find stabilili o distantd de
doar 10 m Tntre limila de proprietale si locurile de inhumare. Tn acest lel, raporial la normele amintite
mai sus, considerim cd decumentalia de urbanism incaled in mod arav normele de igieni g1 sAndtate
publicii, in conzecinta sc impung a [i revocald,

Vi rugim si observat faptil ci modificarea destinapier terenulul, din teren arabil in cimilir
exislent, o delermumal medificarea solutiiler privind avizele 91 aulonzatle necesare si la imerprelarea
cronatd a dispoajiilor art. 7, alin (5) al Legii nr 102/2014

Pentri luete aceste motive, solicitdm revocarea in parte a HCL nr. 45372004 In ceea ce privesie
incadrarea parcelel idemificate cu nr Cod. 379221 I UTR (e 8l revocarea HCOL i 81420082018
priving aprobarea Plasnlai Urbanistic Zona! Amenajore cimitir exisient  Calea Turzii nr. 1544,
devarece;

£ Planul wrbanisite peneral, astfel cum a Jost adoptol, permite in mod neleval oadrarca
ferenidut fn discutie in categorie cimitivelor active, cu nerespectaren siirii de japl cxisiente, precim si
Ol RErespeciared functiviilor nrbanisiice persise penteu parcelels tmediar Tnvecinaie;

2. Plaml wrbanistic zonal este nelegal peniru incdlcarea dispozitiilor veferitoare ki fgiend si
yénditoe prabiiod.

Depunem anexat:
- CF nr 312287 in copie conlormi ¢u onginalul
- Tmputamicire avocagiali

TTartau Marius
Ruzu Ovidiu Lomm
Orea Valeru-Codrin

(rza Diana Carmen
PAELLE Y.
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Uniunea Mationald a Barouriler din Romania Ancxa nrll la Statutul profesiel de avocat

Baroul CLUJ CJid70056/2018

Forma de exercitare a profesiei CABINET AVOCAT
CORIMA LIAMA MORAR :

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/470056/2018

' Donamna avocal GORINA LIANA MORAR se imputerniceste de catre clientul Hartau Marius, Rusu Ovidiu
Inan, Orza Valeriu-Codrin, Orza Diana Cammen in baza centractului de asistentd juridica nr. CJ/470056/2018 din
06102018, sa exercile ummacarele activitit: FORMULARE PLANGERE PREALABILA, ASISTARE,
REPREZENTARE in fata Gonsiliului Local al Municipiului Cluj - Napoca
Data 17.10.2018
Atest identitaiea pdrijlor, continutul si dala
contraciubul de asistentd juridica in baza
T o carvia s-a eliherat imputermicirea
NSt GABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT
CORINA LIANA MORAR

CLIENT/REPREZENTANT, *
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AL | Tep: 128817241 ALIGT i "aL_.r Dvaasapra Ila Oanar 1-I| 1i
B B. Partea il. Proprietari si acie
] ) N
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azministrativ n. £25733/430/10-12 20135 emiz de Primaria Mun) ipivl i Cluj Mapacs;];

e rolezrd actaatizares niormatiilor o acastrale imaohil.l s sun &1 A1
Calea Fursl, nr

Gd coate situsl i ntravilanu mormicipiulai Slej-Mepooa,
154 & srovizoris

36917 /02/03/2016 - __ ]
SAck Agmivistrabee nr 2154h d 0 DOFP0LE omis oo OURTCLY); '
pe 58 foleaza arapanorca de desmembrare 2 mesho ul ez sub 81 TR0 Al -

S impbilels coont cacastrale FTAVAT 41w Lal CLU] WAPOCA !
101647 f07/06/2016 00 o
ACTHGNANEl ne ATT O LoZMLEWOEAARF HEEETA, cin 06/U0Z01G einls de OFREA SIMONA (oot aczmin Tistrativ

Eoomis do DUFDCLUL L

G, £21hdzy

S0 omnlEEld of 4906 liocntificator olooiranic 3122870 @ ir]i:nl:ill_:lt.i ol al
nr. ced. ZL22EFCGi-Mansuca c2 Lrmars & deamembkrani ateslaia in . )
24 armazane o 2 imokile: T T, ?S
ceonroad 31922100 319221 N
sl Jl92zanwt 3leRR2 S et
Dhocurneol CACE (A0S TETE SU CATECTEr DEFEOAD, rOLCELE D0 LrOweeie LEm B a0 A By ; g F::'.\*".I'“FJ 1din 3

3 e e - —_ |




i
i

s T e S ] e B 2

Carte F s noierd W 71

2287 Carr

| II'L-I.I

o r.:,,u"ﬁ i C.l"-l".aD"‘I'_.:‘

insecrieri priviteare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Refarintc J
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