Consiliul local al municipiului

Cluj-Napoca lo //9 . /( 20 /(P
[,[Xf\ HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —
Zona 1 — Lunca Somesului Mic

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinar;

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea
malurilor Somesului Mic 1n Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1 — Lunca Somesului Mic — proiect din initiativa
primarului; - :

Analizdnd Referatul nr. 532510 din 12.11.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-
Napoca — Zona 1 — Lunca Somesului Mic, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr.1005 din 2.11.2018, Avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Cluj nr.393/7/10.05.2018, Avizul Arhitectului Sef al judetului Cluj nr.157 din 8.11.2018 , avizele
organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul
Cluj-Napoca — Zona 1 — Lunca Somesului Mic, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca, intocmit
in scopul stabilirii de reglementéri urbanistice, dupd cum urmeaza:

- UTR ZCP_Ve* - Zona construita protejata. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari
hidrotehnice, poduri pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-inaltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele
laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Ve* - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari
hidrotehnice, poduri pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele
laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru
circulatii pietonale, velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati
compatibile;

edicule, componente ale amenajarii peisagere ,constructii pentru activitati culturale si alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);

-indaltimea maximda admisa . Heornisd = 9m, (D)+P+E;

-retragere fatd de aliniament: min.5Sm. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule,
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pavilioane de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in

zona aliniamentului.

-retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea
autovehiculelor pe teritoriul zonei verzi;

-UTR Vs* - Zona verde — cu rol de complex sportiv

-functiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacd si odihna, alte activititi in aer
liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, terenuri de sport in aer liber,

- tribune pentru spectatori, constructii pentru activita{i sportive, vestiare, grupuri sanitare, sili de
antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intrefinere,unitéti de alimentatie publica, cu

ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

-indaltimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine)

cu conditia incadrarii 1n Tnélt{imea la corniséd reglementata.

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ

spatii interioare, de orice tip)

-retragere fatd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule,
pavilioane de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in

zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa 1n vecindtatea zonelor de intrare, ca

parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

- UTR ZCP_Vs *- Zona construitd protejatd Zona verde cu rol de complex sportiv.

-functiune predominantd : plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihnd, alte activitdti in aer
liber compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, terenuri de sport in aer liber,
tribune pentru spectatori, constructii pentru activita{i sportive, vestiare, grupuri sanitare, sili de
antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere,unitati de alimentatie publica, cu

ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

-indltimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine)

cu conditia ncadrarii in nédltimea la cornisd reglementata.

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ

spatii interioare, de orice tip)

-retragere fatd de aliniament: min.5Sm. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule,
pavilioane de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in

zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca

parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

Se mentin prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G pentru teritoriul
incadrat iIn U.T.R. Liu, UT.R. ZCP Liu, U.T.R. Is A, U.T.R. ZCP_C2, U.T.R. ZCP_L A,

UTR.Lc A.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:

Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. ......... din ......... noiembrie 2018
(Hotararea a fost adoptata cu ...... voturi)
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APROBAT:
Primar,

Emil Boc

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism

Nr. 532510 din 12.11.2018

Emil Boc
O = MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

:01:53 UTC+02
REFERAT 16/11/2018 14 O +
. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —

Zona 1 — Lunca Somegului Mic

Directia Generald de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Clujl-’Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr: 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii
nr: 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, modificatd i completatd si a Planul Urbanistic
Zonal — Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1 — Lunca Somegului
Mic, intocmit in scopul stabilirii reglementdri urbanistice aferente funcjiunii propuse in vederea

construirii §i amenajirii zonei.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Planwerk arhitecturd i urbanism S.R.L., la comanda
Municipiului Cluj-Napoca. Teritoriul studiat prin PU.Z. este lunca Somesului Mic (tronsonul cuprins
intre limita intravilanului -zona de apd si podul Traian) si vecinidtatea acesteia, in suprafatd de ~43 ha.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat — terenurile Municipalitatii in suprafatd de aprox. 40
ha si zona de influentd a acesteia.

Din punct de vedere al incadrarii urbanistice conform P.U.G, teritoriul este incadrat in UTR
ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va, UTR Vs, UTR Liu, UTR ZCP_Liu, UTR Is_A, UTR ZCP C2, UTR
ZCP_L_A, UTR ZCP_Vs, UTR Lc_A. Prin PU.Z. se reglementeazi suprafata de teren incadrata in
UTR ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va, UTR Vs, UTR ZCP_Vs si se mentin prevederile P.U.G. pentru
suprafata de teren Incadratd in U.T.R. Liu, U.T.R."ZCP Liu, UTR. Is A, UTR. ZCP_C2, U.TR.

ZCP L A, UTR. Lc A.

Expunere de motive privind aprobarea P.U.Z.
Planul are la bazd proiectul cistigitor al concursului de solutii "RETHINKING SOMES”

organizat de Primdria Municipiului Cluj-Napoca si OAR Transilvania in cursul anului 2017, scopul
intocmirii fiind valorificarea prezentei Somesului in oras. :

Desi aparitia §i evolutia Clujului a fost determinatd de prezenta riului si de beneficiile si
condifiondrile date de topografia viii sale, Clujul premodern nu a integrat cursul de api in structura sa
urband. Albia propriu-zisi a rdmas tangentd zonei intramuros, iar cartierele exterioare nucleului medieval
au orientat predominant limitele posterioare ale parcelarului spre albie. i

Actualul Parc Central (dat in folosintd In 1830) si, mai tirziu, Parcul Iuliu Hategan (1932) '
reprezintd primii pasi ai oragului in valorificarea luncii rfului ca spatiu public in general si ca zond de

1

agrement urban 1n mod special. I
Prima etap4 a cartierului Grigorescu (parcelare din anii 1920~1930) prezintd o premierd la nivelul ‘

tipologiei urbane a relatiei cu Somesul, limita intre cartier si apa fiind datd de o strada (spatiu public) si !
nu de capete de lot, : )

La Inceputul anilor 1960, detaliul de sistematizare pentru Microraionul Grigorescu extinde acest
tip de abordare. Structurat dupd principiile Chartei de la Athena, ansamblul se deschide spre rfu prin
intermediul largilor spatii verzi dintre constructiile de locuinie. Amplasarea nucleului de dotiri — centrul
functional al cartierului— pe latura sudicd a ansamblului, denotd importanta data in proiect relatiei cu
Somesul. Poate cea mai spectaculoasd parte a proiectului (nerealizat integral) este acumularea propusa pe
Somes in dreptul noului ansamblu. Lacul rezultat era menit sa sustind functiuni de agrement acvatic,
spatii verzi extinse pe maluri si s& compenseze spatial noua concentrare de locuinte din vestul orasului.

Odata cu realizarea microraionului, au fost intreprinse lucréri de regularizare a cursului apei si de
consolidare a malurilor. Asupra acestor lucrdri nu s-a mai intervenit in mod consistent inaintea anilor
2000, cind zidurile de sprijin au fost consolidate si extinse. Noile lucrdri vadesc o preocupare a g

administratiei publice pentru imbuntatirea relatiei spatiilor publice cu albia rfului, fiind prevazute diverse
amenajdri in acest sens: trepte, o portiune de plaja, alei pietonale si velo, plantatii etc.
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. "Plaja” Somesului si amenajdrile aferente reprezinta in prezent cea mai apreciatd portiune a
Somesulul pe parcursul sdu wrban. Principala atractie este datd de accesul facil la apd, la caracterul
complet pietonal al zonei, de prezenta Vegetatml si a spatiilor verzi etc. In perioadele calde ale ultimilor
ani, zona a gézduit diferite evenimente in aer liber, care s-au bucurat de un important succes la public.
Popularitatea de care se bucurd in prezent zona care include “plaja”, demonstreaza importanta unei relatii
deschise si directe intre spatiile publice, amenajérile i traseele pietonale si velo si albia Somesului.

Somes Delivery, un eveniment anual, initiat incepind cu 2015 de citre societatea civila si sustinut
de administratia publicd si de cdtre Administratia Nationald Apele Roméne, urméreste aducerea in atentia
pubhca a potenfialului dat de prezenta riului in oras. Printre altele, seria de evenimente a testat cu succes,
prin intermediul amenajérilor temporare §i a instalatiilor artlstlce capacitatea Soesului de a deveni

suportul unei succesiuni de spatii publice atractive.
Importana crescindd a culoarului rfului in mentalul public ciujean a devenit evidentd nu numai in

context cultural. In octombrie 2015, un prmect al municipalititii care viza largirea infrastrueturii rutiere
de pe malul drept (Splaiul Independentei) si care presupunea eliminarea vegetatiei, a fost oprit ca urmare

a protestelor de strada si in mediul online.
Nu in ultimul rind, organizarea de cdtre municipalitate, In colaborare cu Ordmul Arhitectilor, a

concursului de solufii “Rethinking Somes” (2017) marcheazd debutul unui nou tip de abordare a relatiei
intre Somes si oras.

In versiunea sa actualizatd (2017), Strategia integratd de dezvoltare urbani pentru polul de
crestere  Cluj-Napoca (2014-2020) desemneazd cursul Somesului Mic ca potentiald axd centrald de
dezvoltare pentru Zona Metropolitand, concluzie datd de analizarea factorilor geografici, climatici,

ecologici §i infrastructurali care influenfeazi evolutia zonei.
Culoarul Somesului nu este numai o spind a dezvoltdrii municipiului si a zonei metropolitane, ci

parte integrantd a unei retele ecologice care include arealele protejate de pe cuprinsul véii, zonele de

agrement urban si periurban gi elementele de legiturd intre acestea;
Miza centrali a planului este reglementarea infrastructurii necesare in vederea materializérii unui

coridor de mobilitate lentd (pietoni si biciclisti) in lungul ambelor maluri. Aldturi de elementele care
sustin circulatia nemotorizatd, planul delimiteazd si reglementeaza suprafete pentru care se prevad
mésuri de reabilitare a spatiilor publice, precum §i realizarea unora noi.

Documentatia vizeazd urmétoarele obiective:
* Dezvoltarea infrastructurii dedicate moblhtatu lente (pietoni si biciclisti) in vederea reducerii

ratei de utilizare a automobilului
. Imbunatatxrea accesibilitatii malurilor si a calitatii spatiilor publice aferente, in vederea

valorificdrii riului ca spatiu de recreere si agrement

* Extinderea spatiilor verzi

* Protejarea habitatelor existente si a vegetatiei malurilor
Planul propune un numér de 4 poduri pietonale peste Somesul Mic, respectiv Strada Paul Ioan — Zona
strandului Sun , Strada 1 Decembrie 1918 — Parcul Rozelor Strada Gavril Muzicescu — Cluj Arena

Strada Dragalina — str. Baritiu (Casa Tranzit)

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1005 din 02.11,2018, Avizul
Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 157 din 8.11.2018.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse
- UTR ZCP_Ve* - Zona construitd protejati. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar

ecologic.
-functiune p;edominam‘d plantatii inalte, medii si joase sistem de alei §i platforme pentru circulatii

pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru Joaca odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrdri §i amenajdri hidrotehnice, poduri

pietonale, ciclistice §i carosabile.
~indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.
-indltimea maximda admisd, retragere min. fafd de aliniament, retragere min. fafd de limitele laterale i

retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.
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sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

- UTR Ve* - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrdri §i amenajéri hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice §i carosabile.

-indict urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

~indifimea maximd admisd, retragere min. fafd de aliniament, retragere min, fafa de limitele laterale §i
retr agere Jatd de limitele posz‘er ioare: Nu ¢ cazul. - —
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-UTR Va* - Zona verde - scuar uri, gradini, parcuri cu acces pubhc nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii, Joase sisteme de alei 31 platforme pentru c1rcu1at11
pietonale, velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activititi compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere ,constructii pentru activitifi culturale si alimentatie
publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; /
-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spa;u
interioare, de orice tip);

-indlfimea maximd admisd : Heornigd = 9m, (D)+P+E;
-retragere fatd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edlcule pavilioane

de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospoddresti etc.) care pot fi amplasate in zona aliniamentului.
- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard. min. Sm;
-stafionarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea autovehiculelor pe

teritoriul zonei verzi;

-UTR Vs* - Zona verde — cu rol de complex sportiv

-functiune predominantd : plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajdri pentru joaci si odihnd, alte activitati in aer liber compatibile,
edicule, componente ale amenajérii peisagere, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori,
construcii pentru activitdti sportive, vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spafii tehnice, pentru
administrare si Intrefinere,unititi de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea,
bufet etc)

-indltimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia Incadrarii in indl{imea la cornisa reglementaté

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT ma*ﬂm 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spafii
interioare, de orice tip)

-retragere fafd de aliniament: min.5Sm. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilioane de
acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate In zona aliniamentului.

- refragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: min. Sm;

-stafionarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje / garaje publice, sau In sistem privat.

UTR ZCP_Vs *- Zoni construitd protejati Zona verde cu rol de complex sportiv.

-functiune predominantﬁ - plantatii Tnalte, medii $i joase sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajan pentru joacd §i odihnd, alte activitafi In aer liber compatibile,
edicule, componente ale amenajarii peisagere, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori,
constructii pentru activitdfi sportive, vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice, pentru
administrare si intretinere,unitafi de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea,
bufet etc) -
-indlfimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia Incadrarii 1n tndl{imea la cornisd reglementata.

~-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip)

-retragere fatd de aliniament: min.Sm. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilicane de
acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospoddresti etc.) care pot fi amplasate in zona aliniamentulut.

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioard: min. 5m;

-stationarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a f

e
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Tindnd cont de natura investitiilor propuse, propunem stabilirea periodei de valabilitate a
studiului de urbanism de S ani.
Documentatia este structuratd conform normelor metodologice 1n vigoare, Indicativ GM-010-2000
si este Insotitd de avizele si acordurile necesare.
Avand 1n vedere necesitatea stabilirii reglementérilor urbanistice pentru construirea i amenajarea
zonei i a faptului ci propunerea este in concordantd cu dezvoltarea viabild a zonei propusd prin PUG
-2014, fiind 1n caracretul acesteia, susfinem aprobarea P.U.Z.

hitect Sef, irctor executiv,

Ar w Ing CYrina Ciuban
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 Pt

Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistrati cu nr. 498681 din 23.10.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului Nr.233/2016, se emite urmatorul:

VI1Z
din AU 2019

pentru  Plan urbanistic zonal — Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-
Napoca — Zona 1 — Lunca Somesului Mic

generat de imobilele cu nr. Cad. 330550, nr. Cad. 330548, nr. Cad. 330581, nr. Cad. 330549, nr. Cad.
330558, nr. Cad. 330876, nr. Cad. 330870, nr. Cad. 330551, nr. Cad. 330582, nr. Cad. 264133, nr. Cad.
331753, nr. Cad. 331196, nr. Cad. 331192, nr. Cad. 330394.

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

Proiectant: S.C. Planwerk Arhitectura si Urbanism S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Eugen E. Panescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. : teritoriul de studiat este lunca Somesului Mic
(tronsonul cuprins intre limita intravilanului -Uzina de apd si podul Traian) si vecindtatea acesteia, in
suprafati de ~43 ha. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat — terenurile Municipalitatii in
suprafati de aprox. 40 ha si zona de influentd a acesteia.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ZCP_Ve - Zond construiti protejatd. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

~functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo
mobilier urban, amenajiri pentru jocacs, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice

-indltimea maximd admisa: Nu e cazul. -

-indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

-retragere min. fatd de aliniament, limite laterale i posterioard : Nu e cazul.

- UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd : planta;ii nalte, medii si joase sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice

-indltimea maximd admisd: Nu e cazul.

-indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

-retragere min. fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard : Nu e cazul.

- UTR Va - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

~functiune predominantd : plantatii fnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale i velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajirii peisagere, constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrare
si intretinere.

-indltimea maximd admisd: Hmax 9 m, (D)+P+1

-indici urbanistici : POT maxim = 5 % , CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spa;u mter10are de orice tip) %

-retragere min. fatd de aliniament, lzmztele laterale s posterioard : Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

- UTR Vs - Zona verde — cu rol de complex sportiv

~functiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajéri pentru jocaca si odihna, alte activitdti in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii
peisagere, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori, constructii pentru activitati sportive, vestiare, grupuri
sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere,unitati de alimentatie publica, cu ADC de
maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)
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-indltimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
indlfimea la cornisa reglementata.

-indici urbanistici © POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
-retragere min. fatd de aliniament, limitele laterale § posterioard : Se va stabili, dupd caz, prin PUD.

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale)

-regim de construire: izolat

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane

-indici urbanistici : POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament: min.3m, max.5m,

-retragere min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile 1n care
pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minima de 3 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : Heornisa/2 dar nu mai putin de 6,00m

- UTR ZCP_Liu - Zond construitd protejatd. Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd : functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale)

- regim de construire: izolat.

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R.

- indici urbanistici: P.O.T. max. = 35% C.U.T. max. = 0,9 ADC/mp.

- retragere min. fatd de aliniament: min.3m, max.5m in cazul alinierilor variabile

- retragerea min. fatd de limitele laterale si posterioard: in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de
acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3
m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. In cazul in care pe limitele laterale ~
proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimd de 3 m.
Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicand o
retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz inaltimea
cladirii, pe aceasti parte, masuraté la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m. Cladirile se
vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

- UTR Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente. ;

- functiune predominantd si regim de construire: Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de culturd, functiuni de invitdmint §i cercetare, functiuni de sdndtate §i asistentd sociald, functiuni de cult.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 2.2, pentru
parcelele de colt: P.O.T. maxim = 75%. C.U.T. maxim = 2,8.

- retragere min. fatd de aliniament: Se va stabili, dupa caz, prin PU.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. in cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fatd de aliniament sa fie de minimum 10 m.

- retragerea min. fatd de limitele laterale si fafd de limita posterioard: Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatd
de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura
opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egala cu jumatate din iniltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decét 4,5 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minim egald cu jumitate din Inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 4,5 m. Cladirile se vor
retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai pu,
decat 6 m. Sunt admise configuraii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate. .

- UTR ZCP C2 - Zond construitd protejatd. Zona Centrali situatd in afara Incintei Fortificate.

~functiune predominanti/vegim de construire:: Structura functionald mixta include locuire colectiva, functiuni
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de invitdmant, de
sinitate cu caracter ambulatoriu, de loisir public, de turism etc — in conformitate cu lista utilizdrilor / activitatilor
corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, din Anexa 1 la prezentul Regulament.

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la Indl{imea de 16,5 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) regimul de iniltime va fi (1-3S)
+P+3+M; (1-3S)+P+3+1R. (b) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indltimea la cornisa
reglementata. (c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indlt{imea maxima la cornisd admisd pe
strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de Indlfime diferit.

-indici urbanistici : Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre
spatiul public pe dous laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si adéncimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): ~POT maxim = 75% Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 85%.

Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2.4 Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud
laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si addncimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate fn pozitii particulare

dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,8

-retragere min. fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existen
se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o
corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizAndu-se astfel o realiniere

(dominanite): CUT maxim = 3,0. Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje coléctive cu o capacitate cel pu;irg
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locala. Prin exceptie, In situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de
construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa
prin PUD ce vor avea la bazd un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare : Conformarea clddirilor pe parceld va fi determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti
in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric aferent PUD. Cladirile se
vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 15 m de la aliniament. Se admite si
dezvoltarea in ad4ncime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionald in formd de «L», cu conditia ca pe parcela
invecinati sa existe de asemenea un calcan. In situatiile in care ldtimea frontului la strada si contextul o permit, se admite
dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicdndu-se tipologii precum « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele
vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor
laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel
putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumadtate din inédltimea la cornisd dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu
lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m, dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
addpostesc activitdti ce necesitd lumina natural.

-UTR ZCP_L_A - Zond construitd protejatd, ansambluri de locuinfe unitare.

~functiune predominantd: functiune rezidentiald (locuinte unifamiliale sau colective) , organizata in mici ansambluri unitare
din punct de vedere urbanistic i arhitectural,

-indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este cel existent. Se poate adduga un nivel suplimentar prin
mansardarea imobilelor in interioarul geometriei actuale a acoperisurilor.

-indici urbanistici : POT maxim = 40% si CUT maxim = 1,2;

-retragere minimd fatd de aliniament: se conserva actualele conditii de aliniere. Pentru parcelele de colf, retragerea se va
realiza fata de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;

-retragere minimd fatd de limitele laterale: se conservd actuala ampasare a cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor in inteles urban; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului
rezultat sd nu depéseasca 2,8 m;

-retragere minimd fatd de limitele posterioare: garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale
parcelei; ediculele cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
de gradina etc), a cédror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp pot fi amplasate in cadrul gradinii adiacente limitei de
proprietate posterioare ale parcelelor.

-UTR ZCP_Vs - Zond construitd protejatd Zona verde cu rol de complex sportiv.

~functiune predominantd : plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulaii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihnd, alte activitdti in aer liber compatibile,edicule, componente ale amenajarii
peisagere,terenuri de sport in aer liber ,tribune pentru spectatori, constructii pentru activitati sportive ,vestiare, grupuri
sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere ,unitati de alimentatie publica, cu ADC de
maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

-indltimea maximd admisd: Hmax cornisd 9 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
in indlfimea la cornisé reglementata.

-indici urbanistici : POT maxim = 10%, CUT maxim = 0,2 (numa1 pentru cléddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
-retragere min. faid de aliniament, limitele laterale §i posterioare : Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

-UTR Lc_A - Zond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunistd.

-functiune predominantd: locuinte colective si dotari in cladiri existente;

Subzone:

S Is — Subzoni de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in clddiri

dedicate, situate Tnafara zonei centrale

S_Et— Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caractere zidential

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S L — Subzona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de locuinte
colective — cu interdictie definitiva de construire

-indltimea maximd admisd: Pentru cladirile noi cu alte destinatii decit locuirea nal{imea acestora se va stabili prin PUZ de
regenerare urband. De regula inal{imea maxima nu va depési 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8 m.

S P— Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementérile PUZ de
regenerare urbana.

-indici urbanistici

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fira a depési (a)
pentru parcelele comune: POT maxim = 60% , (b) pentru parcelele de colf: POT maxim = 75% Aceasta reglementare se va
aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in ingeles urbanistic.

POT maxim - S_Is — Subzona de instituii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

POT maxim - S_Et — Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

:
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POT maxim - S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PUZ de regenerare
urbana

-retragere fatd de aliniament :

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

S_P— Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementérile PUZ de
regenerare urband.

-retragere fatd de limitele laterale si posterioard :

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementarile PUZ de
regenerare urbana.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

- UTR ZCP_Ve* - Zoni construiti protejatd. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

~functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajdrii peisagere, ucrari si amenajari hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indlfimea maximd admisd, retragere min. fafd de aliniament, retragere min. fatd de limitele laterale si
retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Ve* - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

_indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fajd de limitele laterale si
retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

-UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru circulatii
pietonale, velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere _constructii pentru activitéi culturale si alimentatie
publicd grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intrefinere;

_indicatori urbanistici - P.0.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);

-indltimea maximd admisd : Heornigd = 9m, (D)+P+E;

-retragere fatd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilioane
de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale i posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea autovehiculelor pe
teritoriul zonei verzi;

-UTR Vs* - Zona verde — cu rol de complex sportiv

—functiune predominantd : plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitati in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru
spectatori, constructii pentru activitéi sportive, vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii
tehnice, pentru administrare si intretinere,unitéti de alimentafie publicd, cu ADC de maxim 100 mp
(cafeterie, cafenea, bufet etc)

-indltimea maximd.admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu
conditia incadrarii in indl{imea la cornisé reglementata.

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii "
interioare, de orice tip)

-retragere fafd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilioane
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de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodéresti etc.) care pot fi amplasate In zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: min. 5Sm;

-stationarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa In vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

UTR ZCP_Vs *- Zoni construiti protejatd Zona verde cu rol de complex sportiv.

-functiune predominantd : plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajéari pentru jocaca si odihna, alte activitéti in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru
spectatori, constructii pentru activitati sportive, vestiare, grupuri sanitare, séli de antrenament, spatii
tehnice, pentru administrare si intretinere,unitéti de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 100 mp
(cafeterie, cafenea, bufet etc)

-indltimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia incadrérii in Tnaltimea la cornisd reglementata.

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip) V

-retragere fatd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilioane
de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodéresti etc.) care pot fi amplasate in zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje / garaje publice,.sau 1n sistem privat.

Se mentin prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G pentru teritoriul incadrat in :;{
U.T.R. Liu, U.T.R. ZCP_Liu, U.T.R. Is_A, U.T.R. ZCP_C2, U.T.R. ZCP_L_A, U.T.R. L¢e_A. |

Documentatia P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —
Zona 1 — Lunca Somesului Mic, mreglstrata sub nr. 211450/433/2018 a fost analizatd in cadrul sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.04.2018. In urma sedintei C.T.A.T.U
si a verificdrii completarii depuse sub nr.498681/433/2018 in Comisia operativdi de urbanism din
23.10.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal - Remodelarea malurilor Somesului Mic in
Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1 — Lunca Somesului Mic cu Regulamentul aferent.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 263 din 01.02.2018, emis de Primaéria Cluj-Napoca.

-~
,_...wA\rh'it%ct Sef, / In!spe/g:tbr specialitate, D1r ctor Executiv,
Arh. Pay iel/Pop . Exp. Ligia Subtirica Ing. ;orlna Ciuban
{ /-\.)

Sef birou Strategn»urbane
Arh. Andreea Muresan
Red;':3ex, Inspgctor Anamaria Popa U

Achitat taxa de scutit confmm Chltantel M, sovansmssassasmmis AN oscesossommssmmumass e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ...,
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Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr. 36360/07.11.2018

Ca urmare a documentatiei si completdrilor depuse de SC PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM SRL , cu
domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ....,
str. G. Clemenceau nr. 3, bl. ...., sc. ...., et. ..., ap. ...., telefon/fax. - , e-mail - , inregistratd la nr. 36360 din
02.11.2018 pentru avizare documentatie P.U.Z. discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din data de 15.05.2018,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

' nr. 452..... din B 218 |

pentru Plan Urbanistic de Zon# pentru REMODELAREA MALURILOR SOMESULUI TN MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA -
ZONA 1 LUNCA SOMESULUI MIC generat de imobilul teren identificat prin extrasele de carte funciard nr.330550,
330548, 330581, 330549, 330558, 330876, 330870, 330551, 330582, 264133, 331753, 331196, 331192, 330394,
331754, 332208, 330411 Cluj Napoca '
Initiator: Primaria Municipiului Cluj Napoca
Proiectant: S.C. Planwerk arhitecturi si urbanism
Specialist cu drept de semné&turd RUR: Eugen Panescu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: Amplasamentul este situat in municipiul Cluj Napoca.
Zona reglementata se constituie din terenul aflat in proprietate publicd conform extraselor de carte funciard
mentionate. Suprafata totala studiaté prin PUZ este de 188.595 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
( Teren situat in intravilan, partial in urmatoarele UTR -uri: ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va, UTR Vs, UTR Liu, UTR ZCP_Liu,
UTRIs_A
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Teren situat in intravilan, partial ih urmatoarele UTR -uri:
UTR ZCP Ve: POTmax=1%; CUTmax=0.01
UTR Ve: POTmax=1%; CUTmax=0.01
UTR Va: POTmax=5%; CUTmax=0.1
UTR Vs: POTmax=10%; CUTmax=0.2
UTR Liu: POTmax=35% (locuinte) si 25% (invatdmant); CUTmax=0.9{locuinte) si 0,5(invatamant)
UTR ZCP Liu: POTmax=35% (locuinte) si 25% (invatamant); CUTmax=0.9(locuinte) si 0,5(invatamant)
UTR Is A: POTmax=60% (ansambluri) si 75% (parcele colt); CUTmax=2.2(ansambluri) si 2,8 (parcele
colt)
UTR ZCP C2: POTmax=60%(parcele comune),75%(parcele colf) si 85%(parceje/garaje);
CUTmax=2.4(parcele comune),3,0(parcele colt) si 3,8(parceje/garaje);
UTR ZCP_L_A: POTmax=40%; CUTmax=1,2
UTR ZCP Vs: POTmax=10%; CUTmax=0.2
UTR Lc_A: POTmax=60% (parcele comune) si 75% (parcele colt); CUTmax=1.2(parcele colt) si 1,5(parcele colt)

[

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUIL

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 4060609, Cluj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro 112



} Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor

; pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii
tuturor lucrarilor de infrastructurd (utilitdti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (241) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 15.05.2018 se avizeazd ‘
favorabil Planul Urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanjsm aferent acestuia,cu urmatoarele conditii:
Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
- teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
263 din 01.02.2018 emis de Primarul Municipiului Cluj Napoca.

(A Ak i

. Claudiu-

Sef serviciu S.U.A.T.: NONN TIBOR

Tntocmit: RUSU SANDA DANIEL@

.

=| SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI l !
Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj, 1
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509
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P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj - Napoca — Zona 1
Lunca Somesului Mic

Nr. 532510/08.11.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
o Proiectant : S.C. PLANWERK ARHITECTURA ST URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 211450, 498681/2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului
Mic in Municipiul Cluj - Napoca — Zona 1 - Lunca Somesului Mic

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 263/01.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 132/21.02.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1005/02.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
211450, 498681/2018
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 07.05.2018
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zona

TGO T
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
15.05.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicad a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
03.05.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data : 15.05.2018 — ora 10:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data : 15.05.2018 — ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

In data de 24.05.2018 Biroul Mass-Media al Primiriei Municipiului Cluj — Napoca a
transmis un comunicat de presi cu privire la dezbaterea cu tema ,,Reamenajarea malurilor
Somesului”, anunt preluat de ziarele locale.

Anuntul cu privire la dezbaterea publica de la Casino-Centrul de Culturd Urband a fost afigat
pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Administratie\Informatii publice\Comunicate\24.05.2018-
Dezbatere CIIC - Reamenajarea malurilor Somesului”

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc 1n data : 15.05.2018 — ora 10:30.
La dezbaterea din 15.05.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.TAT.U. si dl. Director Ovidiu Cimpean. Au fost prezenti proiectantul lucrdrii §i membrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Judetului Cluj, arh. Emanoil Tudose,

arh. Radu Spénu, ahr. Horatiu Rac&san, arh. Arh. Marcel Vancea, arh. Octavian Ciotlaus.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor. / Q
Nu este cazul.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director Executiv , Responsabil cu informarea
| si consultarea publicului
| Danie Coring Ciuban Simona Cipcigan
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MINISTERUL CULTURII $I IDENTITATII NATIONALE

Directia Judeteana pentru Culturd Cluj Al

Piata Unirii, nr.1, camera 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400133 ROMANIA
tel/fax: 0264-697616, e-mail: direcliaculluracluj@gmail.com
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nr. 393 // 10.05.2018
Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Aprobat,
Directorexecuitiv
Victof Gublesai,

/
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AT

Spre gtiinga:  Direclia Patrimoniu Cultural - Ministerul Culturii si ldentitatii Nationafe, Buct }é\gh ‘ = /4
l\'i///"ug\ 7

AVIZ1 nr. 393/ Z 110.05.2018

privind: Remodelarea malurilor Somesului

Obiectivul: Lunca Somesului Mic

Adresa: Cluj-Napoca, jud Cluj

Cod: Ansamblul urban "Centrul istoric al orasului Cluj", cod: CJ-ll-a-A-07244
Proiect: Remodelarea malurilor Somesului

Conform C.U. 263/01.02.2018 emis de Priméria Cluj-Napoca
Nr. proiect: 12018

Faza: PUZ

Proiectant: Planwerk

Elaborator: Arh. Eugen Pénescu
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca

Documentatia inregistratd la D.J.C. Cluj cu nr. 393/2018 cuprinde: piese scrise (cerere, borderou,
C.U., extras C.F., memoriu tehnic, copii acte) si piese desenate (plan incadrare, plan situatie,
relevee, detalii, fotografii).

Documentatia propune: Remodelarea malurilor Somesului

Documentatia a fost analizata in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data
3.05.2018 / in cadrul Directiei Judetene pentru Culturd Cluj si in baza P.V. / Ordinului Ministrului
2797/14.11.2017 se comunica:

AVIZ FAVORABIL

Cu urmatoarele condifii:

- se vor analiza traseele propuse pe viitoarele poduri pentru o mai buni integrare

- se va analiza posibilitatea eliminarii LEA de pe traseul Somesului (ar fi firesc pentru un
plan de asemenea avergura)

- lucrarea va fi avizata in toate fazele (o atentie deosebita se va acorda restaurarii podului

istoric pietonal)

//

, Los
Sef compartlmegt‘des/pe ialitaie,
consilier su?rior arh. di7 Virgil Pop

! Este valabil numai insolit de piesele desenale, slampilate si semnate de célre D.J.C. Cluj
redactat inspector dr. Roberl Arnautu



