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Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:

Cluj-Napoca ” /13 . N 20 ‘g
l’!?ﬁt HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
-~z = " Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca -
e P Zona 2 — Parcul Armitura

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea
malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 2 — Parcul Armétura — proiect din initiativa
primarului.

Analizand Referatul nr. 532500 din 12.11.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul
Cluj-Napoca — Zona 2 — Parcul Armatura, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Avand 1n vedere avizul Arhitectului sef nr. nr. 1006 din 2.11.2018, Avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Cluj nr. 393/7/10.05.2018, Avizul Arhitectului Sef al judetului Cluj nr.158 din 8.11.2018
si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planului Urbanistic Zonal- Remodelarea malurilor Somesului Mic in
Municipiul Cluj-Napoca — Zona 2 — Parcul Armitura, beneficiar: Municipiul Cluj-
Napoca, Intocmit 1n scopul stabilirii de reglementéri urbanistice, dupd cum urmeaza:

- UTR ZCP_Ve* - Zona construitd protejatd. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic.

-functiune predominantd: plantatii nalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitafi In aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si
amenajari hidrotehnice, poduri pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01;

-indltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele
laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Ve* Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiune predominantd: plantatii Tnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte
activitafi In aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si
amenajari hidrotehnice, poduri pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01;

-indlfimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele
laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii Inalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru
circulatii pietonale, velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitati compatibile;

edicule, componente ale amenajarii peisagere ,constructii pentru activitati culturale si
alimentatie publica grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ

TRHRI T

—

T



e | e e Ty

spatii interioare, de orice tip);
-indltimea maximd admisd : Heornisd = 9m, (D)+P+E;
-retragere fatd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule,
pavilioane de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in
zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioarcf' min. 5m;
-stationarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locur1 pentru stationarea
' autovehlculelor pé teritoriul zonei verzi; :

Se mengin prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G pentru
teritoriul incadrat in U.T.R. Tf.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

|
!

Nr. e din ......... noiembrie 2018 2
(Hotararea a fost adoptatd cu ...... voturi)




Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 532500 din 12.11.2018 Emil Boc
Emil Boc
O = MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
REFERAT 16/11/2018 14:07:04 UTC+02

. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Remodelarea ma]unlor Somesuhu Mic inMun1c1plul Cluj- Napoca - .
; * Zona 2 — Parcul Armatura '

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, modificatd §i completatd si a Planul
Urbanistic Zonal — Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 2 — Parcul
Armdtura, intocmit in scopul stabilirii reglementan urbanistice aferente- funcfiunii propuse in vederea

construirii §i amenajarii zonei.
Documentatia a fost intocmitd de S.C. Planwerk arhitecturd si urbanism S.R.L., la comanda

Municipiului Cluj-Napoca. Teritoriul studiat este lunca Somesului Mic (tronsonul cuprins intre pasarela
pietonald din vecindtatea parcului Feroviarilor si pod strada Fabricii) si vecindtatea acesteia, in suprafata
de ~17 ha. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat — terenurile Municipalitatii, in suprafata de
aprox. 8,3ha si zona de influentd a acesteia.

Din punct de vedere al incadrarii urbanistice conform P.U.G, teritoriul este incadrat in UTR
ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va, UTR Tf. Prin PU.Z. se reglementeazd suprafata de teren incadratd In
UTR ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va si se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren Incadraté

in UTRTL

Expunere de motive privind aprobarea P.U.Z.
Planul are la bazd proiectul cistigitor al concursului de solutii "RETHINKING SOMES”

organizat de Primédria Municipiului Cluj-Napoca si OAR Transilvania in cursul anului 2017, scopul
intocmirii fiind valorificarea prezentei Somesului in oras. Segmentul care corespunde Parcului Armatura
este printre putinele zone de mal neregularizate din oras. Acest fapt a permis dezvoltarea unui bogat
fond fond vegetal In lungul malurilor, care necesitd a f prezervat.

Desi aparitia si evoluia orasului a fost determinatd de prezenta riului si de beneficiile si
conditiondrile date de topografia viii sale, Clujul premodern nu a integrat cursul de apa in structura sa
urband. Albia propriu-zisd a rdmas tangentd zonei intramuros, iar cartierele exterioare nucleului
medieval au orientat predominant limitele posterioare ale parcelarului spre albie.

Actualul Parc Central (dat In folosintd in 1830) si, mai tirziu, Parcul Iuliu Hategan (1932)
reprezintd primii pagi ai oragului in valorificarea luncii riului ca spatiu public In general i ca zond de
agrement urban In mod special.

Prima etapi a cartierului Grigorecu (parcelare din anii 1920-1930) prezintd o premiera la nivelul
tipologiei urbane a relatiei cu Somesul, limita intre cartier si apa fiind dati de o strad# (spatiu public) si
nu de capete de lot.

Zona studiati marcheazd debutul parcursului predominant industrial al cursulm de apd. Zona
PUZ include zona de reglementéri si zona de studiu, pentru care sint prezentate propuneri cu rol director.
Acestea din urmd pot servi drept element de tema pentru viitoare documentatii de urbanism.

Suprafata totald pentru care elaboreazd PUZ include albia minord a Somesului Mic si malurile sale. Spre
vest (amonte), zona este delimitatd de Parcul Feroviarilor. La est (aval) zona este delimitatd de podul
Fabricii. :

Malul drept este dominat de foste platforme industriale, dezvoltate In cea mai mare parte in
perioada socialistd si care astdzi fac obiectul unor operatiuni de restructurare (Carbochim, Clujana).
Baza sportivd Clujana ocupd malul inalt al Somesului la confluenta cu Canalul Morii si, in ciuda
modernizarilor recente, nu valorificd proximitatea rdului. In ciuda caracterului siu pitoresc, datorat
formei naturale, neconsolidate, vegetatiel bogate si parcursului sinuos, malul drept rdmine aproape in

totalitate inaccesibil sau foarte greu accesibil.
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Planul urbanistic general aprobat in anul 2014 reglementeazi o fisie cu ldtimea medie de aprox.
15m cu rol de zond verde. Odatd cu restructurarea suprafetelor, aceastd suprafatd urmeazi a fi amenajati
si deschisa publicului.

Parcul Armétura, aflat pe malul sting, la confluenta cu pirlul Nadds, a fost amenajat in perioada
de dupa cel de al doilea rdzboi mondial, pe terenul ocupat in trecut de o turndtorie de fier, legatd prin
intermediul unui pod de actualele platforme industriale Carbochim si Unirea. Parcul include doud

~ : terenuri, de sport; aflate in stare avansatd de degradare i un pav1hon de anexe aferent terenurilor,
e *p;ecum §i-0 statie de carburanti, realizatd dupd 1990. In continuarea parculm in aval, malul este ocupat
de activitati dé servicii si depozitare, terenutile fiind destinate: restiicturarii - ‘

In lungul striizii Nadisel, paralele cu malul Somesului, se desfisoard un parceIaI rezidential pind
la confluenta cu pirful Chintdu. Ultimul segment — pind la podul Fabricii — este ocupat de o zond de
servicii industriale, destinate de asemenea restructurdrii. '

/

Elementul central al PUZ este dat de cursul Somesului Mic. Ambele maluri sint, in cea mai mare
parte, in stare cvasi-naturald, nefiind consolidate cu beton sau piatra. In timp ce partea superioard a
malurilor este ocupatd, in cea mai mare parte, de incinte si clddiri, la cota apei se remarcd existenfa unor
maluri joase si plate, bogate in vegetatie maturd, dar neaccesibile. Segmentul rfului Somes inclus In zona

PUZ contine confluenta cu doud pirfuri (mal sting): Nadds si Chint&u.

Planul vizeaza urmétoarele obiective:
¢ Dezvoltarea infrastructurii dedicate mobilitétii lente (pietoni si biciclisti) In vederea reducerii ratei de

utilizare a automobilului

« Imbunititirea accesibilititii malurilor si a calitatii spatiilor publice aferente, in vederea valorificirii
rlului ca spatiu de recreere si agrement

* Extinderea spatiilor verzi

* Protejarea habitatelor existente si a vegetatiei malurilor

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, documentatia propune imbunititirea infrastructurii
dedicate deplasdrii pietonale si velo In lungul cursului Somesului. Segmentele existente sint completate
in asa fel incit s3 alcdtuiascd un traseu continuu pe fiecare mal, atit pentru pietoni, cit si pentru biciclisti

Planul propune un numir de 4 poduri pietonale: Carbochim — Parcul Armétura (zona de
reglementdri) , Parcul Armitura — strada Nidigel (zona de reglementdri) ,strada Naddsel — strada
Septimius Severus (zona de studiu / recomandari) , baza sportiva Clujana (zona de studiu / recomandari)

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1006 din 02.11.2018, Avizul
Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 158 din 8.11.2018.

. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

- UTR ZCP Ve* - Zond construitd protejatd. Zona verde de protecfie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

-functiune predominantd: plantagii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdfi In aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, lucrdri §i amenajdri hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

~indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indltimea maximd admisd, retragere min. faid de aliniament, retragere min. fatd de limitele laterale si
retragere fafd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Ve* Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajdrii peisagere, lucrdri §i amenajéri hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-tndltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele laterale §i

retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.
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-UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii nalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru circulatii
pietonale, velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere ,constructii pentru activitdti culturale si alimentatie
publicd grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);

-indltimea maximd admisd : Hcomma = 9m, (D)+P+E;
-retragere fafd de aliniament. min.Sm. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pav1hoane
de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate In zona aliniamentului.
- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard: min. Sm;
-stafionarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stafionarea autovehiculelor pe
teritoriul zonei verzi; i

Se mentin prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G pentru teriforiul incadrat

in UTR. Tf.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Tindnd cont de natura investifiilor propuse, propunem stabilirea periodei de valabilitate a
studiului de urbanism de 5 ani.
Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-010-
2000 si este insotitd de avizele §i acordurile necesare.
Avand 1n vedere necesitatea stabilirii reglementarilor urbanistice pentru construirea si amenajarea
zonei si a faptului cd propunerea este in concordan{d cu dezvoltarea viabild a zonei propusd prin PUG
-2014, fiind n caracretul acesteia, sustinem aprobarea P.U.Z.

A

Arhitegt Sef, Di1e§:t executiv, Sef Birou
Dandel Pop Ing. Cwlu an Arh. Andre %gan
Red,, 1 ex, insp. Anamaria Popa
7>
CIRE
Moo ! RIDICA
\ oata 14, N0V, 2018
Semndtura;
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 T

[ Primar,
i _El\@u?b{:

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sed\mf\@_:}gﬁéful Cluj,
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistratd cu nr. 498675 din 23.10.2018, in conformitate

cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si Ordinului Nr.233/2016, se emite urmatorul:

pentru Plan urbanistic zonal — Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —
Zona 2 — Parcul Arméatura

generat de imobilele cu nr. Cad. 330545, nr. Topo. 299868/330554/774, nr. Cad. 330546, nr. Cad. 330547,
nr. Cad. 330584, nr. Cad. 331726.

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

Proiectant: S.C.Planwerk Arhitecturd si Urbanism S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Eugen E. Panescu i

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z. : teritoriul de studiat este lunca’ Somesului Mic
(tronsonul cuprins intre pasarela pietonald din vecinitatea parcului Feroviarilor si pod strada Fabricii) si
vecindtatea acesteia, in suprafatd de ~17 ha. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat — terenurile
Municipalititii, in suprafatd de aprox. 8,3ha si zona de influentd a acesteia.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ZCP Ve - Zond construiti protejatd. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrdri i amenajari hidrotehnice

-indltimea maximd admisd: Nu e cazul.

-indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

-retragere min. fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard : Nu e cazul.

- UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

~functiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihna, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajéri hidrotehnice

-indltimea maximd admisa: Nu e cazul.

-indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

-retragere min. fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard : Nu e cazul.

- UTR Va Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat .

~functiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, constructii pentru activitdfi culturale si
alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

-indltimea maximd admisd: Hmax 9 m, (D)+P+1

-indici urbanistici : POT maxim =5 % , CUT maxim = 0,1

-retragere min. fatd de aliniament, limitele laterale s posterioard . Se va stabili, dupd caz, prin PUD.

- UTR Tf Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente.

-functiune predominantd/ regim de construire : Zona de circulatie feroviard si amenajari aferente /é
-indltimea maximda admisd, indici urbanistici : Nu e cazul. -
-retragere min. fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard : Nu e cazul.
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Prevederi P.U.Z- R.1..U propuse

- UTR ZCP Ve* - Zond construitd protejatd. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajdri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, ucrdri si amenajari hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indltimea maximd admisd, retragere min. fatd de aliniament, retragere min. fatd de limitele laterale si
retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Ve* Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

-functiune predominanid: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrdri si amenajiri hidrotehnice, poduri
pietonale, ciclistice si carosabile.

-indici urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.

-indlfimea maximd admisd, retragere min. fotd de aliniament, retragere min. fatd de limitele laterale si
retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

- UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii nalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru circulatii
pietonale, velo, mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihnd, sport si alte activititi compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere ,constructii pentru activitati culturale si alimentatie
publica grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

-indicatori urbanistici - P.0.T max = 5%, CUT max= 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);

-indaltimea maximd admisd : Heornisd = 9m, (D)+P+E;

-retragere fafd de aliniament: min.5m. Fac exceptie constructiile cu rol de primire (edicule, pavilioane
de acces etc.) sau anexe (rampe, puncte gospodaresti etc.) care pot fi amplasate in zona aliniamentului.
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: min. Sm;

-stationarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea autovehiculelor pe
teritoriul zonei verzi;

Se mentin prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G pentru teritoriul incadrat in
U.T.R. Tf.

Documentatia P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —
Zona 2 — Parcul Armitura, inregistratd sub nr. 211451/433/2018 a fost analizatd in cadrul sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.04.2018. In urma sedintei C.T.A.T.U
si a verificirii completdrii depuse sub nr.498675/433/2018 in Comisia operativd de urbanism dir
23.10.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal - Remodelarea malurilor Somesului Mic ir
Municipiul Cluj-Napoca — Zona 2 — Parcul Armdtura cu Regulamentul aferent.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 262 din 01.02.2018, emis de Priméria Cluj-Napoca.
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Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr.36361/08.11.2018

Ca urmare a documentatiei si completdrilor depuse de SC PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM SRL , cu
domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ....,
str. G. Clemenceau nr. 3, bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ..., telefon/fax. - , e-mail - , inregistratd la nr. 36361 din
02.11.2018 pentru avizare documentatie P.U.Z. discutatd in sedin{a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din data de 15.05.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul: ’

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru REMODELAREA MALURILOR SOMESULUI MIC IN MUNICIPIUL CLUJ
NAPOCA - ZONA 2 PARCUL ARMATURA generat de imobilul teren identificat prin extrasele de carte funciara
nr.330545, 299868/330554/774, 330546, 330547, 330584, 331726, 295272/9679/1/1 Cluj Napoca

Initiator: Primaria Municipiului Cluj Napoca

Proiectant: S.C. Planwerk arhitectura si urbanism

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Eugen Panescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUD: Amplasamentul este situat in municipiul Cluj Napoca.
Zona reglementatd se constituie din terenul aflat in proprietate publicd conform extraselor de carte funciara
mentionate. Suprafata totala studiata prin PUZ este de 173.451 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
() Teren situat in intravilan, partial in urmatoarele UTR -uri: ZCP_Ve, UTR Ve, UTR Va,
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Teren situat n intravilan, partial in urmatoarele UTR -uri:
UTR ZCP Ve: POTmax=1%; CUTmax=0.01
UTR Ve: POTmax=1%; CUTmax=0.01
UTR Va: POTmax=5%; CUTmax=0.1
UTR Tf: POTmax-se stabileste prin PUZ; CUTmax-se stabileste prin PUZ

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeazad ulterior executdrii
tuturor lucrarilor de infrastructurad (utilitdti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (271) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) s: poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizata/functionald infrastructura care il deserse§te (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

i SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

" Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509
E-mail: ciclui@ciclui.ro. infooublic@ciclui.ro | Web: www . ciclui.ro
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fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 15.05.2018 se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii. Prezentul aviz
este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul.aprobdrii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate fntocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia. -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
262 din 01.02.2018 emis de Primarul Municipiului Cluj Napoca.

sef serviciu S.U.A.T.: NONN TIBOR \

Tntocmit: RUSU SANDA DANIELAQ/

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509
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P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj - Napoca — Zona 2
Parcul Armiétura

Nr. 532500/08.11.2018

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e [Imitiator : MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
e Proiectant : S.C. PLANWERK ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 211451, 498675/2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Remodelarea malurilor Somesului
Mic in Municipiul Clyj - Napoca — Zona 2 — Parcul Armétura

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 262/01.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 149/22.02.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1006/02.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
211451, 498675/2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.05.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zona
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
15.05.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicid a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicda de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din
03.05.2018

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primaériei, in data : 15.05.2018 — ora 10:30.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data : 15.05.2018 — ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

In data de 24.05.2018 Biroul Mass-Media al Primariei Municipiului Cluj — Napoca a
transmis un comunicat de presid cu privire la dezbaterea cu tema ,,Reamenajarea malurilor
Somesului”, anunt preluat de ziarele locale.

Anuntul cu privire la dezbaterea publicé de la Casino-Centrul de Culturd Urbana a fost afisat
pe site-ul instituiei la sectiunea ,,Administratie\Informatii publice\Comunicate\24.05.2018-
Dezbatere CIIC - Reamenajarea malurilor Somesului”

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in data : 15.05.2018 — ora 10:30.
La dezbaterea din 15.05.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.-T.U. si dl. Director Ovidiu Cimpean. Au fost prezenti proiectantul lucrdrii si membrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Judetului Cluj, arth. Emanoil Tudose,

arh. Radu Spanu, ahr. Horatiu Racésan, arh. Arh. Marcel Vancea, arh. Octavian Ciotlaus.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu este cazul.




Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, iImpreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director Executiv , Responsabil cu informarea
] N\ si consultarea publicului
Coringa Ciuban Simona Cipcigan
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