CONSILITUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA

37’5/!"5"* 12. 2018

HOTARARE

privind vinzarea suprafefet de teren de 51,65 mup., cu destinatia de curte,
patte din lerenul Tnseris n C_F. nr. 282345 Clyj-Napoca, cu nr. cadasiral 282345, sifuat in
municipiul Cluj-Napoea, sir. Uliulwinr, 11

Consiliul local al municipiulul Cluj-Napeca Intrunit In sedingd ordinard,

bxamindnd proiecwl de hotardre privind vinzarea suprafetei de teren de 31,65 mup., cu
destimatia de curte, parte din terenul inseris in C.I'. or. 282345 Cluj-Napoca, cu nr. cadasiral
282345, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Uliului nir. 11 = proicet din insfiativa primarului si
a consilierilor locali: Olah Emese, Constantin Ioan Tomos, Gergely Nalazs si Tothfalusi Andras;

Analizdnd Referatul nr. 5498607/451/19.11.2018 al Dirccticl patrimoniul municipiulyi gi
‘evidenta proprictifil, prin care se propune vénzarea suprafetei de teren de 51,65 m.p., cu
deslinalia de curle, parle din terenul inscris in C.I. nr. 282345 Cluj-Napoca, en nr. cadastral
282345, sitnat in municipiul Clui-Napocea, str. Uliuluai nr, 11;

Vazand Raportul de evalvare intocmil fn luna august 2018 de cdtre socictatea de
consultanid Somlea Eval, prin evaluator Somlea Mihacla Rodica, depus de solicitanti, nota de
opinie nr, 417816.2/15.11.2018, Raportul dc evaluare nr. 3770/10.07.2018, intocmit de ciilre
societatea NEQCONSULT VALUATION SRL., nola de opinie nr. 336883 2/26.07.2014,
Studivl de piatd a Fondulw imobiliar Cluj nre. 978/15.12.2017 pentry anul 2018, Decizia civild
nr. 461/A/2015 pronuntata de "I'ribunalul Cluj in Dosaral nr. 17889/211/2009, rimasa irovocabili
prin respingerca ¢dii de atue si Procesul-verbal al Comisicl de vinzar terenuri-curti din data de
15.11.2018;

Betindnd prevederile TTotdvarii nr, 571/2013, privind modilicarea $i completarea Ancxei
la lotagirea nr, 3182013, precum st avizul comisiel de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 g1 45 din Legea nr. 2152001 a administrajiei
publice locale, republicatd, cu mindificirile si completirile ulwetivare.,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vanzarea suprafefer de leren do 51.65 mup.. cu destinatia de curle, parle
din terenul inseris In C.F.ar. 282345 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 282345, siluat in municipiul
Cluj-Napoea, str. Uliulut or. 11, In Favearea numitilor Suciu Valentin si Suciu Magdalena -Tueia.
ambii cu domiciliul Tn-Sat Chinteni (Com. Chintend), ) _

Art. 2. Se aprobi preful de vinzare a tercnului precizal la arl. 1, ca urmate a hegocicrii,

respectiv 65.000 1cl, care nu contine TV AL




Arl. 3 Preful de vneare precizal la arl 2 va fachitat integral in termen de 60 de zile
de la data comunicini prezentel holdrlin,

Contractul de de vinearc-cumpdrare va 1 Tnloemil in lermen de cel mult cinei zile
lucratoars de la data achitarii prefului.

In cazul neachitarii prefului de catre cumpdritor, o termenul mal sus precizal, preventa
hotirire 151 inceteazi valahilitatea,

Art. 4. Cu Tndeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteaza Directia palcimoniul

municipivlii si evidenia proprictatil i Direetia economied.

Pregedinte de gedings,

Contrasemneazi:
Secretarul municipialui,
Jr. Aurora Rosca

Tl din 2018
{(Hotdrdrea a fost adoptati cu vokuri’)




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT APROBAT:

SIEVIDENTA PROPRTETATIT PRIMAR
SERVICTUL ADMINISTRARE SPATLL, TERENURI EMIL BO

NR. 549860/451/19.11.2018

=

privind vimvarea supratitel de teron de 51,635 m.,p.. cu destinatia de curte,
parte din tercnul inseris in C.1. nr, 282345 Cluy-Napoca, cu nr.cadastral 282345, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ulinlui nr. 11

REFERAT

Prin Hotirarea nr, 318/2013, deliberativul local a stabilit cadrul lepal privind vanzarea
terenurilor curll aparfindnd domeniolui privar al Municipiului  Cluj-Mapoca, in favoarsa
proprigiarilor de locuinte cumpdrate n condifiile Legii nr. 112/1995, ale Decretului-Lege
nr. 61/1990 si ale Iegii nr. 85/1992, a mostenitonlor acestora sau cumparatorilor subsecventi.

Ullerior. accst act administrativ a suferit modificart conform Hotdrini nr. 57172013 in
sensul extinderil obiectului vinzari si asupra terenurilor curl altrente imobilelor nstriinate in
haza 1L.Gowr. 505/1998, a Legii nr. 133/1999, a QUG nr. 68/2008 sia Legii nr. 550:2002.

Urntare a ccrerii formulate de ciitre numitii Suciu Valentin §1 Suciu Mupdalena-Lucia,
ambii cu domiciliul in 8at Chintenl (Com. Chinteni), sor. Unirii, nr. 4, jud. Cly, privind
cumpiirarea supralefel de teren-curte de 51,65 mup.. parte din terenul Tnseris in C.F. nr. 282345
Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 282345, situal in munieipiul Cluj-Napocs, ste, Uliulul o, 11 sia
depuneérii documentelor, executivul loeal a urmat procedura previzutd de Regulamentul aprobat
prin Hotdrdrea nr, 571/2013, respectiv s-a intoemit figa lerenulul cu asigurarca cxistentel tuturor
vizelor serviciilor implicate din eadrul aparatului de speeialitate-al primarui.

Precizim faptul ¢, numitii Suciu Valentin s sofia Sueiu Magdalena-Lucia, au calitatea
de locatar! in Contractul de inchiriere nr. 127283 din 22.03.2017, aviind ca obicet suprafata de
51,65 mop. de leren cu destinafia de curte, corespunzitoars apartamentulun nr. 1, allati in
indiviziune din total suprafagi de 583 m.p. Perioada contractuald este pand la data vAnzarii, dar
nu mat mult de data de 27.06.2019,

Mentionam e imobilul teren situat in municipiul Cluji-Napoca, str, THului nr, 11, 4 fost
revendicat de catre mogtenitoarale fostulul proprietar labular, ecrerea tind solutionatd inifial prin
Dispozitia Primarulu nr. 1846/10.03.2008, prin care s-a dispus restitvirea in naturd a suprafetel
(oiale de teren-curte, iar pentro constructie gi terenul aferent s-a propus acordaren de despagubin,
aceasta Lind Tnsirdinata in baza Legii nr, 112/1995,

Digpozitia primarului menfionald mai sus a fost confestatd in instanfd, Tn dosarul
ar. 17889/211/2009, de catre propriclaril constructicl, Suciu Valentin si sotia Suciuv Magdalena-
Lucia, dobinditd de accstia prin Contractul de wvinzare-cumpivare nro 31 091/19.11.1998,

ntocmit n baza Legii nr. 11271995,

L



Astfel, prin Scntinta civila nr, 9422/23.09,2014, pronuntatd de Judeeatoria Cluj-Napoea,
in dosarul nr. 178892112009, instanta respinge initial ecrerea reclamantilor Suciu Valentin si
Suciu Magdalena-T.ucia.

Ca urmare o apelului promovat de cédtre reclamanfi fmpotriva sentinfei mai sus
mentionale, prin Dectaa cvild nr. 46 1/A2015 pronunlatd de Trbunalul Cly i Dosarul
ar. 17889/211/2009, ramasa definitiva prin Decizia civild nr. 436/R/2015 a Curtli de apel Cluj,
s-a ctabilit suprafata terenului afcrent bunel utilizdr a locuingel vAndutd in baza Legil
nr, 112/1995, avindu-se in vedere un culear de 1,5 m. in jurul casei din terenul-curte, rezultind o
suprala(d de 31,65 mop., allati in proprietates Slatulu Romdn, in [olosinia Consiliului loeal al
municipiului Cluj-Napoca, parte din terenul Inscris Tn C.F. mr. 282345 Cluj-Napoca, cu
nr. eadastral 282345, pentru care g fost intoemit Contractul de inchiriere o 127283 din
22.03.2017.

De asemenea, precizam faptul ¢ locatarii nu figureaza cu obligatii de plata fard de
autoritatea locald, iar la dceastd datd amplasamentul nu face obiectul legilor speciale n materia
revendiearil.

In altd ordine de idei. invederim faptul ca amplasamentul mai suz precizat nu face
obicetal miciunui lidein 1a momental sedinfei Comisici de vdnzfrl terenuri-curdi, iar potrivil
Certificatulnl de Urbaniam nr. 610/16.02.2018, terchul ru cste afectat de servitute de utilitate
publicd, dar este zonid cu rise geomorfologic, imobilu] nefiind inclus n lista monumentelor
1storice sauale natutil ori In Zond de protectic a acestora.

Solicitantii au depus un Raport de evaluare, intocmit Tn martie 2017 de ciitre socictatea de
consullan{a jomlea Eval, prin evaluator jomlea Mihaela Rodica, conlorm cirula, valoarea
terenulul in suprafati de 31,65 m.p,, situat in municipiul Clhaj-Napoca, str, Ulinloi nr, 11, este de
4 648,50 euro, valoare Frd TVA (90 eurodmep., valoare Bird TVA), echivalentul & 21157 65 lei
(409,64 lei/m.p.).

Comisiaa stabilit intocmires unw raport de evaluare de elfitre societatea comtractati. de
autontalen locald, scns In care, socictatea NEOCONSULT VALUATION S.R.L., in calitate de
evaluator contractat de autoritatea locali a intocmit Raportul de evaluare nr. 3770/10.07.2018
pentru terenul in suprafald de 51,65 mup., silval In munieipiul Clu-Nepoea, st Uliulu ar, 17,
polrivil cirula. valoarea justa recomandatd s-a stabilit avind in vedere doud ipoteze de Tucru:

1.- in ipoteza de sistare a stirii de indiviziune eu plata de sulti, valoarea justi estimati
este de 14.800 curo, cehivalentul & 68.996 Tel, valoare fara TVA (286 euro/mp.)

2.- in ipotcza de sistare ‘@ staril de indivizivne cu plata in naturd (dezmembrare
cadastrald), valoarea justa estimaid este de 10.000 euro, echivalentul a 46,619 lei (194 euro/mp. ).

Avfind in vedere diferenta majord intre valorile celor doud rapoarte, s-a solicitat pozitia
Asociafiel Nationale a Evaluatonlor Aulorizall din Rominia cu privire la conformitatea
rapoartclor, pozitic co a fost comunicata autoritatii loeale prin adresa nr. 469171/05.10.2018,

poteivit ciircia au fost identificate neconformitaii carc ar fi putut influenta rezultatul cvaludnii in
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raporiul elaboral de citre evaluatorud Somlea Mihaela Rodica, far cu privire la cele doud valori
specificale in raporiul elaboratl de citre Neoconsull Valuation SRL, considerd valoarsa de 194
curw/on.p. adeevatld.

La data de 04092018, in mod voluritar, solicitan{ii depun un nou raport de evaluare,
intoemit la data de 26.08.2018 de citre socictatea de consultantd SOMLEA LVAL, prin
evaluator Somlea Mihaela Rodica, conform ciruia, valoarea terenului in suprafata de 51,65 m.p.,
situal Tn municipiul Cluy-Napoca, str. Uliulw or, 11, este de 13.274 curo, valoare fard TV A (257
euro/m., p., valoare tard TVA), echivalenmla 61,711 lei (1.194,79 lei/m.p.),

Fati de cele doud rapoarte de evaluare, evaluatorul intern a formulat nota de opinie
nr. 417816.2/15. 112018, potrivil cireia acestea sunt intocmile conform standarvdelor ANHUAI{?
iar valoarca propusa c¢a punect de plecare in vederea negocicrii prefulul tercnulud este de 257
eura/m.p. fard TVA (1.1_‘34,?@ lei/m.p.), valoare propusd. de ctre solicitanti prin noul raport
precental, care se Incadreazdl in intervalul de valorm identilicale de céltre NEOCONSULT
VALUATION SRL in raportul de evaluare intocmit de acestia.

Precizim [aptul ¢i, wmare a actualizim valorilor cuprinse in noul raport de svaluare
depus de solicitanii, prin prisma capitolului IV Lt b din Ancxa la Hotfrdrca nr, 57172013 se
reglementeaza faptul i, fmeepénd cu hima urmdtoare a lumi Tn care este intoemit raportul de
gvaluare, metul sc va acluahiza astlcl: prn raportarca la cursul curo la data raportulul de
evaluare, data incheierii procesului verbal de negociere, respectiv, prin actualizarca eu indiccle
pretului de consum comunicat de Tnstitutul Wational de Statisticd aferent peripadeil cuprinse intre
data raportului de evaluare si data negocicrii.

Ca urmare a aplicirii celor doud metode, rerultd un pret actualizat |a data de 15.11,2014,
astfel:

—curs RNR 15112018 ara 12.00 ¢ 1 eura =4,6590 lai

13.274 curv x 4.63%0 — 61.844 Lo, respectiv 1.197,36 let/nup. (valoare (Hra TVA)

- Valoare actualizatid ey 1PC la data de 31102018, [PC=100,52%

G711 ler = 100.52% = 62.0831.90 lei, respectiv 1.201 lei'm.p, (valoare tara TV A)

De ascmeneca, precizdm i pottivil Studiulue de Piald a Fondulul Imobiliar Clyy pentry
anul 201 8, valoarea minimd opinatd pentru zona Ulinhii este de 980 leifm.p., respectiv 50,617 lei
pentru supralaja de 51,65 mop., deel aproximaliv 210 swo/m.p.

P¢ cale de consccintd, valoarca de reforingd in procedura de nepocicre cste determinald do
actualizarea cu indicele pretului de consum, respectiv 1.206,62 leifm.p., valoare totala 62.322 lei,
valoare firi TV AL

Astfel, Comisia de vinzare a terenurilor curfl Intrunitit In sedinta din data de 15.11.2018,
a luat aet de eligibilitatea suprafetel de teren ¢o urmeazi g fi vindutd, respeetiv de elipibilitatea
solicitanilor 51 a decumentatiel previizutd de regulament si i-a invitat la lucririle sale.

Urmire: o diseabilor purtate, pretul negocial, acceplal g1 insusil de citre domnul Sucin

Valenlin, prevent la sedinla, a [ost-de 65.000 1oi fard TV.AL, pentra supralata de leren de 51,03

|



m.p., iar cu privite la modalitatea de platd, dommul Suciu Valentin a optal pentru achilares
prepulul inteeral in termen de 60 de zile de la data comunicirit hotdririi de Congibiu Local carg

aprobd vAnzarea,
Vazind cele mai sus expuse, nainlim dehberativulul local, projectul de holardre privind

vinzarea suprafelei de teren de 51,65 m.p.. cu destinatia de curte, parte din terenul inscris in C.1,
nr. 282345 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 282343, situat in munieipiul Cluj-Napoca, str. Uliului
or, L1, in favoarea numitilor Suciu Valentin si Suciu Magdalena-Tucia, la pretul de 65.000 lei

care nu canfine 1.V A.

COMISIA DE VANZARE A TERENURILOR CURTI

SEF SERVICIT,
RALUCA FERFEZAN

INTOUMIT,
GABRIELA MIHES

II
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJNAPOCA

HOTARARE
privind completarea §i modificarea Anexei fa Hotdrsrea nr. 318/2013 (Regulameniul de véinzare a
terenurilor curfi aparfindnd domeniulyi privat al Municipiului Clyj-Napoza, in lisvoarea proprietarilor
de loewmie cumpdiate in conditiile Legii ar. 112/1995, ale Decretului-Tepe nr. 61/1990 si-ale Legii
ar. $5/1992. a mostenitoriler acestora vau compdralorilar subsecventi)

Consiliul tocal al municipiuiui Cluj-Napoca Intrunit in sedinga extracrdinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind completarea gt modificarea Anexei la Hotirdrea
nr. 318/2013 - proicet din inftiativa primarului §i a consilicator locali: Horvith Anna, Constantin
Tomog, Radu Florin Ratiu, Dorn Mugurel Stoica si Gabriel Mihai Onipa;

Analizind Referatul nr. 420178/451/12.12.2013 al Directiel patimoniol municipiului
cvidenta proprietifii, privind completarea si modificarca Atexei la Hotdrdrea nr. 118/701 3

Refnind prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizional’ in administraia
publicd actualizaty;
Pomivit dispozifiunilor ant. 36 al. 2 Lt “¢" 29 a4l 2 si 43 din Legea mr. 2152001 a
adminisiratiei publice locale, republicsts, cu modificinle 51 completirile ubterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se aprobd completarea 5t modificarea Anexei la Hotfidrea nr. 3 18/2013, in sensul
extinderii obiectulul vanzirii si asupra terenurilor curti afercate imobilelor fnsirfinate in baza H.G.
ox. 5U5/1998, a Legii ar. 133/1999, 2 QUG nr. 68/2008 g a Logii ne. 550/2002, conform Anexel, care
face parte integrantd din prezenta hotirire,

Art. fI Cuo indeplinirea prevederilor hotirdrii se in infeazd Dirccfia patrimoniul

municipiului i eviden{a proprietati ¢i Direclia economici,

Nr. 571 din 30 devembrie 2013
{(Hativarcs 2 fost adoptatd cu 24 voturi)

|
|
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa la Hotarfres or. 571/2013
MUNICIPTULUL CLUI-NAPOCA

Regulamentul de vinzare a terenurilor curti apartinfind
domeniutui prival al Municipiufui Cluj Napoca, in faveares proprietarilor de locuins eunparate
in condifiile Legii nr. 112/1995, ale Decretului-Lege ur, §1/1996 # ale Legii ne. 85/1992, respectiv in
favoares proprifaritor spafiilor cu alti destinatie dobéndite in baza Holiedsii nr. 50571 998, o Legii
or. 133/1999, a QUG nr. 6872008, respectiva Legii ar, 550/2002, maogtenitorilor acestor/

cumpdritarilor sulwecvents

CADRUL GENERAL DE REGLEMENTARE

Caodul civil;

Legea nr. 213/1998 actualizats, privind bunurile proprieiate pablics:

Legea o, 215 /2001 republicali, actualizati, a administraiiei publice locale;

Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru regicmentarea sitvafici juridice a unor imobile cu destinajiz
de locuinge, trecude in proprictatea stahalui;

Decretul-Lege or. 61/1990 actuslizt, privind vinzarea de. locuinge constryite din fondarile stambui
citre populajie;

Legea or. 85/1992, actualizatd gi republicats, privind vinzarca de locuinju 5 spaiii cu alfa destinaie
construite din fonduriie statului g din fondurile unithtilor economice sau bugetase de stat;
ORINCT: -

Vanzarea directa a terenurilor curfi apartiniind domeniulud privat al Munisipivdui Cly-Napoca, in
favoarea propritarilor de locuinfe cumpdrate fu condifile Legii nr. 1 1271955, ale Decretului-Lege
ur, 61/1990 si als Lepii or. 85/1992. respectiv in favoarea proprictarilor spatiilor cu altd destinatie
dobéndite in baza ILG. nr. 505/1998/Legii ne, 133/1999/0UG . 68/2008/Legii nr. 550/2002, a
mogtenitorilor acestorala mnﬁnuat:urilﬂr in dreptun §i obligaiii/curapiriterilor subsecven]i, g¢ va
Ezcs cu respectarca prevededilor prezentului regulameni.

Yiinzarea directil a terenurilor obiect al eoncesiumilor aferents extinderilor tocuinjelor cumplirate in
baza Legii nr. 112/1995, ale Pecretului-Lege nr, 6171990, ale Tegii nr. 85/1992, se va face cu

Tespontarea prevedcrilor presentului regylament.

i PERSOANK CARE POT AVEA CALITATEA DE CUMPA RATOR

1. proprictarii locuinfelor cumpirate fn conditiile Legii nr 112/1995/Decretylui-Lege  pr.

61/1990/Legii nr. 85/1992 care defin un contract de fnchiriere valabil avind ca o i

locuingei;
2. moglenitorii  propriclarii locuinjelor cumpéirate Ta condifiife Tepii nr, 11

nr. 61/1990/Legii nr. 85/1992, care defin un contract de Tnchiriers valabil av)



curte/suprafafa de teren curle aflata in iediviziune ce tevine corespunzitor cotel parti comune a

lucuingei;

& cumparitorilor subsecvenii locuingelor curmnpdrate in condijitle Legii n, | 1271995/ Decretului-Legpe

nr. 61/1990/Legit nr. 85/1992, care detin un contract de inchiders valabil avind ca obiect terenul

curie/suprafaga de teren curte aflatd in in?]iviziunc CE reving corespunziitor cotel pirfi comune 4

locuingei:

4. progrietarti extindeni locuingei cumpdirate in condifiiic Legii ar. 112/1995/Decrelului-Lege nr.

6173990/ Legii nr. 85/1992, mogtenitorii acéstora san cumpdratorii subsecvenyl edificats pe terenul

curte aferent, care defin un contract de concesiune valabil.

5 propretani w&ﬁilur cu alti desiinatie decit cea de loculngs cumparate in beza H.G. nr

SU5/1998/Legii nr. 133/1999/0UG nr, 68/2008/Legii nr. 35072002, carc detin un contract de

inchirizre valabil avand ca obicet terenml curte/suprafaja de teren curte afiatd in indiviziine ce tevine

corespunziitor cotel piirfi comune a spagiului;

6. cumpdrdiori subsecvenfi/mogtenitorii proprietarilor/continuatori in dreprurile §i obligatiile
proprietailor spatillor eu altd destiratic decit cea de locuinti cumpdrate in baza T.GL oo,
051998/ Legil nr, 133/1999/0UG nr. 620084201 nr, 550/2002, care defin un conirace de
inchiricre valabil avind ca ohicet terenul curte/suprafafa de teren curte afiats in indiviziunc ce revine
corespunzator cotei pirli comune a spatiulbui;

Lategoriile de persoane previzute la-acest capitol au posibilitaica de a-3i exercita un
drept de preemgiune la cumplrares cotef de teren care corcspunde locuinfei aflate in proprietates
privaid, prin nregistrarea unei cereri de cumpdrare & lerenulnl, fnsofith de documentele indicate
CADII ;

Ii. BOCUMENTE CE iNSOTESC CEREREA DE CUMPARARE
I, copia documentelor de identificare (BYCVCERTIMCAT DE INREGISTRARE);

2. copie conformi cu originalul a conlmetutui de inchiriere avind ca obiect terenul curte/suprafaga
de teren curts aflatd in indiviziune caleulati raportat ln cota pacte indivizd aferentd imobilalyi
corespunzatogre cotei pirgi indivize a imobitului debandit in baza Legii nr. 112/1995/ Decretului-
Lege nr. 6171998/ Lepii nr. 85/1992 H.G. nr. 505/1998/Legii nr. 133/199%/0QLIC nr.
082008/ Legii ur, 550/2002, a contractniui de concesiune avind ox obitct ferenul curte pe care

este edificatd extinderea locningei: <

J. copie a contractului de vAnzare-cumpirare a lecuingeifspajivlul intoemit 'in baza Legii or,

121995/ Decictalui-Lege: nr. 61/1990/Legii nr. 851992 HAL ar 505/1998/Legii or.
I3MI998/0UG nr. 68/2008/Legii nr. 550/2002 sau docomentelor in haza cirora solicitantul 5
devenit proprietarul locuinges;

4. documentajic topo-cadastrald intoemitd conform Ordinului ny. 634/2006 cu modificarile

I

ulterivare, avizali de eitre O.CP1 Chuj-Napoga;



5. plan de amplassment §i delimitare a imobilului teren ‘curte, solicilat spre cumpdrare, vizat de
gitre OCIM Cluj;

6. cxiras de carte funciard privind terenul cunte actualizat, dar nu mai vechi de 30 de zile [afi de
data depunerii cerent; i | '

7. maport de evaluare al terenubui curte intoemit de cltge un evaluator autorizat;

8. certificat fiscal eliberat de Direcia de faxe §i impozite locale Clyj, cu privire la contractul de
inchiricre/concesiune, avind ca obicct suprafaja de toren corte pentro care urmeaz: 2 O demarali
procedura de vinzare.

9. Declarafic olografi a tindamlvititulariler contractnlui de Inchiriere/concesiune privind optiunes
de achitare a pr.e'p.llui (intepral/in tate cu indicarea perioadei de achitare).

10. In cazul persoanclor juridice se vor prezenta soplimentar urmatoarele:

f} Hothrfirca adunfrii penerale a asociztilor/consiliflor de administzajie privind opfiuneca de &
cumpdra (original), precum §i mandatarea unei persoune indrepififite, In conformitate cu
dispozifiile Legii nr, 31/1990, privind socictifile comercigle, republicatd, cu modificirile gi
completirile nltericare 5t a Codului Civil.

g) Declaratie notanald & titularuiui contractului de inchidiere {prin reprezemtant legal} prin ome
declard ci nu s¢ Afld In starc de insolventd, lickidare, dizolvare, afacerea =i nu fie condusd de
un administrator san Lehidator judiciar, s# nu athi mestrictii asupra activitétilor comerciale iar
acestea s nu fie puse la dispozifia ereditorilor.

h) Declaratie notariald a titularului contractului de inchiriere (prin reprezentant legal) pon care
declari oi nu este letveprindere In dificultate, in sepsul privind ajutornl de stas pentr: salvares
g1 restrecturarea intreprinderilor aflate in dificultate publieats in Jumalul Oficial al Uniunii
Huropene nr. C244/01.10.2004,

i} Declarajic notanald a titnlargiul contructulut de Inchirse (prin reprezsmiant legal) prin cars

declard nu a fost constatatd o fapii ce constituie infracfiume de evaziune fiscald, pentru care s-

a prommniat o hotfrire ] udecatorcasca

i} Declarafie notaniald a titulandoi contractulut de tnchiriere (prin reprezentant legal) prin sare
declard ¢ nu a beneficial de plata In rate pentru cumpirarea unui alt imobil teren curie
aferent unui spafin dobindit in baza Lepii nr. 530/2002 sau a OUG nr. 68/2008.

H1. CO E BE VA ARARE

Terenul curte/suprafata de teren curte ce s vinde esie ealculatd raportat la cota parte indivizi
afercotd imobituhd corespunsitoare cotei pirfi indivize s imobilului dobndit in baza Legii o1,
112/1995, ale Deerctului-Lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. B5/1992/L.egii nr. 550/2002,

Vinzarea terenurilor obiect al concesiunilor aferente extinderii Iocuinielor cumpirate in
condipiile Legii nr. 112/1995/Decretohi-Tege nr, 61/1990/T.egti nr. 851992, se vind condifionat de

Tncetarea contractelor de concesiune cu acordul parfilor, conform dipozifiilor Codului civil,
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Procedura de viinzare se demareaza sub conditia indeplinirii clanzelor contraciuale pecuniare
{achitarea chirteifaccesoriilotftaxe] Rscaleftaxa de concesiune, ete.),

In cazul n care un cumplivitor, beneficiaridetindior subsecvent al unui spatiu dobdndit in
buza Legii ne, 5502062 sau a OUG nr. 68/2008, sc afia in simatia de a cumparadn cumpdras unil sau
mai multe imobile lerenun curfl, vanzares '%’n rate se poale efectua doar pentru unul dintee imobilele
teren eurle,

Municipiul Cluyj-Napoca prin Consifiul local al municipiului Cluj-Napoca poate si vanda
terenurile cure fuc obiectul prezentulni Regulament, Tn urma ansbizfirii interesulul propriu si a

oportunitiii.

: DURA A

Etapele premergiitoa Zarii wrmate de clifre persnan rute |

Bitapa 1 Anterior depunerii  cererii de  cumplrare, titularubtibdlari  contractelor de

wchiricre/voncesiune vor depune  documentatia topo-cadastrale intoemite conform Ordinuhui nr.
634/2006, cu modificarile gi completarile ulteriodrs previizutd {a Cap Il al prezentulud Repulament, la
Registratura Primdriel municipiului Clui-Napoca in vederea verificlini avesteia de cdtre servicind de
specialitate, semnare §i stampifuce, Tnsofitl de formularele necesare avizarii acesteia de clitre O.C.P.L
Cluj-iNapoca .
in mod abligatoriu docomentatia topo cadastrali va contine plan de situafic conform C.F. din care s3
reiasit corespondenta numdrului topo din extrasul C.F. cu respectivud plan,
Etapa M Dupa verificarea documentatiei topo-cadastrale de catre serviciul de specialitate, semnare gi
stampilare, insotitd de formularele neccsare avizdii seestela de clitre QLCP.L Cluj-Napoca, aveasta
s¢ va refuraa solicitanfilor in vederca obiinerii avizului O.C.P.L Cluj-Napoea,
Etapa 1T Titularel/ttuladi contractului de inchirtere/concesiune va depune la Repistiatura Primiriei
muicipiviui Clay-Napoea o terers de cumplivare fosofid de loate documentels previzute la eapitolul
H al prezentului Regulament.
Etapele premerpitoars vﬂm@. rii prmate de clitre gutoritstes locald
Etepa I Exccutival local, la primires documentatiei topo-cadastrale va Intocmi ,fisa terenului’
conform Anexei 1 la prezentul Regulament, In vederen obfinerii tuturor vizelor serviciilor implicate,
in cazul obfinerii avizetor faverabile ale mturor serviciilor s¢ va proceda la verificarea documentatici
wopa-cadastralid de citre serviciul de specialitate, s_cmn:{re sl stampilare, nsotith de formularele
necesare avizari acesteia de cdtre O.CP1L Cluj-Napoca pe care o va returma persoanclos provizute fa
Cap.l.

in earnl in care una dintre vize cste nefavorabild, procedura de vanzare se suspendi, unmand a
fi reluata dupd reglementares impedimentelor.

in urma ohtinerii avizuli G.C.P.1. Cluj-Napoea, titdurul contractului de inchiriere va depune
la Registrature Primiidei municipiulyi Cluj-Napoca o cerere de cumpdrare ingolith de foate
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docusmentele previzute Iz capitolul 11 al prezentului Regulament, iar executivisl local va verifica
existents acestora.

Raportul dc evalvare s& va comunica compartimentulus ds specialitate pentru verificare §i
formularea Tn scris a uaui punct de vedere. ; i

Ftapa 1] Execusivul Incal va comvoca Comisia de véinzage In vederea verificarii §i analizii
selicitirilor i a documentafiflor depuse.

n cazvl fn carc, punciut de veders al evalustorilor inferni corespunde cu evaluarea ce se
reflectd In raporhul de evaluare, i care este Tnsugit de cdtre Comisia de vinzare, sceasta va propune
irtocmirea umud praiect de hotArire privind fosusicea raportului de evaluare si a documentatic fopo-
cadastrale de citre Consiliut local, respectiv aprobareq viinziii.

Dacil punctul de vedere 2] evaluatorilor, raportat la valoarca evalwlirii incegisircazd diferente
ce exced intervalul de + /- 10%, Comisia va invita timlarul contractufui de Tnchiders, in seris, &
negocierea prefoln de vinzare a cotei de teren curte. Dupd finalizarea négncierii. Comisia de vinzare
propune infocmiveas unui- proiect de hotdrire privind insugirea raporfuhm de evaluare §i a
docwmentatie topo-cadastrale de clitre Consiliul local, respectiv aproberes vinzirli.

b} Preil si cpuditiile de achitare

Prejul de vanzare a terenuilor ce face obiectul prezentului Regulament se stabileste in iei la valoarss
de piafi, pe baza unui raport de evaluare fntecmit de céres evaluatori autorizali, la care so va adiuga
TVA.

Raportul de evaluare va contine prejul FARA TV A,

incepéind cu luna wrmiitvate lunii in care este fntocmit raporiul de evaluare, preful imobilului teren se
va actunliza astlel:

- prin taportarea la cursyl ewro la data rapertudui de evaluare, data Incheierii procesului-verbal
de negociere directs, respectiv,

- prin actualizarca cu indiecle prejului de consum (IPC total) comunical de Instinrul National
de Statisticl, aferent pericadet cuprinse Intre data raporiului de evaluare si data negocierii.
Valoarea de referit, in procedura de neguciere directi va i determinati de cea mai
favorabild actualizare pentu Mummpmi Chuj-Napoca, rezultatd in wrms Epilt..lﬂ'll celor doni
metade.” p

Prequl poate 1i mhiﬁt astiel:

1) integral, in termen de 60 deo zile de la data comuniclinil hotirdrii de Insugire n mportubs de
evaluare, a documentafic topo-cadastrale de citre Consilin]l local, respectiv aprobaren
VARZATii.

2} in rate agtfel: aj avans 10% din prejul de viinzare ce - se avhitd fa pel mull'. 60 de 7ile de la-data
comunicirii hotdrdri de insuyine s wperiuiul de evaluare, 8 dmmn:ul.dilﬁ topo-cadastrale de
ciitre Consiliul local, respectiv aprobares vanzarii.



Contracta! de vanzare cumiparare se va intocmit in termen de-cel mult 5 zle lucrdtoare de la
data la care cumpiritor! face davada pifitii avansului,

In cazul neachitfrii avansului de citre cumpdritor, in termenul mai sus precizar, hotdrdrea isi
inceteard valabilitatea.

b) —diferenta in rate IIJI;EIIIB, gsalonate pe o perioadd cuprinsd intre 1 31 3 ard, in
functie de optiunea sxprimalit de cillre perscanele previizute la Cap. I la momennil depunerii ceretii
de cumparare, 12 care se adavgi rata dobdnzii de politicA maonetar3 a BNR, valahila la data perfectini
contractului, cn manfinnea ¢i dobénda va fi medificats fn lunile januarie ¢i respeciiv iulie ale anului,
in functie de rata dobénzii de politicd monctar® a BNR, priat-o  Notificars comunicati de citre
Dircejia Ecnmmicﬁ a Municipiului Cluj-Napoca”.

Ratele (inclusiv dobanda aferentd previizutd in praficul de egalonare a ratelor, din Anexa 1 Ia
contract) se achila pénd la data de 30 a fiecarei Tuni pentru luna in curs, sub sanctiunea aplicirii
majorarilor de fntirziere stabilite la nivelul de 0,5%/21 din cuannmimul oblipatiel heachitatc la termen.

Nivelul majordrifor de Intdrsere s¢ poate modifica pe parcursul demidrii contractului prin
acte edministrative san normative, wmand a §i aplicat corespunzitor.

Cumpariitorul va efectoa demersurile de fnscriere a dreptului de proprietate in cartea funciars
in cel mult 30 de zile de la achitargs gvanguha, urmind 4 depune la Repsteatura Primdriei
municipiului Cluj-Napoca un extras de carte funciard.

Executivul local va efectun demersurile privind instituirea uvnei ipoteci in favoaren
Municipiniui pénd la achitares integyald a prefubui de vanzare,
¢} Contractul de viinzgre cumpéirare
Contractul de vinzare cumpinare se intecmeste de cdlre executivil local tn termen de cel mult 5 zile
lueritoare de Ia data achitdni prefuluifavansului, conform formularului previzut ls Anexa 2 la

prezentul rogulament.



Apezanr.i Iz Regalamentul privind procedura

vanziri tner tcremuri
FISA TERENULUI - CURTE.

A. Servicinl ADMINISTRARE SPATIL, TEREN

Adresa terenmlui- sir. 4 ] T A

Wumirul de inregistrare a cerezii de cumpdarare: I
Titularut coniractului de inchiriere/concesiume
Nr. conirachsdui de inchiriere/concesiune:
Obsevatil
SEF SERVICIU INSPECTOR
[Data.

B. Servicinl EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU,
Modul de preluare Statl Romin dela
Exista documentatie de intabulare DAMNU

Nr, O.F, din dosar juridic ~, din documentatia de imabulare Nr.
1opo_ : cota indiviza

Revendicat/Nerevendicat in bazs Legii ur. 501/2002 DAMNU

Eate inscris in CF. Col. ¢ ,C Find. nrtopo.
cola indivizd , Int favoarea
Alte situalii: B
Proprietari anterion: dacd este cazul
SEF SERVICIU INSPECTOR
Data

€. SERVICIUL REVENDICARI FOND FUNCIAR §I REGISTRUL AGRICOL
Revendicat/nerevendicat in baza Legxi nr. 10/2001
SE¥ SERVICIU INSPECTOR

Data.

D. Servicisl JURIDIC-CONFENCIOS

Imobilul face/ou face obicctol vreuma Litigha ; DA/MNU
fndeplineste conditiile juridice do vinzare: DANU
Date -

SEF SERVICIU

E. Direcfia URBANISM $1 STRATEGIE URBANA
Reglemetiri urbanistice in zoni

DIRECTOR " SEF SERVICIU INGPECTOR
Data. '

¥. DIRECTIA ECONGMICA ’
Titularolfitularii contractului de inchiriers/concesiune figureazi/nu  figurcazd cu debite din
neachitarea chinei/taxel de concesiung, DA/NU

DIRECTOR SEF SERVICIU INSPECTOR
Bata,

G. Discutat in sedinja Comisiel de vanziri din dain de: _ 2 -

H. Aprobald vanzares prin H.C.L. . _ = ik .

1. Contract de vAn7are-Cumpirare nr.__ __din

TNSPECTOR.

DATA: | i | lu\



Anexa o2 Ia Regulamentul privind procedurs
. vamziirii unor terenuri
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

NR"I-I“‘\'II APFEFTINAT N A A DIN

CAP.I PARTILE CONTRACTANTE ;

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Mogifor ar. 3, reprezentat prin Primar, Emtl Boe, CF

............ b O e e e, deschis la Treroreri Cluj-Napoca, in calitale
de vanzitor si

........................................ e tu o domiciliulsedivl o munivipiul  Claj-Napoes, str.
........................... e T R v Jude|ul
T s snonss resmpvenis o SRR AT identifi cat prin C.L/BI Seria ..,..., nr.. b ehbcmla
OB o aEs LR S R fCUL., S S — , reprezmtars
PP s g FOORES e Liiti ity srmssanwmenns in r.:alltate de cumpdritor,

in lemeiul Hotmini Comsiliului local sir, .ovvvevvininns i [ T —— . privind insusitea raportului

de evaluare, a documentafie topo-cadastrale de citre Consilial local si aprobarea vaAnzdrii terepului

BIEC MNTRACTLL
Art. 1. Terenul curie/Suprafaja de .o, mp din terenu! curte alerentd apartamenths nr...,
situad in municipiul Cluj-Napoca st ... L L L, Judetul Cluj, aflatd in indiviziune/supralufa de
.......... mp. afiatd sub extinderca apartamentulni nr...., situat fn municipiul Cluj-Napoca
STty W ey Judeui Cluj, dobéadit in condifiile Legli nr. 112/1995/Decretutui-Lege nr.
61/19901, egii ar, 851992/ H.G. nr. 505/1998/Legii ne 133/19990UG or. 68/2008/Legii nr.
S30/2002,

Art, 2. Imobilyl ce face obiectul prezentului contract este cvidential in ©F nr ooy, D nr. cad./nr.

fopogtalic.....cui

in. 3. Prejul imobilului ee face abiectul prezentulul contract este 10 SumA de vovveesiiiiie s Iai,
Art. 4, Madalitatea de plati:

Suma previzudd Ja arl. 3 s-a achitat intepral conform 0P covwnfehitanteine.. ... i e,
reprezentand preful imobilului ce face obiectul prezentulu contract/

. Suma pravizutd la art, 3 s¢ achitd de citre cumpiritor in rate astfel:

AT AYEEE wivsviimanas o ot R LR e , reprezentind 10% din prepul
de vinzare, achitat conform OF........./chitanfel............ i1 SR |

b) diferenta de ... lei, in hitere ......, s = In 1zte lunare egalonate pe o
perivadi de ..., . ani, 1a care se adaugh dobinda de referinid a Bincii Nationale & Romaniei, valabili

la data perfectasii contractului, conform anexei 1, cars fice paric integrantd din prezentu) contragy,
Dobénda va £ modificatd in funile ianwarie si respectiv iulie ale anului, in funcfie de rata dobdnzii
de politicd menetard a BNR, oprintr-oc  Nolificare comunicati de citre L'!irecim Economici a
Munictpiubat Chyj-Naporea,
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Ratele (inclusiv dobinda aferentii previizuti in graficul de eyalonare a ratelor, din Anexa 1 la
contract) se achita pénd la data de 30 a fiecdrei i peniru hana in curs, sub sanefiunea aplicici
majordirilor de inthrziere stabilite 13 nivelul de 0,5%/ din cusntumal obligafiel neachitate la termen.

Nivelud majordrilor dé intArziere s¢ poate modifica pe parcursul- deruldrii contractlm prin
acic administrative sau nommative, -umihd; § aplicat corespunzitor.

V. D RILE Sf OBLIG PA
Art. 5, Drepturile si obligatile vinzitorulni
a) Vanzatond vinde cu buni credinti imebilui-teren supus vanzirii.

b) Vanzgtorul se 'ﬂ!?ﬁgi 53 se prezinte in faja notarutui public in vederea amtentificii contractulul de
vanzare cumpdrare, la solicitarea cumpiraiorului.

¢) Vanzitorul va institui ipolec in favearea sa pank la achitarca integrald a prefului de vanzare §i 2
sccesonilor ce decurg din acesia (in car de platd o prefului in rolz).

Ari. 6. Drepturile gi obligatile cump#rdtoruiui

a) Cumparitorsl va suporta cheltuielile legate de autentificaren prezentulul contract.

b) Cumpéritorsl va va efeciua demersurile de inscriere a dreptului de proprictate in cartea funciar3 in
sel it 30 de zile de la achilaren avansuli, urménd a depunz fa Registrabira Primigict municipiului
Chyj-Napoca un extns de carte funciard,

c) (,mnpér&turu] va suporta cheltuiekle legate de inscrierea droptului de proprietatz i carea
funciar®,

CAP. V. FORTA MAJORA

Art, 7. Forja majori cxonereazs parfile contractamte de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe togtd perisada in care acesta acfioneazi.

Art. 8. Partea contractantd care invocd forfu majorh are obligalia de a notifica celeilslie pacl,

imediat 5 in mod complet, producerca acesteiz i s 2 orice mAsurt cane fi stan la dispozijic n
vederea limitinii consecinjelor.
CAP.VL DISPOZITH FINALE,
Art. 9. Prin semnarea prezentului contract pirfile confirmi o3 sunt de acerd infegral si necondifionat
X r;u clausele nscrise in prezentul conpact,

Ast, 18, Prezentul coniract a fost incheiat azi, la datz de . in 5 (cinel) exemplare din
cpare 3 2¢ iInmaneazi cumpiritorului, &

VANZATOR: CUMPARATOR:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin PRIMAR,

ﬁmECTLﬂ.'EGDNGMECA,
DIRECTOR,

SERVICTUL JURPINC-COMTENCIOS,
SEF SERVICIU

. DIRECTOR D.EM.EP,,

SERY. ADMINISTRARL SPATTL TERENLURI




Qficiul de Cadastru =i Publicltate imobiliars CLLYJ | Necarers | 57igs |
Biroul de Cadastru st Publicitate Imoblifars Cluj-Napoca R |1 S 1. | i

| lana k] __i
|

: - anul ¢ Zoid
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PR WForeAns AT

Carte Funciard Nr, 282345 Cluj-Napoca

FEnknd)

FURECTTANE R e b

0

A, Partea |. Descriarea imobllului

Nr. CF vechl:18020

TEREMN |ntravilan Mr. topografic:21171/5

Adraza: Loe. Cluj-Napoca, Str Uliulul, Nr, 11, Jud. Cluj

F. | M. r
:_f o Hrr. t?:;:t::?rta:lﬂi:: Suprafata* (mp) Obsarvetii / Referinte
a1 282345 | SE3 Teren Imprejmuit;
Constructii
7 crt | NP H#:Sh_'ﬂl Adresa . Ohservatll / Referinte
[ 411 ! o1 Loc. Cluj-Kapeca, Str Ullulul, Br, 11, |5, conslrulta a sol:38 mp; Gass aIn caramida, acoperis
, ceigtvel | Jud. Clui cu tigld, o 1 camers, 1 bucAtarie

E. Partea Il. Propriatari sl acte

inscrier] privitaare la dreptul de proprietate si alte dvepturi reale Referinte

14475 [ 28/01/2016

Act Administrativ nr, 1846, din 10/03/2008 ems de PRIMARIA CLU] NAPOCA (et a0mIRIStagu ir 247/08-01-
2016 emis de PRIMARIA CLUJ NAPOCA; act administrativ ar. 24346/27-01-2016 emis de PRIMARIA CLu)

NAFO(:A;!.' .
/Intabulare, drept de PROPRIETATEIn rang serlal castigat cu nr,

L 5630/02.11.1956, dobandit-prin Legs, cota sctuala 5165/58300
1) STATUL ROMAN, in folosinta v
2] CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA
OBSERVATH: asupia cobei de 51,65/583 parte (51,65 mp) .
sa [Intabulare, drept de PROPRIETATErastitulre Tn natura, dobandft prin ALJB.14
\Lege, cota actuala 49335/58300 =
' 1} RACZ ANNA - MARIA
2} TIRAD MARTA - 1UDIT
{ 3} TIBAD MARTA - KRISZTINA ]
OBSERVATII: asupra cotel de 493,35/583 parte (493,35 mp)
56571 / 04/04/2017
- |Act Administrativ. nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.31001, din 19/11/1986 emls de SC|
CONSTRUCTARDEALUL SA; Act Administratlv nr, ACT ADITIONAL MR.1, din DB/D3/2017 emis da MUN.CLUJ-
MAPOCA; Act Adminlstratly -nr. PROCES VERBAL NR.31001,.din D&/02/1097 amic ds SC

CONSTRUCTARDEALUL SA; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR.164699, din 04/04/2017 emis de
MUN.CLUJ-MAPQCA;

p1p [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare Tn baza L_112.|’1'§§154 T ALl
dobandlt prin Conventie, cota actuala 171 A
[ 1} SUCIU WALENTIN, ci sotls

| 2} SUCIV MAGDALENA LUCIA

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare n baza L 112/1905, CAITEIZ 2
dabandit prin Converitie, cota actuala 38/583 _ _ -
1} SUCIV YALENTIN, si sotia

2} SUCIU MAGDALENA LUCIA
DBSERVATIL asupro cotel de 38/583 parte ( 38 mp)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptulul de proprictate, Referinte
drapturi reale de garantie sl sarcini
| NUSUNT :

AI/EI11, 814

' T
Mrooument care confine date cu caracter pafianal, proteiate da prevedenle Lagii flr B77/2002, Pegina 1 din 3

Bdrase oerird infarmane on-lina 13 ecraca apay.anspi.ro- Farrrular wersivnes 14



Carté Funciard Nr. 282345 Comuna/OrasMunicipl

~  Anexa Nr. 1 Le Partea |

b g Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)H Ohsarvatiif Refarinks
282345 583

* Suprafata este d

e B
R T e

eterminatd in planul de proieciie Stereo 70.

Iy e

LR ORI S R

Date referitoare la teren

gl'rt E:f:gg?; LTltar; EUFIT? ;Z? s Taria Parcald Ne. topo Observatii / Referinte
1 curt DA 583 = = _ Teren Imprejmult cu gard de lemn pe]
construckl laturlia de N sV, cu'gard de beton cu
matal pe latura da E 5] cu gard de
plase pe |aturs de 5
Date referitoare la constructii
Crt Numar L%ﬁ*fptfct;;i Supraf. (mp) ﬁﬁ";gg Observatii / Referlnte
constructi de 5. Constrita |3 sok28 mp: Casa oin Carsmids,
A1l 282345-C1 loculnte i8 Cu acta acoperitd cu tigla, cu 1camerd, 1 bucitinie

Lunglme Ssgmeanta

1) Yalorila lungimllor segmentelor sunt obtlnute din proiectle in plan.

) ; §
Document carc confine date o carscier personal, protelats da prevederle Legii Nr. 6772601,

~ Punct Punct Lungime =egmant
nceput| sfarsit . = {m}
i 2 31.705
& 3 15.27
3 4 34.746

&,
. . | =
Pagins 2 din 3 !
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** Lungimilie segmentelor sunt determinate n planul de prafactle Sterea 70 si sunt retunjite la 1 milimetru,
*** Dietanta dintre puncie esta formatd din sagmente cumulate ¢e sunt mai mici decit valoaraa 1L millmetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
bireu,

Prezentul extras de carte funclarg este valabll la autentificarsa de cétre notarul public a actelor juridice prin
care 5e siing drepturlle reale precum si pentru dezbaterga succesiunilor, iar Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legii. :
5-a'achltat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr. L2
publicitate imaoblliard cu codul nr. 242,
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INSSE

IMSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

Hd. Libertarii 14, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Faw: +4021 312 4875 /3181851 / 318 1873 romstat@irsse . ro
Diseminare; Tel, 318 1871 /317 7770; Fax: 318 1874; datestat@insse.ra
Biroul de presa: Tel / Fax: 318 186% biroupresa@insse.ro

Ca raspuns la solicitarea dvs, din data de 29-11-2018, va cemunlcam: Indleel Praturiion de Consum (TR

Indicele lunar al preturifor de consum - Rezultatele cautarii

Perigada | Parloada da TOTAL IPC IRC Marfuri alimantars  IPC Marfurl nealimantara IPC Sarviai
curanta | rafarinta D (%} (%) [%] (%)

2018 - 2018 - | _ |
Octombiis Septambirle 100,52, 100,61 100,52 100,35 |

Prolect finantat de
Uniunea Europeana

B 1998-2018 Institutul Mational de Statistica

Foutlizarén continutulul acestui website, Intogral sau partial, in forma originald sau madificatd, precum s
stocarea intr-un sistemr de regsire =5u transmiterea sub orice forma =i prin orice mijloace s fac numdi
conform licentei pentri o guvernare deschisi,

Utilizarea donfinutului-acestul website, cu titlu explicativ, in articole, studii; cdrfi este autarizatd nomai cu
ind'carea dard si precisa a sursei,

I1ttp:.‘.-'5'ta.t'isfil:;l.ihsswt:_u'shpp.ﬁ po_printer.jsp 1M
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CMUNCTELUL UL CLU-NMAPCC A

Subscmnatii Suciy Valontin ai Mﬁgdalenﬂ Lueis proptictari al imobilulul situat in Cluj-Napoca
sir, Ulinlut ne. 11, judetul Chaj, dobandit in anul 1996 in baza Legil nr. 112/1865 eonform contractului
de vanzare — cumpararens. 31.091/19.11.1996, imebil identificat sub or. topomafic 2117145 din CF
ZEZ3AE,

Ineepand cu amul 1998 zlal 1o ea pergoane, eal s1 Consiliul Locsl al Momeipiolyl Cluj-Napoga
am Tost parl 11 actiumea de revendicare & wmaslor vechlor proprictas, uliims actinne Tacand obiectul
Aogaroluine, 1788921 L2009 1y care au fost craiscurmatoarale:

- Sentinta:civila nr. 422/23 09201 4 a Judecatoriel Chij-Napnea;
- Deeizig civila o 461/8/06.05 2035 ﬂ'J_.'.ribllnﬂlului Chaj;
- Decizia chnla nr. 4536/R:29.09 2015 a Cumii do Apel Chaj.

Prin Decizia eivila nr. 461/AM6.05.201 2 almbanalalul Chy (mentinula de Curten de Apel Ol
prin Deoizia civila e 456/8/29.09.2013) se hotarasts restituivea in naturs o suprafetei de £93 35m.p.
parte din imobilul cu o wpo 2177145 inserls in CF nr. 282345, jur pentru suprafila de 89,65 sa
primeasea. despagubin 1 condititle legin speeinle, respectiy inslanld relitie sistabilesle ca supcatats
alerenla bunel wilitzar a locuintel curmparaie de nol in baea Tepii ne. 11271995 este de 82,650m.p. in cate
este incadrata sup-atata die 38 m.p. po care csic amplasata casa (cumparata ia baza comtractuhil de
vicveare-cutnparare 3109 LIS L 1LE996), far pentro folosinta locuintel beneficiem de servitnuie pentri
suprafate de 31,65 mp, Pentre gecasta sapratata deteren (51,65 mp) urmare & aolicitarii noasire a-t
incheiat in calitate d= [ocator contracml de inchiriers nr. 127283/22.03.2017.

Avand 1 ovedere cele menliondle mar sus, ¥a rugam g3 aprobali yaozarea lercoulul in
supraluia de 51,65 m.p. pe care il derineti inoeadrol Imobilulol teren inseris in CF 287345 or. top
2117145, supralala pe care mslania a slabilit-o  drept sopralita necesara bunci viilizan a locuintol 8l pe
care il folosim in ealitate de locatari in baza contracmalui de inchirferenr. [27783/22.03.2017 pe care il
ATGKATTL 1) Copie,

Anexam deasemensia RAPORT DI DVATIJARE teren intravilan situat in Cluj-Napoea, sir.

U, me, 17, judetul Chy efeclual de Somlea Mihuela Redica. -,IfJ
Vo multomim anticipat. [ J
SUICTU VATENTIN ALJF.:
: ol
SUCTU MAGDALENA LUGLA— — :J_@G_
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or. 681994 aprobata prin Leges 41/1995, var respecia provederile privind profeclis, conservared
si raslaurarca imobilului it gonfornitate o prevederile art24 din CFER, nr 6871994 aprahals
prin Legea 4171993

7. Drepturile si obligatiile partilos, previrule il prezentul vornlrast 5 completznzd cu
drizpturile g1 obligatiile ce decurz pentru acesisa din Leaca 112/1995, TIAGR, re20/L9%6 precum
si din drepiul comun,
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ANTA
Pl b 11 L1
NICTPIUL CLUS-NAPOCA
RECTTA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
$1EVIDENTA PROPRIEY AT
SERYVICTUL ADMINISTILA RE SPATILL TERENURI
NR. 117 97/451/08.03 2017

A T ey

ACT ADITIONAL
My, 1. 1a Contractul de vanzare—cumpd rave nr: 31091 dip 19011 1991&

MUNLCTPTUL CLUJ-NATOCA, cu sediul in st Motilor s 3, reprezentat prin PRIMAR,
LML BOC, pe de o parte §i

SUCI VALENTIN, avind CNP 5. sotia SUCTU MAGDALENA-LUCTA, aviiad
TR ambii e domicilinl in locslitarca Chinteni Juderul Clij, pe de altd parte, au cenvenit
la inchaisrea preventulul act adidonal In urmdlasrele condifil

lemei: Legea nr. | 12/1095 avealizatd cererea ne 42363 7/07. 1 CL201€;

Ohicctul actulut aditional: ;

Art, 1. In baza prezentulut aet aditional se modilicd per. alin, 1 a2l eomractulul de wvineare-
cLMpArare, care va aved urmatorul sonfinut:

et 1.oaline 1. 5.0, CONSTRUCTARDEALUL 5A. Cluj-Napoea in baza proteoinlni
nr. 2R871/30.07,.1996 incheial cu Coasiliul focal al municipiului £ luL]-‘\Lapn-cm vinde gi SUCIU VALENTIN s
sodia SCCTU MAGDALENA-LATCTA cumpird locuinta situata in municipiul Cluj-Napoea, str. Ulinluiur. 11,
conform schilei functionale ce face parte integranti din contracl Locuinta ce s¢ vinde esic bcupats {]E'
cuwinpiritor in baza contractului de inchiriere nr. 25474 din 27. (17,1993 si este compusd din o camerd §i o
bucatarie, cu o cotd indivizd de 1Y din suprafafa de folosinia a imobilului identificat suls ur. Cad: C1, Lop:
2117145 din C.F. nr, 282345 (C.F. vechi nr. 18020) Cluj-Napoea.”

Art. 2. Restul prevederiler contraciuale dimén neschimbate.

Arl 3. Prezenti] act aditional Gace pare integrantd din Contractul de vinzare-cumparare or. 31091 in
1651|1896 51 s incheis in § cxemplare din care 3 cxemplare la cumpariior si 2 exemplare la viinzgios.

VANZATOR: CUMPARATOR:
MUNICIPIU], CLUINAPOCA NUMELE: SUCTU i
- PRENUMELE: VALENTIN
CNP 1630406120706 /1 ()
by e
; ; I Tl z :I—!
DIRECTOREC ﬂwonﬂr_? o o NUMFELE: STCIU
OLIMPLA MOTGRADAN [ ¢ ' FRENIUMELE: MAGDALENA JUCTA
L,./ j : Ty L P CHP 2730721 120604,
& B i
o | i
SERVICIUL JURIBTC . Ny
LEGISLATIE CONTRACTE I et
e e T
E e 5w
o ol M Ml
{ SEF SERVICIU, AM PRIMIY afilt] L. sk
| RALUCA FEREZAN 3 exemplare in nrigmal
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CONTRACT DE [NCHIRIERE |
M 127283 dim data de 22032017

L. PARTILE, CONTRACTANTE

Wumicipinl Chaj Napoea, cu sediul in sic. Motilor or, 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC, 14 calitate de
LOCATOR si

SUCIL VALENTIN CNP cu dopdiciliul in Clup-INapoca, ST
SUCTL MAGDALENA LUCTIA CNP “cu domiciliul tn AL CHINTENT ( COM.
CIIBNTENIY, JUD, CLUT, proprietar @ apartamentulul nr. 1, situat in municipiul Cluj-Napoes, sie

ULTULUT e, 11, dobéndit prin contractul de vinzare cumparare nr. 31091/1990, in calilale de LOCATARL
Temei:Legea nr. 114/1996 actualizats, cu modificdrile sl completinle ulterioars, O.U. rr, 40/1994 acmalizatd
si aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr.241/2001, H.G. pe 310/2007, Codul Civil, Cod Fiscal,
TCT, nr 7IS2000, TLCT. m 209/2003, H.CL. o 2452004, H.C.1.. nr. 284/15.07.2010, H.C.L. o,
24/26.08.2010. HOIL. nor 284/15.07.2014, Dispozitia Primarmlui  Municipiuld  Cluj-Napoga  uf,
555/13.02.2017, vontractul de vinzars cumpdrare nr. 31091/199¢, cereres nr. 127283/[4.03.2017.

IL OBIEC)'L/L CONTRACTULLUT

Constitule obicel al prezentulul coniract de nckiriere suprafala de 51,68 mup.. aflaiE In indiviziune,
reprezentind terennl curte aferent imobilulul sitoat In municipiul Clu_| Napoca, str. UTTULIT ne 11 ap . 1
identifical tn C.F, nir; 282345 cu or lope. 2117175

HLTERMENTL

Termenul de fnchiviers £ suprafel identilicats la capitalul 1 sste atabilit de 12 data de 14.03.2017 pind la

data vanzarii pentru cele care indeplinese condiiile devinzare, dar nu mai mult de dala de 27.06.2019,
“neazul in care, la cxpirarca termanuhu contractual, lovatarul nu depung nigmn document din care 55 reiasd
cotstatarea incetirii comtractul i de nelirfiere/prelungires womenwlul de losatiune, contactul se va considera
prelongit pe o perioadi nedeteriningtd, 1o condititle Codului Civil, péni la denuntarea locatnmil de catre una
dintre pértile contractanie.

In cazul in care, |a expirarsa termenulul contractusl; locatarul va depine cerere de prelungire a termernilui de
Iocatiume, locatoml, va Ina act de acedsla, wnmiind a proceda )z prelongirea ipcatinii I condiliiic proviazute
do legislatia m vigoare laaee]l moment.

IV. OBLIGATITLE PARTILOR

| oeaturul are urmAtoarcle obligatii:

&) 52 achite chira In cuantum de 3,11 Jeiflund pénd Ta Bt H650 figesdra: lum pentrm hioa 18 curs, calenlali
wonform fgel de mlcul ancya la prezentul acl adilional, purte iulegrants din contractal de inchinere a:.
Chiria se achita mumerar la casieriile Municipinha Cluj-Napooa sau prin oriee alt miiloc de plati fn contul
I‘-.,’IumumeLH C 11;j INapoea..

'|
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310/2007, care se poate modifica pe pareursul derulinii acestuia in bava actelo: normative,
b} pentru neachitarea la termenul de scadenti de cilre debitor a obligaliilor de platd se datoreazi, dupd acest )
! termen, majorin de TntArzicre/penalitdfi/dobing de Intdrziere, asa cum vor fi acestea stabilite prn
_ reglementiri speciale in malere, la mivel national say loeal. Nivelul majorarii de ntirziere la data
E prezentului acl este de 0,5 % / zi din cuantumul obligatici neachitaie Tn termen. Sanctiunea privind rigplata la
' termen ce face Ubiﬁﬂl.lll reglementisii se caleuleard pentry Gecare =i, Incepind cu ziua Lﬂmah:_rarc lermenulng
! de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, mclusiv,
| ¢) pentru suprafala de feren curte afcrent imobilului, ce face obiccml prezentului contract de inchiriere,
locatarul are obligajia de a se prezeniz in lermen de 30 de wile de la data seomnfirii contrectului Ta Dircctia de
Taxe gi Impozite locale Chyj, tn vederes declarini acesiuia, nocesard stabilinii taxei fiscale, '
d) penfru suprafala de teren curle aferent imobilului, ¢ face obiectul prezentului contract de inchifere, .
locatarul are ohjiggﬁa fiscald de a achila laxa pe teren, caleulald in conditiile similare impowilului pe teren.
g) chiriasul are -ubﬁga;ia de a se conforma tutoror sarciniler de natned Heesld sizbilitc prin Codul scal o

lepatira eu prez:enuﬂ caontract de inchidere.

Rezilierea contractului poate interveni ovicAnd pe parcursul derulii contraciului in cazul in care locataral ny
i3i executd obligafile ndscute din contracl.
Incetarea contractului intervine in urmitoarele sifuati:

a) in cazul pierderii calitdiil de proprietar al locatorului. _

h) la solicitarea locatarului, ahmei cdnd face dovada pierderii deeptului de proprietate asupra imobiluhd
apartamenl dobfindit Th baza [epilor speciale, si doar de la data la care solicitd fnuetarea contraciulul de
irichiriere. '

¢)atunct eind miervine un interes public, prin denntarca locajiunil de cltre locator, prinir-o notificars
lremsmisd locatamiul cu respeclarcd unwd preaviz de 66 de zile, fird ca locatzrul si poatd solicitd daune-
intereseforive alie prestalit I schimbul demumini.

d) in cazul In care prin hotdrire a Consibiuly local sl mumieipiulul Cluj-Napoca se aprobi
concesionares suprafalei de teven ce face obiechil prezestului contract de inchiviere, prinfe-o nstiintare
lransmiisi logatarulul, cu respectarca unui termen ds 66 de 7ile. B4 ca locatarul si poatd solicitd daumne:
interese/orice alte prestalii in schimbul denum{arii,

VI FORTA MAJORA

Forta majorf cste orice eveniment extern, imprevizibil, absolhut invineibil ¢f inevitabil,

Rispunderea este inlaturatd anmel oind prejudicinl este cauzal de forf majord, o conditiile previzute de

Codul sivil. :

VIl ALTE CLAUZE
a) Se inferaice constractia g1 orice [el de alis amenajfn indiferent de natuta acestora, atil 2 celor ce nagpait

AJ

autorizatie (e consiruire cit si a celor ce nu necesity amtoriza(ic de construine pe h,upm[mp de teren ce faoe

obiectyl courtractahai. _dIE'l ucurde prealabil al locatomilui

3 .-..' b, B e
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(2vil Roman,

¢\ Pentu eventiale dauns canzale de locatar din culpa sz, acesia va rﬁs;&unda conlomm prevedsrilor Coduly

dfsuprafata ce face ablectul prezentulul contract de Inchiriere va. fi modificatd, aeolo unde osie caml. de

ciitre: loestor priv-corelarea datelor de carte funciard/documentatic de Intabulare gi cu recaloularsy corelativa

a chiriei In cazul vinzarii se aplics dispozitiile lepilor specinle In mulerie.

Prezentul actadifional seincheie in 2 excmplare, céte unul pentru [iecave patte.

LOCATOR
j'lv'l'l'l'l""?'!("l'l""]'l',]'l'_. {-'TJUJ—N:H’{)F A
prm /ﬁ . “\;;

¥
" 'JJ' T'E‘1

uuum% "(,",w;fﬁ b r.
"r".!l;J e fl. 't("o'\-f":y

“{:;

DIREC 1A H,L{}.N OMICA
MRECTOR, ;

.I_IHICII-“ILul JJ NnF‘DL.A
e & { 1, it '?i;;a’|
' |

:.I|k-'ll1||. et
b | et
i "
SERVICTUL JUTRIBIC,
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'l'-u_.-l‘

'H.l

INTOCHITT,
RAI‘»EGEa A MTQ
'_ .! A

." !
LOCA T AR
SUCIU | JENTIN

|'r'.
..’F':'Ir

SUCTU MAGIALENA LUCLA

|
,ibu'u‘ G

e = ;-—_l_

_ e

DATA 0L €f S d

32



2ipeth

MUNICIPIUL CLULNAPOCA
ANEXA T.A CONTRACTUT. DE INCHIRIE RE Ny, 127283 dizf 22,62.2017

FISADE CALCUL
it chiriei pentrn tevemul curie aferent ap. 1 situst in municipinl Cluj-Napoea,
- str. ULIULTI ne 11,

LOCATARSUCIU VALENTIN CNP 1650406120706,
S1 SUCIU MAGDALENA LUCIA CNP 2730721120669,

ATA CHIRLEL:

14.03.2017 - 27.06.2019

DESTINATLA

NE. SUPRAFATA TARIF TOTATL
CRT.
1 TTEREN CURTE 51,65 0,04 2,07

PR

COEFICIENT ZONA : D TOTAL M. 51,65 TOTAL CHIRIE: 2,07 X 1,5=3,11 LEIL.UNA

| Prezenta fish de ealeul face parts ntegranti din contracml de inchiriere ctimmm#ml de mai ens gi oo fine

tooul seesluwa.

2. Aeceasti chirds este valahild la momenlul fneheieri contractizhi de inchinere, caleulatd in temeinl HG nr

31042007, care 52 poate modifica pe parcursul deruldrii acesluia in baza actelor normative.

3. peniru neachitarea la termenul de seadenta de catre dabitor a obligatilor de plata se deloréaza, dups scest

termen, majorar de Thtirziersfpenaliltifi/dobinzi de tatdrziere, aga cutn vor 11 acestes stabilite prin

reglementin speciale 10 materie, la rivel nalional san local. Nivelul majorarii de fntiracre valebil 14 data

semnfiri contractuini exte ds 0,5 % /21 din euantumounl obligatiel neachitate Tn -ermer. Sancfiunea privind

neplata 4 lermen ce Lace chischil reglementdinii se caleuleaza peniru fccare @, neepénd cu wua urmalcars

termenulid de seadenta si pina lu data stingerii sumei datorate, inchisiv.

Am haar la cunosin{a,

LOCATOR,

l' 'Il f., :
" ]

MUNICIPFIL CLUJ-NAPQOCA

LOCA’
NUMELLL 81
SUCIE VAT

{ENUMELE

i

SUCTU MAGDATENA LUCTA
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PRI VAR AL L DR

ROMANIA CBVIZAT S
JUDETUL CLUY SECRETAR,
MUKIGIPIUL CLUJ-NAPDOCA AURORA TARMURE
~PRIMAR - Data; 21>;08..zou3
)'(.l'i"-r[-v 2
i

DISPOZITIE D= RESTITUIRE 81 PROPUNEREA
PRIVIND ACORDAREADE DESFAGUBIRI

Priving solutionarea dasarului irtoemit in baza Notificani Tregistrate sub nr, 5R233/3
din data de 02:10.2001, prin care d-na RACT ANA-MARIA, demisiliats In municipiul Cluj-
Napoca, dena TIDAD MARTA-JUDIT si dna TIBAD
MARTA CRISTINA, ambii domiciliat in munieipiul Cluj-Napaca, -
clicts restituirea fr paturd a imobilulul situat Tn murigiaiul Clujl-Napoca, str.Utivlui nr. 7-9,

Auand in veders notficarsa nr 1873 din 01 102001, inrcgistratad prin Execdiar
judscatorese Stlnsan Marius, orin care sesolicitd cele mentionate ma’ sus,

Analizard actele depuse & dosarul interm nr. 1815 aferent notificari, se constata ca
revendicatori ad calitatca de persoans Thdrantatite, conform dispozitilor art 3, alin 7, lit 8
coraborat ou art. 4, alin 2, din Legea AT A2001, republicata. fing mogientori foste
proprietare labulsre & imabiiulul, in baza Cetificatului de mostenitcr nr. 1482 din
04 10.1990, eliberat de oatre Notariatul de Stat Judetean Cluj, @ Cenfcatiiul de
mogtenitor pr. 1581 din 97.08,1891, elberat de catre Notariatul de Stat Judetsan Cluj. a
aciclor de stars civile si conform C.F, ar. 180210,

Retinand fapiul o imobilul rayancicat a drecut Tn proprigtatea statlul haza
Decretulll’ nr, 82/1950 dela Leber Wariz sotia jul Lehar Eugen, iar imahilul & fost Tmsirainat
i baza Legil nr. 1121895 fostilar chiriast gl tarenul-curte Tn suprafata de G36 mp s& afld Tn
< ministrarea Consilului local al municipiuiul,

Avdnd in vedere Refaratul nr, 58233/3/45/2001 din 47.01.2c08, al Comisiel pentru
anlicasea Legi ar. 1212001, _

in conformitate cu dispoztile art. 1, art. 7, art G oatin 1, art 25alin 1 s 3 5i art. 28
alin 1 5i 2 din Legaa ni, 10/200% repuslicata,

I temeiul art. B8 din Legea administratisi publice locala nr.215/2001, reoublicata. gl
alat. 27alin 4 din Legea nr. 10/2007, republicata,

PRIMARUL MURICIFIULU GLUJ-MAPOCA
DISPUNE:

Art. 1 Se restituie In naturd terenul-curie in suprafaid ce 880 mp, din parce'a cu
e top. 2117145, Inscris in C.F. 0™ 18020, situat in Cluj-Napoca, str. Uhialui nr. 7-8, in
favcarea d-nei RACZ ANA - MARIA, domicitiata  in municipivl  Clu-Napoea,
i ENLF a d-nei TIBAD MARTA-JUDIL,

M, gi a d-nei TIBAD MARTA KRISZTING, CNE

ambele domiciliate in riunicipiul Cluj-Napaca,
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Art 7 Pe terenul care se restiluie se asigurd servituies de trecare panitu Jetindtori
constructiel.

Art. 3 Prezenta dispozitie face dovada propnefad asupra teranuiui restiui si
constituie fitlu executoriu pentrl punered in posssie, dupd indeplinitea formalitatior de
publicitate imobiliara.

Punarea in posesie se face prin Profocol de pradare-preluare, in mod obligatoriu, in

termen de 30 dezile de la data ramanerii definitive a dizpoziiel de restitulis,

Art. 4 Indeplinitea formalitatilor de publicitate imokillara, prevazute la art, 25 alin 4
din Legea nr, 10/2001, republicats, cad Tn sarcina bensficiarului restituiri.

Art. 5 Pentru canstructia inserisd iniiel in C.F. nr. 18020, cu nr top 2117145,
compusa din: 1 camera, 1 hucatarie. terasd, pivnita, cu suprafata ulii2 de 43,20 mp, situaia
in Cluj-Napca, str. Uliului nr. 7-8, se propune acortarea de despagubiri In condiiile
legil speciale privind ragimul stabilirii 51 pl&li despagubirilor aferante imob'lelor preluate in
mod abuziv - Titlul V1l cin | egea m.247/2005, in favoarea revendicatorilor mentionati ia ark.
1 din prezenta dispozitie,

Art. 6 Prezenta dispozilie poate fi atacata in termen de 30 de zile de la comunicare,
la Sectia Civild & Tribunalului Cluj, corform prevederilor art. 26 alin 3 din Legea nr. 10/2007,
republicata.

PRIMAR, - i
EMIL BOGS  o—
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ROMANIA

JUDETUL GLUJ

MUNICHEIUL CLUJ-NARQCA
- PRIMAR -

DISPOZITIE
privind modificaraa Dispozitiel nr. 1846 din 10 martie 2008

Primarul municipiului G uj-Napoca,

Examirdnd notificarea nr. 1973 din 01102001, depusa prin Executar judecalorass
Stalnean Marius, gferentd dozgrului intern mr. 1815, prin care d-na RACZ ANNAMARIA,
domiciliata in Ungaria, d-na TIBAD MARTA-ILDIT
si duna TIBAD MARTA-KRISZTINA, ambele domiciliate Th municipiul  Cluj- Napn =

totl eu demizliul aes la d-pa av. Ambrus- Gamwk Erzsebeat,
WIUHJU|D[\JL Ciuj-Napoga, sir. Gh. Dima nr. 29, ap. 2, solicitd restituirea Tn nawura a imoed Iu.ul'
situat Tn municipiul Sluj-Napoca, str. Wiolui nr T~9 {(11),

Retinand fapiLl c& noiificarea depusd a fost solufionata prin emitersa de catre
Primarul municipiului Clu-Napaea, a Dispazitie’ nr, 1846 din 10 martie 2008, de rastituire si
oropuneres privind :u:u:urcarea ce despEgubir], prin care s-a restitLit ™n naﬂ.ra terenul — curte
Tnsuprafzid de 686 mp <l s-a propus auurdarea de despacubirt peatry constructia inscrisd
nitla. ™n C.F. nr. 18020, d|sp szitle care g fost contestatd in instantd ce citre prﬁpﬂetaru
consiructiel debandild prin cumpérare fn baza Legii nr. 112/18893 — d-na Suciu Lucia
Magdalena st dl. Suciu Vaentin, iar prin Cecizia civila nr. 401442013, pronuntaa de
TribLnalul Cluj, Tn dasarul nr: 17888/21 172008, ramasE revocabiid, se dispJne anularea In
carte a dispozitiel smise, in seea ce privesie restituirea in naturd a terenului ce face parte
din parcela cu nr. top. 21'!?1f5_ tnsers i C.F. nr. 18020 Cluj, situat Tn Clul-Napoca, str.
Uiiului rir, 7-9, urménd ca paratilor 3 1| se rastituie Tn raturd terenJl n suprafata de 493 35
Tp, pare din imobilul descris anterior, iar pertru suprafata de 85,85 mg, £a primeasca
despacubli in sanditile legii specizle, sl mentine art. 2, 3. 4, 5 cin dspozitis,

Avand Tn vedere Referatul rr. 811/304 .1 din 18.11.2015, al Camisisi pertru aplicares
Legil nr, 1 0/2001,

Vazand avizul Senvicitlul jLridis-contancios orecum gi prevederile Legii nr, 10/2007,
republicata,

T temeiul art. 88 din Legea adminisiratisi publice locale nr.215/2001, republicata, &l
art.21 alin 4 din Legea nr. 1072001, republicais, cu madificdrile si completd-ile ulteroars sia
Legii nr. 165/2013, eu modificérile si completarile ultericare,

DISPUNE:

Art. | Se maodificd art, 1 al Cispozifiel nr. 1846 din 10 martie 2008, Tn sensul ca s=
restituie in naturd ferenul-curte in suprafata de 493,35 mp, din parcela cu nr. tep,
2117118, nseris Tn C.F. nr. 13020 Clj, it loc de terenul In suprafals de 686 mp.

Arts 1l Se modifies art. 53l Dispozitial nr. 1846 din 10 marlie 2008, In sensul ¢a se
propune acordarea de despagubiri Tn conditile legii speciale priving emmul stabilirii s
platil despagubinlor aferenie imebilelor preluate in mod abuziv - TEul VI din ch';.d
nr.247/2005, si pentru terenul in suprafat de 89,65 mp, cin parcela cu nr. top. 21171/6
mseris Tn C.F, nr, 18020 Cluyj, _

Art, 1 Celelalte prevederi ale dispozitie men‘;iuna*e mai sUs réman valabile

/L ;ﬁ-ﬁ f i :"\
= “[‘F’R IHFIJI AR
"‘*II EMIEL BO

12.'

T

(i S Wik P , .
T oding : '!.H fﬂ
Rec 7 ex AN £ ‘;CH: ————
— — ALY =




e ROoM .-“?'.E“:J,l.i‘s. Cenmor des ol o2 Gissscier posorad r 3R
. JUDLCATORIA CLUJ-NAPC A

Creflery Alina Reman

E SECTIA CIVILA *
¥ Daosar ne17889/211/2009
AN -—n
PN SENTINTA CIVILA Nea422/201
e 'uffg‘, )5 Sedinga prblcd din 23 seprembne 2014
e I'."&ﬁ%’*"!', ) Trstanta constituita din:
W e :";’} Jucecir Chidovet Rodica

Pe zal se aflf propuntenes asupra tauzel clvile Tnamtata de reclamangil SUCLLT TUCTA
MAGDALLNG SUCIU  VALFNTIN & cootadicroimn ¢ pataty  PEIMARLI,
MUSICIPILLUT CLUJ NAPOCA, RACE ANA MARIA, TTBAT MARTA JUDITH. TIBAD
MARTA (RISETA, avand ca obisct Tegea 13/2001.

[ 2 apelul nominal Beut n gadicla publica se constatd lipsa parplor.

Procedurs este legal mdephaii,

S.a [acur teferatul cavzel de cite srefler dupd care, se copstard ca dezbatenle asupri
[onchsld au avt loc I sedings oublicd dm data de 2092014, ¢inc partile peezemme zu pus
concluzi pe fordul cauzel, eonform incheler de sedingd de la acea dati, cars face patte imegrama
din proventa sentintd civila, De asemenea, se constard ca, pargle au depus a dosar conchizd
SCrisE. '

INSTANTA
Dielibetand constata: .
Prin cercrea faregistiatd pe rolul acestel instange sub numinl de mal sus la data de 18

august 2009, reclarsngi SUCIU LUCLA MAGDALENA 51 SUCIU VAT ENTIN a solicitat in

coneeadictoniu cr pArdli PRIMARTIT MUNICIPTULUT CLUJ-NAPQCA, RACE ANA-MARTA,
TIRAD MARTA JUDLT 5i TIBAD MARTA CRISTINA, s3 se constate nulitatea absolulé
parjiali a Dispozigiei de restinaive nr, 1846/10 martie 2C08 emivi de Primaml on, Clu-Napous
i favnarea piritelor Racs Ana-Mara, Tibad Marta Judithh 51 "Itbad harta Cristina, respeCtiv 2
art, 1 din aceasti dispozitie prin care se dispure restinures in namud 2 imobilubui terer-curts in
supralati de 686 mp, sitat i Cluj-Napoca, ste. Wil ar. 7-9, tnscris in CF 18220 Cluy, ar. top
2117/5; 55 fie ohligi Primzrul mun, Cla-Napoea la emiterca unei noi dispozii motivate in
favoarea piritelor Racy AnerMaria, Tihad Warta [udit si Tibad Marta Crsting cu propunerca de
acordere do despagubiri nocondiile crlulul VIL din Legea nr. 247/2005 pentru terenul in
suprafazi de 686 mp situar I Cly-Napoca, str, Uliubad nr. -9; inseris o CF 18020, nr. top
21171/5; cu cheauieli de udecara,

Tr motivarea cereri s-a aritac ¢ reclanmntil sunt proprictarii constructiel te este ed:ficatd
apapse lerenulul in suprafati de- 686 mp st in Cluf-Napoca, six. Uil or, 11 {in dispezitie
sunt mengiondte nr, 7-9 1953 este vorda de ar. 11}, inserds fn CF 18020 (Chu, nr10p 21171/5, sub
A45. Aceastd constrncye constind intro locum compusd dintro camerd, 1 buciicirie g1 1
terasd, in supmlag de 41,83 mp s pivoid Tnosuprafag de 15,07 mp a fost cumparari de
reclaman fn baza Legii 112/1995, prn coneracrul de vinzare-cumparare or. 31091/ 19.11.1990
treheiat cn Consifiul Local al nan, Cluj-Napoca, Odati cu cumparmres acestel locuings i s-a
arrbuit fn proprierate §i terenul aferent constucties, lar asupra diferentei de teren ce a mings
sraprietatea Seanuke Romin (curte cu supralata de 686 mp) 5-a inswi un drept de sepvituts In
[avsacea rechmanglor, aspecte ce rezaltd 5t din documentatia de intabulare, aferenti ContractuL]
de vwinzare-cummarare nr, 329/ 1596 pe care o anexeaza prezentel,

Prn dispozitia de restinire nr. 1846/2008, amcala pin prezena, Primarol mun. Chay
Napoca a dispus restittinea fn naturd, in frvoares paritelor Racz Ang-Maria, Tibad Marta Judi 5]
Tihad Marta Costine, a rererlul fn suprafari de €86 mp nseris fn CF 18020 Cluj, ne. top
22171/5 far pertru constructia instriinad In favoarea reclmantiior 2 propus acorcarea da
despipubin i conditiile githai VII din Tegea 247/ 2005. Considerd ¢3 msisura resTIRIATE “r naturd
a tereruut T suprafag de 686 myp ati de prinarnil mun, Chyj-Napoca prin dispozitia aracatd jit:

; —
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Promiarul mun. Cluj- \’muﬂ a procedas in mwed legel — com nu Fage o tate -LL*;IJUL.I_]LL
cliberate — ofind 2 dispus la oot 2 ¢ pe terequl care so restinue s@ asipure ServitULe de trecere
pentru deginiorii constructier

Dispouijiz — necontestari de pirdie — este temeinica 5i legali l.n rexele de lepe onate I
actiine oo ustiicd adintsrea pr:n.elor formulate i respingerea actiurmi w rrmegime conform ca
susiinerile pArrelor de Fape 51 de deepr

O dovads este anexa or, 4 (mods] orienmay) ls Tegea 10/2001 caze este wn mode. de
SDismozive de restinare n natard” care o puneml 2 aratd cd Jmobilul ce se restmiie este grevaz
cu urmdroarele servinati... {dacd cste camul). Dim acest exemphy rezuld clar cd sernibmen
rontestati de reclamerti este legal stabilici [ird a se face aphicaya dispoziunilor art. ¢ 51 10 din
Legea 10/2001 §i normele metodelogice cirate.

Subliniazd ci pﬂu ac;.mnr:a madnta de r=c_.,:uanI51 m primud petit solicid constatares
aulitagi dgguauu Je restituire o ool dard de dl primar cu or. 1846 din martic 2008 farin al
dailea petic obligarea pardtului Primanyl mun: Chy-Napoca de a elibera nova dispezitie prin care
sa se dspund acoedarea de desnagubm in -:c:ndlg.ult Tidaly VI din Tegea nr. 247/2005.
PBeclamantn solicidind zaularea In mtmgu:cu: a dispozitsl atacate mal eomit o erodre neludnd in
considerare erpl:Ur pardrelor de a prim despiigubict pentin constructic st terenul de 43,20 op
care 2 ramas in propretatea lor Desigur pArirele solichid respingerca acgiunii in tomalmarea
1*et|.telnr iurmulm CL’" reckmant.

In fine, pArdtcle mal araci cd asa cum rezultd din cele suspmute de ele, tiu 2ste justiticala
coverea reclimantilor pentru efectuarea unel expertize Lehnice.

Pentru cele de mai sus solicicd J"E"ZDng“rEc ﬂr:[umn rf*"lamany]rr iar i haza ant. 247
Coreiy. st art. 1034 Ceiv., reclarmangi 53 fie obligat in mod solidar Tz plara chelomelilor de
judecatd justificare cu seele T pe care partele o 54 le depuma,

Instanta a mcuviintat si adminisirac probe cu mscrsud s1 proba cu expeniiza tehmca
judiciara twpografics si in construetii(f.103,177)).

Analizand actele si lncrazile de la dosaral canzei, instanta refine urmatoarele.

Prn Dispozitia de restituire nr. 1846/10,03.2008, Primard mun. Chy-Napoca a dispus
restituirea in naturd, in favoarea piritelor Race Ana-Maria, Tioad Marta Judic §i Tibad Marta
Cristing, a teremiha 1n suprafagd de 686 mp Inseris n CF 18020 Cluj, nr: top 2217145, far pentru
constructia dnstriinad in favoarea rechmangior cumparats de acestia m baza Legii 11271395,
pn'n conrractul de vinzare-cumpiizere nr. 31091/19.11.1996, a propus acordarea de despigubiri
in condigiile tithului VIT din Tegea 247/2005 (£6,7).

Prezenta acriune a ost mtemeiara pe dispozimle are.9,10 din Icgm nr10/2001,

Pouriyic d.uapnzmﬂor art.9 din Legea o, 10/2001; Irohilele prefute fn wmod abueiy irchferert s
psesia o 5 o b prezent se restituie i natwid i starea froiare seafld la data wreni ok rsilsde < ek
onite sarame, v potevi normelor de aplicare a legil 10/2C01 Stntagnm sutiferent in posesta o se afld &
prezen are semfiadia, pe de o park o frcidenga legll et stabilia o o, arxz@l‘ﬂm.riemﬂmm
cpiridtoradsa (misislen, Pritrine, insutigi public?, sodeate amertali ot aipitad db stat, erarnizatic ooperatisti
si aliele asenenea) 51, pe de altd par, ave senvificia stabilini pomentdsd mfw:-:cm .m.mnfsqu carlificarn
.m&zm deenitorre, vespectro ol care defines trobilnl vespectio la duta intvang e ugnan a legh (prezent se

3 L rorrmnisdl rsiends fuidie o dhepula b rstisaive), T vzl fn o, dhipé dhata dvevians n ugnare a
feg.l:z, mmﬁédmfmmnm@afm rartferat i addninistrare sne alte entstity, acust din s deire
entitate defindloare it o solsgionaed notificinii Faitsttes tnifial m@‘?mx are cHligatia de e trasnee
rolificares 5t W@mmmmﬂﬁnﬁm&a rpyantres mr:rm'expmspersm
mcﬁ'{;m;.:m despre acetstdl szﬁmg& 9.2.5iruagma libere de onee sarcrn e are senvifioria edonenin dé
reisprnclre @ wildl cefindtiare 1 vaport a1 lerje PErSCane @ WIErE @ TRCXHMIATT WOOr GG aTile sai
o ErTale cure uzan trokiul respectiu T cazul sodetigilor commeraale mc.:zimr.:u' cle smrfrmrmw sate PANOYIRY

- izl fn care oot clputsl de stat acopert wloares smbilsla), acdsta silagr st realena vestiiin i
yiatvirel @ trobiluld ol perscang by, Ikierent du acst s-ar afle M1 cnows o oli owditon s
pErseanc mmﬁce cErrRe f’m’ﬁ:ﬁmﬂ TOVETE St (32 gmm;n p’*uﬂigmﬂ? indusin oo ot debiroere fn
Gkl srocedens fabiventul). Precalenta vestisiing in natwrd iy vaport o alte procegen leale este o corsesnia
a frereder drt 52 rﬁn&@mwﬁm de L aplicare arice alte preweder covtrre, ave i sé indisporibilizeze
Buerdd cle e vestitenes: I natvd,
: %L
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at: ppus expies, astfel ¢a folosirea normas < imisbilehe? comparat dn cereiul Teghl on, 11271995/

i este mmnd gravafectata, o
r?." Daga peralll sunt nermitmmitd de Thispezitia de restmare ar. 184¢6/10,03 2008, fie pentra
, f? ca il primit despagunin pentnn seryitutle prevazue de aveasta, care picsorcads supralata
o 0F restimuita sau ca suprafata cestirea ogte m fapt mml mica §io03 eST0CXUPALS de construet

memsatzate, oa o sunt de acord cu modal n care sociarnant gtexescin drepturile asupra
rveriubul propretates lar ae Tl atacat dispozitia
Tepspul ramas liber conform sspunsului la objectumi de 1o filz 225 (474,27 tap), poate [
[algsit de parat dupa wotaea lor (pear sateare, gadica eye,) deea nu indeplineste dupa sl
zeotehnic comdull bune de fundare pentry conslructiif 232,249,251 pourdvit raspunsubn
. Dirsgtiel de urbacism $i amienafirsa teriioriubad), farconform aceluizst raspuns la obiestiund c¢ Jz
! fila 775, teretiy. aferent exploatani nomels 2 Comsiructiel sumpare de reclareantt, cu cichaderea
amenajarlor efecruate [ara auorizatie de ~sclarnaniti pe teronul restioas m ranera pamclor, este
de 10873 mp. :
Prin wmars, intucar nu s identficat aichun motiv de mulilate absoluis a Dispowtiel de
sestimire nr. LE46/10.03 200%, acautien va [l rospinsa oa neimtememata.

PENTRU ACZSTLE MOTIVE
[N NUMHKILE LEGITT
HOTARASTE

Respinge cerorea fnaintatd de reclamanti SUCTU LUTTA MAGDALINA, SUICTLT
VALENTIN, anbi domizihag in Cnjf-Napoca ¢ ; nd Chy i contradicror cu
maragh PRIMARTL MUNICIPTULUL CLU] NAPOCA, cu sediul tn ClupMapoca str. Motior
el2 mud. Clj, RACZ ANA MARTA, TIBAD MARTA JUDITH, TIBAD MARIA
CRISTINA, eu domiciliv] procgsuzl ales Ja cab. aw: Armbrus-Goneylk Erzsebet, din ChopNapoca
ste. (3h. Dima nr.29, apd, jud. Chay, ca nefntemeiata,

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comumcare,

DProfuntata in secinis publica, azi 23 seprembric 2014,

Judesaror,
Chidover Rodiza
. |l B T et A,
el B
L El
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CROMANLA "
JUDOECATORTA CLUFNAROCA s
SLCTIA CIVILA
DIOSAR NR.17889/ 211/ 2009
Crerator ok chuie o caracter personal 3183

I[NCHEIERE
Sedinta publici din 2 septemnbne 2014
Instanca constiiue din
Tudsecator: Chidovet Rodica
Crefier: Alma Roman

Pe 1ol fimd soluionarss couzer civile inaintata de reclamanm SUCILT LUCEA
MACDALENA SUCU VAIENTIN m  comsadictorio eu  parsti  PRIMARTIL
MUNICIPTUE LT CLUT NAPQCA, BACZ ANA MARIA, TIBAL MARTA JUDITH, TIBAD
MART'A CRISTTNA, avand cz obiect Legea 10/2001.

La apelul nominal fiewr in cauvd se prezinti reprezentantul reclamangior av, Medelea
Sabim, o subst, av, Stinca Toana Gidwo si reprezentanta piritlor av, Torok Pali Hrzsebet, n
sabst. av. Echstein Otwy, lips? fiing restul pértilor.

Procedura de citare este legal indeplinid,

S-a fcut referatul cauzel de cime gefierul de vechingd, dupd care Teprezentanml
miclarrntilor preziag spre vedere mstantel ¢ schid fntocmitd de dena expert Gheorghitd Tatana
51solicitd a se reveni cu adresd b Pringina own. ClurMNapoca pentra lammrirea situatict,

Reprezenmanta piratilor se opune.

Tristaria, taportat ka rispunsurile lz adresele instanied, comunicate de cdtre Priméng moin.
Cluj-BMapoca pini Tn prezent, se considera Fmuritd s m va revent cu adresd la Primina moun.
Chy-MNapoca.

Repreventantul reclamanglor soliciti solicid s3 se dispund efectuarea vnel completin la
Capértizi pentru a se preciza In ce misurd se poate crea o parceld de teren pentu pdrdtl, raportat
la gispunsul dat de Primana mum, Cluj-MNapoca.

Reprezentanta piritlor arud cd, expertl a maspuns 1o acest sens.

[nstanga apreciazd cd cerersa reprezentanmului reclamangilor me este relevant, rapormat la
mportul de expernza lectuat in cauza 51 o respinge.

Reprezentantil parglor aratd ¢i nuau de formulat ake ceren In probagune.

Nemaifiind alte cerer de Tormulas st probe de administrat, in baza disp. an. 167 Copriv.
incviviinteara proba cu inscosurile depuse la dosar, constatd ¢a I dosar sunt suficiente probe
penm justa solugionare a cauzei, inchide dezbatenle 51 acorda cuvinml pe fordul cauzer.

Reprezentantul reclamanglor solicici admiterea acyiunii astfel cum a fost formulacd 5158 sc
constate nulitatea absolurd partiali a Mhsporigel de restiuire or.1846/10 martie 2008 emisd de
Prirmarul mun, Chej-Napoea in favoarea pirdtelor, respectiv art.1 din aceastd dispozitle prin care
se dispune restinuirea in naturi a imobiluba teren — curte in suprafatd de 636 mp, situat in Cluj-
MNapoca str. Uliului nr7-9. Mai solicitd g3 se dispund obligarea Prmarulut mun. ClujNapoca la
emiterea unei noi dispeziti motivate in favoarea pirdtelor, cu propunerea de acordare de
despagubin pt. terenul fn suprafetd de 686 mp, simat fn Clu-Napoca st Ul ar7<8, Ca
chelnuieli de fudecari constaud 11 ongradu avocatial §i onorani experil. -

Reprezentanta paritei solicita respingerca actiunii §i meniimerea Diszozgel de restituire
e 1846/ 10 miartie 2008 emisd de Prmarnal mun. Chij-Napoca tn favoares piritelor, ca fiind legali
§1 [EMeInica.

INSTANTA

In vedersa depuneri de eonchmn serise, in temendl art. 146 alin. 2 Cprav. va aming
prouungarea botrdni i canza,
Motiv pentru care,
DISPUNE

Yo

Amini promungarea hotirini pentre data de 9 seprernbrie 2014,
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ROMANIA
TRIEUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA .
Operator de date o6 earacter persagal 3184

Dosgar nr, 17889/211 /2009

NECIZIA CIVELA NE. 46 1/Af2015
Sedinta publicd de a 06 Mai 2013
Completnl de divergentd constitnit din:
Pragedinte Orna Ralnca Ghigoin
Judeedtor Cana-Claudia Tatn
Judecitor Corina-Anca Clmbmdean
irefier Laura Wicles

P¢ pol Hind pronuntares hotArdrii asupra apelnlul  promovat de citre
apelanti SUCIU LUCIA MAGDALENA g SUCKT VALENTIN Impotriva Sentin{el
civile or. 9422/2014, pronuntats in dos. nr.  17889/211/2009 al Judecataria
Clhuj-Nanoca, priviad gi pe intmatit PRIMARUL MITNICIPTULLL CLUJ-NAPQCA,
RACZ ANA MARIA, TIBAD MARTA JUDITH g TIBAD MARTA CRIGTINA, avind
ca obiect Lepan 1072001, ;

loc in gedinta pablic din 29.04.2015,

Devbalizes ssupra speiulul a avut
cand partle prezente au pus coneluzii, confors cheferii de sedinta din ucea 71,

incheiers ce face parte int=grantd din prezents decizie,
INSTANTA

Prin Sextinta civild nr. 9422/2014, Judechtoria Clnj-Ngpoca a tespins

cereren inainurti de reclamangli SUCTU LUCIA MAGDALENA, SUCIU VALENTIA,

in contradictorfa cu pérafii PRIMARUL MUNICIPIULUT CLUJ NAPOCA, RACE
ANA MARIA, TIBAD MARTA JUDITH, TIBAD K MARTA CRISTINA, ca

peintemeiata,
Pentrn a pronunia aceast® solutie, prima fostantd o refinut

wrimatoarele:

Prin Nispozitia de restitufra v, 1846/ 10.03.2008, Primaral mun. Chaj- -

Napoea a dispus restituirea In raiued, In favoarea paratelor Racz Ana-Marig,
Tibad Matta Judit si Tibad Marta Costing, a terentulni in suprazafd de 686 mp
inscris ir CF, 18020 Cluj, or. top 22171/5, iar pentru construcha metefinatd In
favoatea reclamsnfilor cumpfirati de acestia En baza Legii 112/1995, prin
contracti] de vénzare-cumpdrare ar, 31091/19.11.1996, & propus acordaree
de despiiputbin in condiffile Gthahzi VI din Legea 247/2003 (£6,7).

Pregenta actioe a fost intemedata pe dispezitile art. 9, 10 din Leges o7,

10/2001. :
Tegea or, 10/2001, fnobilele prefuate in mod.

Potrivit dispozitilor art.9 din
ahuziy, indiferent in posesia cui e afid In prezend, se restifitie in noburd n stored
in core se afld la dafa cererii te restitiire gi lbere de orice sercind far potrivit
normelor de aplicare a legii 10/2001 Sintagmg indiferent in posesia cud se afid in

-
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pe ‘vore segu edifical nel constra ;
Geupata de gonstrueil ol, cea afectat servitutilor Tegale si.altor pragnajani de
utlitate publicd ale localitetilor urbane .st. ruralc paraisle 52 primcasca

fige exchigy acegla de a _

paratil ssan opus Cxpres,

nstructii autorizate, astfel ca pentru suprafata

deapagubiri. : o e, <
i mod lega, comfortu’ e 10 lind din Tegest nr.10/200) invigoare In
gali Introdiceri actiupl, §-su propas petitiiy parate despagubiti penbu
constructa veche insersa ipitial o CF 18020 obicct el contactidul de vanzare-
cumpirers nr, 21091719.11.1996, aceastanefiind-o eonstructie nous: in sensel
legi Bineinteles ca'in bazs dispéetilor de wai sas, patoiele ar fi putut
beneficia de despagubini ub pent: s ibuten de frecere nstituita la art.2 din
dispozitia gtacats, inss sste la aprecisrea-paratelor de a dispuns de dreptitrile
Lor. ' 3 ' :
‘Dhin expertizale judinire (104, 181}, sezuita ca la constiuctia vahdatae
reclamantllor s-a realizat o extiidets o o camara{magszie} si un foisor (ge
fererml aflat in propriciama paratelor canform dispoziticl de restbdire), insz
sasiamanti i a8 depus la dosar dovada daacestea stint outorizate daca
sustn ca reprezinta corsirctiindd’ n sendiil Teglt uri 1072001 5 dovada dafei
ediffearii lor, respectiv daca existan lo data dispozitiel de resttmire(f 182),
© Exuminand termeinicia pretentiflor reclamantilor prin prisma normelor de
aplicare a Deghl 10/2001 mod#ficate prin EOTARAREA 1. 923 din 1 septembric
2010 pentru modificeres. si-completarsa Normelor metodalogice ¢ aplidare
amitace a Legh ar 10/2001 privind regimal jusidie al ttwor imobile prefuate in

sd abuziv In pericads & ritattle 1045 - 22 decembrie 1989, aprobate. pein.

wiod. abus ) ¢ 16 =C _
Hotartirea Gurerndlul tr, 250/2007 cere prevad c2 Prin nothmed feTen dierait
s aidlelar fnstrdinate m. temeid Legi nr. 11271995 se mslege terenui pe cora
este: amplasatd canstructia, respectiy dmprenio ganstruciet cat gt terenul din
smprefurimile dornstnidtiel neces: , 2

de folosinid, Stubiirea suprafefel de feren necesare hunei uliizdn a constucie
e face, matival de cdtre entitaten fnvestitd cu solutiondren notificdrdl Entitateq
rsestitd ol solufiondrea notificdriis va menpion tn mod expres fn confimul
décizicildisponitiet sou ordinuiici pe langd desoriersa construcfiel (maferinls,
suprafete, anul ediflodri) gt situafiz juridicd & ueesteid gt Suprofaio, oe teren e fu

se restituiew nat:

ecknudlpel o o | | | | .-
Cu piivire lo/aeeldsl dspect; inskinfa a retinut ca ity dipozitia dd reftofe.
: il restituif se aslgura servilute de trecere peritcil

s<a menfionat: ez e tercd : :
detinatori. copstructed, {ar reclameriti. ma A precizat i motimme cars sunt

arele elemente care impjedica btina utilizgre -4 Constidche, perbru 4 jugtifica

interssnl in promovares: actiumit din acest mdtiv, scapl urinarif dy;mlammh

dobantdl proprietatea asuprd terenuhil pe baza
interpretasii unei legl '8l wu prin. cumparares ‘goestuiz de la. prapretac,
Reclamatd nu, au dovedit jn cauza ga iheddrg de servitutea prevesula de
dispozitia de regtifuire esw nevoie i de stahilirea altord si peritru. care cane
: ' autfel ca folosirea mermala a imobilulul cumparat.in
Femeiuil Lepiing, 112/1995 cite fmod grav afodtata,

Daga parati stnf nemutumin e Dispezitiz de restituire ar.
1846/ 10.08.2008, Fe pentry ca e g primiv despagubisl pentrn serviutile
nrevazule de accasts, ‘care micsorcaze suprafata reslituita sau ee suprafats,
restinits este in fapt maf mics, 31 cd este vetipata de consiricti neautprizals, ta
nu-sunt de acord cu modul in' carg reclamartil isi exercita drepturile asupra
teremali propriesatea lor, ar fi Atacat dispoeiva.

cesar bunetutibzdiia acesteia indiferent de aategoria,

tiard gi pentiu oare S8 propune acorderen de mdsur reporatord i

g’?‘g
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Tererinl ramas bher conform raspunsu’ni 12 obiectiuni de la fla 225
{474,447 mp), poate fi folost de parali dupa vainta lor (peatru parcars, grading
ete] dace mu ndeplineste dopa studiul geoichnic conditii bune de fondare
pentru constructi(l 232,248, 251~ potrivit rasmmsnilni Directiel de urhanism «f
amenajaren ‘eritorining, far conform aceltiasi raspuins la chiectiun ce la dla
225, teremul afergnt exploatesi pormale s constructiel cumparste de
reclemeant, o ezelndersa amenajarilor sfectugte fara antiorizatie de reclamnant
pf: terenul reatitnit in patuze paretilos, este de 108,73 mp.

Pri: urmere, intrucai mi s-a identificat nicliin metiv ds mulitate absahira
g Drspogifiel de restituire nr. 1846/10.03.2008, asctiunez g fost respinss oz
nsintemeiats,

Impoteiva acestel sentinte an declarat recnrs reclamantt] Bucin Lucia
HMagdalena si Suciv Valentia, soliciifnd mataniel si dispund recalificarea caii
de atac din tecurs in apel, avand in vedere dispozifiile art. 282 ind. 1 Cod Prac
Civ (1865] gi valoarea de peste 100,000 lei o chipctful prezentulni litight, =&
admitd apelul ssttel recalifcat §f sd scnimbe in parte hotirdres sfpeard. n
aepant admieol achund formulate de subsemmalii, pronutind o heolfrire prin
carc, in principsl, s& comgigte nulitates shsoluid partiald a Dispozifiel de
restitaire or. 1845410 martle 2008 eming ds Primarmi] Mur, Cluj-Wapoca In
favoarea paratelor Racz Ana- Mars, Tihad Marte Judii gi Tibad Marra Cristing,
respectiv & art 1 din apeastd disposins prn care == digpune restifoirea in
naturdl a fniregniud imebil teren-curte In guprafatd de 686 mp. simat in Cluj-
MNapger, str. UHuli ar, 7-9, mscrds fu GF 18020 Chyj, ng top, 2LL71/5; s8
eblige Pritmazul Muin, Chij-Napoca la emitersa unei nol dispozifil motivate In
fevoarea paratelor Reom Ana-Blarie, Tlbad Marta Judil 8 ‘fibad Marta Cristina

cu propunerea de acordare ds deapdpubid pentru tererul m suprafad de 686

mp, &tuat inClyj-Nepoca, ¢ir, Ulinlui ar. 7-9, Inscris in CF 18020 Cluj, . top.
211 71/5.
1'11 suhsidiny, =i tomstate nmlitaten absckitd partiald a Dispozifisl «le
restitodre or, 1846/ 10 macte 2008 endisd de Pidmam! Mun. Cluj-Napoca n
favosrce périlelor Race Ane- Mariz, Tibad Mearta Judis gi Tibed Marta Cristins,
regpectiv & arl. 1 din aceastd dispozitie prli care se dispune restituirea in
narn_ra a fmebiluh teren-curte In suprafebd de B86 my, stuat n Chy-Napoos,
. THihd o 7-9, Tneerds in CP 18020 ﬂug . top. 2117175, m cega ce
pnﬂme}m supraiaga. de teren aferentd bunel = mnttai::i folostrie gi exploatsi a
comeiruclies ampiasata. asupra acestinlz aflats io prcprlﬁb:tm apelanhlor-
reclarenyd Suein Lucia Magdalma st Suely ?almtm, s8 cbligs Prmeral Mun.
Clhuyj-Napoca la emiteren neel nol ‘jlﬂpﬂmtll morivafte i favoarea ndratelar Raca
Ama-Maria, Tibad ‘Marta Judit si Tibad Marts Cristina cu propunerea de
acordare de despagubizi pentru terenul aferent construetie! noastre, necesar
bumnet gl normele folosinte si exploatici a poesteia,
€1 cheltnicli do judecats c:nstam: in gnorar avgeafial in apel, onorar

" avocat'al n prims instan}d g onorati experfi conform daverilor de la dosar.
Hoiararea pronuniatd de prima inetantd esie neltemmeinicl gl nelegald

hind promintati gtat cu mcllearea i s.phcama gregita a legii, cat gl G

nesacoiirea probelor de la dosaral catzei.

in primul ténd, prima instanid a ignorat foate argumentele lor privind

nojiunes de teren aferent constrietisi, privind creptul de proprictate ssypra
acesluin cars izvorfgte divect din lege, privind fapiul ci Stam! nu mai era
proprietar asupra acestol terer gi ca nu # putea restitul In natnrs pératelor.



a 0aM talmiceste In fine 0w va

1o

M moult, cogstatd ci prima instantd no a Infsles cawds (temeiul
aclunii, infrucat i acuzs ci ou rmEresc altceva decat 88 dobindeascd drepril
de proprietate asupra reremalul parateler printr-o incerprafare a legil in loc 54 3
cuznpere de la acestea, cand in reclitate sititatia este exact contrard, intrucdt
prir. acedsti sotupe nu WIMAresc altosva decat si protejim dreptul lor de
i aferent eonstrucfiel [care esste ce drept I

proprietate asupra terar
proprictatea lor} gl carc & fost imedleat de Primarul Mon. Chzj-Napoca prin

restihzires tul citre piréte prin [ispozitia atacalta.

Pentru ldmurizea deplind & pretentillor § & ealzel pe care s
fondamenteazd, se Impuns Ul eXAMMEN al reglewentirilor legale inoidente,
precum §i a orientinler jurisprudentiale care confirma suafinerile lor:

1.In privinta tmobilelér vandate in baza Legi ny, 11271995, mtatul este
proprietar mimai asupra tepenului care depdgeste suprafafa teremaiui aferent
congtructiel vandute in beza acestor legl, dreptul de proprietaie asupra
teresralinl aierent uneinormale folosinte 2 imobilului find transierat ope lepis de
la data vinzaril &1 suprafsia configuratia de la data treverd in proprictated
acestia, curnparatorlor cu efset erge omnes, fara ingeriere in carten Faoclara
<1 conformitate cu dispodtiile art.28 din Legea nr.7/1596.

2 Ca etare, Statul nu mal putea restitul In natara paratilor decat suprafata
de teren cars depiigeste terenul alerent constructst pe ware 8 o A1 In
pruprictats pe st Ubului o= 11, ;

3. tn spfjin merctoneszd: LC.CJ., Secpia de contenclos administmativ gl
fiscal, prin Decizia or. 4447 din 8 decembrie 2006 g admis o& degi art.9 din
legea mrl112/1995, cate pravede dreptul chiviaglor de 2 clrmpdara
apartamentele ce ou oc restituie in namred fostilor proprictan sau mogtenilorior
acestora, mu [mee refsrire expresd da terenml aferent locuintei, din intreapa
reglementare a Leght nr, 11271 095 regaitd of legivitornl & inelus in noliunea de
Limohil cu destinefa de locuin{a’; si tersnul gferant, elemeniels cars compril,
fnpreund, o unitate locativd si ca art. 37 dia Normele metodologice nle legii, nu
ingtdtaie prin el insugl un drept de proprietate asupre tersrmlui aferent in
favoares chiriggulul cumplrétor, addugand 1a lege, ci defalizzi componentels
unitati lecative supuse vémedei, organizand execularea unor prevederi din
Legea mr. 11271994, In limitele previzute de art. 108 alin, (Z) din Consiitutia

Romanist st art4 alin. {3) din Legea nr. 2472000 privind normele de tehnica

legislativd pentru elaborarea actelor mormative [acest punct de vedere este
imsusit si de Curke=a Constitutionala si chiar intr-o decizic prtericara de 1CCJ
sectia Civilal . =

I acelasl sens, CEDG a refinut in Hotarérea din 3 innie 2008 In cauza
loana Petréscu gi elfl Impotriva Romdnied, ca degi jurisprudents romancasca
Jimpdridseste opinia ca drephul terfuhui cumpiritor aaupra torenubui aferent
izvorsiste ope legis (irvocAnd Decizia din 1 funde 2004 a ICCJ), aursritapie
administrative netrebuind decdt sa splios sceste disgozitii" exista o praction
reunitata in privinta apliciri I practicd & notiunii de Tezen aferent, in special
dacd acesta frebuie 85 se liniterze 18 wrent? sffuac sub constructe [decizia din
1] octombrde 2000 a Cortii de Apel €hyj) sau dach aceasta notivne acopers,
partial sau chiar In intregize, curtes interinzra suy gridina fmobilulul (decizia
din,1 tnmis 2004 a ICCJT §i decizia din 3 fetrnatie 2006 a Curli de Apel
Timigoara). L ,

4. La cieva zile, in 11.06.2008, Comisia de unificare & practiel udiciare
IneTe fe recomandare prin MINUTA C8M nr.

6/ 17488/ 1154/2008, notmnea de {eren aferent construcfiel sl sdmite ca

<
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cutipdrare | sub aspectul vémzari terers

speastd presupiine teremul consbouit 81 cel geccsar wnel folosinie normale a
fraohitnini-constructe & numai parpes de teres excedentars suprafetsior de

teren aferemic imobilelor tnstrainats potrivit dispozitiilor mai sus amintite infra-

san rAmanc in proprietates stetubi o ormeazd 8 i restituit, incldvat

oencegionat sau chiar vando® i

Totodatd mimmite refine ea teremul aferent no face shiectu] cantractuloi de
vAnzare cumpdrace, Inhucdl acests ,se a‘ribule, fara plata, orin ordimail al
prefectului”

Extras din Minuta nr. 5717488/ 115472008 a intdniri diatre conducsisa
09 gl membri Comisiel de vnificare & practichi judiciare - cu pregedintcle
Sectlei civile de Ia ICCH, reprezentantul FICCI st presedintii sectiflor civile,
conifficte ds munck § =slzorde ‘socials a curtilor de apel peatru disculsrea
vroblemelar de practicd judicier® nennitard 11 fuie 2008
: 9 Vanzures imobilelor cite chidag, in baza Legii iy, 10/2001. Probiema
tarenmiui afsrent constructiei: dack acesta ss atribuie gramit san valoatea 82
trebuie inchusd in contrachul de vingare cumparars. (Curtea de Apel Bragav)

Ca vrmsre a ioterpretird diferite, unele sefiuni penfru canstatarea
nulitaE pardale & contracksior g reatitnirea cantravaiori terenilul s-sn admis,
tar altele s-al1 ressins.

a) mir-o primi opinie, s-a retinut cd, In ceea ce privests nofiunes de teren
aferent constructisl breduie refnut faptul ci aceasie presupune  tersmil
constriiit 5 cal necessr u=el folosinge normale a imobilului-construcie.

Partea de teren sxcedemtara suprefeielor de teren eferente imohilelor
Tnst-Ainale potrivit dispozitdlor rai sus amintits intra in nroprictaiea gtabirlui ai
urmeazd 4 0 inchiriat, concesionat san chiar véndut - in misura in cace tit face

paste din domeriul public - persvandlor -solicitante, potrivit leghlor in vigoare

(Legea nr, 18/1991 a foncului funciar, eu modificarile si completdrle ulterioare,
respectiv Legea nr, 213/ 1958 privind prapristates publicd #i regimnul juridic al
deesieiz).

In [uming dispoziitler Togale mal sus enimiate, s-a refinut cs oblect al
cemiractulul de venzare-cumpirece Jncheiaf I condifiile Lepgli nr. 11271998
modificara prin Legea or. 10/2001 3 censtituic oumel epartamentl - astiel
e eate defimic de art 3 din Leges nr. 1121995 - oo gl terenul aferen:
aceshiia, cate se atribuie, fHrd platd, prin erdin-zl prefectutul.

Caleulul valorii teretiilil este necesar 4 se face mumai pentrl ca valoared
terenulil intra in sumwa e wmeszE 4 se acorda fogtilor proprietad ord
snogtenitoriior acestora, i cazul in care pa L se sestiiuie imebihil in patura -
lepea dispunénd m mod e£pres in seest sens. Or, accasts dispozitie nd poate fi
extinsa, pwin enslogie, s -altor stiajil care nu au fost avute in veders de
Tegititor 1a mozentul edictEn actilui normativ, :

b} inir-o altd opinic, ¢ considerd 0 T pretul de vanzare al imaobliahui a
{ost inchied si valoarea tereralul

In ceea ce privests pretinse nultate parfield o contractulai de vénzare-

i) - canza de nulitate comsbitnind-o
suchlcarea dispoztiller art, 47 din H.G.R, ne. 20/1997 - adep{ll acestel opinii au
Tnvederat urméarcarcle:

AT:. D28 ulin. 3 din scelasl act nocmativ, lmvocet In susiineres cergril de
doshimtare pargials & contrsctulvi de vanseré-cumpdrare, stabilegte c& -
*Guprafetele de teren preluate de stal sau de alte persoane juridice, aflate la
data de 22 decembsoie 1989 n poscsfa mecstora g care depégesc suprafata

aferentd constrncfiflor, TAman In proprictatea stajo’ui.”

_—
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 hNoameele metodologies de aplivare 2 dispoziiilor Legé nf 11271899
ot ey HOR, o, 20/ 1005, repablicsa, prevad 1a vt 37, G - U2
sipuetiile de yanzare edire. Aprias] a apariamentelor gh cand este cazal, a
anextlor; pospoditesth si o garajelor aterente, -drptul de proprietate 8¢
dohdndegte $1 Asupra terepiihal -aferent, O regpectared dispoztiiloy art 26
sltnestul uitim dinlege . . . | i
T i fara fuijials, Nommele metodologice 4o apheare & dispozitiilor Legiinr.
11241995, sdoptaic frin  HOR. =mr 2041896, digrindsan la gt .33 o
reglomentare expresa cu privive la sitbalia tererratui Afcrsat construefitlor
e condigile Legl ar. 113/1995, alabind £ drepral de graps c1ats
asupra térenurilor de sib construcs se dobdndsse in condiiile-ert. 35 alin, 2
din Legeanir 181991, . L
Diupa republicared. intepvenits la data de 18 febritarie 1997, ga-unnare a
oditenr ednec gossict reglementisl din Norela Bethdsionce de SRICHE S
dispozitiiler Legil ar. 112/1985, adoptate prin HGR ar, 2071996, prevederen,
de la ert. 038, miteror amintid, 8 fst faistarats, astel most vechea
reglefnentare (i mal POBIE fi mplicai® prin angogie, '
ri. 9, arl, 215 art. 26, Hiy Legea or. k124 19456, 5 act. 37 din Normels
metodelogice. de ‘uplicare a.mcestel legl adoptaic prin BGR or. 20/ 1996,
republicata, =mgleméniéazﬁi_-m.'ﬁt d yrcechivee modill de:dobindire a dreptului de
propricthls asupra terenuriloe.lercnts constiuelilor, j
' Argnmentil referitot Iz faptel cd teremil Aferent vonstrictel nad poale
bace Ghioebl virsErd, degarcee: trebuia 53 o fie-sribuit fn o0 gratuit; in
conformitate cu disprizitiile 36 din Legi rr.- 38, T pogie i primit - deoarece
Legsa nr. 11271885 ol termele retodologice de aplicare & accstel legl, adoptate
j_JIl:ll I‘E}R }'.I_'l'.. :2[1,"1995, p:publicaté., Cup!md ng‘&mPﬂf_‘l’i E{a_t::: fenid p;‘i\r]'_tg la
siruaiia juridica a lerenarilor afergnie canstrdetitor gu. destinaia de loauintd,
pars Tl S_;"I_Eﬁﬂ-‘h:!ié*f&ﬁﬁlﬁf'ﬂfdpﬁﬂg‘i_tﬁ':h'D_z'i'ﬂ:l._f'é_:.__ ' ks

. Priny g;‘;ma.ra,_-s:_—fé, congtatat o2 imoluderes. T pretl dé vanzare 414 waldril
cmtel deteren éfﬂﬁ_@t;"’iﬂ&ﬁﬂﬂlﬁi cif deatinaliz de tocidntd care A @Bl apiectal
vanzAzi, sa redlizat S deord oo feglementiinile Invigoare k data imcheierii
contractilui de vansare - CUBpETse. | L F
Mai mult decgt atdt, 58 considerat ¢4 modul de stabilire & pretulil

perobilalyi care _fﬁEuE;gbiét_i_‘:q,_l contfatulil de vansare-- cumpérare A0 poalt
somstitui o cana de nuliute absohata. . i |

_E}pi_jxiﬁ-'é@ﬁ_@mﬁ_{a_ﬂmm@ gate cea recomandati & i wrmatd, -

5, Uligrior prin HG i 923/2010 & fogt lazmrita. pe deplin netiadea d»

teren aferent jmabllelor insgraifate pe Le. 112/1866. c e

Prin mofinnee «eren terens fmobilelor instrainate in temeiul Leph 1iF
1121995 s idiclogs tererul pe cers-este amplasaii cimstraciia, respecily
amprenta- conisistictici, cat st ferentl din tmprejurimile constructisl necesar
‘bunet GtilizEr a acestein indiferent de cafogoria dd foleginga.

el G pemtm yrma daw, Stotul lsmuegte nofluita in R,
peprezint: O rccfunaastcre A ‘sityefiler de drept oante foare ou privire: la
finderen dreptuhih de p
terhitul cugiparator. drept care a aperat-ope legis st care conforit Jurisprudente
cecente pu afe Tevole de, BORRTIETS " administrativa: gaun de intabulare.
'imp:g;jurarea-nz;.Téfmﬂ aferent Ao £8ic mentionat i goptracie sau mnenfionat
parfal, suh forma de cote; -este nerelevatiia, denarect transferul dreptulul de
proprictats o operat independent €& centract In hase Tegh, fniindarea hui find
clanficata prin aomesle in cauza. Fephil ca pana i prezént, -2 platit chivie pe

ropriciats ssiipra teremlul aflet ic proprietates

= -
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Tntreg tecenul ou poste d interpretat ca o renysfare Ia beniefici:l legii de yreme
ce ntinderea dreptului asupra suprafapel szcedentnrs rimase de drept lz siaf,

e2t =i asupra cele! aferente era nelfmomdta, pana la sceasta modifivars &

normelor, Pz de alta parte, rapmu.rﬂe d= focafhine m au legétre cu drephul de
pmpnctz_te locater putdnd fi si un administrator si nu ensta culpe altmel efnd
irir-0 stare de cevidmisis rezulmtr din Imprecizia normelor de aplicace =2 legi,
1un devslmas a fost in eroare si & pliti chirie = penbm ceea tr e de drept v
nroprietates 52, Fata de aceste yeodificgri devine evident cd statul poaie fi
ooligat sa misaare o ea delimitezs teronul aferent i 82 constate dass mai exista
teren earodentar & <&t snums, . ,

Apest tersn excedenisr urmeazi sa-1 restifuie fostinloi proprictar, dacd
acesta este constroibil. iar dacs nu sd-1 fnchiriere s s8-1 vénda pnﬂntar
riveranilor proprieter in vederes extinderiz,

U2 clement important i constituje faptal ea in fisels de ealcul cave su gial
la begz contiaciclor de cumpirere, A fost inclysa in pret &1 Imprejromiirea cn
gard. Astel, & fosl creata preswitia of statul aiSt in calitate de aphicant al legil
Car ai de vanzitor pe drept comun, a iugeles eca terens] Imprefmuil este afectat
constraciiel vanduts,

In variamia din data de 24.01.2014 expertul are In vedere o suprafatd
ocupatd de 108,73 mp el o suprafatd liberd de 474,27 mp, sd In aceastd
varani dl eipert 10 a Hout coot de necesitatea asigurdsdi Zonelor de acces si
de protectie & aistemelor de elimentere cu energiz elecicd, a conduclelor ce
gaze, =pi, 5i & instalatiiler din acest Imabil, precum i de ensxele la imobituha
evnstuobe o de asipurares sccegnlut s imprejmuire.

In oricare dir aceste variante, berenul rimas liber dupf deltnitarea

ierennlu ‘aferent censtrachel ngoaitre. este wn teren BErvAmital, Erd nicl o

functinne practizi, ar din argumentele jurisprudentsle mentionate mai sus,
rezulth cu evidemta of tercn cxcedentar trebine si& fe constnibi pemru a 8
residtuit = natnrs,

O=, *erenui excedentar it oricare din cele doud wariante NU ests
construibd’, aspeot care rezuitid atdt din expertiza efeciugill In ezuza, cil & din
mspmsul Directici de Urbenism depus la dosarnl canzel care indicd suprafetele
minirie peniu ci b parcela 53 A conatruiblla gi earacteristicile asestela {front

la strada, dimrenaiune ntinims cbe).
¢ Argumenhil instante! cf ou au dovedit i caurd cd I afars de

gervituica de ecere ar avea nevaie g de alie servitmtl pemiry fologinta

consfrucliel este total neadeevat, nep‘lltéﬂd fi prirait,
Tn primul rind, ou discutd in geeasts gguzd despre instinlirca uner

servinet In favoarcs lor pe toronul paratelor pentrn utilizacea gmuhuc;.m, w1
deapre terenmul eferent conarructiel vare se afld dela In gropdetatea lor gl case

doar trebuie delimitat
Difererts de regina juridic Intre drept de, servitate pe terepul paratelor gl

dreat de proprietate (aflat In patrimoniul nostrn) eate Una care nu necesits aks
comentari, astfe]l i de la bun ceput logica primel instante g fost una
deficitars.

© In al doilss rEmd, este unanim admis [gi de aitfel sl reglementat] cd orice
construchs are Oevnie penti o nurmalE wtifizare § exploatare de o anurmid
suprafatd de teren [distinetd de tepenul de sub constructie} necesard pentou
acces,; mtrefinere, reparajii, icterventii 12 constructie, acces la wiilitAd pentry
imtretinerea §i repasarea lot, acces la Imprejmuire, elc, iar aceastd suprafald

il in nojivnes de taven E_rfﬂt'aﬂ t
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dﬂmﬁ_@h@:iﬂ-ﬂﬂﬂ& mragteis, jar ntd dﬂﬂ”tl‘liﬁ';ll #PEE:IEIE: i caNg

g marmalei folosinge si cxploslfri a bongtruct lor , @

1

Ga ‘atire, Votbim despre terenul necesar pentre normaly exploatare a
anel eonstraeti - terendl eare triod naturel deserreste 0 constructie in faperia
ial . subssramatii, am
invoca: igvoi dmtole de mondala. folosinia a construeticl piastre & peniry €aTT
am avea mevols d acces pe tersmk pardtelor. , . |

Pontru delimitarea: acestel sapralére meccgere puormialed exploatdri a
cunstrictich Teclamantll AU propus proba cu expertiza tehricd, fax diii-experti
an stabidl mal mlﬂft_b}"i;"élf:‘iaﬁfqﬁ; acwit sens, UK {afn minima fiird apretiata la
108,73 mp, ca atare, Acest agpect a.fost pe Jepliri davedit, contrar afirmatiilor

'Pentru toafc gceste argumente sohicitd in principal. admiterea sgehilni
nostix cu eofiserina, admiteril actinnil 9 amilares in Intregime a art 1 din
Dispoaiiie grivind treg teremul di 686 ®@p {in fapt- doatt 583 mp), acesta

pot

reprezentind terén afersnt constracHel.

IL in al doitsa rénd, soluiia primei instanpe €ste contradistorie,

Dime fnstan roline ca [orsnul socesar bunel explostars & construcyied
arslastilor are 0 suprafatd de 108,79 mp fifcare na.este cuprins tersnal e
O carutrustic, 6s 108,78 mp fed wn foren in. Janul G idfsperisabil
foloaintel Aceste, giat pentru ciroulatie; cac gl peatra: interventii, reparafii
tntretinere etc:] gi oA paratelor le-at mal rStanie ua foren Eberde 474,27 mp:

' Cu teats cd face sceastd Tefnere, prima imsianti a respids i mlregime
activnea, degt 1r frod normel - ar fi. trebuit oo [nEcAT- I parie 88 le-o. admita,
respeiiy g dispima anularea cispozicl in Limnita celor 108,73 mp, mentindod-
o ca legald pentrn suprafata de 474,27 WP, B '
" Taerial de accea &U farmiilat solicirarea subpidiasd In care an solicitar
arleres dosrin parte 2 2 1 din Dipozifie, cu privire la teramil aecesar bonek
: } ie] lo gt teren find in

proprictatea noastra, Smeul neputand disgune Lhet de el.

" in drept: art. 9, 10 Lg: 102001, azts 5, 21, 95 Lg. 13%/1995, art. 37"
Prin infdmpinarea formnnlats, intimatele Racz Ang-Mastia, Tibad

'-Ma:rta_-'lﬁ:ﬁit 51 Tibad Marta _t‘:t_;stihal_' a1l solicitat fespinpered. apelalai declaral

ssﬂhntdatﬂﬂdt&caﬁﬂdmaﬂiaﬁ 9l tegadd; «cu ohiligacea apelantilor, in solidar,
la plerta chelfuielilor de judecata. -
* In iceea ce privestc |

N ininfi-apelanti Stcar Lucia Magdaleria §f Suicu Valepsa, mEapeerh.

siieren apelila sub aspectul cererit prificipals,

respecty ‘crnaiatarea wlitam absclnte partidle & Tispoatiel de restiouire

favoarca paritelor Racz &na-Maiis, Tibad Marto-tudit 5 Tihad Marta Cristng,
Dispozitic prm ¢are s-g-dispos reatifairea in palirs & imohihilul fercn-curte in
wupratali de 686, sitat in Claj-Nappes, st Uliuhu, . 7-9,(fn realitais nel)

nr 1846 10, martic 2008 emiisd de Primarnl  Municipiulnl ‘Ciy-Nagoca in

inseris in cf THO20 Cluj, nc top 31171/5 5t pg__ca;q"gjq comsecin;d obligarea
i lmﬂﬂﬂ'mMuniﬁlpitlui Cluf-Napooa lg spiterea unel nel digpoziti rigtivate cn
propi inere dg tegrdére de despagubiri pentra ntre gul toren-fn suprefata de

. apreciem o& solicitarea dpelantiior sate fBrd tegel lepat ¢f inadorsibild.

 Ags gum 4u aréiat, s probat § s-d constatat g de instanta de fond,
Dispozitia do restibuirs s1 propurenca privicd acurdarea de fsspagubitl

1846/ 10 mirte, 2008 este formelnich & legals, nefiind prezanta tiici o patza de
- mulitate absctald care SR JusHIce ﬁustinﬁplg_apglﬂ;ﬁlmﬁﬂdmuan@;

Se-podte observa ﬂji_}"ﬂute"i_g dosarniul-ga prin ari. 1 din THspomitiz atécata
z-n dispus restiuirea ir ‘maturd al imobilalui teren-curie I suprafatd f:r,.

&86mp. din pareslacunny

g

-h':_.'p’_-zim;,fa;‘ trsete i of, 18020 Chy, situat In ppnm:
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Cluj-Napada, str. Uahal, nr, 249, (i reslitste ir. 11] mﬁm‘zeaanit&mr Tacz-
Hma- Macta, Tibad Marta Judit 5l Tibad Marm-Ceisting, imobil peetust i wiod
sty de cdfre.Stabdl Roman i base Dearstalaine: Qﬁf fosa. B
' 12 artZ coroborat cu Srt.8 din Boecdgh T itie Tn whod cﬁrﬁciatgzﬂp-m
a asipard losiigs npingridita ‘e mﬂ&t{htﬁ&! edificate pe terenul mei sug
dﬁsr;na, eirmstrocte complgd dirs 1. CATNETE, . b&ca.:a:de teraas, pﬂdﬂjﬁ_ f:.u'
supramta wiila de 43.20mp. &l ms‘trémaia Brin *‘.Dﬂﬁ'ﬂl:ttl.L ‘de wanzare-
EAInpETELE nr.alﬂmfla 111896 mnhﬂat i hega If:gn .l 12}1995 i
Consiliv] Looat al Muricipiuhai n'Eﬁluj—1":;E|.p-ﬂ.:ls:ﬂ.,b s dnglimit deaprul de serdinge da
trecere pentr defiiEtort comstruchisl, acics in favosrea. apelantilorrediamiant.

In aceat r:uutext, Dispagifia de’rdetituicé o propurcren privind acerdarea
de ‘despagtibizt nr.18467 10 martic 2008 cfioisd de Prmarn] Min. Chij-Napaca &
Is:tsf:mmtmﬁ'ﬁmmmman{ﬁ_ o prevederile lzgrfe, nefind pregenla nict 6 cansd
de nylitate absalir'a care & justifice srivlares Eﬂes%ela, i1 tof san I parte,

Mulizates, eary Acéa sanpiiioe d& dmpt tare lipgsgte aeht _Lunam der )
fectele confradi formslor Turdiee Inpuse penttly ingheicreg sa valabia,
Couzéle de mulitate =bsohatd synt expies §i Woitabv previzute de Tege:
fncilearea reguhicr pnvmd f:E.pﬂ.mtﬂ{;Ca‘. crvidE & pcrhﬂscﬂﬂ[:ar, lipsa totdla 2 b
conmi;é'_n:raﬂmhn nevalabflitates ohiectohad mﬂum L joridic, cand Epsestecauzn, '
gri_este [leiiE imorals; nerespectarea formed 2d thafm E!'Et‘:, otk In. caiza, de
ﬁ}'ﬁ;, Micine E!mtre acests aspects, tacs o puea ai:ra_ge mﬂlta.tf:a absalists =
-E._r:.tuhu dedits fudecahi, tu sc Tagaseste.

Prin (.‘-DJ.‘:.EFd,‘E.-I':'Ll de musrﬁ—mm;}ﬁrarf- Bk ova] lﬂglf 19.11. 199& JAncheise
Tptre apelentf- reclamanfi §! Consiiiy ‘Local gl Mun. C]_'[Ij-ﬂﬂpﬂ(‘.&, apelantii g7
dehindit in propriztate dogr con m:m;- e:m,tenfﬁ mmpuaﬁ din eamer& I
Buadidie; {-E;'LE‘EL!SE., &1 iau;:)mi'en;a itils. de 41.83mp Bl heeld n “suprafafpa. da
15.07mp, si doar ierenul aférent conatruehel. Arath o dhity cnm:i“lﬂa;le rg_‘.mrmlm
de eapertiza efeckuat e e:apc:rt Cosma Radu me:_gsimta la dosaril canzel 12
data  de 20042013 remifa ga ﬂupmfata. ﬁcupﬁiﬁ de pouslructie este ‘de
4436w, din care siprafata cosa initiald 38, 89§ suprafatil cAmard S47mp,
o, mentivnes o l::&mﬂl‘ﬂ[’ﬂl&g&ﬂ]ﬁ] eaie @ extinders realizati fraatitorizafis pe
lalios de 5-V. Totodatd rﬂciamaﬂm ﬁpe:iaﬂ;:l., in; plirte, pe latnra HordAset, m.
spatele: casel de locudt & yeatizat o constrmets usaazﬁdm snhets‘ metaliofatog
stalpl din feava $1 adperig din onduliny cu fanctimen de cbmsc {fpigar} cu
sitprafats de 11.48mp, de asemenca fBrd aurorizatie; sau cel puli rédfatmariti-
epelanti o au fHeut dovads cotrarie.

In momental ircheiesil confractGiul de vAnZATe-cumpiTare ape]anpz-
reclameanp cunosen? infinderva drepmlui de proprietste dobandit, serdal in
coioglings de eatizd an perfe:tnt romtractdl o dogr ulierios Ao i‘ntalf:a ‘88 me
realizeze cxténder: fiirk A fi Zutoiisali o acost scus gi 84 salicité st alte supmtb;c
din, teremil. restituit pardtelor it baza Itgn rcpa:ai‘ma,_ cu fHtht de ‘normate
folcsitlts @ constriicfed! degl aceastd folosintd piclodaiz an & fost Ingradi=A. m e

VIgin mud
N eate de neghiat nict faphi ca FrmL&gea HE -10/2001 ed lege spmala,

rcpara*wi;: in Hatetie, s-a lHstmit Togala r&shhm'ﬂ in naturs, Lbers de ogice

sareint el impbiielor - preluete 0 mgd abuziv id pericsda 6. m:n‘;te 1945
degemimﬂ 1‘38? iar propynered i sparderes de dcapagﬂ.lun eonstitiis

extepis,

Din puntial ler cif,vx.dem, bpim ﬁunpﬂrtfwié ;1_ de l}lstﬂa:lta: dﬁ : judécats,

n cauga dedusd Jumﬂam surit ncidende dxspnazt:ﬂc: art.10 -aJm. 2 din Legem

1042001, dispozitd bare stalilese in mdit- ﬂl&r ca, "I, czal n-eare pe teremuril




cire s aflat constughl prefuate

construeri, sutonaie; parscana dreptaticd va obtine restituires in pEhia 8

sa-fii de teren. rmasﬁhbefa,mf pentril suiprafats doupatd de eonstructil moi,
ca afectars servitutior iegale i ator amenafr de atilitate prblitd - ale

cea
lumliﬁﬁlﬁr_.m%ii'é"'ﬁf_ rurale, magurie reparatori se: atabilese P exbdvalent’
[iin. acest text de Jege remilia in mied clar c& miwrile reparatoril’ se
acorda in gazusile W are teresrul este afectat deé sérvtub legale gi alte arnenajart
de whfilate pablied . C
Teremil In Jtight an ssic afestat de amengiar de utititate publcd, oo i
gge;uplﬁcamstrém, alee, frotuare, dotarl tebnico-gdifitare subterane, spafi
il blosniiler de Joouit, oo, iar seryiluea 18galf estc cazats do

cwabinirea unel parth din feren, Totadata faptl cd tecenul esie ‘wfectat de.o
servitate este cuprins. it erti2 &l digpozitici contestats, in sensul obligativitai.
2 sigurdicli servitati de trecere pentra definftorii constrzchel, serdtute ingtitmitd
tnemai feai a ge asigura normala Folosints A construofel a o
Citares, articoluul O din Legea byl 10/2001 de sgemenes ma Justificd
actunes reclamantilor € mai fegribi se corghoioged €U prgprientele aduse de.
noi, i sensul of cestituires jmosilelor preluate in mod abgziv; indiferent de
posesiz cif se afld tn pregent, s¢ restinvie fo staren In care -se 2flay la dafa
deplnerii cereril ce restitiie @ libere de orce saveint, Astiel resfitairea,
fmpbilaiat s-g dispus eonfarm oo de mat sus; bber de orice gareini, Lar
sarcing, &3 stabilit ulteslor datet d=fipte. d&-Tege-date fnaintiril hotifiefi- ci
ooamia redactin dispozitiel derebtituire In naturd emisd de Primsal e, Clij-
Napaca, Acerstl dispogitie = logit reparatorii & fost golicatd in spet= npastrd pe
digplis, :cu respectarea dispazififlor legaly nefiind, cazul apliciit prevederilor

Conrl, Vikelin Logea 2472008, a2 modificatd prin Legea ne 16572013,

* a davedirea pozitici for odath cn mtdtapinarea depusa s-1 ariexal 3i @
cople 2 anexel 04 1a Legea nir. 1042001, amExA GATE £ste TN mode] de farmilar
de ,Disposifle de resfituire in natuea’ edre la pend. aratd of Simokdigl co 5o
restituis esie grevat &1 urmatparsle sgﬂ;imﬁ....[&aca.cstﬂ::cazi;l}..ﬂi:'g. aceat
exernplu rewmltd cd mervitmtes cantestatd de vaclgmanti este legel stabilit.

3y este de negRijat nid faphil C G cavzd dedusd judeclil conform
dispozitiel Fdcdls, s-an propus peatry parate despigabir pentr énmatnictia
veche; nbiect al cuntractulal de vﬁmﬁ:&-cumpﬁmxci far in ccea ce priveste
terenul rpsttuit natmrd, ol este vorba e um teren ‘ge cars s-au edificat st
constmictl autorjzdte, mSEEL oA pentnl suprafaga ociipats de crastructi 0ok,
auitorizate, _:;ﬂi‘,i_ ﬂIm:tatﬁ sesyitutitor legale si altor amendjari de unlLtaf:EprELé.

ale locglithtilor itkbane gl mirals paratsls 54 brineascd Gespagubirt Totodatd.

mod mhuzv, §-8u edifical Dot

A%

reclamantit in acfiunca. tor i fac hich b, referite fa faptul €8 pe'tersnul pardtalor

g4 ridicat, s-a edificat o constructie ACUEL atorizati; fapt atestat de
concluzifle raporldiul de exprt & sfectuat n cauzd. Astiel se pune iptrgbarea
Hirgastd, nu CYmvase urmareste obiinerea unel siprafete de teren pentrll 4 8¢
Jaigurs accesul Ta acel Foisor; adica 1la o congtructie noud,, Irigd Tickoatd fErg
qutorizafie; lar pentia dobandlres in proprietate a scastel suprafive se varkégto
ca. de fapt scest iery ar §I mecesar pentril:e se asigura’ formala folosinia @
comatructier. : ) :

o, moateitel de fagd, reclarangl nu-si pot nvoca propria clpd sl solicita

siabilirea unor suprafefe de teren i plus din propristaiea Altuia atits thop eA

parétele niciun mament na i-au '"Jmpi{:ﬂi:éifpe renlamanti 'l folosinta normala a

smebinll dobdndE, orl Tmocaz coptres, i ipoteza in care S-ar ajunges 18 67
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divetgenie sub orice nspect; r&elamsﬂ’p.l i pﬂﬁibiﬂl;ﬂj'ﬂﬂ.» de a sc-adrese insmniei
de judecati in vederen Sabilici aos servituil

Totodatd la detd ac?:uﬂj:ﬂaﬁfﬂ J:ﬂmbmﬂm-mrstmupa reﬂama;n;;ﬂ? AL
cunnscirt ¢a dobndese in: prt:pnetat& Aoar terenul aferent cuns:mepm s;maﬁﬁ
7t cere ests inadmigibil e iilterior 85 sobieiti § alte: sﬁga'afepc dim terenul albuia,
cu fitln, de "normals foloéintd & consiuctel” atdtd Hmp, cat accasts folosings.

P

n_lemdaiﬁ ou & fost iﬁgr&dltﬁﬁlﬂtuﬂ mud
Nu este- d=- neg].‘gat wict fantul ca in cated, dupd.eléciuarea rapoitlul de

&:-:per‘i'_zﬂ da.dl. egpext fn mnah:uciu Cosma Radn; d__l:L raspunsul. Je- ﬂb:l,n:::ﬁ_un.
mregistrat 16 dafa de 24.Jannaric, iayee rezulia i teremil aferent exploatini
formale ar & de eetmnik 108, ?E’.mp situatie in caze tcrg:;ml ramas Hbergr i o

Supmt'ﬂtk der 47,2 T e,
La momentol deifath desi se invederessd prin doncluzitle rapqrhﬂ;_i te
exoertizs ¢ exista pﬂﬂmmtea, aw;;nd in vedere amplaserea congtiiiclicl mir-o
zomd, cemtrald a parceler de teren oﬂﬂquraﬂa. roouhd fd. pantd, ca in
achuslele condiiil terepul ri-ras IIhm‘ a8 gaeiﬂ i folosit on ‘parcela
comstruibild, ingd s¢ poate sisteaiatiza .U funcfiint de parcare; eure, g;r'.’,fﬁrra, '
ori e bine sty proprietatul este-cel core are afributele da posesie, foloshnld &l
dispozifie zdupra bunubil séy, -siueta in: care dre facﬁlta:tea de a n{'ﬂgﬁ
‘modalftates i ears v foldsl, va Cisprine de ‘mmu}. sEu I concordantd cu
legislatia in Vigoare, §1 T trebuwe et nict f'ag!:::& cH amaia, aﬁrmahu gale o
sitipla” prosupURete, N raspans Feress nm s-g putut ﬂb‘}.tllf: nigi dé 1z organud
abilitet in aceat, Serviciul de Usbanism, degi’ rwjimantﬁfxaptlanu A forrmaat o
serie delcereri In acegt gots gt prin’ ‘i fermedinl | imgmnisl de juﬂﬂﬂat;; agadar niz
eate el ca tirenn] fimas liber &4 fe o PEII(ZﬂJ.a Cclﬂﬂtl'l-_'l,fbﬂa
22 .1 fﬁ.{: Ipowhil &= constatat o2 {afi-de ;..nn:;tru"ba. vanduli pI.L:L
comiractuf de vapzare-cumpardre prdl1081 m-;htui a dala de 19.11.1996
reclama iH] an reslizat szhnﬂ**n: & b clmard avand o su;:ra:far;h copstruitd de.
i‘f?mp pccum gt un {eEgnr i o '5‘."!1_{:[?‘&'['&?2 de |14ﬁm{_a, aihiafie in cave:
folnsest o supreiafd toteld constrniti det4d Eﬁmp, fald de ‘suiprafuta casel
initiale de Eﬂﬁgmp.; adich ¢ difergmti de 16,9501, 5l < [oate acesten Térdtele
fon toleret pand ld orgiactusls Acests agpieck 5
HKgadar rm&manm an mai dobandi suprafeis dm forenul parateior, s
eventzal b sopragald de cel mult 108.73mp, oste auﬁmm::ta TTETE st ¢ adighTa
buna s nommaka ﬁépbﬂtara i felogintts a msimqte:r dsgi deest drept nn ls-a
fost mieigdatd Thigradit in vreun matl, d8T in caz contrar dreptul g6 pnate asiguts
prin instifaices de servituti gl cu foxte arestes apelantii- roelameant win 4 sTERHT,
i penirit morrada exploatare & uze c:}i&Mcm ‘en sujlra.faiﬁ de 4Jmp. csle
" ESCESArd ach-lhima B p“nﬂ"‘lﬂtatﬁ EI.J‘.'UIIL‘I aupraﬁ.itr de teren.de E:Eﬁmp
sy TotedAtl It wrma efertagril masuradiorilor topdgraiice: Eﬁaci:uﬂtt de doz,
toexpert th-:}’r‘ghﬁ@. Thtians, & rezgitar Q& spratata reald o tererialii ssfe de
|i 584mp; i log 723mp. cACapdre Inserig. pa cf, Aceasts ﬂﬂﬂﬂ%ﬂ]}& pr::ﬂir: 1i gu.zati
i de divesss ‘miotive, se pt:-&it. regam J8 veddnd, dﬁﬂrmta. epreeventyal p= viltor
L poarc i redobindits prin’ exergitared Uner aofimi care  giErsnteard dreptul de
! pmpn&tate: ieT prim :J:u:"f:g:rtu. dreptului de proprictate existd: ]ﬁi:mh_l.atﬁa ea
parcele si déving chiar s cofrmtruibila, ‘dest i mumentul-da Fati na nigi.aer
care at atestz sa:;ahum ci pe parcels respechive nu ‘se poste edifica, o

-canstrﬂc:’t{e
&lamxema ﬁy&ﬁﬂmupx eclarnanti 1 sensul ca. Terfnu; excedentar pf:r.tru :

aputea fi reatituit ©x nainsd, Tretmie. sa fie. mmtrmbrﬂ nu-si gaseste nict un
terzel legal, aceastd cowdifie nu se epumera in prevederile legil reparatorii.
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Leges ne. 1072001 E‘rﬂbﬂ&i}tﬂ gxkpres gt limitativceriniele care rebufe avite in
vedere 't ocazia. 5 futiondrl corerilor de revendicare It vederea reetiiuir fn

I4

atata: mexistenta unor chnstrucli a0 autorizate, teriul 83 fie lier de-ovice -

sarcint; nefing afectat de servined legale gi alte amerajini de ntilitate publicd.
in’ acélast timy apelanifi-recksmani se contrazic. in anstinerl din moiment ce
initiel afirma o8, dreplul, de prop Eikgs 1t £
folosinge a imobiiubai & fast transferat ape legis de la data vansrit congtnIctist,
s efect erga omay, iar ulierior revin gi arali cd terentl sxeedenter urmenzi sa

rietals panpra terenului afcrent unet totmaly

fie. reutituit fostuiu propriectar, dacs derstd-este construiill, ir daca nw 5% Be -

inchiriat orf vandiit cu, prioitate. riveraniler proprieiar n vederea extindeni,

" Avand in vedere mspettele scmnalate, concluzioneazd ¢f reclamanti i-
apelant ny @i puhit preciza in agiiunea lor care:suat gegie olemente ‘carg
smipledicd - bups otilizare & construeiici-dat fiind o cle mu gxistd, niei
conciuziie reportului de.expertiad. ui completirile efectuate o acest raport g
sugtin pozifle accstora, mici rigpansnt autaritatii competents Y1 confiimi nu
aystine prmetul devedere al apclaitilor, € dia eontrd, dini toate actele dosanulol
resild oA seopil CroEnt de reclamantii-apelani este uinl exclisiv: dobandirza.
wnui drept de proprietate asupra terenatil pe haza interprefini legli reparatoril
st mu prin cumpirdcesd, Inchirierea ageatuin de la proprisiari Tetodata
comehizitie raportialel de extpértiza atestd o Inafard de servitutes prevazpta de
Digpazrida de restiuire i ar fi nevoie ai-ds siibilices altofa pentru folosirea.
neinpradits a constructie, § Ia randut lor reclamanti-spelant an STSHMIT c& 1l
ibfens siabilirea ok sorofmt f vor tezénud 1o preprictate, adich un teren i
gupratats de 636mp. ou fun de normala folosintd a unel constriefi eu
suprafata de 38.89mp. ) _ _

i geen o privests admiterea ‘gpelului sud aspectul cererii subsidisre,
Prapectiv comstarates nultAll abjohite partale o Dispezifiel de restituire
fr 1846/ 10marti= 2008 emisd d¢ Primani] Mugicipipini  Claj-Napoce m
favoarsa piratelor Kace Anza-Marla, Tibad Marta-Tudit. st Tibad Marta Cristing, i
‘apume 2 arti din aceastd Dispozitie ptin-care s:a dispus restituff=a immaturd a
ireabilelul {eren-cline in suprafald de €86mp, sitnat o Chaj-Napoca, ST
Uliutbai, pe, 7-8,(in realftate or. L1} ingeris i of, 18020 Cluj oy, tup 21171/5, sl

e cale détongecinfd obligarea Primarula Municiphilui Cluj-Napoca In emitetes
el nel dispeziti Tootivaie Cu:propumeren da acordars ds. despiifubiri ¢f pentru
suprafats de teren aferentd constructicl- dabandite in baza Legll e, 11271998
prin incheieres contra fulud de:-._?Mf:;r:mpﬁrﬂrﬂ ore 31091/19.11:1956. |
terem mecessr bondd @ neormalel folosinte gl exploatare & corstructel
p:opﬁu_LaLea_mélamﬂnﬁlﬁi?ﬁp&l{iﬁﬁ,; aprecicm ¢f este b cerere inedmisibila, dat
find ca tinderla moiificarea actinmil promovate, ori-sd, Infelegem c apelanin
Tevin § recurbsc €& congiructia dobindita tn proprietate poaic 1 folosita In
condifi optime avidnd m ?e.tfci‘t:'_ééﬁ?;ittjtelg-:inﬁ_tgit&;ﬂﬁ pentru buna si normala
Tolosint a cemstructiel oste slificientd i 0 supraluti de cel mutle 108, 73mp?

Constructia g terenul aferent dobandit prin Incheicren confractulul de
viAzAre-cupnp arare puate si este folosit i mod nelmgradit de catze reclamant],
<a ineifimt um doopt de servitnfe de trscere pentre detipatori cagstructiel
reclamanti din prezentul dosar- ar Ty ipoteza I care fulbsinga normald 2
contrmetiel ar f impledicatd ar aves. pogibliitatea de a se wirssa instanielor de
judecara m vederss stabiliril alfor servifiacd, A oblige parafii la asigararsa
lizeririzor ori allot actvitif. _ N '

Prin intdmpinerea formulatd, intimatul Primarul municipiuini Cluj-
Wapoca & sphcital respingerea regursulul ca fiind nefondes =, pe cale de




consecinljf menfneres Sentindel civile nr,0422/2014, Consider ¢f rocursul
formulat de cabre reclamanta este nefondat, pentra armatearsle considersnies:

Apreciazi o2 hotdrdrea atacatd este temelmicd g legaid, find proouniatsy
in concordanfi cu prevederile legale in materie.

1, in ceed ¢e privegte cereres principald, considera salicitarsa recursntilor
asefondat?, mportat la womitcerels considerents;

Legea nr. 10/20010 se nscrie in Incercarea leginitoruhsl roman de a
reglementa m3suri reparatosii eat mai complete 51 mai adecvate proprietariior,
fogtilos pm::ria{ari gor, ditpd cag, mostenitorilor arestors, deposedate abitziv de
sta,tui romaést In pericada & martie 1945-22 decembrie 1989, Legmitorul a fost
Preacupat si acopere pe cat posibil toate situalifie ds pmh.a:r& & imobilelar de
citre gtat In perfoads de referinid, meordind prevalenta restibtiril In naturd g
bumuriler preluate abuziy de catre siat,

Nuinai m cagul B care acsastd mésurd nu este posibila san esie expres
inlaturat® de la aplicare seva proceda la aplicerea celorlalic mBaun reparaionii

In {apt, paratele In causzs, bonefciare ale dispozitiel contestate m canza,
ul formular o notificare in femen:l Legil 102001, rrin cers au revendicai
imebitul situat in Cluj-Napocs, str. Ulalud or. 7-9 (1), Tsoris in CF 18020
Cluj, ov. Top 21171/5, preluat i maod abusiv de cdire t:tatul Feoman i hazn
Decrefulisi nr, 92,1950,

Ca gaspuns la soeasis nptficars, Iobucal revendicatoasele au fHent
doveca propoictAtll s a calitall de persvane Indeeptafite in temciul Legii
1072001, a fost emisa Dispozitia Primeruly mun. Cinj-Napaca nr. 1846 /2008,
prin cars s-a propus resttuirea iin patura & terenolui-curte in supzafaka de 686
mt, identifical cu datels de Tl sus & de asemeaniea acordarsa de despagubin in
conditife legii speciale penitu imobihil constructis situst in Chy-Napoca, sir
Uhuhd 7-9; intrucat dcesta nu, muar piites {1 restitull in natara, find ostrSinar
in beza Legd 11271993 in favoarea 1eclamanilor. De aseiuensa, pobovit &rt.2
din disporzitia atacats, s-£ asigarat servimifates de trecero pentrn detimarorii
congtruciiei.
it speld, prin conirzelut de vapzere-cumpérare ncheial In lemeinl Legi e,
112/1995, reclasmanhl au  deobindic un  drept
aparbzmentiinl definut cu comivact de nchiriore g suprafatsa de 38 mp afércnts
constmictiei

Rapertat la cele mai sus precizat, gonsiderd i m mod femeinic sl legal,
Primsarul municipioki Chij Napoes, print dispozifia tn Htigin, a dispus restitiirea
in paturd & teremulvi-curte In suprefatd de 686 mp, reportal la prevederils a9
s 10 din Legea nv 10/2001, considersnd of fmobilul resfituit poste #
considerat liber din punct de veders juridic. i

_ Considerd c& se lmpune compararss {dthrllor n::r:lf:ma_r:r;iiur wl perEtilor de
rd. B4, f3rd a ignora ¢ raportul Btgics a fost creat prin restituirea in naturd s
wraal bun prefuat abuzv de édlre gtal, lar Inu-o psemenes spetd nu se ridicd
doar problema ttlului cehil mei bine caructerizat, o & at=muddi cpnsecintelar
jutidice ale ectrhal nelegal -al statuld §i a respectani furisprudentel Curtil
Furopene a Depturlor Omuhy privitoars la existenja uned reparatli echitalile,
In comdiisle tespectdini principniad secucitafii rapertiailor juridice.

Axl%]. intrucat pn:r Decretnl 1mr,92,/1950 autorei pardtilor de rd.2-4 a
erdirt 3o mod nclcgal si fard o fusa despagibire dreptul de proprictate a;mzp ‘&
bunulai for, se ridicd pmhlmna. prevalontel dreptubu subiectiv allcmat, dar s a
gxistentel Epﬁ_."&_;_‘ltt‘l legitime & seestora de redob@ndie o hunuhd i

meteriglitates i,

fe ' proprietate - asupra -




ot

g

Ta data emifersi dispuzidel UHgicase, notiunes de “suprafata afeTEnia
constrictie vandute® nu era-definicd de. leghuitor in cuprigsnl 2re.26 din Legea,
. 212719950 - - T e W g

Acceptitiives sinfagniel teren afetent; T sensul ca nu vizeazd doar tererriil
pe care esfe amplasatd corgbmetia, o si ferenal din imprejurizmle - acesteia,
Sicosa buact wilizAn 4 consftcRel oSt dati pein MG nr.828/2010, visdad
complebires Normitlor metodelogice de aplicare a Leglint. 10/2001.

iz, HG__nr.QESE':EDIG ni are pritere retoactivi : -

Principitl neretroactivitdtii legli niol cote regula de drept potzivil cérein
pepdutul seapd, M principiu, aciiunil legil w0l sy, alifel spais, legea flouk oo se
aplird sltmaitlor juridice anterior. constitmile, riodificate sed stinge & pict
efectelar produse de-agerenes situat nuridice, dacd aceasta au fost realizate
Tactinte de iniirarea in vigonre a legil noi; actele i faptels trécrite (fada pracierita)
ni1 pot grriera decal cfectele jutdice prevazuie ‘de lgges In vigoare la momerrtul
fnehelerii, or, dupi caz; al sgvirgitl san producerii lor, G o este vorog, despre

‘efectele produise fnaizte de iptraresin vigoate a legh nol ) |
Aatiel, nexetosctivitatea legi, ca principin canafiintinal, este obligaturie,

pentra Toate remudls de drept, fard excepiie, Tu nUmEL pentr acelgs care 1
‘previd exglicir, In sfara excebficl stabilite prin Constitutie, care priveste. logea
penalil san contraventionald mai favorakild, nicie elfd exceptis nu poate aduce
limitart apestui prinoipiu constitiional, 1 '

 Acest prinefpiu se prezimts cn o gerantie fundamentali a dreptarior
canstitativagle; Tndeosebi 5 libertati gl sighraniel persganel,

T fonsosictaraportat la cele med dus ¢xpuac, stlicimrea recrentilor-
reslzamprift.cn privire la constataren nifititi absolute parfiale a dispogitiel de !
restituire mentionate este nejotemeiatd, avind m Yedend ca motivele menfionaie ‘
in suefinersa acesinja ma sink de nulitate shauluta. Astfel, comaideram to,
idtrucat reginrul nulitdriler este’ tUiprins, in fexte de fectma imysrative, [nospeta 14
mu-este indeplinita piciima dintre condifiile de nultats invocate. Sl T, :

alitatea gste atea sanchune da dreps civil, care lipsegte actul jaridic de \
electele contrarit novmelor juridice editate pentiu Incheieren sa valakila. Cauzele
oare. abrag oulilatea abisohitd pot 1 wrmatoarele; eilearea regulilor priviad
capachaten civild a persodnelor o caririle; Hpsa totadi s consinfan@ntilu,
cum sste camul eroricobetscnl [errgr in megotin 51 epor in. cofporel,
fcvalabilitatéa obiccbabdl aetdui jrridie, gand Lipacste eanzator es te BICLR sar
rmorala, nerespecharea forme: ad yaliditaten, lipsa.ori nevalglilitufea auforizajiel
administeadive, Tnodlcarea ordinit publice, Fauda legs, ori, in gpeta, niciing din
aceste couze ce pot atrage nulitaica abgoluta a actulul dedus judecatin xiv s¢
regasesis. | e o n sl

Tn ceed o priveste pelitul privind emiteres Linel nol dispeziti in favparea.
feyondicatoarelor, de acordare a despAgabirilor pesitru terenul-curte aflaf in.
tig, motivat-de faphisl oa aceste Bu putéa face obiectul regiith 40 Aabars,
fiind afectat de @ servitute legals, avind in realitate o suprafajd mal mica desar
cea cuprinsa in -dispositia de restituive $i fiind improprin & Anelizat o mod
eficiedt datorita simplasamennalui constructiel pe acests, aritam in principat ca, |
in confornitate éu prevederile Legh 1072001, regld de réparalis insiiluita prin
cmnsta este restifuiven in natura, der Taptul ca terenul in cauza ests afectat d='o O
servitate este citpring o, art. 2 ol dispositici contestats, in sensul obligathatiili
aeigiril sefvitiufii de treceft pentm: definitorh -constructiel Referttor la _—
dimensiuces tsrenuly, menfionam ca suprafela accsTuis este ¥ epnformitare £ 7 |

e
/% :
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e ingeriepile din CF si aclele de prehuare, nefecandu-se dovada wweune
diferente de auprﬂi'ﬂra. .

It ceex oo privegte corersa subsidiard, considerdl cf accasid cerere este
inadmisibild, rapesteat Iz prevederile art294 Cod Prod. Civ. pobrivit cirgia in
apel iy se pot face dis carerd nod.

Prin aceastd cerere, pragtic apslmili Tecuncse cf pot folosi imobfiul-
constructle aflat i propeietates lor §f in conditiile in care suprafeis teyemalid
aferent acestuiz este mai micd.

De alffel, prin dispoztia de restituire In natorg, a st ingtitult vn drépt
de gervihiute de trecers petiry defindtori] construched

Cales de aiac a fost ca.h.ﬁoatn ea ﬂlnd apel, la texmerm] de fudecatd
din 28,01.2015. .

La termment! Jdn 29.03.20158, fxai pentru promunfers, oo s-a Inirunit
majoritaten, astel Incdt canza a fos? replisd pe rol, pemon formores completuini

- de divergenti

Analizind 3}_3&]311 Tu opinla majoritasd, se telin nemdtoare:

Sustnerile apdfrru:: ‘ot cA sunt propdetar asupra tersnulul alerent bunel
gi mormalei foloainte si cxploatind a conshructiel amplassti pe torennl fo g,
intruaeat an dobdndit seest drept de prapretate in temeiul Dogh onr. 11271895,
sunt contrezise de prevedeste Legi{::r 11271895, care nu prevede of odatd oo
varnzarea loouinfelor s-ar rinde gi terenml deren* punei g nmmﬂlm falesinic &

acesiaia. )
I plus, in ¢anzd este de nhservat ¢ in contractir! de vinzare-cempirare

incheiat T beza Legii nr, 1127995 £, 7, dos. fond), s-g stipnlat T mod expres of
s& abitmie cumpiritotilor loccioges suprafata de 38 m.p. aferentd cangiractiet,
sstel fredr reclomanti avesw incd de la acel moment reprezsmiares suprafets
énnct= pe care an dobdedit-o In temeinl Lepli o, 112/1995, gi amime 38 z1p.
hsadar, susimerle spelantilor ¢ Stanil mu med era proprietar asupra,
tevenizind ce 2 Bout obiectul dispozifiel de resbtuire o saok Intemelate.

In achimb, s= cons:atd i, eslfel cum au srétat apelani, potrivit art. 7
alin. 5 din Tegea nr. 10/2001, nu sé restitizic I natusd fostilor propristars
teyenil aferent imobilelor Inatréinate in temeiul Tegil nr. £12/1995, .

Canform arc. 7.3, glin. 2, dm Nermels mﬁtadulagiﬂc de-aplicare a Legh nr.
1042001, modificatd pnn HAG. or, $2371.09.2010, prin nofunca :keren, afsrent
imobiiclor inatrdinate in teniciul Legil nr 112/1995: se infelege terenul pe care
este amplasatd consiruchia, respectiv amprenta constrivetiel, cal gi tercrl din
Imprejurim’le construeiiel necesar bured nfilizi a acesteia.

) Potrivit primului sliniat din acest; text de lege: “Sumt excepiate ds= I
restfuires o nalnrd lerenurile sferente imobflelor care qu fost *nstedingte o
ternehal Leghd nr. 11271995, cn modificArile uliericare, Penbru acests torcoud
fogiii proprietari beneficlazd de misuri reparatorii in schivalent acordate n

conditile legii” : "
: E iz 8¢ referd lg
il Lepit o 112;’1995 ier ma l=

terenal alerert inob
terenl sferent constuchiel cxistontd azi.

G:Wusﬁmp;mmyam@dﬂ@m 112{/1995 g fast

vlterior extined, reclamantl eonstruing o cimard {mﬂme] m suprafata de
5,47 m.p., cemform r;apurtul‘l.u de experfizil in congtructi de la fila 181 fond. Cu
toate acestca, variantele de stebilice & teremutul necesar bumel wiilizEri a

- construcidel 20 avat in vedere nu numal constractis. cumpdrafs In tsmem! Legii



ne, 112/1993; ¢ suprafuia talE & constructicl; Th forma Hin prezent; chizand
cgmara. ' ) e )
e etatylives teremulyt necesnr bune tfilisisl a casel cimparati la ogsd

fir: $12/1995, se va'aves in vecers, pofrivit usantelor gi practicl judicare, doar
un aulesr de 1,5 metrd to jural casel, pentrureparati; zugravell: N1z a= va @ves
i vedere terenul pe care s¢ ild foisorul construit wlterfor de catre parat],
st foighrid Bu & fcht cbieoful Loglt . 112/ 1198 of onstinuie doat o
censtracie ugoar, din ychelel metalic, pe paize stalpi din leavi ¢ ‘apppers din
ordulin, comform descrieril din expertiza, tocmits de expert Cosma Radu {f.
178 Mu e va aves i vedere il tererul pe care ge-face neceent! din strad® o=l
(grenmi pe care se afld conductels de apd, gaash eanil, nfracat perdrm accesul
1a loeuintd, reclamantii beneficiazi de o servitute, jar conductels de ufilitaE teeg
suprateran, respectv subteran, fir& ea folosinga velittilor sa fie ingradith de
Catte BN, s | i 1 : i

in consgcintd, recaliiland suprufata indiveta de duwl edxpert Cosma Eadiz
m Réspunsul la Oblecinm de la £ 225-227, astfel ineat & fie exciusa supnafata
cAmarit ¢ =4 =dste 1n evlogr.de 1.5 metr] pe toats latirite casei, ior nu de &
metit ne o parte, zstlel eum a propus expertul, reyity off supredata aferenti
hunel utilizar a leonintel cumpfiratd in temeiul Legii or. 112/1993 este de
89.65 mp. Astfel, potrivit sebitei aresd lataporful de expertiza miocmit de
pxpert Cosing Rédu, asa &t lagimes de 3,87 feetri yi hungimea de 19,05 motrd,
la ciipe se sililigh cBk¢ 1,5 Tachl pe fiecare paste, NV, SE, NE; SV
(L 5+3,B7+1,5)xf1,5+10,05+1,5}-85,65,

I ‘cubizd, instsnfa are in vedere gi fapiul cd, astfEl cum a aritat dna
eapett '_{;‘,—:]’;iqpr'ghj*;ﬁ Tatiana [f. 104), suprafata ':ﬁ:ﬁé.;rnﬁﬁilrattﬁ a terenulni cie ar.
top: 2ITEL/S, resullald o maguriton, vste de 583 mLp. ul rw de 686 mLp.
(czhwralent-a: 201 stj) cat este inscris in carten funciar&.

- Begder; dispozitia de restiliire se inpune a i modificstd, atat prin prisma
dispewitilss art. 7 alin & din Legea nir. 1072001, mentonate aaterion, £ak §i prin
prisma supcafetel efcctive de la fata loeului, pdrafii find indreptififl la
Peshhaires in natird a terenului T suoprafaii de 493,35 mup., rezultard din

weaderes, din suprafata Teala de 583 im.p,, A supraetel terenuli aferent Bibmet -

T & locmntcs veaduta in tometal Tegi nr. 112/1995, de 80,65 m.p. Pentra
aceustd din urma supeafal, conforn art 7.3 dn Nermele toetodologice de -
splicars & Legh nr. 1074001, pardth sunt indreptitiy la repacare P
echivalent. . , g
Apelantil redlamanti ad mel Susjinul ca, mirucal syprafafa reald a
rerenlut-este cea remliatd din masardrort, de 583 mup., §l1W cea inscrigg ™
OF, de T28 mp, dach s scade of suprafufa de teren necésard bured
diririetrAn & ronstruetiel cumparats in temeiul Legh nr. 112/1993; rAmane o
supraiaté :_:g;—.c:umsh-u_ibﬂﬁi eare astél mu peate rEpreZenta 0 Justd reEparars
pentu picdi. a |

fo acesstd privin, se comstald c& migRiend In euprinsud, legilor de
reparatie $i nich a1 Legi nr. 1072001 nu se prevede.of terenurile ce se restituie
fostilor proptietari irghuie sd He constroitie. De aldel, In practics, existd
Anfieroase cazuri e Testifgre fn natu=A a suprefielar rRmase libere, chisr
‘dacd nit ndeptineau gedajele peniru a h.cotigtmdbrle, intrucgt principiul este
wel al pepararii in maturd, iar resdbured TOSe fare mespirat-in vederea -
COUDSITLTIL. & qL
| =
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De altfel, dn posdla procestald exprimatd de parﬁ;‘_li din prezenta canzd,
o resultE oA acestla s-av opune restiiuicd wnei sﬂpr&feﬁ de t&r:n
neconstraibils.

Pap de foate acests considerards 4 fn temeial art, 25?‘.9]11:_ 3 al art 298
C.pr.civ,, tibunalal, e oplnle majoritard, va admitc in parte apelul declarat de
rmlamanp gi ve schimba in parie seniinta sfacald, in senaul o& :

Va sdmite In parte sctiunea civild formuiatd de recamantli Sncin Locia
Magdalena & Sucil ‘tr'aleum in contréadictorin cu pArdHi Poimartl mumc:pmlm
Cluj-Napoca, Racz Ana Maria, Tibad Marta .}uc.rth Tibad. Marta Cristing * 51 in
consscinfa:

Va dispune anularea in parte a Dispozifiel de resttuire propunere
priving scordare de despigubiri nr. 1846/10.03.2008, ¢misd de Primarul
—rumcprabii Cloj-Mapocs, In ceea ce privegte restifirea In naMma a teremuhii
oo fece parte din parecla cu or top. 21171735, fnscris In CF nr. 18020 Chy,
situat In Chyj-Napocs, stt, Ullulud, nr. 7-9, wmand ce paratilor sd b sc restiiuie
in nathird ferer o suprefail de 483,35 m.p., parte din imobilul deseris anterior,
iar pentru suprafaia de 89,65 mup., &4 primesscd despignbin, iv condifiile legh
speciale, Vor fi mermtinmte ae 2, 3, 4, § din dispozitie. -

YVor fi mientinuie restul dispozifitlor sentinled atacate.

In baza art. 976 C.pr.ov, cheligelile de jadecafd din apel ver fi

Compen sate.

BENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGIT
DECIDE -

Ctu opinie majoritarli, admite In parte apelul declaret de zpelant
reclamanti Sucin [ucis Magda'ena gi Sucia Valentin, impotriva Bentingel civile
ns G429/03.090.2014, prosuntati o dossrnl nr. 17889/211/2009 al
Judecatoriel Chyj-Napoca, pe cate o schimbd, in aensul ca: -

Admite In parte acHunes civild fommoiatd de recdlamenti SBuciu Lucia
Magdalena gi Suchd Valentin, in contradictoria ce paridi Primernl municipiului
Chij-Naooca, Racz Ana Maria, Tibad Marle Judith, Tibad Mara Coisting si In
CoTvseUio

Dispune anularea In pm a lhxrrampﬂ de resiiinire g propuners privind
scordare ds despigubici nr. Z816/10.03.2608, emisd de Pomarnl mundcipialid
Cluj-Nepoca, m cced ce trivegte 'reaﬁt&irﬂa_'in nahuzi e tereruhil ee face parte
din parcels cu cr. top. 21171735, mscrﬁ in CF nr, 18020 Chyj, sinat In Clu_l—
Napoca, str, Uluhd, o 7-9, urménd ca paratilor sa li se resthie i naturé
feren In suprafafd de 493,35 mp., pare din. imobilul descris anierior, far
penlzu suprafuaia de 89, Em m.p., 85 prmeascd ﬂﬂﬁ;ﬁﬂguhm,_m mmnﬂe Le.gjl
::peci'é]?# Hmm——— »

~="Mentine art. 2, 3, 4, 5 din dispozitie. )

Mente restul mnpnzrt.nlnr sentintel atacaie,

Compenesaza cheltuislie de judecata Tn apel.

" g drept ds recurs In 15 zile de la comuricare,
g L Propuntatd in sedinta —sublici din 06,08.2015. _
Cu upinin separati'in sensul admiterii apelnby si schimbidi W' tot &

sentintel, in sensut admiterii ia intregime a actinmi
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sedinte, Judeeitor, Judecdtor, -
(sl Dana-Clandia Tatu Coring-Anead
C Clmbrudean

Mﬁg Py 4&, J’ e

MOTIVARE OPINIE SEPARATA

Opincz pentra admiteres in intregime. a apehul fotmul A8 A e
reclamant® 1t sensul anulEdi in intregime a dispozidei de restituiré-a
Htigios, aviod In vedere, in spentd, nrmitoarels aspecte:

Indubitabil Legea nr, 10/2001 este guvernata de prineipiul regtitoirii in
natird pe vechiul amplasament, ned, i speta de fata, o asemeres restituirea
in naturs, aprecics ¢3 b 80 impunee caportat o situatia concrotd a terenulul
i suprafaa mésurald e 583 m.p:, raportat la suprafata scriptic Inscrisd in
CF de 723 m.p, respectly teren fm pantd, cu o consimiclic amplassals
aproximativ in mijloenl parcelei, accesni ia imobil realizéndu-se pe nigte seari.

Intr-adevéir in mod constant n temeiul Legh 112 /1905 g-g vAndut In
mmnicipial  Cluj-Napoca dour terenul situat efcetiy sub construciie sau
amprenta la sol a constructiet san cotd parte din acestm in conditile in care o
clidize eran mai multe spartamente, notfiunea de teren aferent nefiind definitd
in acest sct normaiiy say alol conex : _

Dosr prin normele metodologice de aplicare a Legii 10/2001 modificare i
7010 prin HG §23/2010 s-a clarificat nohunea de teren aferent, impunéndu-se
probahil din rapuni pracdee, l@sénd la latitadinea cotitatii detinftowre
oportunilaley apreciedi acestei suprafete in functie de particularitdile terenubu
si ale amplasamentulud construetiel, bimeinfeles cu o motivare figuroasi.

Tr misura in care s-ar da eficlentd intr-o maniera strictd dispozifiilor art.
7 pet. 3 din Normele metodologict de aplicare a Legd nr, 10/2001 aprobate prin
HG nr, 923/%010 conform pirora nu se restiluie lerenul aferent cohstruc el
inetrdinate in temeiul Legii ri 112/ 1995, adica ferenidl pe care esle amg asald
construciia, respeciiv amprenta egnstruchiet  cdt si terentl din_tmprejurimile
ORSIChE ey DI Ulilaan o dresteld, ndijerent de cafegoria de folosingd,
T S Tespective_urmand a-se foce motipgl de care entiigied
nvesh CLi  SOMIONOTRR ROUJICOrG, Ar InsemiE Ies Qtuires i favoarea
persoanclor indreptitite a unei suprafete de teren care i exciuda suprafata
instriinatd In temeiul Tegi 112/1995, adicd cea de sub casd gi un eventual

pr e A P P P

culoar in jurul construcpel peniru intretinerea geestein, :

i {5 aihre STLAlle, Aprecicz Ca Tesnimirca Wnul Asemenca iercn nm
constitaic 0 justd reparatie avind in vedere forma nerepulatd & acestuia,
suprafali relativ rednsd, caracteral de leren in pantd, cea mal mare patie din

teren fiind simiatd in spatele constructiel, nepretindi-se astiel la o eventuala
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edificare; agz cunr rezultd din adresele emise de serviciul de urhanism din
gadrul primdrie], peirivit cirora pendm A f comstruibid este necesard o
suprafatd de 1500 mp sl un front la stradd de minim 15 m,

De asgmenea, ipotetica pesibilitate de achisifionaie a aceatui teren dc.

citre proprietarul constructe] nu constituie un argoment solid M a se dispune
restitnirea In naturd a acestel suprafeis in favoarea persoaned indreptétite In
temeiul Legli nr. 10/2001 s in phas, poate consfitui o cavzi a unor condlicte
viitpare, cumn s-a dovedit adesca In pranbﬂajudiciara.

fu in ultimul rand, - aceasta misurd efecleazd §i pe  proprietarn:l
constructiel, proprietates da reruméandu-ge la o parceldi exitem de micd, o
toate ¢i este siiuata in medivl urban, cu eale de acmsal.uﬁ[itat: gituate pe
“terepial persoanet indreptéitite,

Fatd de tosiz scestea, consider ol misura beneficd pertru toate pariie
litiganie era cea de restituive prio schivalent, tererial nerssgiumit putand o
debéandit de citre reclamanti prin vénzare de la rmnicipia, la. prejnl practicat pe
mai;annobﬂmra

Judecitor,
Cena Claudia Tata

B.O7.2015



ROMANIA
CUKRTEA DE AREL CLUJ
SECTIA L COVILA

Dosar ar, 17889/211/2009
DECIZIA CIVILANE. 456/R /2015
Sedinta publica din datd det 0B septembric 20 15
Instanta constituitd dir.
Pregedinie OENISA-LIVIA BALDEAN- pregedintels Curiii de Apel
Judecsteri : VALENTIN MITEA- vicepresediniels Curtil de Apel
- ANAMARIA CAMPEAN -

Grefier | SANDA- TACIANA GADALTAN

Gog Jual Tn examinare recursul declarar  de reclanmantilt SUCII LUCIA
MAGDALENA 31 SO VALENTIN precum 5 recursul declarat de PRIMARUL
MUNICTPIULUL CLUJ-NAPOCA mpotve deciziei civile 11t 461 A din & mai 2015,
pronuntatd de Teibumalul Chi i Josanil ne. 17886/211 /2009 privind si pe paratii
RACZ ANA MARIA, TBAD MARTA JUDITH, TIHATD MARTA KRISZITA, avand ca
obisc: LEGHANR. 10/2001.

La apeiul nominal fEcut I gedintd publica se prezint reprezentantil
reclamantelor recurente, domnul avocat Nedelea Sahin, cu delegatic de substituire
| dosar, si reprezentanta paratilor itimeati, doamna avocat Ambrus —Gorgyik
Lrzsebet cu fmnuteraicirs avocatiald la doser, lipsd find reclamantele reCIreTiie,
raprezentantul paranilnl recurent Primarl man. Cluj-Napoea §i pardl intimati.

Procedura de citate este legal indeplinita.

Recursurile sunt sentite de plata taxei judiciare de Hrnbrl gl & timbruahid
judiciar.

S-a [Ecut referatul L‘auzai, dupd care S congtata ¢ prii {ptampinarea
formulatd si inrcgieﬂ'atﬁ'pﬂ_u serviciul de registralurd 4l instantei la data de 22
septembrie 5015, paratl intimatl ad splicitat respingerea recursuini formulat de
reclamantele recurente gi admiterea cecursului formulat de Primarnl mun.Cluj -
MNapoca. . -
Instanta comunicd el reprczentantul reclamantelor regurente U excmplar
din intampinares formulata de paral ntimat.

Nefiind forpmalate cererl prealabile of exceptii de invocat, Curtea constatd
cauza in stare de judecatd si acordd cuvantul in sustinerea recursubu.

Reprezentantul ceclamantelor recurente solicith. admiterea recursului,
modificarea in parte & decigiei atacate in sensul admiteril in intregime 2 apelului
ou corisecinta anuldri dispozitiel de restifuire emisd de Pripyarul moun. Clhyj-
Napoca. ¢ A
in subsidiar, solieita casarca in parte a holriri atacate ©1 consecinia
{rimiteri] cauzel spre rejudecare instantei de apel,

Tertiar, solicita modificarea in parie a hotaxérii ‘atacate 11 sensul admiterii
apelului in garianta subsidiard prin anularea dispozitiel de r'e stituire, ou cheltuiel
de judecata.

Reprezentania péaritelor intirnate susiine motivele invocate prin intampinare,
solicitand respingered recursului formulat de reclamantele recurente gi admiterea
cecursului formulat de paratul Primarul mun. Cluj-Napocs, cu cheliuieli de
judceata Il eantum de 2000 lei.



* CURTEA:
L1 ek Prin cerered inregistrata 1 Aoty de 18 augilst 2009, roplaraniil SLFCILS
;U@a MAGDALENA st SUCIU VALENTIN, conradictorii o pérali PRIMARUL
"'MEI,E?ICHJMLTH CLUJ-NAPOCA; RACZ ANA-MARIA, TIBAD MARTA JUDIT si TIBAT
"*-'.f‘-;_ll;ﬂ,ﬁﬁﬂ“l"ﬂ CRISTINA, au solicitat stntet sd consiate. nulitatea aheolufd parfield &
Dispuziﬁei de resfilluire n. 1846/ 10 martie o008 emisd de Primarul nir Cluj-
Napoea in favoared pdrtitelor Racz Ana-Maria, Tibad Maria Judithh §1 1ibad Maria
Crisling, Tespectiv @ art 1 din gceasii dispozifie prin care $8 dispune regtituirea: in
niaiuri o imobilului teren-cure in suprafatd de 686 mp, siualin ClujNapoed, S
Uliulud, nr. 7-9, fnscris in CF 168020 Cluyj, nr. ©0p 0117/5; si fieobligalt Primairil
ClujNapocu la emiterea unel 1oL dispozifi motivate n favoared pardtelor Racs Ance-
Maria, Tibad Marta Judit si Tibad: Mari Cristing o propunered de acordare de
despigubirl Il conditiile afuld VI din Legea mr- 2472005 penil. ferenul T
suprafufd de 686D cimat in ClufNapoca, St [lindud o 9, nscris i CF 18020, nr.
top 21171 /5 cu cheltuieli de udecatd.
I Prin seniimjd ciild nr. 9.422 din 23 septembrie 2014 a Judecdtoriei Cluj-
Napoca, promuntii in Josarulnr. 178897211/ 2009 5-¢t Tespins cereran aimtatd de
reclamarnii SpCy LUCIA MAGDALENA, syl VALENTIN, i contradictorii €U

pATAfH PRIMARUL MUNICH]MJ[H CLUJ NAPOCA, RACZ ANA MARTA, TIBAD MARTA
JI/DITH, TBAD MARTA CRISTINA, oo netrlameinll.

pentru a2 promunta aceastd solabe, prima instanta a retinat c& prin
Dispozitia de restinsire nr, 1846 /10.03.2008, Primgny mun. Chu _Napoca a dispus
restifuirea in paturd, in fawarsa pérﬁtelﬁr Racz Ana-Maria, Tibad Marta Judit si
Tibad Marta Cristina, & teremulul in suprafata de 6a6 mp Inscris 10 CF 18020 Chyj,
ar, top 22171/35, jar penird construciia inetrdinatd in fevoared reclarantilor
cumpiratd de acestia in baza Legii 112/1995, prin cantrachul de VALLZAre"
cumpdrare nr. 31091/ 19.11.1996, a propus arordarea de despagubisi in conditiile
tithoini VIL din Legea 247 2002 {[.6,7])-

Prezenta acfiunc 8 fost intemelata pe dispozifiile art. 9, 10 din Legea nr.

10/2001.
Analizand aceste TLOFILE, instanta de fond a refnut ca dispozifiile art 9 si 10

dinn Legea nr.10/2001 sunt jnstituite pentrd proteckia beneficiarilor Legi 0T
10/2001 si nu & tertilor. Prin urImare, de principil, reclamantii ar fi fost de
asteptat sa Invoce dispuzitille Legli nT. 112/1995 n haza reia ar fi dobandit
dreptul de proprietate asupta constructiel 8l Care le protejeaza drepturile. .

Cu privire la confimutul celor doua articole invocate de reclamant, instanta
de fond retine & sintagma. lihere de orice sarcini prev. de art.9 din Legea
nr.10/2001 este clar explicata in normele de aplicare ale acestel legl 10 sensul ca
peeasta sinfagmd instiiie prevalenta restituirii i nafurd a imobilului caire persoant
indreptatitd, indiferentdacd 4 ceasta s-ar afio in coneirs cu alti credifor ai persoanet
furidice Aebilnare fereditort ipotecart sau cu garantii privilegiat, inclusiv crediforii
unitiiii debitocre M cadrul proceduri falimentulut), respectiv prevalenia resfituinii i
naturd n raport cu alte procedurt legale.

Prin urmare, ceed ce S€ armareste prin dispozifiile legale invocate de
reclamanti este protejarea drepturilor persoanelor indreptafite prevazute de Legea
nr.10/2001, iar daca acestea au fost culmyd fncdleate printr-o dispozifie de
restituire, numal beneficiarii Legi nr.10/2001 s¢ pregupune ca ar guferi 0
vatamare si tol €l pot cere respectarea intocmal a procedurilor legale; nu si terti.

Cu privire 1a incidenta 10 alin.2 din Legea nr.10/2001 in vigoars la data
introduceri gctiumnii, inslanta de fond a constatat ca in callzd Tid este yorba de un
teren pe care S-au edificat nol constructii sutorizate, asgtfel ca peniml suprafaia
ocupata de cnnstructi noi, cead afectata servitutilor legale a] alior amenajari de
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utilitate publica ale localithfilor urbane =i rurale paratele sa primcasca

despipubir.

4 In mod Jegal, conform urt.10 alin.2 din Tegea rir.10/2001 In vigosre la data
ipﬁ?ﬁ_ﬁoéucerii acliuni, s-an propus pentru parale despigubird pentrmu constructia
ﬁ;ﬁg"@i]e insciisa inifial in CF 18020 ohicct al coniractului de vinzare-cumparars 1T,

:j},]:‘f_]gl /19.11.1996, aceasia nefiind o cons Lictie noua in sensul legii. Bineinleles
“ca in baza dispozitiilor de mai sns, paratele ar [ putul beneficia de despagubiri &1

pentri servitutea de trecere instituita la art.2 din dispugiiia atacata, insa este la
aprecierea paratelor de a dispune de drepturile lor. .

Din expertizele judiciare (104, 181), rezulta ea la construcha vanduta
reclamantilor s-a realizat o extindere o 0 camara {magazic) i un foigor (pe terenul
aflat in proprietatea paratelor conform dispozitiei de resfituire), msa reclamantii nu
an depus la dosar dovada ca acestea sunt atorizate daca sustin ca Teprezintad
congtructi noi” in sensul Legid nr.10 /2001 si dovada datei edificarii lor, reapactv
daca existau la data dispozitiei de restituire(f. 182).

Exarminand temeinicia pretentiilor reclamantilor prin prisina. normelor de
aplicare a Legii 10/2001 medificate prin Hotararea nr. 923 din 1 septembrie 2010
pentr modificarea i completarea Mormelor metadolegice de aplicare unitara a
Legiinr, 10/2001 privind regimul juridic al unar imobile prehzate in mod abuzivin
pericada 6 martie 1945 - 29 decembrie 1989, aprobate prin Hotararea Guvernului
hr. 250/2007 care prevad ca Prin nofiunea veren aferent imobilelor msirdinaie il

temeiul Legii nr. 112/ 1995 se injelege terenitl pe caré cste amplasan consmiciia,
respectiy amprenia construcfiel, Gat 5i Erentil din. inpreurimile consiruciiel necesar
bunei utilizdr @ acesteia indif erentde cotegoria de folosinid. Siabilirea suprafetet de
toren necesars bunei ulilizin @ constructiel se face, motivat de cdtre enfifnled
fnvestita ey solufionares nofificaril. Enfilatea vestitd cu solutionarec notifiedrii va

mentiona in mad expres in confinuful deciziel/ dispozitiei sau ordinului, pe langa

Plsimte it

descrierea construciiei (materiale, suprafefe, anul edificdrt) si sifuofia joidica a@

acestein si suprafatn de teren ce nu se restituie T rgturd gi pentru care se propune
acordareq de masuri reparatorii mechivalent . T

Cu privire la acelasi aspedt, instanta de fond a refinut ca in dispozita de
restituire s-a mentionat ca pe terenul restitnit se asigura senvilute de frecerc
pentru detinatorii conslructiel, iar reclamantii nu au precizat In acfiune care sunt
acele elemente care impiedica buna ulilizate a constructiel, pentru a justifica
interesul in promevarea actiunii din acest motlv, scopul urmaric de reclamanti
fiind exclusiv acela de a dobandi proprietatea asupra tereniului pe baza
interpretariiunei legl si nu prin cumpararca acestuia de la proprietari. Reclamantii
mu g1 dovedit in cauza ca inafara de servitutea previzuta de dispozifia de restihuire
este newie si de stabilirea altora si pentru care paratii s-au opus expres, astfel ca
folositen normala a imobitufui cumpérat in temeful Legii nr. 112/1935 este In mod
gray afectata.

Daca parati sunt memultumif de Dispozitia de restituire nr. 1846/
10.03.2008, fie pentru ca nu au primit despagubiri pentru senvitugile previzute de
aceasta, care miicsoreazd suprafata restituita san ca suprafata restituita este in
fapt mai mica si ca este ocupata de constructii neautorizate, ca nu sunt de acord

-~

cnn modul in care reclamantii isi exercita drepturile asupra terenului proprietatea
lor, ar fi atacat dispozitia.

‘ferenl rAmas liber conform rispunsului la obiectiuni de la fila 2925 (474,27
mp), poate fi folosit de parati dupa voinla lor (pentru parcare, gradina gte.) daca nu
indeplineste dupd studiul geotehnic condilii bune de fundare pentru construclii
(f.232, 249, 251 - potrivit rAspunsului Direcfiei de urbanism si amenajarca
teritorinlai), iar conform aceluiagl réspuns la obiectiuni de la fila 225, terenul
aferent exploatirii normale a constructiel cumparate de redlamanti, cu cxcluderea
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amenajarilor efectuate fara autesizatic de reclamanti pe teremul restituit in natura
paratilor, este de 108,73 mp.

e Prinn urmare, Intrcit nu s-a identificat nici tn moliv de nulitatc absoluia a
Spaziticl de restituire mr. 1846/10,03.2008, actunea a fost respinsa  ca
1'le.i:;itﬂmﬁiﬂ.|ﬁ..

i ML Prin decizig civld nr 461/A din 06 mai 2015 a Tribunaluln Cluj
j;i:r,;ﬁhunmf& in dosarul nr. 17888/211/2008, cu opirie majoriiord, s-6 cdmis i porte

" dpelul declarat de apelantii reclamanfi SUCIU LUCIA MAGDALENA s SUCHY

VALENTIN, Tmpulrive senfintei civile nr 9422/23.090.2014, pronunfaid 7 dosarnil
ne 17889/211/2009 al Judecdtoriel ClupNapoca, care ¢ fost schimbald, T zensul
cid:

S-a admis in pare acfiunea civild formulatd de veelamaniii SUCH LUGIA
WAGDALENA si SUCKS VALENTIN, in condadictorin cu parafi PROGARTIT.
MUNICIPITLUT CLUJ-NAPOCA, RACZ ANA MARIA, T/BAD MARTA JUDITH, TIBAD
MARTA CRISTIVA si in consecintd, s-a dispus anulared in parie o Dispozifiei de
resituire st propunere privind acordare de despagubirt nr. 1546/ 10 032008, emisd
de Primarul municipielyi Clhuj-Napoca, in ceeq ce privegh resingred naturd o
terenniui ce face parte din parcela cu nr, top. 21171/ 5, inscris 1 CF nr, 18020 Chyj,

sttuat in ClufTldpoea, str. Uliului, nr 7-8, wrmdnd ca pardfilor sa Ui se restiie

natrd teren in suprafatc de 493,35 nip., parfe din imobiul descris anterior, ici_r '

peniru suprafafa de 8 9.65 m.p., $6 primeascd despdgubin, i conditiile legii speciale.

Sau menfinut art 2, 3, 4, § din dispozifle precum i restul cispozifitlor
sentinfel atacate, iar cheliuielile de judecatd in apel au fost compensate.

Analizand apelul, in opinie majoritard, tribupahul a refinut urmétnare:

Sustinerile apelantilor c& sunt proprietari asupra terenulii aferent bunei g2
normalei folosinte si exploatiri a comslructiel amplasatd pe terenul In litigi,

intrucat 2u dobandit acest drept de proprietate Tn temeiul Legiinr, 112 /1995, sunt

contrazise de prevederile Legii nr, 112/1995, care nu provede ¢d odatd cu vanzares.
locuintelor s-ar vinde gl terenul aferent bunei st normalel folpsinte & acesteis.

In plus, in cauza este de observal ca in contractul de vinzare-cumpdrare
incheiat in baza Legii nr. 112/995 (£.7 dos. fond), s-a stipulal In mod exXpres ci se
atribuie cumparatorilor locuintei suprafata de 38 m.p. aferenta constructiel, astfel
incat reclamantii aveau incé de la acel moment reprezentarea suprafetei exacte pe
care a1 dobandit-o in temeiul Tegiinr. 112/1995, &l anume 38 m.p.

Asadar, sustinerile apelantilor cd Statul nu mai era proprietar asupra
terenului ce a facut obicetul dispoziticl de restituire nu sunt ntemeiafe.

n schimb, s-a cohstatat cd, astfel cum au aratat apelantii, potrivit art, 7
alin. 5 din Legea nr. 106/2001, nu se restituie in naturd fogtilor proprictari terenul
aferent imobilelor Instrainate in temeinl Legii nr. 112/1995.

Conform art. 7.3, alin, 2, din Normele metodelogice de aplicare a Legi nr.
10,2001, modificate prin H.G. nz, 923/1.09.2010, prin nojiunea iteren aferent
imobilelor instrainate in temeivl Legii nr. 112/19935» se Intelege terenul pe care
este amplasaid construcfia, respectly amprernta constructiei, ¢at si terenul din
imprejurimile constructiei necesar bunel utilizarl a ace gteia.

Potrivit primului aliniat din acest text de lege: “Sunt exceptaie de la
resHtiirea in naturd terenurile aferents imobilelor care au fost instrainatc in
temeinl Legii nr, 112/1995, eu modificarile ulterioare. Pentru aceste terenuri foslii
proprietari beneficlazd de mésurl reparatorii in echivalent acordate In condijiile
legn.”

In hunina acestor prevederi, s-a constatat ci textul de lege sc referd la
terenul aferent imobilului Mmstriinat in temeiul Legii nr. 112/1995, iar nu la
terenul aferent constructel existenta azi. e
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Or, In cauzd, construcHa cumpiraiad n temeiul Legii nr. 112/1995 = fost
ulterior extinsd, reclamarntii constriind o cimara (magazie) on suprafata de 5,47
1P, eonforin raportului de expartizd In construetii de la fila 181 fond. Cu toate
-';"'E};E‘_CS'IZEEL, cariantele de stahilite a terenului necesar bunei utilizén a constritctiel au
%1?1_11_ in vedere ma numai constructia eumparatd n temeiul Lepii nr. 112 /1995, 'ci
,5%1131’5’:"&;& totald a constructici, in forme din prezent, incluzénd camara.
o [a stabilirea terenulii necesar bunei utilizan a casei cumpdratd la Legea nr.
#112/1995, se va avea in vedere, potrivit uzantelor si practcii judiciare, doar 1n
culoar de 1,5 metr in jurul casei, pentru reparatii, Zugravell. N 5 va avea 1
vedere terenil pe care se afld foisorul construit ulterior de eatre parafi, intrucal
foigorul ma a fAcut obiectul Legii nr. 112/1195 gl constituie doar o construciie
ugoard, din schelet metalic, pe patru stalpi din teavd si acoperis din ondulin,
conform descrierli din expertiza intoernita de expert Cosma Radu (f. 179} Nu se va

avea Tn vedere nici terenul pe care se face sccesul din strada orl terenul poecsre 82

efli eonductele de apd, gaz g canal, Intrucat pentru accesul la locuinta,
reclamantii beneficiazd de o servitute, iar conductele de utililati frec supratcran,
reapectv subteran, fara ca folosinta utilitatilor e4 fie ingridita de catre parat.

In consecinti, recalenlind suprafata indicatd de d-ul expert Cosma Radu in
Rispunsul la Obiectiumi de la f. 225-227, astiel mcat si fic exclusa suprafata
camArii ai s existe un culear de 1,5 metri pa toate laturile cagel, iar nu de 2 metri
pe o paite, astfel cum a propus expertul, Tezultd cd suprafafa afercnia bunei

ntiliziri a locuintei compéaratd in temeiul Legii nr. 112 /1995 este de 89,65 m.p.

Astfel, potrivit schifel anexd la raportul de expertiza Intocmit de expert Cosina
Radu, casa are latimea de 3,87 meiri i lungimea de 10,05 metri, la care se adangd
cate 1,5 metrd pe fiecare parte, NV, SE, NE, 8§V: (1,5+3,87+1.5) x (1,5+10,05+1,5) =
89,65. _

In cauza, instanfa .a avuat in vedere gi faptul c¢d, astfel cumn a aratat d-na
expert Gheorghita Tatiana (£.104), suprafata reaid masuratd a terenulul cu nr. top.
21171/5, rezultatd din mésuratori; este de 583 m.p., gi nu de 686 m.p. (echivalent
a 201 stj) eat este Inscris in cartea funciara.

Agadar, dispozifia de restitnire s-a lmpus a fi modificata, atit prin prisma
dispozitiilor art. 7 alin. 5 din Legea nr. 10/2001, mentionate anterior, cat sl prin
prisma suprafetel efective de la fata locatui, paratii fiind Indreptatifi la resttuirea
T naturd a terenului In suprafatd de 493,35 mp., rezultatd din scAderes, din
suprafata reald de 583 mp., a suprafetei terenmlul aferent bunei utilizéar a locuingel
vanduti in temeiul Legii nr, 11271995, de 89,65 mp. Pentru aceastd din urma
suprafatd, conform art. 7.8 din' Nermele metodologice de aplicare a Legil nr.
10/2001, paratii sunt indreptatid la reparare prin echivalent.

Apelantii reclamanti au mal sustinut ca, Intrucat suprafata reald a ferenulud
este cea rozultatd din masurdtori, de 583 m.p., gi nu cea Inscrisa in CF, de 723
mp., dacd se scade si supraiata de teren necesara bunei administrar a eomstructie
eurnpiratd in temeinl Legii nr. 112 /1995, riméne o suprafata neconstruibila, care
astfel nu poate reprezenta o justd reparare pentru parafi.

In aceastd privintd, s-a constatat ci nicdieri in cuprinsul legilor de reparatie
si nicl al Legii or. 10/2001 mu se prevede ed terenurile ce seé restituie fostilor
proprietari trebuie s3 fie construibile. De altfel, in practics, existi numeroase
cazuri de restituire in matura a suprafeielor rdmase libere, chiar dacd nu
indeplineau cerintele pentru a fi construibile, Intracat principiul este cel al
reparirii in naturd, iar restituirea nu se face neapérat in vederea construirii.

De altfel, din pozitia procesuald exprimata de parafii din prezenta cauzé, nu
rezulti ci acestia s-ar opune restituirli unei suprafete de teren neconstruibila.

Fatd de toate aceste considerente gl in temeiul art. 257 alin, 3 giart. 296

C.pr.civ., tribunalul, cu opinie majoritard, a admis In pattc apelul declarat de Qﬁ 5_’— i
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reclamnanti & g schimbal in parte sentinja-stacata, u sensul ¢d a adinis I parte
actitnes civila formulatad de reclamantii Suecin Lucia Magdalena si Suciu Valentin,
i eontracictorin cu parath Primarud municipiuhai Cluj-Napoca, Racz Ama Marie,
Tibad Marta Judith, Tibad Marta Cristina gi In consecinls, a dispug anulareain
11_5';11::: a Dispozitiel de restituire gi propunere privind acordare ds despégubiri nr.
];3?546,’ 10.03.2003, emisi de Primaral munidpiuhai Cluj-Napoea, 1 coea o2 privests
féstituirea In naturd a ferenulud ce face parte din parccla cu ar. top, 21 17Lf5;

~ingcris in CF nr. 18020 Chyj, situat i Clui-Napoea, str. Uliului, nr. 7-9, urmind ca
paratilor si 1 se restituie in raturd teren m suprafatd de 493,35 m.p., partc din
imobilul descris anterior, lar pentru supralfata de 80,65 mop., S8 primeascd
despApubird, n condifiile legil speciale. Au -fost mentinute art, 2, 3,4 Bdin
dispozitic precum gi restul dispozitiiler sentintel atacate. In haza art. 276 C.pr.oiv,
chelfuielile de judecata din apel au fost compensate.

Opinia separuld a fost In sensul admiterii in intregime a apeluhsi formulal de
citre reclamantd in ecnsul anuléri in nfregime a dispozitiei de restfuire a
sergriulud litigios, avand in veders, Tn esentd, nrmiitoarels aspecte:

Indubitabil Legea nz, 10/2001 este guvernata de prineipiial restifniril n
naturd pe vechiul amplasament. nsd, in speia de fatd, o asemenea rastifiires in
naturd, apreciez cA nu se impured raportat la situatia concreta a terennalul in
suprafati masurati de 583 m.p., raportat la suprafata seripticd nserisd in CF de
723 m.p., tespectiy teren in patitd, ou o constructie amplasatd sproximativ in
mijlocul parcelei, accesul la imobil realizéridi-se pe nigte scarl.

fntr-adevar Tn mod constant in temeiul Legii 112/1995 s-a vancut Tn
municipiul Chaj-Napoca doar terenul sitaat efectiv sub constructie san amprenta la
a0l a4 canstructiel sau cotd parte din acesta In conditiile in care in clidire erau mai
multe apartarente, noliuneade teren aferent nefiind definita in acest act normativ
sa11 altul conex

Doar prin normele metodologics de aplicare a Legii 10/2001 modificate in
2010 prin HG 923/2010 s-a clarificat notiunea de tercn aferent, impunanda-se
probabil din rafiuni practice, lasand la latitudinea entitdtii definatoars
oportunitatea aprecierii acestel suprafete in furicte de particulzrititile terenulud gi
ale amplasamentului constructiei, bineinfeles eu o molivare riguroasi. '

Th masura i carc s-ar da eficientd intr-o maniers strictd dispozitillor art, 7
pet. 3 din Normele metadologice de aplicare a Legii nir. 10/2001 aprobate prin HG
nr. 923/2010 conform carora nu s¢ restihnie  terenul aferent constructiel
instriinate in temeiul Legii nr, 112/1995, adicd terenul pe eare estc amplazata
conslructia, resgpectiv amprenta constructiei cdt si terenul din imprejurintile
constructiel necesar bunel utilizari a acesteia, indiferent de categoria de folaginga,
stahilirea suprafetei regpective urmand a se face motivat de citre entitatea
invostitd eu sahitionarea netificaril, ar insemna restilulrea In favoarca persoanelor
indreptatite & unei suprafete de teren care s8 excludi suprafats instriinata In
temeiul Legli 11271995, adica cea de sub casd & un eventual culear in jurul
constructiei pentru intretinerea acesteia.

In atarc situatie, &-a apreciat cd restituirea unui asemenea teren hu
constituie o justd reparatic avind in vedere forma neregulatd a acestuia, suprafata
relativ redusd, caracterul de teren in pantd, cca mai mare parte din teren filnd
situatd in spatele constructiei, nepretandu-se astfel la o eventuald edificare, asa
cutn rezultd din adresele emise de serviciul de urbanism din cadrul primdariei,
potrivit cirora pentru a i conslruibila este necesard o suprafatd de 1500 mp ¢l un
front la strada de minim 15 m. '

De asemenea, ipotetica posibilitate de achizifionare g acestui teren de catre
proprietarul constructiel nu constituie un argument solid in a se dispunec
restituirea in naturd a aceslei suprafete in lavoarea persoanel indreptatite in QF
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temeinl Legii nr. 10/2001 si in phis, poale comstitai o cauzd a unor conficte
witoare, mum s-a dovedit adesea in practica judiciara.

P in ultmul rand, aceastd masurd afecteaza gi pe proprietanil constructici,
proprietatea sa rezumandii-ge la-o parceld cxtrem de mied, cu foate o4 este situata
iy, mediul urban, =1 cale de acces gi ulilitaff sitmate pe teremul perapanel
inilreptatite.

_; Fatd de toate acestea, s-a cufisiderat ci masura beneficd pentru toate partile
lifjgante era cea de restituire prin echivalent, terenul neresttnit putind fi dobandit
€ citre reclamantfi prin vanzare de la municipiv, la pretul practicat pe piais

~ jrnobiliard . , ' '

1V. Fmpotriva acestei decizi aiat reclamantii SUCIT FUCIA MAGDALENA si
SOCH VALENTI, cAat gi pardul f_R_@q;EHLMCEEILLH_GLM—MfM__

“declurat reclrs.

7 Prin recursul reclamantilor SUCKT LUCIA MAGDALENA $i SUCHT VALENTIN,
s a solicifat in principal madificarea fn parie d hotdrdri atecate in sensul admiteni in
miregime a apehului reclamantilor, eu consecinta anuldniin infregime & dispozifiel de
restibuire nr. 1.846/ 10.03.2008n ceea ce privegia restituirec. in naturd a terennlul m
suprafad de 686 mp., ar subsidiar s-a solicitat casarea n pans o hoiardrii gt
wimitereq, cauzei spre rejudecare instunjel de apelin vederea determindril suprafefet
terenului aferentconstuctiel aflaii in proprieintea reclamantilor. Terfiar s-a solictiat
madificarea in parte a holdrdrii n sensul admiterii apelului i varigni solicild o
subsidiar in cadml acestiuia. S-a soliciiat de asemened, miaiurarea din cuprinsl
considerentelor hotararii atacate a concluziilor instanfei de apel n conformilie ctt
care reclamantii nu ar fi proprietari asupra terenului aferent bunei st normalet
Folosinge a constructiel amplasatd pe terenul @ lifigiu, cu cheliuieli de judecald .

In motivare, dupd prezentarca datelor cauzei si a =olufiilor pronuntate pana
la sesst moment in canzd, s-a ardlat cd hotararca atapati este partial nelegald,
fiind pronuntatd cu aplicarea §i interprelarca gresitd a legil, motivarea hotarari
fiind contradictorie.

Cauza dedusa judecdtii a ridicat 3 problems: ot se intelege prin terenul
aferent construciei cumpérate In baza Legli nr. 112/1995; care este reginml
juridic al terenului necesar unei folosinte normale a imobilnlui constructie; cum
stahileste care este terenul necesar pentru normala folosintd a constructiei gi c&t
reprezinta acesta din terenul restifuit paratclor.

Solutia datd in ce privegte prima problemi estc corects, criticabile Hind
solutiile referitoare la celelalte doud probleme.

in ceea ce priveste regimul jurdie al terepului necesar bunei §i normalel
folosinte a locuinfei cumparafa in ‘baza Legii nr. 112/1995, se apreciaza ca
interpretarea corectd este in sensul ci proprietar este cumpéritornl constructiei,
tar nu Statul Roméan. acest-punct de vedere este suslinut de dispozitiile Legii or.
112/1995 gi ale Legl or. 10/2001, cit si de orientarea majorilard a practicil
judecatoregti asupra acestei probleme, apreciindu-se cs dreptul de proprietate
asnpra terenului aferent unei normale folosinie a imobilului cste transferat ope
legiz, de la data vAnzaril in suprafafa i configuratia de la data trecerii I
proprietatea acestuia, cu efect erga omness fard inseriere in carte finciari conform
art, 28 din Legea nr. 7{1996.

Pentrn justificarea acestwi punct de veders s-a facut o analizd a
jurisprudentei indicate in cererca de recurs, ingistdndu-se asupra minutei C.5.M.
nr, 6/ 17488/1154/2008 — Comisia de unificare a practicii judiciare, prin care s-a
statuat in sensul invocat de citre reclamanti.

S-a mai invederat ci prin H.G. nr. 993/2010 a fost lAmuritd pe deplin
noHunea de teren aferent imehilelor instriinate in temeiul Legii nr. 112/1995,
rceunoscandu-se astfel situatiile de drept anterioare cu privire la mtnderea
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droptini de proprietale asuprt terenubai aflat in proorietatea cumpéaratorilor in
heza Lepii nir. 112/1993, Tmprejurarea of terenul aferent nu este meofionat in
contracte seu este mentionat parfial este irelevants, cevarece tranaterul dre ptihai
de proprietate a operat independent de contract, in baza legil.

Prin retinerea de cadlre instanfa de apel a-faptulul ca In haza Legii nr.
112/1995 curmpariteri locuintel su dobéndit in proprietate doar tercnul alvrent
_glunstmctieiﬁ iar pe de altd parte 2 faptului ¢d prin teren afercnt se intelsge aiat

jterenul de sub consiructie cat ¢f terenul necesar bunei folosivife a constructiel, se
+# ajunge la caracterul contradictoriu al hotdrani instantel de apel, deoarece, Intre.
notiunea de teéren aferent locuintei si nofiunea de teren necesar bunei folosinie a
constrmictiel exigld un raport de Intreg-parte, tntregul fifnd reprezentat de tererul
aferent locuintei, {ar partea de terenul necesar bunei folosinte a constructisi.’
j I ceea co priveste delimitarea terenulul necesar pentm normala folosinta a
constructiei & In speta de fatd cif reprezinta acesta din trenul restimit parélelor,
solutia este nelegald deoarece inldturd concluziile stifniidce ale rapoartelor de
expertizi efectuate In cauzd si adoptd o solufis noud carc nu isi ghAscgte
coresponident in niei una din aceste IuerBri stinlifics, selutia fiind prompuntata
raportat la uzanie si practica judicierd. Nu se face insd frimitere la practica
judictars relevants sub acest aspect i la uzantele evute in vedere, hotarirea find
nemotivata. _

Este jmportant de subliniat ¢d in cauzd este vorba despre o situatie In care
nu se pot aplica gabloane, ficeare constructie avand particularitatea ei i, lmplicit,
o suprafati necesard bunei gi normalel exploatir, diferitd de alte constructii. Tin
acest considerent s-a aplat la serviciile unor specialisti, instanta de apel incalend
prevederile art. 167, 168 gi art. 201 C.preiv., Inlaturand concluziile rapoartelor de
expertizi fird g8 pund in discutia parlilor acest aspect.

Referitore la suprafata de 89,65 mp. stabilitd de instanta de apel, se ridica
intrebarea daci sceastd suprafard asigurd folosinga bund gi normald a constructiel
detinutd de reclamanii, apreciindu-se cd raspunsul nu poale [ decat negafiv.

Pornind de la dispozitiile art. 7 din Normele metodaologice de aplicare a Legii
nr. 10/2001, §-a aratat ci s-a solicital comisiei de aplicare a Legii or. LOf2001 un
munetde vederes cu privire la aceastd problema, din rispunsul comunicat rezultand
o5 terenul necesar bunei utiliziri a constructiel reprezinld suprafata din terenul
liber ‘de constructii de care are nevoie o locuinta pentra a putea fi gnspodarita in
mod firese, facil. Stahilirca acestei suprafete nu poate fi facuta decit Indnd n
congiderare prevederile Legii nr. 50/1991, tinfnd cont de indicatoril pentru
ocuparea gi utilizares terenului, previzuti in repuilamentul de urbanism aprobat
prin PUG-ul fiscdrei localitdti, Raportat la aceste date, suprafaja minimi a
terenului necesar pentru buna §i normala folosintéd a construetiei ar i de 204,05
mp. dacd acest lucru ar fi la aprecierea entitatii investite.

Pentru situatia in care se apreciazd ci la dosar exisld date din carc si poata
fi stabilita si 13muritd suprafata necesara bunei gi normalei folosinte a locuingei, s-
a ardtat ci se impune anulara in Intregime a dispozitiei atacate, intreg terenul firnd
afectat bunei si normalei folosinte a conslructiel reclamantilor.

Prin solutia aleasd de citre instanta de apel se produce o dubla inechitate,
limitandu-se dreptul reclamantilorla o locuinta convenabild ¢i normala, restifuirea
terenului rdmas in fawoarea paratelor nercprezentind o justid reparatie peniru
acestea, terenul fiind neutilizabil, firamitas, impropriu construirii gi fara o valoars
economicd .

In drept, s-au invocat dispozitiile art. 304 pet. 7 gi 9 Vechiul C.pr.civ., art. 7
alin. 5 din Legea nr. 10/2001 si Normele de aplicare unitars, Legea nr. 112/1995,
art. 167, 168 gi 201 din Vechiul C.pr.civ.



Paratyl PRIMARUL MUNICIPIULUL CLUJT-NAPOCA @ depus mldmpinaie lo
seeoursul declaral de reclemanti, pnn carg a salicitot respingereq recursulul na
nefondat, netntemeiat si nelegal (1.40).

Tn molivare an fost reluate in mare paric aspectele mvocate prin cererca de
recurs formulata de parét.

. S-a subliniat faptul ci pandla. aparitia .G nr. 923/2010, cenform doctrinel
'i‘xlj'plﬂr_.tlﬂll judiciare, prin teren aferent se intelegea doar terenul de sub construcie
aiieel strict destinat uned normale exploatari a acestela, excedentul rAmanand in

-proprietatea statalul. .

# Ivocandu-se prevederile arl. 9, art, 13, art. 21 gl art. 26 din Legea nr.
112/1995, s-a avdtal ca legea speciala conlcrd chiriagului, cumpdrator al
apartamentului, care nu se ceatitinie Tn matura fostului proprietar, vocajia Ia
dobandire a dreptulul de proprietate asupra ternu i aferent construciicl, pe calea
aceleiagi operatiuni juridice de vitizare-cumpéarare, Prin unnare, medalitatea de
dobandire a terenuhii aferent constmctiel cumparate jn temeinl Legii nr.
11271995, eslc acceasi, prin vanzare, lar nu prin atrbuire cu dtla gratuait,
interpretarea reclaman({ilor in sensul ¢a atl obtinut terenul ope legiss fiind eronala.
Tn seest fel ar rezulta o Fmbogitire fHrd justa cauza a reclamantiler in detrimentul
Statului Roman.

S.g aratal cd o sunt intemeiate nici solicitarile formulate in subsidiar,

2. PBrin recwrsul pdrdiuld PRIMARUL MUNICIPIULUT CLIRFNAPOCA s
solicitat modificarea T parie a Jecizel atacate, i sensyl respingerii actiunil

' formulate de reclamanii.

Tn motivarea recursului s-a arftat ¢ instanfa de apel a ‘anulat Tn parte
dispozitia de restituire mr. 1.846 /2008 degi nu s-a facut dovada Indeplinirii
condifiilor privind nulitatea ahechild a actuhal tigios, neverificAndu-se nicio cauza
care si atragi nulitatea absoluta.

in spetd, prin contractul de vinzare-cumparare incheiat in temeiul Legii or.
112/19935, reclamanli au dobéndit un drept de proprietate asupra apartameniulul
detinut cu contract de Inchiriere si suprafata de 38 mp. aferentd constructiei.
Suprafata de 686 mp. pentru care s-a dispus restituirea in natura prin dispozifia
ataeatsi, era teren liber in sensul art. 9 gi 10 din Legea nr. 10/2001, putand &
resttiitd in naturd.

Prin hotirdrea atacatd se incalcd prinecipiul prevalentel restituirii In namurd a
imobilelor preluate abuziv, principiu instituit de Tegea nT. 10/2001, numal In
cazul in care sceastd mésurd nu este posibila sau este expres inldiarata de la
aplicare, procedandu-se la aplicarea celorlalte masuri reparatorii.

&4 rnai invederat ¢d hotararea atacatd a fost data cu incalcarea principiului
neretroactivitatii legil crvle. La data emiterii dispozifiei liligioase, notiunca de
suprafatd aferentd constriictici vAndute nu era definita de leginitor in cuprinsul

art. 26 din Legeanr. 1121995, fiind definita numaeai de H.G. nr. 923 /2010 care nu

are putere rotroactiva.
Totodatd, decizia atacati a fost pronuntata fara a se compara titlurile

parfilor, degi acest Iucru se impunea in canza.

V. Pardiele intimate RACZ ANA MARIA, TIBAD MARTA JUDITH, TIBAD MARTA
KRISZTINA MARIA au formulat indimpinare la recursul reclamantilor st al paratulu,
prin care au selicilat respingerea recursului dectarat de reclamanji § admitsrea
recursului  declarat de pdrat menfindndu-se dispozifia de restituire nr.
1.846/10.03.2008 emisa de Primarul municipiului Cluj-Napoca in favoarea lor, ca
fiind temeinicd st legald, cu obligarea reclamantilor la plata cheltuielilor de judecaia.

IF:27).
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I motivare s-a ardtal, in esentd. cd dispozitia stacatd a fost emisd in 1nod
legal, nehind orezenld vren eauzd de nulitate abselutd care s juslifice cereres
reclaman ilor. _

Facandu-se referire la probele administrate I cauzd §i lz prevederile Legit
nr, 10/2001, s-a aratat cd in mod corect a fost stabilita suprafzia de teren
necgsard folosinlei normale a fmebihihal - congtructie alat In proprictates
reclamanitilor.

4 A fost apreciatd ca neintemeiats gt cererea formulald in subsidiar, aceea de
casare cu frimitere gpre refudecare, in ceea ce privegie cerersa de modificarca a
hotdrarii in sensul admiterii cererii de apel In verianta prezentatd in subsidiar,
sratancu-se of aceasta este inadmisibild deoarecs se Hinde la modificarca actiunil
promovate.

Referitor le justa reparatie prin restifnirea In natura in faveoarea paratilor a
parcelet libeie, s-a aratat ¢i cste la latiludinca proprielarului modalitatea T care
va folosi bunul, Tn concerdantd cu legislafia in vigoare, pentru parafi filnd
discttabil dach srabilirea unor sume de bani en tithy de despigubir, swre care se
vor stabill imfrun termen neprevizut, ar G o masurd mai echitabild decas
restituirea in naturd a tersnului

In ceea ce priveste recursul declerat de pdrat s-a arétat cd acesta esle
intemeist, neexistdnd nicl un motiv de nulitate a dispozitiel atacate, lnpuadndo-se
respectarea principiului prevalentei restituirii in natura a ifmobilelor preluate
abuziv de stat.

VI Analizdng recursurile declarate de reclamanigii SUCIT LUCIA MAGDALENA

si SUCIU VALENTIN si_de parginl PRIMARUL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA inpotriva
“deciziei civile nr. 461/A din 06 mai 2015 a Tribunglului Chyj Curea refifie ——

urmndlon refs:

= T Eaential in vederea solutiondinii cclor doud recursuri este clarificarea

niotiunii de teren aferent constructiei dobandite de cafre reclamanti prin
cumpdrsre n temeiul Legii nr.112/1995, teren care conform prevederilor art. a7
din Normele metodologice ale Legii nr.112/1995, aprobate prin H.G. nr.20/1996,

'| republicats, se dobandea de catre chirlasii cumpéaréiori ai locuinfci, in limitele

etabilite de art.26 din Legea nr. 112/ 19935,

’ la art.26 din Legea nr.112/1995 se preveds ca: ,Suprafetele de teren
Tpreluate de= stak sau de alte persozns juricice, aflate la data de 22

decembrie 1989 in posesia aceabora Fi care depdgess suprafata aferentd

construcl.iler, r3min in preprietetea statului.”

Referitorla notiunea de teren aferent locuintel cumpéarate de citre chiriagt in
temeiul art O din Legea nr.112/1993, in lipsa definiril acesteia prin lege sau prin
normele metodalogice de aplicare a acesteia, aceastd notiune fiind definitd peniru
prima dats prin Normele inetodologice de aplicare a Legii nr.10/2001, astfel cum
au fost modificate prin H.G. nr. 923/2010, au cxistat discutii in doctrina gi
practica judiciara, solutiile fiind diverse, practica judiciard pe aceastd chestiune
nefiind 1na  unitard, astfel cum  rezulid gl din minuta  CSM
nr.6/17488/1154 /2008, invocat de catre reclamaril,

Notiunea de teren aferent imobilelor instrainate in temeiul Legiinr 112/ 1995
o fost clarificatd pentri prima datd in mod explicit prin H.G. nr.923/2010, la
art.7.3. previzdndu-se ca: ;

“2unt exceptate de la restituirea in naturd terenurile aferante
imgbilelor éars au fost ifnstriinste In temeiul ZLegii nr. 112/1885, cu
modlficirile nl-ericare. Pentru zceste terenuri Zeatii proprietar?
peneficiazd de misuri reparaterii in echivalent acordate in conditiile
legld.

Prin nok.unea «teren aferent imcbilslor Znmskrdinste in temeivl Lecii

nr. 112/1955» se intelege teranul pe care eate amplasatd construclia, ’?i_éi:’
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regpocliv amprenta constructiei, cat si ktecepul din imprejurimile
conskructiei necesar bunei vhilizdri a acesteiqa indiferent de catsgoria d=
folasintd. sStapdilirea suprafetel de Teren nscesale munei ubilizdri =
constructiei ss fdre, motivet, de citre entitales Investitd oo
soluticnarea nobificiril.

- Eptitatea snreskits ou solntionares notificdcli wa mentiona in e
expres In continulbul deciziei/disporitiel sau ordinulul, pe langd
descrierea comstrustiei (materiale; suprafele, anul edificirii) i

5§jtuatia juridici a acesteiz i sopratata de Leren ce ou 58 reabituie in
nabturi si pontru care se propune acordarea de masuri reparatorii In

cchivalenl.” |
Raportat la faptul ¢d normele metodalogice au intral In vigoare ulterior

datel Ia care a fosl emisd dispozitia atacatd, 10.03.2008, in cursul dertlarii
prezentului litigiu, acestea pol [i in prncipitn avute in vedere de cate instanta
numai en titha orientaliv, ca un argument suplimentar iIn sushnerea golufiel
pronuntate, relevant fiind evident s faptul ¢4 anterior nu a fost definita noliunea
de teren aferent constructiei, aceasta fiind interpretata diferit atat de instaniele de
judecata investite: cu cauze de agest gen, cit gi de auloritdtile adminisfratic
publice care an inchelaf contracte de vanzare cumpirare in temeiul art.9 din Legea
nr.112/1993, cu chiriagii Indreptatiti conform legii la rmparare.

Oricum, in conditifle in care rolul normelor metodologice este acela de
explicitare a unor notiuni din lege, In vederea corectei puneri m aplicare a legii, nu
se poate vorbi practic de apliearea retroactiva & lepii prin faprul cd mstant= de apel
a avut in vedere la solujlonarea canzel aceste norme. Aplicarea relroactvi a legi a-
ar pune numai din perspectiva unor dispozitii din lege care nu au fost Tn vigoare Ia
data emiterii actului atacat prin-acfiunea formulats, o ascmenea problema nefind
fnsd invocaté prin cele dond recursuri formulate calza.

Tu cesa, ce povegte nofiunea de “teren aferent construcliei® se refine <a
practica wmajoritard a instantelor, anterioatd infrari a vogoare & H.G.
nr.923/2010, a fost in scnsul ca terenul aferent constructsi instrainate in temeiul
Legii fir,112/1995 reprezinta mai mult decat terermal de sub construclic, respechy
si suprafata de teren necesard unei normele folosinte a constructiel, deci in mod
cimilar en definirea acestei nofiuni prin H.G. nr.923/32010.( a se vedea In acesl
sens, decizia civili nr.142/2010 a Curtli de Apel Timigoara, decizia ciwnla
1r.303/2008 a Curtii de Apel Timigoara, decizia civila nr.215/2008 a Inaltei Curfi
de Casalic si Justitie, sccfia civila si de proprietate intelectuald). Chiar daca s-ar
face deci abstractie de definitia acesfel nofiuni din normele metodologice de
aplicarea a Legii nr.10/2001, astfel cum ucestea au fost modificate prin H.G.
nr.923/2010, concluzia in cea ce privegte suprafata de teren care se incadreazd in
notiunea de teren aferent constructiei nu poate fi alta.

De alifel, relevant in sulutionarea recursurior este 5i faptul ca practic nu s8¢
contesta prin cele doud recursuri faptul ¢ terenul aferent constrizcfiel Instrainater
in temeiul Legiinr.112/ 1995 reprezinta mai mult decat terenul de sub constructie,
toate partile acceplind acest lucru, reclamantii sustinand ca suprafata efeclivi
stahilita cu acest titln de citre instanta de fond este prea micd, In timp ce paratul
Primarul municipiuhii Cluyj-Napoca a sustinul pumai cA prin contractul de
vanzare-campirare incheiat reclamantii au dobandit suprafaja de 38 m.p. terenm
proprietate, restul, pand la 636 m.p. reprezentéind teren liber in accepfiunea Legii
ar.10/2001.

3. Privitor la modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate asupra
terenmului aferent constructiel se constatd cd degl I vechea reglementare din
Normele metodologice de aplicare a Legiinr. 112/1895, n vigoare la data ncheierii
contractulii de vAnzare-cumpérare incheiat de citre reclamanti, la art. 33, se
prevedea cd dreptul de proprictate asupra ferenului situat sub conslructie se
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dahandeste In condifile act. 45 alin. 2 din Legea nr. 1871991, dupi republicare
aceasld proveders a fos inlgrrata, Actuala reglementars, inoari 9, art. 21 gi arl,
26 alin. uldm din Legea or. 112/1995 gl arl. 37 din Hormele metodologice de
aplicare o arestei legl, prevede in ce conditii se dobandeste dreptal de propristate
asupra terenului aferent constrictilor ce fac obiect al vanzarii.

_ Din interprétared sistematicd £ aceslol texle de lege, reiese ¢a doophul de
proprietate ce poartd asupra teremitilor aferenie spactamentelor, care T =8
restituie fogtilor pruprietasi in naturd, se dpbancegte de cifre chiriagi titulari de
contract de inchiriere, In urma van zarii, ca §i constructia, o plafa inteprald sau in

“rate a preful.,

Din nich unil din textele de lege incidents in cauzd nu se poats trage
conelizia oi dreptul de proprietate asupra tarenului aferent locuinlel cumparate in
temciul Legi nr.112/1995 se dobandeste ope legis, deci fara plata unui pret.
Aceastd concluzie nu are de altfel nici o logicd, in condifiile in care gi In ceea oe
priveste locuinla cumparata in temneial Tegil nr.112/1995 sc plategte un pret,
caleulat intr-adevar in baza unui algoritm specitic raportat la faplul cd vamzared
locuintei in temeiul Legii nr.112/1995 reprezintd un act de protecfie sociald, In
acelusi sens a fost de altfel si o parte & practicl judiciare in materie, inchisiv cea
pitatd anterior, argumentelc in favoares opiniei rantrare nefiind verpsitnile.

s Rezultd deci ci in siluatia coneretd din dosar, In care 5-8 apreciat de edtre
instanti cd teremul aferent constructiei este meai mare decat cel prevazut in
| contractul de vEnzare-curnparare ncheiat Tn temeitl Legi nr.122/1995,
reclamantii, propriciari ai construcdei gi a terenulil de sub aceasta, au doar
vocatia legald sa dohandeases dreptul de proprietate gi asupra diferentel de teren
care constituie teren aferent locuintei, prin incheisres unui contract de vanzare-
cumparare in conditifle Legii nr. 112/1995, neavand calitate de proprietari ope legls
asupra acestui teren,

Nu se pune problema cxistentel unor contradiei in decizia atacatd, referitor
la aceastd problema, rationamentul instantel de apel fiind in sensul evocat mal
sUS.

De menlionat este si faptul ca desi prin contractul de vanzare -cumparare
sncheiat la dat de 19.11.1996 s-a mentionat tn mod explicit care este suprafata de
teren atribuitd in proprietate reclamantilor, find varba numei despre suprafata de
taren de sub constructie, acegtia nu an facul nici un demers pentru © eventuala
clarificare a suprafetei de teren aferenta constrictisi, referitor la cate se pongidera
4 avea calitatea de proprietari, decdt dupd emiterea in favoarea pardiilor a
dispozitiei nr.1846/10.03.2008, prin care a-a restituit in favoarea acestora, In

4, Intreaga suprafafa dﬂc;r____mrelumﬁ- shuziv de citre stat, reprezentdnd
imobiluhil-constructie” cumparat _de reclamanyg in temeinl  Legii

14/ 1995. ]
3 Referitor la indeplinirea in cauza a conditiilor de exercitare a unel actiuni ¢
in constatarea nulitdtii absolute a umi act juridic, Curtea constata ¢d In cauza
rulitatea shsoluti a dispozifiel Primaruly Municipiulai Chaj-Napoes, emisd in
temeinl Legii nr.10/2001 & fost colicitats de reclamantl in calitate de terti fata de
aceasta, invocandu-se ca motiv de nulitate absolutd incalearea dispozitiilor
imperative ale Legil 11, 10/2001 1a emiterea dispozitiel atacate, reapectiv a
prevedeyilor art.9 si 10 din lege, in forma in vigeare la dafa formuldrii actumil,
prevederile art.7 alin.5 din lege Aind introduse numai prin Legea nr. 1/2009, una
din mmaltiplele legi de modificare A Legii nr.10/2001.

Contrar celos sustinute prin recursul declarat de Primarul muaicipiulul Clhaj-
Napocs, incalcarea dispozitiilor imperative ala Legil nr.10/2001 constituie motiv de
aulitate absclutd a getului atacat in aceste conditii, nepunindu-se deci problema
inexistentei unei cauze de nulitate shachuts care si fustifice promovarea actiunii.
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4. Avand in veders modalilates in care a fost clarificatda noliunca de "leren
aferent constructiei Tnstrainate in temeiul Legi nr.112/19957 nu esle Intrmsiata
nici eritica referitoare la nedlcarea principinlui prevalented restituini in naturd
instituit de Legea nir 10/2001, invocatd de cafre pardt, restituirea n natura avind
in vedere numai imobilele care sunt libere in accepfiunea Legit nr.10/2001, ori,
lerermal aferent locuiniel instrainsate in temeinl Legii nv.10/2001 nu poale [
::mmi_:_:?;prat ca fifnd liber gi deci susceptibil de restifuire in naturd. -

73. Critica din recursul paratalus, privind omisiuneca instantel de apel de a
cnmE}éﬁ'a titlurile de proprietate a parilor este neintemelats, raportal la obieclud
litighthui nepundndu-se problema compararii tillurilor de proprictate ale parfilor,
paralyl Primaml municipialni Cluj-Napoca neinvocand de’altfel la ee text de lege s-
araportat o formularea acestei crifici.

6. O uldmi chestiune care 2¢ impune a i analizald, fiind invocatd prin
corerca de recurs formulata de cilre reclamanti, este apeea a suprafetei efective de
leren care reprezinti “terenul aferent construciel”, sustindndu-se de cafre
reclamanti of aceasta a fost stabilita gresit de citre insianta de apcl, in realitate
ti‘tnd mai mare. ) _ i

Pornind dé la faptul cd, astfel cum s-o ardtat msi sus, suprafata de feren
alerentd construcfiei in acceptiunes Legii nr.112/1995 si a Legii nr.10/2001
reprezinti suprafeta de teren necesard gormalel ubilizan a constructisi, este
evident cfi aceastd suprafaid trebuie stabilifA ' flecare caz concrel pe baza
probatiunii administrate in cauzd. Aprecierca efectiva a suprafefei de teren
necesard normalei utilizérl a constructici este deci In mod cert o chestbune de
temeinicie iar nu de legalitate, neputdnd § decl cenzuratd In recurs avand in
vedere forma in vigoare aplicabila in cauza a art.304 C.pr.civ. care lititeazd
formularca de erifici in recurs la motivele de mnelegalitate Hmitativ g1 expres
prevazule de acest text de lege.

Imvocandn-se in recurs, referitor la problema stabiliri suprafetei efcctive de
teren care reprezintd terenul aferent construcliei gi nemotivarea hatArarii inslantel
de apel, din aceastd pcrspectivi se impune analizarea crficii formulate, find
incident motinl de recurs previzut de art.304 pet.7 C.pr.civ.

Nemolivarea deciziei atacate este invoealf raportat la faptul cé instanta de
apel, desi si-a justificat modalitatea de stabilire a suprafetei de teren care in cazul
concret dedus judecali reprezinta terenul aferent construcfiel §1 pe exisienta unor
uzante sia practicii judiciare, nu a indicat carc sunt aceste uzanie sau hotdrérile
judecdtoresti relevante avate Tn vederc.

Analizand considerentele deciziei atacate, rezulta ci intr-adevir afirmagia
reclamantilor din recurs este rcald, instanta de apel neindicand in concret ce a
awt in vedere din perspectiva uzanlelor sau a practicii judiciare.

Cu toate acestea, Curtea apreciazé cid nu se pune In cauzd problema
némativiri hotArarii ataeate pe acest aspect, instanta de apel dezwoltind
ralionamentul avut in vedere la stabilirca suprafetei de teren necesard in vederea
normalei utilizdr a constructiei. S-a pornit de la concluziile expertizelor judiciare
efectnate in ¢auzd, care contrar sustinerilor reclamantilor, care au inwvocat
nelegalitatea hotdrdrii gi din aceastd perspectiva, , nu au fost mlaturate ci doar
cenzurale de citre instants, stabilindu-se pe baza situatiei faptice care a rejegitdin
expertizele intocmite in eauzd, carc este suprafata necesara pentini normala
folosintd a constructiel dobandite de reclamanti in temeiul Legii nr.112/1995.

In ceea ce privegte suprafata de teren necesard pentru buna functionare gi
exploatarea normeld a casei proprietatea reclamantilor, relevant este faptul ca prin
rispunsul la obiectiuni formulat de citre experful Cosma Radu la dafa de
04.01,2014 s-a apreciat in sensul ci aceasta ar fi de 108,73 m.p., ded o suprafata
de teren mai mare cu 19,08 m.p. fatd de cea stabilitd de instanta de apel.
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Tot teferitor Ja aceasid chestiune, 4o apreciazd de citre Curte cd in vederza
aeahilivid Lerenalui aferent eonstruciel fastrainate Tn temeiul Legli nr, 112/1095 nu
arezinld nicl o relevantd conformafa g caractatisticile rerenuiuil carc a rémas
ceslituit in naturd persoancler indreptifite n temeiul Legh nr. 10/ 2001, Orions,
critici in ccea ce priveste zceastd chesdunc ar fi aval inferes sé formuleze numai
parati RACZ ANA MARIA, TIBAD MARTA JUDITH, TIBAD MARTA KRISZTINA,
Li]:glarii dispozitiel cmise In terneiul Lepii nri10/2001, ori acegtia nu au deciarat
TECcurs friootriva deciziel pronuatate de Tribunalual Cluj. Eeferitor la acest aspect

parafii si-au exprimal pozifia procesuala prin Intampinarea formulatd in recuss,

Fapreciind ¢& gerimpune restituirea in naturd a terenulul, proprietarii urmind a
alege modalitatca in care var folosi i vor dispune de bunul restitait in concordanta
on legislatia in vigoare, epreciind ded ¢& restituirea n nalurs a rerenulud le este
mai favorabili fatd de alterneliva stabilirii masurilor reparaforii prin echivalent,
alternativi care prezintd un grad mare de incertitudine avand in vedere legislatia
in materie. .

Avand 20 vedere snsambhal considesentelor de mai sis, Curtea, in temeil
art. 312 alin 1, raportat la art.304 pct.7 si 9@ C.pr, civ. va respinge recursul declarat
de reclamantii SUCIU LUCTA MAGDALENA g SUCIH VALENTIN, precum gi
recirsul declarat de PRIMARUL MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA Tmpotrive decizic
civile nr. 461 /A din 06 mai 2015 & Tribunalului Cluj, pranuniatd in dosarul nr.
17880,/211,/2009, pe care 0 metijine ca legala.

Tr temeiul art.274 alin. lgi art. 277 C.pr.civ. instanfa va obliga recurcnti, in
parti egale, s3 plateascd intimatilor RACZ ANA MARIA, TTBAD MARTA JUDITH &
TIEAD MARTA KRISZTINA, suma de 2.000 lei, cheltnieli de judecata In recurs,
reprezentind onorarin avocatial. '

PENTRU ACESTE MOTIVI,
IN NUMELE LEGL
DECIDIL:

Respinge recursul declarat de reclamanfii SUCIU TUCIA MAGDALENA s
SUCIT VALENTIV, precum si recursul declarat de PRIMARUL MUNICIPIOLTIT
CLUJ-NAPOCA impatriva decizici aivils air. 461/A din 06+eai-2015 a Tribunalulul
Cluj, pronuntatd in desarnl nr. 17889/211/2009, pe care o mentine.

Obliga pc numitil recurenti in part egale 8a plateascs intimatilor suma de
2.000 lei, chelluicli ds judecatd in recurs.

izi irevocabild.
Dati gi pronuntatd in sedinga publica din 29 septembrie 2015.

PRESEDINTE, JUDECATORI,
DENISA LIVIA BALDEAN VALENTIN MITEA ANAMARIA CAMPEAN
e
S
iy GREFIER,
; SANDA-DACIANA GADALEAN

o JUDICIA oer TR L
b JALORRE DE a-—.d——-.":-__—:'ghF

Red A.C P55 1002016, 7
Diact H.C.f2 ex. FATTRNTA ANES
Jud fond; Chidewet Redlea. N maErER Ty
Jud. teFenal Osaa 2, Ghigoin Oena C.Tabs; Coriza 4. Cimbrudean., ' .
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e PRIMARIA MUNICTPIULUIL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUY ST EVIDENTA PROPRIE T4 I
IR StrMotilor nir, 3, 400007 Chy-Napoca, Romania;

Til: +40-(0)264-56 60 30/39.60.36, interior 4520/4522 ; Fax: +40-(0)264-599.329

e

COMISIA DE PUNERFE iN POSESIE APROBAL oMAR ™~
Nr. 1193/45/15.03.2016 PRIMAR, / / R
EMIL BOC( /MUNICIPIUL ]

LUJ-HARDLED

PROTOCOL
DE PREDARE-PRELUARE A TMOBILULUL

Incheiat in Clu]—NﬂpLLa., str: ULTULUT o 11 (fosta str. Ulinhyi nr. 7-9) la data deiZ 2 ;rm.ﬂma
Intre GARBOVAN RADU, RUS ALINA, MIS RAMONA din parted Consiliuhi Tocal al Municipiului
Cloj-Napoea, in eslitatc de membri ai Comisisi de punere in posesie, pe de o parte, gi RACZ ANNA
MARTA, TIBAD MARTA IUDIT si TIBAD MARTA KRISZTINA in calitate de proprietari, prin av.
Ambrug Gorgyik Erzsebet, pe de alld parte,
Am procedat primii la predarea si secunzii la primirea terenului restituit in baza:
- Dispozitia nr. 1846/10,03.2008 a Primaralui Municipiului Cluj “Natpous, emisid in baza Legii nr. 10/2007;
- Dispozifia nr. 247/08.01.2016 2 Primarului Municipiului Cluj-Napoca, emisd in baza Legi or. 10/2001:
Obiectul procesului-verbal: teven in suprafati de 493,35 mp inseris in of nr. 282345 Clyj-Napoea,
cunr, topo. 21171/5 situat in munieipinl Cluj-Napocs, str, Uliuti nr, 11 (fostd str. UHulai nr. 7-9);
Deserierca terennlui care se predi: conform disporitivului Dispezifiel nr 24708.01.2016 «a
i“’nmumfm mum:.wm.'m ETn;wNapam W JE mﬂ.:ij:.:ﬁ art: 1al Dispozitiel 7 1690 din 107 mnn‘w 2{1{]8 i
Setisul o Se restitiie In nuiird ferentii-curte in suprafayd de 493,35 ﬂgp, “din paveela cuwr iopu. 210783,
inseris In of me 18020 Cluj, in loc de terenyl in suprafurd de 686 mp ™., actual fnscris in of nr. 282345, cu
nn topio. 21171/5, cota aciual® 3, 289/4.820.
i Prezentul protocol de predare-preluare s-a incheiat in 6 exemplare, din care 3 cxefplars pentra
predater gi 3 exemplare pentru primitor,

3 . g .
_ PREDATOR, oy, | / ¢ PRIMITOR,
GARBOVAN RADY /1 UL PR RACZ ANNA MARIA
RIS ALINA S\ TIB AD MARTA TUDIT

MIS RAMONA

Secretar comisie L{“
BOTA ELENA |
DRAGAN RDﬂIQ%

L !
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Judetul Clu]
Primaria Municipivlui Cluj-Mapoca
Mr, 53859 din 05.02.2018

CERTIFICAT DE URBAMISM

Nr 0 din (60X 2048
in scopul: INFORMARE (VEZI PCT. 4)

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin DIRECTIA PATRIMONIUL
MUNICIPILIL LI 81 EVIDENTA PROPRIETATI, SERVICIUL ADMINISTRARE SPATI, TEREMURI cu sediul in
judetul Cluj, localitatea Cluj-Mapoca, Calea Motilor nr. 1-3, telefonifax . e-mail
tnregistratd la nr. 53859 din 05.02.2018,

Penfru imabilul — teren sifsau construeli —, situat Tn judetul Cluj, localitatea Cluj-Mapoca, Strada
Uliului nr. 41, numar C.F. 282345, numar topografic 21171/5, obtinut pe baza de cerere de la OGP, sau
identificate prin plan de incadrare in zona si plan de situatie, :

in temelul reglementariior documentaliei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic Genaral al
Municiplulul Cluj — Napoca”, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
493022122014 si a modificarii parfiale si completarii Regulamentuiui Local ds Urbanizm aferent
documsntatlei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiulul Cluj-Napoca®, aprobat prin
Hotarirea nr, 493/2014, aprobatd ecu Holdrarea Consiliului Lacal al mupicipiului  Cluj-Napoca o
118/01.04.2015, nr. 737118.07.2017,

PUZ aprobatcu __ { yPUD aprobat cu f

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5041991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, eu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMU IC:

Imobil situat Tn intravilanul munlcipiului Clui-Napoca. Imobilul este in propristatea Municipiului Cluj-Napoca
confarm extrasulul de carte funciara nr. 18020, municipiul Cluj-Napoca.

EERVITUY ﬂ PENTRL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTH
Zona cu risc geomorfolagic — zona cu risc mare/foarte mare de alunecar de teren; se va intacmi o expertiza

gentehnicad pe un teritariu relevant determinat de expert.
Imabilul nu este inclus in lista monumentelor istorice f sau ale maturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECOMOMIC:

Folosinia actuala - teren cuite,
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UTR Liu: Destinatia zonei: locuinte cu regim redus de Inaltime dipuse pe un parcelar de tip brban

CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de dersitate mics (predominant locuinie
unifamiliale), de parcslarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare {cu parcele generoase,
avand deschiderea la strada de 12 - 20 m, adancimea de 30 - 55 m & suprafata de 450 - 1000 mp) 5l de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (earacterul fiind
marcat de prezenia arhitecturii national mmantice $ia stilului intermz{ional).
Subzone;

S_Ft- Subzaona de actlvitatl economice cu caracter terfiar situate Tn zone cu caracter rezidential - a se
vedea Regulamentul aferent UTR Et _ _ _ '

5 Is - Bubzona de institulii si servicii publice si de interes public constituite Tn clddiri dedicate, situate in
afara zonei Gentrale - 3 se vedea Regulamentul aferent UTR I15_A

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone 5_FEt sau 5_Is se va elabora un PUZ

In cazul slabordrii PUZ, se vor respecta unmatoarele conditi: _
{a) Teritoriul minim care urmeazd s fis reglementat prin FUZ va fi Unitatea Teritoriald de Referingd. In cazuri
bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai resiréng, dacé acesta se evidentiozd ¢a o
unitate urkanisticd independent®, unitard si caerenta din punct de vedere spatial ¢l functional Acesta va £
include minimurn un cvartal,
(b)Prin Avizul de Oparfunitate (Avizul Arhitectulul Sef) emis cu cansultaraa / avizul CTATU, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, ohiectivele si servitutile de ufilitate publica, restrictiile stabilite prin PUG. ca sicele
identificate ulterior sau ca efect a| prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriulul in cauza.

Reglementarile PUZ si RLU aprobate la data intrérii Tn vigeare a noului PUG vor fi inloculte cu
reqlementérile prezentului requlament, Tn condiiile: stipulate in cadrul Aricolulu] 31, Reglementaraa situatiilor
tranzitorii.

UTILIZARE FUNGCTIONALA . .
Se va aplica lista utiliz&rilor / activitdtilor corespunzateare fiecarel categorii de funciiuni, conform Anexel
1la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Lacuinte individuale {unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuir, platforme carosabile
¢l pietonale. amenajan extericara, piscing,
Locuinte semicolective {familiale), cu maximium doud unitat] locative

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire; pompe de cildura efc) cu conditia ca in funclionare
acestea 54 producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilar _ |
Servicii cu acces public {senvicii de proximitate), conform Anexal 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatparele condii;
{8)ed se adreseze preponderent locuitorilor zonei
{bisuprafata utila ocupaté de acestea s nu depaseasca 80 mo
{elsé implice maximum & persoane
{diactivitatea {inclusiv depozitarea) s& se desfésoare numai in interiorul cladiii
(2)83 nu producs poluare fonicd, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea loeulrl pe parcelele vecine
{Aipentru activititi ce nu =& conformeazd prevederilor anteripare se va obtine acordul vecinilor de parceia. Esle
de asemenea necesar acest acord pentru orice interventi asupra spatiilor [ cladinilor existents ce adapostesc
activitdf de natura celor mai sug mentionate _
{0)pentru activithli de alimentatie publich se va obtine acordul vecinilor pe o razs de 50 m de |a limita parcelei,
pe fnate directile
Servicil profesionale sau manufacturiers, conform Anexei 11a prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai Tn paralel cu locuirea, cu urmétoarele condifii;
(a)sé se desfasoare Tn paralel cu functiunea de locuire
{ajsuprafata utila ocupatd de acestea 53 nu depaseasca 80 mp
{bisa implice maximum & persoaneg



{ciactivitatea {inclusiv depozitarea) =& se desfésoare numai in interiorul cladirii

(d}s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s nu afecteze intimitatea |ocuinl pe parcelele vecine
(e)pentru activitili ce nu se conformeazd prevederilor antaricare se va abtine acordul vecinilor de parcela. Este
de asemenca necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiiler / cladirilor exisiente ce ad3postesc
activitafi de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmétoarele condifi;

{a)sd nu includd alimentatie publicd;

{b)sE se abfing acordul vecinilar

Instituiii de educatie / invatamant - crese, gradinife, scoli publice g1 private, cu urméatoarele conditii:

(a)sd se elaboreze un PLD pentru organizarea ocupéti parcelei

(b)sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desf@surate), functie de capaciiate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiller de acest tp -

{c)pe parceld 55 nu existe alte funcliuni

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE _
Sunt interzise orice utilizdrl, altele decat cele admise la punctul 1 51 punctul 2. Aceastd reglementare

are caracter definity si nu poate fi modificatd prin PUZ. Sunt interzise lucrar dg terasament si sistematizare
verticald de naturs 53 afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

incadrat in zona de impozitars "0° conform H.C.L. 715/2000, modificatd cu H.C.L. 209/2003.

Alte prevederi rezultate din H.C.L. cu privire Ia zona in care se affa imoebilul: - nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:

s Bl

REGI EMENTARI PENTRU SPATIUL FUBLIC

Amenajarea si utilizarea spaiului public se va face cu respectarea reglementarnior cuprinse in Angxa 4
si a reglementdrilor de mai jos. Pentru lucririle de reabilitare / modemizare a refelel de strazi se vor elabora
projecte de specialitate, in cadrul cérora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform
Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei, Acestea vor fi supuse avizérii de catre CTATLL

Profilels transversale vor cuprinde in mod obligateriu plantatii de arbori Tn aliniament, locuri de
stafionare Tn [ung, trotuare de minimum 1,50 m Iitime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule,
cu exceplia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate. Se recomanda limitarea vitezei de
deplasare a autovehiculelor la 30 kmh, cu exceptia strézilor colectoare. Cablurile electrice §i de comunicatii se
vor introduce Tn subleran, ca si toate celelalte relele adilitare. Pentru |ucrarile de reabilitare sau amenajare a
' gpatiilor verzi / libere publice e vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de reguid,
intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport gi edihna. Acestea vor fi supuse avizarll de catre
CTATU.

Mabilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orentarea §i configurared clidirilor de locuit 55 se inscria n tipologia
specificd zonel. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirlor existente este posibild doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate Tn cadrul prezentei secliun. Cladirile sau
partile de cladin existsnts ce nu se incadreazi In prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate,

ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele cars Tndeplinesc cumulativ urmatoarele condiii:
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falsd aiba front la strads
(blungimea frantului la stradd s8 fie mai mare sau egaldcu 12 m
{cladancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d)suprafata s& fie mai mare sau egald cu 350 mp
(e)sd aibd forma regulats

Prin exceptie, In cazul parcelelor Tn inteles urban existents ee nu Indeplinesc condifiile enumerate mat
sus, se va elabora un PUD, prin care se va evideniia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea clédirilor, stalionarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenutilon

In eazul parcelelor existente ia data intrérii in vigoare a PUG. accesibile prin senvitute de trecere,
rezultate din divizarca unei parcele inifiale Tn adéncime, construibilitatea acestora e conditionata de acordul
vecinilor, dacéd parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasl situatie,

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numal cu conditia ¢a toate parcelels
rezultate 3 respacte conditiile mai sus menfionate, specifice zonei:

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiite Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate si invecinate pe acelagl frant eu parcela In cauza), cladirile sevor refrage cu aceeagi distanta faa de
aliniament ca 3i cladirile aliturate,

in situatiilz cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m gi cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza fati de ambele aliniaments.

Garajele sa vor retrage cu minimum 6 m de la alinlament, pentru 2 permite parcarea in fatd a unui autoturism.

Art. 6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l| POSTERIOARE ALE
FARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsa tre 1251 15 m

(a)in cazul existentei unui ealcan vecin, cladirle se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui
existent. Mu vor fi luate in considerars calcanele constructilor anexe sifsau provizorii de pe parcelale vecine.

Se admite construirea unui calean numai Tn scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile se vor retrags in
mod obligatoriu de |a laturs opusa celei ce include un calean existent cu o distantd minimé de 3 m. In cazul
gxistentel calcanalor pe ambels latur ale percelel, se va inchide frontul,

(b)in eazul Tn care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acesiea n
mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica Tn zona o "regula Ipcald” (requls a zanel, obicei al leculul) de
amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imohilelor din vecinatate pe planul de situatie -
e implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, In acest caz Tnaltimea clédirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m.

Fentru parcelels cu front |2 strada de lungime mai mars de 15 n

(a}in cazul existentel unui calcan vecin, cladirile s2 pot alip de acesta. Noul caléan hu va depasi lungimea celui
exislent. Nu vor fi luate in considerars calcanele canstrucliilor anexe silsau provizorii de pe parcelsle vecine,
Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperini unui calcan existent. Cladirile se vor refrage n
mod obligatoriu de [a latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta minima de 3 m.

(b)cliadirile a2 vor retraga Tn mod obligatariu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu exista
calcane, cu o distania minima de 3 m,

Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica Tn Zond o “reguld locald" (reguld & zonel, obicei al locului) de
amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobllelor din vecinatate pe planul de situalie -
ce implica o retragers mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Tnvecinat 54 aiba spre limita in cauzé o retragere minima
de 3 m. In acest caz Inallimea cladiri, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m,

Fentn toate situafiile:
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(alcladitlle se vor retrage de la limita postericard a pareelei cu o distantd minima egald cu indlfimea cladirii, dar
nu mai putin decat G n,

(b)garajele; inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
eonditia ca ndifimea calcanului rezultat 53 nu depageasca 2,80 m,

(c)garsjele se vor refrage cu cel putin 6 m fa de limitele posterioare ale parcelel.

(djtoate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculglor cu caracter provizoriu ce contribuie 1a organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata Insumaté va fi de maximum 15 mp.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minima dintre doud clédir aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din Inalimea
cladini mai inalte, mAsurata |a cornisa sau atic in punctul cel mai thalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in cazul In care ncaped principale (camere de 7i, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
dousd clddin, distanta minima va fl de 6 m,

Art. 8. CIRCULATI $1 ACGESE

Autorizarea executdrl constructilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile publice.
Prin exceplie, pentru situaiii existente la data intrarii In vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu
acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces piefonal §i un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va aves l8timea de maximum 3 m. '

Crrice acces la drumuriie publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art, 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELDR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcslei.

MNecasarul de parcaje:

Lecuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul Tn care ocupantii
desfasoara activitali liberale sau manufacturiere:!
(ayminimum un loc de parcare pentru cladin cu AU mai micé de 100 mp
{biminimum dou? locuri de parcare pentru clddini cu AU mai mare de 100 mp

Serviciicu acces public (servic de proximitate):
(2}minimum doua locuri de parcare

Prin exceptie, n situatile in care, din motive demonstrabile, n interiorul parcelei nu pot fi realizate in
_condilii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lugrér de restructurare partialad (schimbarn
de destinatie, demol&ri parfiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de clédire etc), se poate
accepts parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazur se va elabora un PUD.
Functiuni de turism, cu urmatoarals conditii:
(2)58 nu includad alimentatie publica;
{bisd se obting acordul vecinilor
Institufii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal.
{aiminimum un loe de parcare |z 5 persoane, dar nu mai pufin de doua

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnallime maxim admis este de trel niveluri supraterane (parter + efaj + mansards f nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda 7 nivel retras). Retragerea ultimuiui nivel va fi mai mare sau egald cu
1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de in&ftime nu poate depsi una dintre urmatearele configuratiic (S)+P+1+M, (5)
+PH1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S - subsol, D - demisal, P - parter, M - mansarda, R -
nivel refras).
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[n&ifimes maxima admisa a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimulul nivel
neretras, in punctul cel mai fnakk, nu va depdsi & m,

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la ccama acoperisului sau la aticul nivelulul retras, fn
punctul cel mai Tnalt, nu va depssi 12 m.

Art. 1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii canstructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii- acestara; caracterului zonei (HG 525/1996, Art: 32) asa cum a fast el descris Tn preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarll canstructiler ¢are, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, mtra in
contradictie cu aspectul general al zonel si depreciaza valorile general acceptats ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa, (HG 52501956, Art. 32),

Arhitectura cladirilor noi va fi defacturd mederni si va exprima caracterul programului {locuire). Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Yolurmetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit,

Acaperisurile cu sarpant® vor avea farme simple, in doud sau patrd spe, cu pante agale si constante ce
nu vor depasi 60e, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban,

Raportul plin-gal va fiapropiat de cel predominant n zona. /

Materialele de finisaj vor fi cele spacifice zonei - tigld ceramicd sau tabla lisa faljuita pentru acoperige
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri i alte elementa arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice fulosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise la toate alementale constructiei.

La eladirlle existente se interzice eliminarea decoratilor specifice (ancadramente, comige, braur,
colonete, pilagtri, tAmplari imprejmuiri etc) cu ocazia renavérii sau a reabilitarii termice. (1 cazul
restructurariextinderii aceste elemente se var ngloba, de reguld, in conceptul general.

Senviciile profasionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunsa
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fl amplasate numai la limita sau in afara dameniuful public.

Art. 12. CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racardare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completd,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre-domeniul public sau parceiele vecine,

Firidels de brangameant §i contorizare vor fi integrate In imperjmuire.

Se interzice dispunerea agriana a cablurilor de orice fil (slectrice, telefonice, CATY etc). i

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interlor parcelei {eventual integrat In :
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesihil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unsi parcele, spatile verzi organizate pe sclul natural vor ocupa minim £0% din
suprafaia totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie §i Inalté). Suprafetele avand o imbrécéminte
de orlce tip sunt cuprinse in categoria spatlilar libere. Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spajiu public si
cladirile retrase de la glinimanent (gradina de fafada), minim 60% din suprafete var fi organizate ca spatil verzi,
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilar in care acestia reprezinta un pericel iminent
peniru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14, IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniameantul vafi obligatoriu Tnchis pe toatd lungimea sa prin imprajmuire.
Imprajm uirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 30 em gi o
parte transparents, realizata din grilaj metalic sau infr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
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directil si patrunderea vegetatiel Indltimea mexima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Impreimuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parceléle veging vor avea maximum 2,20 m inalfime gi vor fi de tip transparent sau -
OpELG.

Poriile Tmprejmuirilor situate in aliniament s2 vor deschide spre interiorul parcelsi.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirlor aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE DCUPARE SI LITILEARE A TERENULLUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUIL{POT)
Locuinfe, alte utilizari admise:
POT maxim =33%
Institutii de educatie / Tnvatimant - crege, gradinite, $coli publice gi private:
POT maxim = 25%.
Aceastd reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al ad3ugérii de noi

. eorpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parceld, in infeles urbanistic.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinie; alte utilizér admise:
CUT maxim = 0,9
Institutii de educatie / inva{imant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim=0,5.

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardari, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se tn mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardériler, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua‘in calcul numai perfiunea cu h liber mai mare sau egal cu 1,40 m).

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM 35 A
REGLEMENTARNLOR LDCAIFE AFERENTE:

- B-a solicitat emitersa unui cerificat de urbanism in scopul ,informare”.

- In vederea autorizarii construirii se va respecta prezentul regulament de urbanism aferent UTR
Liu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul: INFORMARE (VEZ] PCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
execula lucrir] de constructii.
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Prezentul cerificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni dela data smiterii.

g,

rm de specialilate,
pert kigia Subtirica

TMAR,

PRl Eln/ uw’“m

mumum
CGLU-NARD

Aur T

i, |
Aef SeIVIcd, fygptin

Sanda Spiroiu

Inspector principal .
Paula Giurgiy rllé/
Elsborat: numdrexemplare: 2

Achitat taxa de: scutit de taxa.
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantulul direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1994 privind autorlzarea executdrii lucrdrilor de construetil,
republleatd, eu madificarile gl completarile ulterioare,

se prelunigests valabilltatoa
Cartificatulyi da urbanlsm

de |a data de pana [a data de

_ Dupa aceastd datd, o noud prelunglre a valabllitatll nu este posibild, solicitantul urmdnd 53 obtind, in
coenditille [=gil, un alt ca_erttf[cat de urbanisim.

Prirnar, 4
Secrotar; T
Arhiitect-gef Director sxeculiv,
Ser serviciy,
Data prelungini valabllitsti , Achitat taxa de lei, eonform Chitantei nr.
din . Tranemis solicitantului la data de direet:
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Referitor la adresa dumneavoastra nr, 395007/453/23.08. 21318 inregistrata 137 '!'"“' i
ANEVAR cu nr. 359 din 03.09.2018 cirprivite la raportul de evaluare intoemit de cirre ™
cvaluator autorizat -- membru titular SOMLEA MINAELA RODICA versus raportul de
evaluare intocmit de citre evaluatorul auterizat NEOCONSULT VALUATION SRL . -
membru corporativ, pentru terenul intravilan situat in Chuj Napoca, nir. 11, prin care ne
solicitati putictul de vederd,

Mentiondm ci cele doud rapoarte nu sunt comparabile. Datele de referingd sunt
diferite, astiel: #

1. Raportde evaluzre intoomit de SOMLEA MIHAELA RODICA
- Data evaludrii este 15.03.2017
- Dbiectul evaludrii este un teren in suprafatd de 51,65 mp

2. Raport NEQCONSULT VALIATION SEL
= Data evaluarii exte 06.07.201E
- Dbiectul evaluarii esteun teren in suprafata de 583 mp.

Valoarea rezultatd e finalul rapertalul NEQCONSULT VALUATION SRL, n doud
ipoteze, este valoarea justd, far valpares aleasd de dvs. sila care facefi referire, respectiv
286 eura/mp nu este adeevati scopului precizatl tn actul nr. 395007/453/23.08.2018.

inrelatie cu Standardele de Evaluare adoptate de citre ANIEVAR, conform art. 5, alin,
(1], lit. €) din Ordonanta Guvernolul nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludril bunurilor, aprohatd pein Legta nr 9972013, valabile la data evaludrii, cu
metadele g1 tehnicle consaceata In evaluarea de hunuri:

~ am identifical neconformitali care ar fi putut influenfa rezultatul evaludrii in
raportul elaborat de citre evaluatorul autorizat SOMLEA MIHAELA RODICA;

] 4 i : . 1.
Vi stim la dispozitic pentru orice alte informats.

Cu slima, .
Presedinte ANEVAR,

. .
Dana Ababei
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MNr. 417816.2/15.11.2018

NOTA DE OPINIE
Citre,
Comisia de vanzari terenuri

Frezenta notd de opinie se referd la proprietatea imobiliaré “Teren-curte’, proprietate
imohiliard situata in str. Ulinlui nr. 11, i suprafatd de 51,85 mp. aflat in proprietatea statului
raman, in administrarea mun Cluj= Napoca.

Imobilul este identificat prin nr. cadastral 282345, este Inscris in Cartea funciard nr 282345
Cluj-Napoca, fiind in suprafatd de 583.0mp.

Pentru acest imobil s-a intogmit un raport de evaluare la solicitarea Cemisiel de vanzan si
totodald s-a transmis catre comisie un nou raport de evaluare intocmit de citre solicitatnt, de catre
evaluator Somlea Mihaesla Rodica,

in Raportul inteemit de citre Neoconsult Valuation SRL, acesta a opinia doua valon juste,
respectiv valoarea de de Z86eur/mp, Tn ipotaza de sistare a sfarii de indiviziune cu plata sultd,
valoarea terenului de 51,85mp fiind de 14.800eur si in ipoteza de sisténi de indiviziune cu plata in
naturdidezmembrare cadastrald) valoarea justd astimata este de 194 eur/mp respectiv 10.000eur
pentru cei 51,65mp evaluati, valori care sunt fara TVA,

Pentry a elimina oticé suspiciung cu privire |3 opinia societatii, respactiv care este valoarea
de tranzactionare a terenului ce face obiectul acestui raport de expertiza. s-a solicitat un punct de
vedrera pertinent prin adresa nr.347830/45/20.07 2014

Corform raspunsului transmig, rezultd cd opinia colectivulul de evaluatari a acestel
societéti, cu privire la valoarea de tranzactionare a terenului situat in Cluj- napoea, str. Ulivlu
nr.11, identificat prin nr. cad 282245, in suprafatd de 583mp este de 187.000euro, echivalent a
778.537 lei, iar valoarea pentru suprafata de 51,65mp este de 14 8000euro, echivalent a 68.556
lel, respectiv 288sura/mp.

Prin noul raportul de evaluare intocmit la cererea  solicitantilor, Suciu Valentin si Suciu
Magdalena Lucia, de cétre evaluator Somlea Mihaela Rodica, se identifica o valoare de plata
pentry terenul evaluat, in suprafatd de 51.686mp de 257Eurmp fara TVA, respectiv valoarea
terenuluiin acest caz este de 81.711 lei fard TVA (=13.2274 Euro fard TVA).

in opinia mea, din analiza raporatelor de evaluare mai sus amintite, valoarea pe care o
propun de-a fii ca un prim pas pentru negociere a pretului terenului, Tntre comisie si solicitanti este
valoarea de 257 Eur/mp fard TVA propusa de catre solicitanti prin noul raporl prezentat, valoare
care e fncadreaza in intervalul de valori identificate de catre Neocansult Valuation SRL, respeciiv
194-286 Eur/mp fird TVA, Fac mentiunea ca rapdartele sunt intocmit conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ed 2018 adoptate de ANEVAR si in cadrul acestora nu exista neconformitail
majore care &3 fi influentat rezultatele finale prezeniate.

Cu aleasa cansideralie,
Todoran r'n:"l'i_r_éé:(" e Q
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7. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI
L1, Fdentificarea si competenta evaluatorslui

Tdentificarea evaluatorului.
Nume si premume: SOMLEA MIHAELA R (DICA
Sediul - localitatea Cluf Napoca, Bulevardul Munci, nf. 217 /6, judetul Clyf
Date de contact e-mail * mihajur@yahon,com, Telefon : (740259043, Fax: 0364112212
Compefenta evaluatorului
Expert tehnic judicigr -legitimatio 510314457 emisa de Mimsterul Justitiel in specialitatetea
evaluare proprietati imobiliare si bunuri mobife
Membru titidar ANEVAR -Certificat de evaluator nr 342 / 24.03.2003 , Legitimatia ar. 16172/2016
Speietatea Somlea Eval SRT, este membry corporativ-legitimatia 0543

_expert evaluator propriefati imobiliare din anul 2003

- expert evaluator bunuri moblle din anul 2005

- expert evaluator infreprindert din anul 2009

Cerrfficarea
- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reafe i corecte .
- Analizele opiniile st concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si fpolezele
specicle si se constifuie ca analiza nepartinifoare _
O Nuam mici un interes actual squ de perspectiva in proprietatea ce face vbiectul acesiui raport & nu
am nici un interes personal si ni sunt partinitor fala de vreung din partile implicate | nici ¢ legditurd
efectivd squ o implicare importantd cu subiectud evaludrii saw cu cel care eomandat evaluaréa;
_ Remunerareq evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilile sau care ar
favoriza dorinta clienfulul de obtinere bt rezulial dovit sau de aparitia und eveniment ulterior
- Acest raport de evaluare nu se buzeaza pe solicitarea obtineril unet valori maxime , soffcitare venild
din partea beneficiarulul sau a altor persoane care au interese legute de beneficiar
- In deplina cunostinta de cauza anglizele , opiniile si concluziile exprimate au fost realizate i
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare in vigoare la data evaluarii
- Certific jfaptul ca am efectuat personal inspectia propriefatii inohiliare ce face obizctul raportului
- Prin prezenta certific fuptul ¢a sunt compelenta sd efectuer acest raport de evaluare
- Apreciez ca pot oferi o evaluare obiectivit si imparfiald;
- Pentru prezentul raport si misiunea de evaluare prezenta nu ath gyt nevole sd apelez lg asistenfid -
din partea altor specialist.

L2, Identificarea clientului si a oricavor oltl wtilizatori desemmati

SOLICITANT: SUCIU VALENTIN, SUCIU LUCI MAGDALENA
PENEFICIARE SUCIU VALENTIN, SUCIT LUCH WAGDALENA , STATUL ROMAN,
CONSILITL LOCAL AL MUNICEPIVLUT CLUJ-NAPOCA

L.3. Scopul evaluarii




Seopul evaluarii este stubilirea valori de plata a imobilului pentru utlizare in scopul
yanzaril —cumpdrdri

{lilizarea > cunoastereq valorii de piala .

L4, [dentificares terenurilor supuse evaludri

Drepturile de proprietaie evaluate: terenul de evaluat are o suprafota de 5465 i
repreziniii parfe din suprafuta totild de 383 mp s esie inseris in Cartea Punciard wr, 282343
Cluj-Napoca subtopegraficul 282343,

DE PRECIZAT :
Sfera mishunii de evaliare se limitedza la opinia-expertulut | parerea ) cu privire la valoarea la
care se poate vinde wn imobil | Infr-un Limp limitat cu caracteristici similare.

1.5, Tipul valorii

Valoarea de piatd Valoarea de piafd yeprezingdi suma estiratd pentru care un aetiv sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) o data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt si un vénzdtor hotdrdl inir-o
pranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvar st in care parfile implicate au gclionat fiecare in
cunogtingd de equzdi, prudent §1 fdr@ constrangere.
Standarde witlizote: Stapdarde de Evaluare 2017
SEV 100 - Cadrul general (TVS Cadrul general)
Stamelarde generale
QEV 101 — Termenii de veferinta ai evaluarii (1 VS 101y
SEV 102 — Implementare (TVS 102);
SEV 103 — Raportare (IS 103);
Standarde pertru aetive
SEV 230 — Dreptiri asupra propiietatii imobiliare (Vs 230);
Ghiduri de evaluare
GEV 630 — Evaluareq bunurilor imobile,
Glosar 2013

L6, Data estimarii valorii. Duta inspectiei proprietatii, Moneda raportului, Medalitati de pluta.

Data estimorii valorii © 23.08.201%

Data intocmirii raportului 23.08.2018

Data predavii vaportului © 27, 08.2018

Data inspectiei proprietatii; s-a facut la data de 3308 2018 , ora 10,00, de catre evaluator imobiliar
Somlea Mihaela Rodica .certificat de evalugtor nr 342/24.03. 2003, legitimatia rr 16712/2016, sediul in
localitaten Chy Napoca, Bulevardul Muncii, w217, bl C2ap.6, tel 0740/259043 in prezemia
solicitantului Suciu Valentin .

Moneda raporiului: estimared (inala a valorii propriefafii este exprimata in euro/lei .

Modalitati de plata : avand in vedere faptul ca este estimata valoarea de piate | valogrea estimatd
expring o SHFA B HHmErar, :

1.7, Documentaren necesara pentry elaborared evaluarii

Limitari si restrictii referitoare lu inspectia, documentarea si analizele necesare in seopul evaluarii ;

- — e



s ermnld |

- Proprietatea subiect a jost inspectata personal la data de 23. (18. 2018
Proprictateq subiect a jost localizata pebaza numarul administrativ ol strozii .
Actele de proprietate ! plan de amplasament , exiras (T pe suprafata totala
Raportul a avut la baza actele 51 datele puse la dispozitia evaluatoruli de parii.

L& Nufura sisarsa pe care se va buza evalunarea

Informatiile veferitoare la piaia smobiliara din zong av fost obtinute atat de la vecini, persoane
implicate in tranzactii imobiliare, agentiile imobiliare din judetul Clyf , publicatiile si site-urile de
vanzare cumpurare , publicalii financiare., ete,

L9, fpoteze si ipofeze specinle

Conform planului de amplasament st delimitare a imobilului scara 1: 500 , pe terenul de
evalunat se afla amplasata o constructie anexe in suprafala desfusuraty totala de 38 mp dor care nu
face obiectul evaludrii

De precizat fapiul cd terenul de evaluat reprezintd tevennl care se afiit sub decastd constructie
§1 cu o lungime de 1.5 m imprefmuired acesteia. Vom evalud terneu] tinand cont de sitvatio datd,

I Prezentul raport este Injocmit la ceverea clientulut gt I scopul precizat in cereve. Nu este pernisd
jolosiren raportufud de cdire o tertd persound fivd obtinereq, i preclabil, u acordidui scris al cliontubu,
ol evaludril s evaluatorylul verificator, aga cum Se precizeazd la punctul 8, de mai jos. Nu se
avumd responsabilitateq fatd de nict o altd persoand in qiard cliontutut, destingtoridut evaludreit 5i
celow care o obtinut aeordul seris §i nu se goceptd responsabilitedeq pentru nicl un fel de pupube suferite
de orice astfel de persoand, pagube resuliate tn wrma decizilor sau aotiunilor Infreprinse pe boza acestui

- ruport

% Raportul de evalvare 1y piistreazd valahilifated sumeat in situatia B cave situatia de fapt st drept a
proprietatii si conditiile de piatd, pemdn nemodificate tn raport cu datele si informatiile concrele extylente
Ia daig evaludrii,

3. Evailuatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, tare afecieazd fie proprictatea
imobiliars evaluald, fie drepiul de propriefale asupra acesteia §i care nu au fost aduse la cuncstinta
avaluatorulul prin documente scrise. I acest sens se precizéqzd cd HU ait fost facute cercetdri specifice
la arkive, carti funciare, regisire agricole, efc, iar evaliatoryl presupung od extrasele de carte
funciare care i-au fost prezentate, erau legale si valabile, ca poate face obigciul constituirii uHor
drepturi reale, ca nu existd dotorii cave au legdturd cu proprietaled evaluatd s1 e oceasta MU erd
ipotecatd sav fnchivigtd,  Propriciatea imobiliard se evalueesd pe baza premisei ¢d deeasia se afld in
posesie legald la data estimarii valarii de piata (iithil de proprictate este valabil) yi responsabil,

4. Se  presupune  od proprietatea  imobiiiard fn couzd respectd reglementdrile privind
docrmentatiile de wrbanisny, legile de eonsfructie §i regulamentele: de mediy, iar i cazul in core mu st
respectate aceste cerinle, Valoared de piatd v fi afectatd

5. Proprietatea nu o fost expertizuldt detalic, Orice schifd din vaportud de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietifil §i este realizuld pentrit a afuta cititorul raportulm 34 vizualizeze proprietatec,
f£ cazul Bt care existd documente relevanie indisuritori de cadasiriy, expertize) geesteq vor avea prigriiate.

6. Dacd mu se aratd altfel in raport st daca nit se podte face dovada confrara, se poaie presypune co
evaluatorul nu are curiogiintd gsupra SULL ASCUNse Sau invizibile a proprictdtit (inclusiy, dar jard o se
Hmita doar la acesten, stareq §i SFUCIPD sofubul, structura fisicd sistesiele ecanice §i alte sigteme de
fumctionare, fundativ, efc.j, sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe propriciated imobiliard frcauzd
san de pe o proprietate trvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, subsiantelor toxice efe.),
care pol mgjora saw MIcyord velyerea proprietis. Se presupime cd nu existdd astfel de conditil, dacd efe ny
au fost observate, la dater inspectiel Sau ny o dovenit vizibile tn perioady efectuarii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmived vaporiuhu de evaluare. Acest raport m trebuie elaborat ca un cnicit e meddiv sau

A
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ca wn raport detaliat al stirii proprietdts, astfel de informatii depiiging sfera acestui raport giisou
calificarea evaluatorulyi. Evaluatorul nw oferd garantii explicite sau implicite n privinta staeii in carve se
aflid proprietatea si me este vesponsabil pentri exfstenta unor asifel de siuatii $i a eventualelor lov
consecinte gi nict pentrn eventualele procese tehnice Je lestare necesare descoperirii for.

Evalnatorul obtine informatii, estimdri §1 opinil necesare Mtocmiri reportulul de evaluare, din surse pe care
le considerd a fi credibile si se considerd ed acestea yunl adevdrale §i corecte. Evaluatorul nu st asumd
responsabilitatea tn privinta veridicitatil 31 dowratetel informatitfor furnizate de terte parti.

In elaborarea raportului , 5- a tinut cont de fapinl ca in zona ni se tranzactioneasa frecvent propriefati

. singurele informatii gosite sumt cele anexa la prezentul vaport.,

&

10,

il

12,

S

14,

I5.

Coniinutul acestui raport este confidential pentru client 3t destinalar §i avforul nu i va dezvdlut wmel
terte: persoane; cu excepiia sivatiilor previzute de Standardele Internationale. de Evaluare giisau ahact cdind
proprictatea a tival in arenticm corp fudiciar calificat.

Evafuatorul a fost de avord si-gi asume realizored misiunii incredinfale de cdire clientul nunil in
Faport, in scopul uiilizdril precizale deoiiive client §1 in scopul precizat I raport,

Consimpiinntd scris al evalugiorniui §i al evaluarornlui verificator (dacd al acestwia din urmd este
necesar), trebule obfinut inainte ca ovicare parte o raporfulul de evaluars 54 poald fi wWilizatd, in orice
seop, de cdive orice persoand, ¢u excepfia clientulul §i a creditoruti, sou o altor destinatari af evaludrii
care au fost precizati tn raport. Consimgdindrtul seris §i aprobareéa trebuie obfimie mainte co raporiul de
evaluare (s orlcare parte a sa) o4 poatd fi modificat sau transmis wned terfe parti, melusiv altor creditor
ipotecari, alfif decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, mernoril, publicitate, velafii
publice, informafii, vimzare sau alte mijloace, Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorutul
proprietifii evaluate, iar valoarea prezentatd In vaportil de evaluare nu are legdtur cu valoorea de
asigurare,

18t selectarea metodelor de evaluare, edt gi modalitatile de aplicare, s-au facut avdnd in vedere siatutnl
aotual of proprietatii supuse evaluarii, astfel incdt valorile estimate s conduca  Ta o valoare cdt mai
probabil s apropiat de ceg la cave va fi incheiata franzactia,

Evaluaiorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evalnare aut Jort rezonabile
i fumina faptelor ce sunt disponibile Iz data evaluarii :

Evaluatorul a prezentat in raport élemente descriptive, schite, fotografii ale propriciotil, penfrua da o
Imagrine edi mai completa asupra dimensiilor si starii acesiuic.
Evaluctorul a presupus ca imobilul de evalual se conformeaza tuturor reglementarilor si resivictiilor

wbamistice din zona, in afara cazulut in eare a foxt identificata o non-conformitaie, care a fost descrisa
gt lnata in considerare in prezentul raport.

Orice valori estimate in rapore se aplice iniregli proprietdi si arice divicare say distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, afara cazului i care o astfel de distribuire a fost
previzutd i raport.

L.10. Restrictii de wiilizare; difuzare san publicere

Clauza de nepublicare: Acest raport de evaluare nu poate Ji inclus partial sau in intregime 5 nici cd
referinta intr-un dociment publicat, circulara sau declaratie, sub nict o forma fara acordul seris si al
evaluatorilui asupra formel in care ar #FMGE s apara.

Acest raport este confidential pentru beneficiar, si poate fi wilizal numai pentry scopul mentionat n
raport. Nu se accepta nici o alta responsabilitate fata de o lerta persoana care Sa poaid Jace uz de el .

L11. Declararvea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportid de evaluare pe care il semnez a jfost realizet in concordania cu
reglementarile Standardelor de Evaluare si cu ipotezele si condititle speciale cuprinse in prezentul

7
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raport, Declar cq nuam nici o relarie particulara cu clientul si kici wn interes actual seu viitor fate de

proprictateq evaluata,
Rezultatele prezentidui raport de evaluare ny se bazeaza pe solieltgrea abtineril unei arumite valovi,

solicitare venitg din partea clienfului sau a alfor persoane care gu inlerase legate de client, iar
remunerared evaluaril nu se face in functie de setisfacerea unel asemened solicitari.

In coeste conditii, subsenmatyl, in ealitate de elaborator, Imi asum responsabilitutea pentr datele 51
concluziile prezeniate in prezentul raport de evaluare,

L12. Descrierea raporinlui
Prezentul raport de evaluare ve fi intocmit, tiparit si predat in 2 exempiare.

il. PREZENTAREA DATELOR
1L 1. Tdentificare proprietatii imobifiare subiect. Descriered Juridicd.

Situatia juridica: Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este proprielatea Statulul Roman
urmand ca solicitantii sa cumpere qoesta syprafata in baza legislatiel in vigoare, terenul reprezentand
distanta de la casa la latimea de 1.5 m de la aceasta .,

Drepturile de proprietate evaluate: ferenud de evaluat are 0 suprafule de 51,65 mp din
suprafata toiald de 383 mp st esle imseris i Cartea Funciard nr. 282345 Chyf-Napoca sub
topograficul 282345

1.2, Tdentificaren evantualelor bunuri mobile : nu a fost solicitata evaluarea huaurilor mobiie aflate
pe feren.

Identificares bunurilor imobie ,
De precizat faptul ca nu u jost solicitata evaluarea bwriloy imobile aflate pe terenul de

evaluat,

I1.3. Date despre zona, localitute , vecinatati si amplasare,
[Jmobilul de evaluat se gaseste in in zona mediand spre peroiferie a localitait Clg-Napoca .18
zona de case de locuit a strazii Ulivha, cartiersl Grigorescu..

i I'Q
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Tpateze de lucru: Tmobilul subicct @ fostevaluat in ipoteza ca este vandabil ca §i teren construibif
desi veprezintdl latimea de 1,3 m care tnconfoard case de locuil cit suprafita de 38 mp, terenul avand o
suprafata de 31,63 m.

Forma ferenuilui este dreptunghivlara, avand latimed de 1.5 m pe laturile casei de foeuil.

IL.6. Date privind impozitele si taoxele
Fonat cie nivel seazut spre mediu al impozitelor si taxelor locale.

IL7. Istoric, incluzand vanzarile anierioare si ofertele saw cofatiile curenie
-Nu se cunosc vanzari arferiodre,

. ANALIZA PIETE] TMOBILIARE

Pigta imobiliara se defineste ca un grip de persoane fizice sl Juridice care intra in contact cu
scopul de & efectua tranzactii imobiliare. Participantil pe aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra Bunwri, cum stnt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piala snobilidra me se autoreglementeazy of esle deseor?
influentata de reglementarile guvernamentale st locale, Cererea st oferta de proprietati imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibra, dur aeest punct este feoretic s1 rareori ating, existand intotdeauna ur
decalaj intre cerere si oferia. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu lur cerérea poate
sa se modifice bruse, fitnd posibil ea de mulle ori sa existe supraoferta san exces de cerere s Ny
echilibru. Cumparaiorii si vamzatorii py synt citotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare mi au foc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare sau
nivelul ofertel me sunt imediot disponibile. Proprietatile smobilicre sunt durabile si pot fi privite cd
investitil.

Definirea pietei st subpietel; Pigta terenurilor construbile in scopul edficarii locuinielor
rezidentiale

Natura zonei: Zowa  urbana de case de locuit

Din punci de vedere edilitar: zona  acliva din punct de vedere ol dezvoltarii imabiliare, cu
nsoara dezveltare inultimii ani.

Din punct de vedere economic: localitate ¢ zana ci economic stubila inwseara dezvoltare
semaj mediu rapariot la rumarul de locuiiori .

In cazul proprietatii evaluate, peniry identificarea pietei sale imobiligre s-au investigat o serie
de factori, ineepand cu tipul proprietafii imobiliare. Acest tip de imobil poate fi arraciiv pentru
utilizatori care vizeaza suprafete emari de feren . imvestitori de tip asociatii agricole., tevenul subiect
poate fi vferit cafre cumparatort cu putere de cumparare peste medie,

In analiza deestel piete am investigal uspecte legate de situatia economica d zonei Fizesu
Gherlii sia zonelor adiacente. populatio, tendinte ale ultimilor ami, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimital.

IIT.1. Analiza cererii

Pe pictele imobiliare, cerered reprezinta pumaril ynul amanit fip de proprietati peniry caré e
manifesta dorinta peniry cumparare Sau inchiriere, la diferite preturi, pe o omanita piaic, {riT-1tH
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta s giusteaza incet Ia nivelul 51 tipul cererii, valoarea
proprietatilor Hnde sa varieze Jivect cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentate de cererea
curenia.

Cererea poate fi analizata sub cele doui dimensiuni ale sale: calitativ st cantitativ,



In cuzul proprietaii analizate, fuand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoltarea economica si lipsa terenurilor libere . am aprecizal ca piata este wnd dctiva , a vanzatorilor.

Pentru proprietati de tipul celei analizate. avand in vedere pozitionarea sk dimensiunea, cerered
poaie proveni atat din partea firmelor cat si din parieq persoanelor fizice pentru dezvolfarea wnor
proiecte imobiliare

Se apreciaza ca proprictatea evaluate este airactiva , ulilizared posibila fiind cea  de teren cu
destinatic de constructii rezidentiale |

ITL.2. Analiza ofertei compelitive

Pe piata imohiliora a zonel in care este amplasata proprietateq de evaluat, s-a analizat
cantitaled 5i calitates proprietatilor imobifiore  oferite spre. vanzare, Au fost identificate un numar
medin de franzactii cu terenuri constryite din zona siudiata, oferta fiind influentata de amplasarea in
PUG +ul localitdyii.

S congtatat faptul ca oferta in zona este imitata fiind identificate oferté cu suprafete simifar
sau asimilabile. de ferem in zong sticdiala .

ITL.3. Echilibral pietei

Echilibrul pictei imobiliare a tererurilor este fragil, fiind influentat de mai multi factort.
FEchilibrul pietei terenurilor trebule studial pe zone, in Junctie de oferta si presiunea cereril, Unele zone
periferice core nu sunt in dezvoltare o piala a “cumparatoritor .

La nivelul localitatii Chyf Napoca, cartierul Grigorescy, zona Ulitlui - se poate vorbi de o
piata imobiliara  functionala In cega ce priveste orenurile  cu utilizare t scopu edificarii
locuintelor rezidentiale .

S constatal cq cereréa pentru acest tip de propriefati exite i crestere fiind identificate
solicitari de proprietati similare . si oferte de varzare .

V. EVALUARE
IV. 1. Anafiza CMBU ( cea mai buna utilizore )

Coa mai buna wilizare - Utilizarea tiui activ care i maximizeqza potentialul si care esie posibila,
permisa legal si este fezabila financiar,

Determinarea celei mai bune wiilizari, presupune wrmatoarele

al uttlizare sa fie pusibila prin prisma a ceeq ce ar i eonsiderat vezorabil de catre participantil de pe
plata,

b) uhlizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare ovice vestrictii in wilizarea
activilui, de exemplu specificatiile din plamd urbanisiic,

¢} utilizarea sa fie fezabila finunciar, avand in vedere daca o itilizare diferita, care este posibila fizic si
permisa legal, va genera profit suficient pentru un purticipant tipic de pe piata, mai mare decal profiful
generat de wiilizareq existenta, dupa ce a foxt luate in ealeul costurile conversiel la acea utilizare.

Praetic, tinand cont de situatia existenta, cew mai probabila utilizare va /1 cea de teren pentru edificare
de locuitne rezidentiale | cave 5@ se incadreze in tendinia de dezvoltare imobiliara a zonei.
Prin prisma criteriilor cave definesc nofiuned de MBI, aceasta abordare este permisd legal,
posibila fizic, este fezabila si va genera ipotezele de hucry tn estimarea valorii de pidia d proprietatii
subiect, '
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IV.2, Evaluarea terenulni .

Cela gase metode Fecunoscute de evaluare quma feren Sunl:
1. comparajia divectd;

extractic de pe piafd;

e ha

alocare

&, fehmico residuald;

|

capitalizarea divectd a venteirarendef funciare (chiriel,;

6. anatiza ol de numarar actualizat - analiza parceldril 31 dezvoltirii
IV.3. Comparaiia divecta
Evaluarea terenului . Comparatia directa

Comparafia directd este cea mai wiilizald metfedd peniri evaluarea ferenulu g1 cea mal adecvald
atunci ednd existd informafii disponibile despre tranzactii sisar oferfe comparabile.

Atunct ednd nu existd suficiente vinzdvi de ferenuri stmilare pentry a se gplica comparafia directd, se
pot utiliza metode alternutive, precum; extractia de pe piald, alocared (proporfia) i metode de
capitalizare a venitulul.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzacfiile sissau
ofertele st alte date privind terenuri similare, in scopul evaludri terenului subiect,

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemdndrile si deosehirile dinfre loturi, acesteq
Sfiind anglizate n funciie de elementeie de comparafie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de propricrate transmise, condifiile de finanfare, condifiile
de vanzare, chelmielile efectuate imediai dupd cumpdrare, condifiile de plajd, localizareq,
caracteristictle fizice, utilitdifle disponihile §i zonarea.

Comparabilele irebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferenfele identificate fiind legate
de optimizarea wilizdrii §i ne de natura/ tipul acesteia.

Avind in vedere CMBU a terenului proprieidyii evaluate, caracteristicile acestuia 5i datele de piafd
disponibile, terenul proprietdtii este evaluat prin pigia (comparatia relativa a vanzarilur), care se
invcrie in categoria telaricilor calitative.

In principiy, se analizeaza retatiile indicate de datele de plate, fara o recurge {a cuandificare. Aceasta
tehnica reflecta natura imperfecta a pietei imobilare. Astfel, cand exista i nformatii de pinta suficiente,
abordarea priv comparatia vanzarilor este cea mai directa 5i sistematica abordare peniru estimarea
valorii. Daca numaril de comparabile este invufivienr, aplicabilitatea metodei este limitata.

In estimarea valorii proprietatii subiect utilizand analiza comparatiei relative .« vanzarilor, se parcurg
urmatoarelel efape procedurale:

-se stabileste criteriu de comparalie.pret/mp,

se anglizeaza tramzactii say oferte comparabile, in scopul de a determing daca suni superioare,
inferioare sau de aceeasi categorie cu proprietatea subiect;

-pentri @ efectua analiza comparativa relativa evalualorul frebuie sa urmaredseq aceeast logica
folosita la analiza pe perechi de date, whilizand pentru wsurinta ghidul datelor de piata; diferenta
consia in interpretarea datelor de plaia;

-diferentele se cuantifica de evaluator ca fiind pozitive Say negative global, in funetie de superioritalea
sene inferioritatea comparabilelor fata de proprietatea subject (proprietatea de evaluat),
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-gjustare globala a comparabilelor fala de proprietalea subject poate fi pozitiva, pegaliva saiL2evo;

-se ordoneaza comparabilele si proprietaten sublect inir-un clasament, dupa wrmatoarea regula:
Primul loc in clasament il ocupa comparabilele superioare proprietatii subiect si care au invegislrat ©
afustare giobala negativa(-), ierarhizate in ordined descresvdtoare a prefurilor;

Usmcaza comparabilele inferioare cu afustare globala pozitivaf+), asezate lot' in ordinea
descrescatoare a preturilor; -

In clasament propriefatea evaluata ocupa locul situat mtre comparabilele superioare global s cele
inferioare global sau, cu alte cuvinte, inire. comparabile superioara globala cu pretul cel mat mic i
comparabila inferioura global cu cel mai mare pref.

Alegerea valoril estimate pe aceastd cale s¢ bazegad pe wrmatorul vationament: se olege comparabila
cu proprietatile tevenului cele mai apropiate de terenul evaluat. Infrucat au fost identificate suficiente
date despré preturile din zona,  pentru estimared valorfi de plata a terenului am wilizat Comparatia
relutiva o vanzarilor,

Ajustari aplicate :

Din istoricul tranzoctiilor si din discutifle purtate tu reprezéntanti a agentiilor imobiliare
colahoratoare precum si cu persoane implicate n franzactit, rezulta ca marfa de negociere se silueaza
is intervalul 20-25% . Tinand cont de scopul evaluarii s-a luat in comsiderare 0 maria de negociere de
20% pentry comparabilele A st B, respectiv 25% pentry compgrabilele C, D si E, intrucat in wrma
discutiilor telefonice en propriefaviiipromotorit imobiliart acestiu sunt dispusi sa negocieze in limitele
prezentare.

Terenul aferent proprictotii imobiiiare subiect ave suprafata 19 595 mp, cu front > 12 mi, este plan,
amenajat st dotat cu toate wtilitatile edilitare (apa, canalizare, gaz si energic elecirica).

Valokile de tranzactionare ale vomperabilelor au fosr prefuate xi verificate telofonic conform anexa la raport,

Comparatii relatlve
Teren, str. Uliului, nr. 11, Cluj Napoca

Elementa de
comparatie

Froprictatea sublect

Comparabila A

Comparabila B

Comparablla G

Comparablla D

|ocalie

gfr, Uliului, nr.dd

str. LlHulul

gar, LIl

str Eremia
Grigaresou

str, Donath

Pret oferta
{&/mp)

200

286

180

an

Pret da
vanzars
(tranzactie
petentiala)

237

152

T2

Drept da
nroprietate

e Ll

Prat sjusiak

Gonditil de

Pretf gjustat
Conditii de
plata august 2018 august2018 gugust 2018 august 2078 augost 2018
12
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apaten.s| +gar+cana
lizare pe prapristala

apa ten.el.+gaz+cana
lizare p2 proprietate

apater, el +gEz+Eana
lizara pe proprictate

apa+en.gl Hgar+eana
llzate pe propristate

apa+en.elrgazteana
llzars in apropiers

AJUSTAR pozitive-(+) 1 o 1 g
nule {0} | 11 10 ]
negafive (- 2 ] 4] 3
Ajustare
globala negathi nuia necativa negaliva
Valoare de
plata 257
Valoares de plata adoptata este valoarea de plata cu ajustare glohala mils - Comparakila B
¥ teren= 257 EURmp
Yteren [ B=
51,68 mp) 13,274 EUR echivia 61711 LEI
23082018 1€£=4 649l
Pret de Corectie
varizane globala
Eurimp
COMPABABILA D 72 nenativa
COMPARABILA C 182 pazitiva
G‘DMF‘HR.HBILA 1_

EVALUAT

'PRopﬂlEmTEA DE

Valoare feren_in suprafufd de 3876 mp =

61 711 Lei, echivalenta 13274 ewro |

51,

69

13

9%
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TV, 4 Abordaren priv venit : capitalizarea directa /a ventei funciare

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a wnei indicafti asupra volori proprietdfii
imobiliare subiect, prin uplicarca metodelor pe care wn evaluator le wilizeazd pentru @ analiza
capaciiatea proprieldii subiect de a genera venifiri §i pentru d transforma aceste verituri Tnir-o
indicagie usupra valorii propricidtii prin melode ae actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietdfi imobiliare care penereazd venit fa daia
evaludrii sau care are acest potenfial In comiexiul piefel (proprictdii vacanle seu ocupate de
proprietar),
Metoda s¢ bazeaza pe premisa ca " un cumparator informat ni v plati mai mult pe o proprictate
decat costul de a obtine o fructificare similara la acelasi nivel de rise °
Tt cadreul evaluarit trebuie rezolvale dona probleme matodologiee st practice:
- determincrea martmii fTuxului anual peproductibil (in cozul nostru castigul disponibil prin
nchiriere)
- stabifirea ratei de copitalizare
Capitalizarea divecta este una din melodele wilizate in abordaren prin venituri pentru a converti
venitul anual obtinut din exploatarea unet proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piala a
aeestel proprietatl.
La aplicarea ecstel metode se presupuie cq wr investitor medin Isi propninge obtinerea de venituri
i din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchiriered spattilor create.

Intriteat wu au fost identificate  de evaluator veituri [t prezent . By vom detalia aceasid
abordarea pentru estimarea valorii de piata .

V. ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIA ASUPRA VALORIT

Avand in vedere factorii cave au influentat caleuhd valorii proprietafii evoluate - respectiv
amplasarea - in zona  mediand & localitatii Clyf-Napoca judetul Chy , studiul pietei actuale -
stationara , documertele s informatile de corve an dispus la dara evaluarii referitoare la propriefatea
de evaluat, estimez ca imobilul de evaluat aré  valoarea de 0171 { lei , ebtinuta din abordarea

prin comparaiia de piala .
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ROMANIA
TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA
Dperator de date cu caracter personal 3184

Dosar nr. 17889/211 /2009 ,,

DECIZIA CIVILA NR. 461/A/2015
Sedinta publici de 1a 06 Mal 2015
Completul de divergentd constituit din:
Pregedinte Oana Raluca Ghisoin
Judecitor Oana-Claudia Tatu
Judeciator Corina-Anca Clmmbrudean
Grefier Laurs Miclea

Pe rol fiind pronuniarca hotdrarii asupra apelului promovat de catre
apelantii SUCIU LUCIA MAGDALENA gi SUCIU VALENTIN impotriva Sentintei
civile nr. 9422/2014, pronuntatd in dos. nr. 17889/211 /2009 al Judecéitorie]
Chij-Napoca, privind §i pe intimatii PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
RACZ ANA MARIA, TIBAD MARTA JUDITH si TIBAD MARTA CRISTINA, avand
ca obiect Legea 10/2001,

Dezbaterea asupra apelului a avut loc in gedinta publica din 29.04.2015,
cand parfile prezente au pus concluzii, conform incheierii de sedinta din acea zi,
incheicre ce face parte integranta din prezenta decizie.

INSTANTA

Prin Sentinta eivild nr. 9422/2014, Judecatoria Cluj-Napoca a respins
cererea inaintatd de reclamantii SUCIU LUCIA MAGDALENA, SUCIU VALENTIN,
in confradictoriu cu paratii PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA, RACZ
ANA  MARIA, TIBAD MARTA JUDITH, TIBAD MARTA CRISTINA, [aich
neintemeiata,

Penttu a pronunta aceastd solutie, prima instan{d a retinut
urmiatoarele: :

Prin Dispozitia de restituire nr, 1846/10.03.2008, Primarul mur. Chij-
Nzpoca a dispus restituirea in naturd, in faveoarea paratc!nr Racz Ana-Maria,
Tized Marta Judit si Tibad Marta Cristina, a terenului in suprafata de 686 mp
‘=zecis in CF 18020 Cluj, nr. top 22171/5, iar pentru consiructia instrainata in
Zzrmarea reclamantilor cumparata de acestla in baza Legii 112/1995, prin
comimactul de vanzare-cumpérare nr, 31091/19.11.1996, a propus acordarea
fe d=gndgubiri in conditiile titlului VI din Legea 247 /2005 (£.6,7).

T-ezerta actiune a fost intemeiata pe dispozitiile art. 9, 10 din Legea nr.

=ar=ivit dispozitiilor art.9 din Legea nr,10/2001, Imobilele preluaie in mod

@imirT, indiferent in posesia cui se afld in prezent, se restituie T naturd in starsa

= :5&‘:‘ se afld la data cererii de restituire §i libere de orice sarcini, iar potrivit K @X
miﬁr de aplicare a legii 10/2001 Sintagma mdt_,i"erem in posesia cui se afld in '



Legea nr, 10/2001 stabilegte expres si limitativ cerinfele care trebuie avule in
vedere cu ocazia solutiondri cercrilor de rovendicare in vederea restituirii in
natura: inexistenta unor conslructii noi autorizate, terenul sa fie liber de orice
sarcimi: nefiind afectat de servituti legale si alte amenajiri de utilitate publica.
in acelagl timp apelanfii-reclamanti se confrazic in sustineri din moment ce
initial afirma ca dreptul de proprictate asupra terenului aferent unei normale
folosinte a imobilului a fost transferal ope legis de la data vanzaril constructici,
cu efect erga omnes, iar ulterior revin si arata cd terenul excedentar urmeaza sa
fie restituit fostului proprietar, daci acesta este construibil, iar daca nu sa [ie
inchiriat ori vAndut cu prioritate riveranilor proprietar in vederca extindeni.

Avand in vedere aspectele semnalate, concluzioneazd cad reclamanti i-
apelanti mu aw putut preciza in actiunes lor care sunt acele elemente care
impiedicd buna wutilizare a constructiei-dat fiind cd ele nu exista-, nici
concluziile raportului de expertizd si completarile efectuate la accst raport nu
sustin pozitia acestora, nici rispunsul autoritatii competenle nu confirma, nu
sustine punctul de vedere al apelantilor, ci din contra, din toate actele dosarului
tezultd ed scopul urmiérit de reclamantii-apelanti este unul exclusiv: dobéndirea
unui drept de proprietate asupra terenulud pe baza interpretarii legii reparatorii
si nu prin cumpérarea; inchirierea acestuia de la proprictati. Totodata
coneluziile raportului de expertiza atestd cd inafard de servitutea prevazuta de
Digpozitia de restituire nu or fi nevoie gi de stabilirea altora pentru folosirea
neingraditd a constructie, si la rdndul lor reclamanti-apelan{i au sustinut ca nu
dorese stabilirea unor servituti ¢i vor terenul in proprietate, adica un leren in
suprafati de 686mp. cu tithh de normala folosinfd a unei comstructii cu
suprafata de 38.8%mp.

In ceea ce priveste admilerea apeluhal sub aspectul cererii subsidiare,
respectiv. constatarea nulitifii absolute partiale a Dispozifiei de restilwire
nr, 1846 /10.martie.2008 emisd de Primarul Municipiului Cluj-Napoca in
favoarea paratelor Racz Ana-Maria, Tibad Marta-ludit §i Tibad Marts Cristina, gi
anume a art.] din aceastd Dispozitie prin care s-a dispus restituirea in naturd a
imobilului teren-curte in suprafatd de 686mp, situat in Cluj-Napoca, slr.
Uliutui, nr. 7-9,(in realitate nr. 11) inscris in ef. 18020 Chyj, nr. tep 21171/5, ¢
pe cale de consecintd obligarea Primarului Municipiului Cluj-Napoca la emiterea
unei noi dispozitii motivate cu propunerea de acordare de despagubiri 81 pentru
suprafata de teren aferentd construciiei dobandite in baza Legii nr. 112/1995
prin incheiereéa contractului de vanzare-cumpdrare nr. 31091/19.11.1996 ,
teren necesar bunpei si normalei folosinte si exploatare a constructiei
proprietatea reclamantilor-apelanti, apreciem ¢4 este o cerere inadmisibila, dat
fiind ca tinde la modificarea actiunii promovate, ori sa intelegem ca apelantii
revin si recunosc ci constructia dobandita in proprietate poate fi folosita in
conditii optime avand in vedere servitutea instituitd ori pentru buna si normala
folosinta a constructiei este suficientd gi o suprafata de cel mulf 108,73mp.?

Constructia si terenul aferent dobandit prin Incheierea contractului de
vanzare-cump arare poalte si este folosit in mod neingradit de catre reclamanti,
s-a instituit un drept de servitute de trecere pentru detindtorii constructici-
reclamantii din prezentul dosar- iar in ipoteza in care folosinfa normald a
constructiei ar fi impiedicatd ar avea posibilitatea de a se adresa instantelor de
judecatda in vederea stabilirii altor servituti, a obliga pératii la asigurarca
lucrérilor ori altor activitatl.

Prin intdmpinarea formulatd, intimatul Primarul municipiulni Cluj-
Napoca a solicitat respingerea recursului ca fiind nefondat s, pc cale de

12



De altfel, din pozitia procesuald exprimati de parti din prezenta cauzi,
1 rezultd ca acestia s-ar opune restituirii unel suprafete de  teren
neconstruibila.

Fata de toate aceste considerente gi in temeiul art. 957¥ alin. 3 gl art. 296
C.pr.civ., tribunalul, cu opinie majoritard, va admite in parte apelul declarat de
racla_manti si va schimba in parte sentinta atacata, in sensul ci

Va admite in parte acfiunea civila formulata de reclamantii Suciu Lucia
Magdalena si Suciu Valentin, in contradictoriu cu paratii Primarul municipiului
Cluj-Napoca, Racz Ana Maria, Tibad Marta Judith, Tibad Marta Cristina gi in
consecinta:

Va dispune anularea in parte a Dispozitiei de restituire i propunecre

privind acordare de despagubiri ‘nr. 1846/10.03,2008, emisa de Primarul

municipinlui Cluj-Napoca, in ceéa ce priveste restituirea in naturd a tercnului
ce face parte din parcela cu nr. top. 21171/5, inscris in CF nr. 18020 Cluj,
situat in Cluj-Napoca, str. Uliului, nr. 7-9, urméand ca paratilor sa li se restituie
in naturd teren in suprafatd de 483,35 m.p., parte din imobilul deseris antetior,
iar pentru suprafata de 89,65 m.p,; s& primeasca despdgubiri, In conditiile legii
speciale. Vor fi menfinute art. 2, 3, 4, 5 din dispozifie.

Vor fi mentinute restul dispozitiilor sentintei atacate.

In baza art. 276 C.pr.civ.,, cheltuielile de judecati din apel vor O
compensate.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

Cu opinie majoritard, admite In parte apelul declarat de apelantii
reclamanti Suciu Lucia Magdalcna gi Suciu Valentin, Impotriva Sentinfel civile
nr. 9422/23.090.2014, pronuntatd in dosarul nr, 17889/211/2009 al
Judecatoriei Cluj-Napoca, pe care o schimba, in sensul ca:

Admite in parte actiunea civilda formulatd de reclamant{ii Suciu Lucia
Magdalena si Suciu Valentin, ih contradictoriu cu paritii Primarul mummpm]ul
Chij-Napoca, Racz Ana Maria, Tibad Marta Judith, 'I'lhad Marta Cristina si in
consecinta:

Dispune anularea in parte a Dispozitiei de restituire §i propunere privind
acordare de despagubiri nr, 1846/10.03.2008, emisid de Primarul municipiului
Cluj-Napoca, in ceea ce priveste restituirea in naturd a terenului ce face parte
din parcela cu nr. top. 21171/5, inscris in CF nr. 18020 Cluj, situat in Cluj-
Napoca, str. Uliului, nr, 7-9, urménd ca paratilor sa li se restituie in natu:ra
teren in suprafatd de 493,55 _m.p., parte din imobilul descris anterior, iar
pentru suprafata de 8'9 65 m.p., sd primeascd despagubiri, in conditiile legi
speciale, T :

Mentine art, 2, 3, 4, 5 din dispozitie.

Mentine restul dispozifiilor sentiniei atacate.

Compenseaza cheltuielile de judecatd in apel.

Cu drept de recurs in 15 zile de la comunicare.

Pronuntat in sedinta publicd din 06.05.2015.

Cu opinia separatd in sensul admiterii apelului i schimbarii In tot a

sentintei, in sensul admiteri in intregime a acfiunit,
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ROMANIA
TRIEUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA
Operator de datc cu caracter personal 3184

Dosar nr. 1TEES,/211 /2009

DECIZIA CIVILA NR. 461/A/2015
Sedinta publici de la 06 Mai 2015
Completul de divergenta constituit din:
Pregedinte Oana Raluea Ghigoin
Judecdtor Oana-Claudia Tatun
Jundecitor Corina-Anca Cimbirndean
Grefier Lanra Miclea

Pe rol find pronuntarea hotararn: asupra apelului promovat de cétre
apelantii SUCIU LUCIA MAGDALENA si SUCIU VALENTIN impatriva Sentinter
civile nr. 9422/2014, pronuntald in des. nr.  17889/211/2009 al Judccatoriei
Chyy-Napoea, privind gi pe intimati PRIMARUL MUNICIPTULLT CLULI-NAFOCA,
RACZ ANA MARIA, TIREAD MARTA JUDITH g1 TIBAD MARTA CEISTINA, avarnd
ca nbiect Legea 10/2001.

Dezhaterea asupra apelului a avut loc in sedinta publica din 29.04.20135,
cind partile prezente au pus coneluzi, conform incheierii de sedinta din acea zi,
incheicre oo facs parte integranta din prezenta decizie,

INSTANTA

Prin Sentinta civilid nr. 9422/2014, Judecatoria Cluj-Napoca a respins
cererca inaintata de reclamantii SUCIU LUCIA MAGDALENA, SUCIU VALENTIN,
in contradictorma cu paratii PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA, RACZ
ANA MARIA, TIBAD MARTA .JUDITH, TIBAD MARTA CRISTINA, CEL
neintermeiata.

Pentru a pronunta aceastd solutie, prima instantd a retinmt
urméitoarele: _

Prin Dispozitia de restituire nr. 1846,/10.03.2008, Primarul mun. Chij-
Napoca a dispus resituirea in naturd, in favoarsa paratelor Racz Ana-Mana,
Tibad Marta Judit si Tibad Marta Cristina, a terenului in suprafata de 686 mp
insecris In CF 18020 Cluj, nr. top 22171 /5, iar pentru constructia instrainala in
favoarea reclamantiler cumpdratd de acestia in baza Legii 112/1995, prin
contractul de vanzare-cumparare nr. 31091/19.11.1996, a propus acordarca
de despaguhiri in conditiile titlului VII din Legea 247 /2005 (£.6,7).

Prezenta actiune a fost intemeiata pe dispozitiile art. 9, 10 din Legea nr.
10/2001. '

Potrivit dispozitiilor art.9 din Legea nr.10/2001; fmobilele preluate in mod
abuzy, indiferent in posesia cui se afld in prezent, se restiluie in nalurd in stared
n care se afld la data cererii de restituire i libere de orice sarcini, iar polrivit
normelor de aplicare a legii 10/2001 Sintagma indiferent in posesia cui se afld.in



prezant e oeemeificalio, pe deca porfe, of incdenia gl oesis slabiliid erge
ornres, wdiferent de caliateq detindiorului |'r"i"?.;i‘11.‘:~f""" primdrie, .',r'.,'Sf“I.,uI‘tF pithlied,
societndes r'{:lmFW"m.ﬁ cu capital de stal, organizalie conperatsid s allele
asemansa) 8, pe dealid &um. are semnificatic stabilfint momeniulil n fAelie de
cure sa face calificarsa unitdard defindtoars, respectiv cel care depinee Imobilul
respeotiy lg datu fibrdrt i vgoare o .-Teg:... {present S rapcrtedsd ld momertiild
aastarii jLirEr:a'EL:e o dreptulid lo restituirsl. In cazul in care, dupd date intrdrilin
digoare a lagil, un Imebil notificat potrizdt legil @ fast transferat in admirdstrarea
unen alte ErLEILulIt uaeu},m din wrma deving eniiale defindloors mvesiid ou
solutionorea rr.nﬁ'm dril. GAtitaied itial notificatd are obligatia de o transmile
notificarea si documentatia aferentd entitaril detindtoare-si totodald de a instiinia
In mod Gxpres persoan indreptatitd degpre aceastd situatie, 9.2, 8ntagma libere
de orice sdarciii ny are sematficalio exconerdrn  de ruapvrda?’e ( uruldln
delmaloare in raport cwe lerle persoane co Wrmare d Reexetuldr unor conbroote
rivile mon comerciols care vizan imobibul respectie. Inoonznd societdnlor comerciale
o eapital de stal (majoritar sau minostar - coeul i cdre oot detfrnita e stat
aeopert valoarsg fmobiluba)l, weeasid shmilogrmd Astiboe prevalenla restibioni in
riottoerd ef ernobilolil odtre persodna TelrenldGld, ndiferend doaod acensio s-ar alfla
in concurs cu altl creditont al persoanetl uridice debitoare foredilor ?f]ﬁtﬁf‘.‘a?’.‘. SEH
e gorantn privnlegiate, nolusiv creditorn unitdti debitoars in cadndl proceduri
falimeniuiull. Prevalenfa restituirii in aaturd in raport cu alte procedurt legale este
0 eonsecnid si o prevederii ait. 52 din lege care Inldturd de la aplicare orlce alte
prevedert contrare, care tind sa indisponibilizeze bunul de la restifuired in nalurd.

ART. 10 alin.2 din Legea nr.10/2001, in wvigpare la data introducerii
actitinii, prevedea ca (2} In casul in care pe terenurile pe care s-au oflat constructi
ﬂrt’fuaEE m mod abuziv saw edificat nol consbuchi, avtorizole, persoand
indrepiativa va obting restituirsa i nolura o parlil de teren ramase lbera, idr
pentiy suprafatd coupala de consbructit noi, cea afectato servttutilor legale st altor
amengjarnt de ulilitate publica ale localitutilor wrbune st mrole,  masurile
rennralont e siabilese i echivalent,

Anzlizand aceste norme, instanta o retinut ca dispozitiile art. 9 si 10 din
Legea nr 10 ;"Eﬁﬂl sunt inslituite pentry prﬂt'f:(‘tlr.t beneficiarilor Legd
nr.10/2001 s nu a tertilor. Prin urmare; de principiu, reclamantii ar fi fost de
asteplal sa Invoce dispozitiile legii | 12/1995 in baga careia ar fi dobandil
dreptul de proprietate asupra constructiel &1 care le protejeaza drepturile.

Cu privire la cantinutul celor dous articole invocate de reclamanti;
instanta retine ca sintagma Lbere de orice sarcinl prev de art.9 din Lepea
nr.10/2001 este clar explicats in normele de aplicare ale acestel legl in sensul
ca aceasta sinlagma inskifuie prevalenta. festituirii In anturd a tmobiluli calre
persoana indreplatitd, Endf_j“erent dacd aceasta s-ar afle i corcurys cu el
creditori ai persoanei furidice debiloare fereditori fpotecun soauw cu garanti
privilegiate, tnclusiy creditori unitdlil debitoare In cadrul procedurni falimentulid),
respecliv prevalenla restituirii in naturd in raport cu alte procedir legale.

Prin urmare, ceea ce se urmareste prin dispozitiile legale invocatc de
reclamanti este protejarca drepturilor persoanclor indreptatite prevazule de
Legea nr, 10/2001, far daca acestea au fost cutnva incaleate prinir-o dispozitie
de restituire; numai heneficiarii Legii nr.10/2007 se presupune ca ar suferi o
vatamare si ol el pot cers respectares intoemai a procedurilor legale, nu si
fertii.

Cu privirc la incidenta 10 alin.2 din Legea nr. 10/2001 in vigoarc la data
introduceri actiunil, inslanla constala ca in cauza Ny este vorba de un teren 'l( %



pe care ean edificas nol constoucli autorizare, asllel ea pentrz supralaia
acupata de conslracti noj, cea afectata servitutilor legale si allor amenajan de
utilitate. publica ale localitatiior urbane st rurale parafele sa primcasca
despagnubiri.

I rnod legal, conferm art. 10 alin.2 din Legea nr 1042001 in vigoare la
data intreducerii acliunil, s-au propus pentru parafe despagubin penti
constructia veche inserisa initial in CF 18020 obiecl al contractuluil de vanzare:
cumpéarare nr, 310491/149.11.1996, ‘acessta nefiind o constructiconona in sensul
legii, Bincinicles ca in baza dispozindler de ma! sus, paratele ar [ puiaf
bhenelicia de despapnbirl si pentru servitulea de trecers instituita la arl.2 din
dispozitia atacats, insa eate la aprecieres paralelor de a dispune de dreplunle
lar.

Din expettizele judiciarc (104, 181), regulta ca la constrictia vanduta
reclamantilor s-a realbizal o exlindere ¢ o camara{magazie) s1 un loisor (pe
terenmal allal inn proprictates paratelor conform dispegzitici de resftituire), msa
reclamantii nu au depus la dosar dovada ca asceslea suni autorizate daca

sustin ca reprezinta ,constructii noi” in sensul Legii nr.10/2001 s1 dovada dafei
edificarii lor, respectiv daca existau la data dispozitiel de restluire(f 182).

Exzaminand termeinicia pretenbilor reclamantilor prin prisma normelor de
aplicare a Legid 10/2001 modificate prin HOTARAREA nr. 923 din 1 septembrie
2010 penitru modificarca si completarea Normelor metodologice de aplicare
unitara a Legid nir. 10/2001 privind regimul juridie al unor itnobile preluate In
mod gbuziv in pericada 6 marte 1945 - 22 decembrie 1989, aprobale prin
Hotararca Guvernului nr. 250/2007 care prevad ca Prin notiunea reren aferent
imobilelor instrdinate in temeiu! Legii nr. 112/ 1995 se intelege terenul pe care
este amplasatd eonstructio, respectiv amprenia corstructiel, cat si terenul din
imprejurimile constructiel necesar bunet utilizdn a acestein indiferent de categoria
de folosintd, Stabilirea suprafetel de teren necesare bunei uliizar a constructie
se fuce, motivat, de cdtre entilatea tnvestita cu solutionarea notificarii. Eriffule
tnvestild cu selutiorarea notificdrii va menliona i mod expres In confimuiul
deciziei/ dispozifiei sau ordinulyi, pe langa descrierea constructici {materiale,
suprafete, anul edificarii) st situatio juridicd a acestein §1 suprafuta de teren ce nu
se restitide in naturd §i pentru care se propune acordarea de masurl reparaterii in
echivalent.

Cu privire la acelasi aspect, instanta a retinut ca in dipozitia de restuire
s-a mentionat ca pe terenul restituit se asigura servilule de [recere pentra
detinatorii constructiel, iar reclamantii nu au precizat in actiune care sunt
acele elemente care impicdica buna utilizare a constructiei, pentru a justifica
interesul in promovarea actiunii din acest wotiv, scopul wrmarit de reclamanti
fiind execlusiv acela de a dobandi proprietatea asupra terenului pe baza
interpretarii unei legi st nu prin cumpararea scestuia de la proprietan.
Reclamantii nu au dovedit in cauza ca inafara de servitutea prevazuta de
dispozitia de restituire este nevoie si de slabilirea altora si pentru care care
paratii s-au opus expres, astfel ca folosirea normala a imoebilului cumparat in
temeinl Legii nr. 112/ 1995 este in mod gray afectata.

Naca paratii sunt nemultumiti de Dispozitia de restifuire nr.
1846/10.03.2008, fic pentru ca nu au primit despagubiri pentru servitutile
prevazute de aceasta, carc micsoreaza suprafata restituita san ca suprafata
restillita este in fapt mai mica si ca est¢ ocupata de constructii neantorizate, ca
nu sunt de acord cu modul in care reclamantii isi exercita dreptorile asupra
terenului proprietatea lor, ar {i atacat dispozitia,




Terenul ramas lber conform -aspunsuiul la obiecuund de la o 225
47427 mp), poate [ folosil de patau dups voinla ler [penlra parcares, gradina
ele,) daca nu indeplineste dupa studinl gestehnic conditii bune de fandare
penlry construcliif 232,249,251 - polrbdl Taspunsulul Dircclict de uirbemism st
amensjares teriloriulul), & conform aeeluiast raspuns la oblsctiuni de la (il
225, terenul aferent explosiarii nprmale @ constructiel cumparate de
reclamant, cu excluderca amenajarilor cfectuate fara autorizatic de reclamanti
pe terenul reslituil in nalura paralilor, este de 108,73 mp.

Prin urmare; intrucat nu g4 identificatniciun motivde nulisate absohata
a [Dispozitiel de restituire nr 1846/ 10.03.2008, actiunca a fost rospinsa ca
nelntemeata.

Impotrive acestei sentinte au declarat recurs reclamantii Suciu Lucia
Magdalena gi Sueciu Valentin, sohaitand instantel 55 dispuna recalificares eall
de atac din recurs n apel, avénd in vedere dispozifiile art: 282 ind. 1 €od Proc
Civ (1865} s valoarca de pesic 100,000 lel a ubicetulul pregenlului ldeiu, $8
admita apelnl asdel roeslificar s 88 schimbe I parle: hot@rires atacqld in
gerisul adrniterd achuni formulate de subsemnatin, pronuntind o hotardre prin
care, I principal, sa consiate nulitatea absolutd partiala a Dispoziriel de
resliluire nT. 1846/ 10 martie 2008 emisd de Primarul Mun. Cluj-Napoca in
[evoarea paratelor Racz Ana- Maria, Tibad Marta Judit i Tibad Marta Cristina,
respectiv @ art. 1 din accastd dispozitie prin care se dispune restituirea in
naturd a intregulul imebil teren-curle in suprafatd de 686 mp. situat in Claj-
Mapoca; str. Ulinlui nr. 7-9, mscris in CF 18020 Chaj, nr top. 21171/5; sa
oblige Primarul Mun. Cluj-Napoca la emiterea unel noi dispozitll motivate in
[avoarea paratelor Racz Ana-Maria, Tibad Marra Judit g Tibad Marta Cristina
cu propunerea de acordare de despdgubinl pentru terenul in supralald de 686
mp, situat in Cluj-Napoea; str. Ulnalai nr. 7-9, Inseris In CF 18020 Cluj, nr. top.
01171/8.

[ subsidiar, 88 constatc nulitatea absolula partiala a Dispozitiei de
restituire nr. 1846/ 10 martie 2008 emisd de Primerul Mun. Cluj-Napoca n
favoarea paratelor Racz Ana- Maria, Tibad Marta Judit si Tibad Marta Cristing,
respectiv a art. 1 din aceastd dispozilie prin care ge dispune restitirca in
naturd a imobilulul teren-curte in suprafatd de 686 mp. situat in Cluj-Napoca,
sir, Uliulud nre 729, nseris T CF 18020 Clyj, nr. top. 21171/5, In ceea ce
privegte suprafata de teren aferenta bumnel si normalel [olesinte si exploztan a
constructici amplasatd asupra acestuia aflald In proprielatea apelantilor-
reclamanti Suciu Lucia Magdalena si Suciu Valenting sa oblige Primarul Mumn.
Cluj-Napoca la emileres unel noi dispozitii mativate in favearea paratclor Racs
Anz-Maria, Tibad Marta Judit gi Tibad Marta Cristitia cu propunerea de
acordare de despagubini pentru torenul afcrent conslruclicl noastre, necesar
bunet si nomualed lolosinle i exploalan 4 aceslels,

Cu cheltieli de judecals constand in onorar avoeatiz] in apel. onorar
avocalial In prima ingtantd si onorarii experti conform dovezilor de la dosar.

llgtirarea pronantata de prima instantd este netemeinicd s nclegala,
fiind pronuntatd atdt cu incilearea si aplicarca gresitd a legil, cat s cu
nesocolirea probelor de la dosarul cauzel.

In primul rénd, prima instantd a ignorat toate argumentele lor privind
notinnea de tersn aferent constructiel, privind dreepnal de proprietate asupra
accsfuia care izvordste direct din lege, privind faptial ci Sratal nu mai cra
proprietsr asupra acestul teren si ca nu il putea restitul in naturd paratelor.



Mai mult, constatd cd prima instanrd nu oa Infeles cauza (temeiul)
actiinii, Tntmcar i acuzd cd nu urméarese alteeva decat sa dobandeasca dreptal
de proprietaie asiipra tercnnlul paratelor prinlr-o interpretare a legi in loc sa 1l
cumpere de la acesles, chnd in realitate situata esle exact contrara, nirucal
prin aceastd aclune mu urmircse allceva decat s3 protegdm dreptul lor de
proprictate asupra terenului alerent constretiel (care esle de drept In
propoictatea lor] gi care a fost Incaleal de Primarml Mun. Cluj-Napoca prin
reslituirea lui citre parate prin Dispozitia atacatd.

Penlru lamutrirea deplind a  pretentiilor 51 oa cauxe: pe care se
mndamentezza, se mmpune uu examen al reglementarilor legale incidente,
precurn si a oricntarilor jarispriadentiale care confirmd sustinerile lor:

L.In povinia immobilelor vandute in baza Legii nr, 112/1995, statul este
proprietar numal asupra tereniiul care depiseste suprafata terenuluil aferent
constructiel vandute in bazz acestor legi, drepiul de proprielale asupra
tererulni aferent une! nermale folosinte a imobilului fiind transferat ope legia de
la data vanzdri in suprafata si configuratia de la dala tecerli in proprietatea
acesluig, camparaterilor cu cfect erga omnes, fara Inseriere in cartea Funciara
in conformitate cu dispozifiile art.28 din Legea nr.7 /1996,

2. Ca atare, Statul nu mai pulea restilul in natard paratilor decat suprafaia
de teren care depaseste terenul aferent constructiel pe care € o au I
proprictate pe str. Ulinhg nr, 11.

3. In sprijin mentioncaza: 1.C.C.J., Sectia de contencios admimistrativ gi
fiscal, prin Declaa nr. 4447 din 8 deceinbrie 2006 a admis ca desi art9 din
Leges nr.112/1995, care prevede dreptul chiriagilor de a cumpars
apartamentele ce nu se restituie I natura fogtilor proprietar] sau mogtenitorilor
acestora, nu face referire expresa la terenul alcrent locuintei, din intreaga
reglementare a Legil nr. 112/1995 rezulta ca legivitorul a inclus in notiunea de
JAmobil cu destinatia de locuintd”, =i terenul aferent, elementele care compun,
impreunad, o unitate locativa si ca arl. 37 din Nermele metodologice ale legii, nu
instimaie prin el insusi un drept de propriefate asupra terenului aferent n
favoarea chiriaguihul cumpéarator, adangand la lege, ol detaliaza componentcle
unitdbi locative supuse vanziril, organizand executarea unor prevederl din
Legea nr. 11271995, in limitele previzute de art. 108 alin. {2) din Constitutia
Romaniei si art.4 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd
legislativa penlru elaborarea actclor normative (acest punct de vedere este
insusit si de Curtea Constilutionala si chiar intr o decizie antcricara de [CCJ
scctia Civila)

In acelagi sens, CEDCQ a refint in Hotararea din 3 funie 2008 in cauza
Ioana Petrescu si alth impoltriva Roméniei, ca degi jurisprudenta romaneasca
JAmpartaseste opinia ca dreptul tertului cumparator asupra terenulul aferent
izvordste ope legis (invocénd Decizia din 1 iumie 2004 a 1CCJ), aulonlaule
administrative netrebuind decit sa aplice aceste dispozifii" exista o practica
neunitard in privinta aplicani in practicd a nobunii de teren aferent, in special
dacd acesla rebule 83 se limiteze la terenul situat sub constructie [decizia din
11 octombrie 2000 a Curtii de Apel Chij) san daci aceasti nofiune acopera,
partial sau chiar in intregime, curtea intericard sau gradina imobilului {decizia
din 1 tunie 2004 a ICCJ si decizia din 3 februarie 2006 a Curtii de Apel
Timigoaray).

4, La cateva zile, in 11.06.2008, Comisia de unificare a praclicii judiciare
a CSM talm&ceste in Hne cu valoare de recomandare prin MINUTA CSM nr
6/17488/1154 /2008, notiuriea de teren alerent constructiel si admite ca



aceasta presapune terenul constrult s cel pmecesar unel [wlosintg normale.a
irtohiluhii-conatructie 81 numeal partes de teren excedentara suprafetelor de
wren aferente fmobilelor Instrainare potrivit dispozititlor mal sus amintite intea
sa11 rémdne in proprietatca statului si urmeaza & [ oresbtuil nchiriat
chneoesionat sau chiar vandul.

Torodatd minuta retine cd terenul aferent nu face obhicetal contractahn de
VATETE GUINRETATE, Mirucal acesta gse atribuie, fara plata, prin ordnul &l
prefectulul”

Extras din Minuta nr. 6/ 17488 /1154 /2008 4 intalnird dintre copchicerca
CEM s membrii Comisiel de urnificare a practici judiciare - ou pregedintelc
Scctiel civile de la ICCJ, reprezentantul PICCY & presedinii seclillor elvile,
conflicte de munca 3i asigarari socigle a curtilor de apel pentru discularea
problemelor de pracica judiciard neunitard 11 manie 2008

2, Vanzarea imobilelor cage chimasi, in baza Legll -, 1G/2001. Proslema
terenulni aferent constructiel: dacad acesis se alrbuie gramiit sey valoarcs sa
trebie inchisd incontractul de vanzare cumparare, (Curles defpel Bragsoy)

Ca urtare a interpretdrii diferitc, uncle actiuni pentru constatares,
rinlildlil partinde a conlractelor gl restitaices contravalorii terenulii s-at admis,
1ar altele s-au respins.

4) intr-o primé opinie, s-a relinul ¢&, In ceed ce privesle netiunea de leren
aferent constriactiel trebuie refimit faptul ca aceasta presupunes tersnul
construit si cel necesar unei felosinte normale a imobilului-construclie.

Partea de teren e¥cedentara suprafeiclor de teren aferente imaobilelar
instriinate potrivit dispezitiflor mai sus amintite intra in proprictatea statului st
urrneaza a [ mchirat, concesionat sau chiar vandul - n mASUra ir1 cars nu face
parte din domeniul public - perscanelor solicitante; potrivit legilor in vigoare
(Legea nr. 18/1491 a fondului funciar, eu modificarile si completarile ulterioare,
reapectiv Leges nr. 213/ 1998 privind proprictatea publica si regimul juridic a)
acesteial,

Tn lumina dispozitiilor legale mai sus enuntate, s-a refinut cg obieet al
contractuhul de vanzarc-cumpérare incheiat in condiiile Lesii ar. 11271995
modificata prift Legea fir. 20/2001 1 constitnic numai apartamentul - astfel
cumn esle delinil de arl. 3 din Legea nr. 11271995 - nu g1 terenul alerenl
acesiuia, care se-alribuie, [Ara platd, prin ordin al prefectulai.

Caleulul valoril terenului este necesar a se face numal pentru ca valoares
terenuahili intra in sums ce urmeaza a se acorda fostilor proprietar] o
mostenitorilor acestora, in cazul in care nu li se restituie imobilul in natura -
legea dispunand n mod expres in acest sens. Or, accasta dispozitic nu poate fl
exrinza, prin analogie, 51 altor situatii care nu au fosl avule I vedere de
legiuitor la momentul edictarii actului normativ,

h) Intr-o0 altd opinie, se considerd ci in pretul de vAnzare al imobilulai a
fost inelusa & valoarea terenlud.

In ceea ce privesle pretnsa nulitate partiald a contractului de vAnzare-
cumpédrare ( sub aspectul vanzani lerenului] - cauza de nulitale constiluind-o
inedleares dispozitiilor art, 37 din TT.G.R. nr. 20/ 1997 - adeplii acested opinii au
invederal urmiloarele:

Art. 26 alin. 3 din acelasi acl normativ, invocat in susfinerea cererii de
desfiintare partisld 4 eontractulni de vanssare-cumparare, stabilegte ca
"Supratctele ‘de teren preluate de stat sau de alle persoare juridice, aflate la
data de 22 decembric 1989 in poscsia acestora gi care depasesc suprafaia
aferentd conslruclilor, raman In proprietatea statulal”
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Mormele mmelodologice He aplicare a dispediiiior Legi nr. 1 12/1995
adoplale prin HG.R nr. 20/1996, republicata, previd la art. 37, ca - 'in
siruatiile de vAnzare ciire chiriagi & apartamentelor s, cind cste caxul, a
arexelor gospodaresti i oa garagelor aferemte, dreprul de propricrate se
cobandeste si asupra terenului aferent, cu respectarca dispozitiilor arl. 26
alineatul ultith din lege ",

In forma initiala, Normele metodologice de aplicare a dispoutilor Legit nr.
112/1995, adoptate prin’ HG.R: nr. 2071996, cuprindeaun la art. 33 o
reglementare expresi cu privire la situatia teremuiul alcrent construciilor
instriinale in conditiile Lepid nr. 112/1945, stabiling ¢ dreplul de proprietatke
asupra terenurilor de sub constuetii s dobandesc in condifiile arl. 35 ahn, 2
din Teger nr 181991,

Dupéa republicarca intervenild la data de 18 februarie 1997, ca urmare o
modificérilor aduse acestei reglementari, din Normele metodologice de aplicare a
dispodiliilor Legii nr. 112/1595, adoptate prin HG.R. nr. 20719436, prevederea
de la art. 32, anterior amintitd, & fost nlflurals, astfel incat wvechea
reglementare niu mai poate fi aplicata prin analogie.

Art. 9, art, 21 gi art, 26, din Legea nir. 112/1995, ¢ art. 37 din Normele
metodologice de aplicare a acestel legi, adoptate prin HG.R. nr, 2071996,
republicats, reglementeazd in mod neechivoe modul de dobandire a deeptului de
proprietate asupra terenurilor aferente constructitlor.

Argumentul referitor la faptul ca terenul alerent constructiel nu poate
face obiectul vanzaril, deocarece lrebuia s8 le fie atribuil in mod gratuit, In
conformitate cu dispozitiile 36 din Legii nr. 18, nu poste i primit - deoarece
Legea nr, 112/ 1995 si Normele metodologice de aplicare a acestel legl, adoptate
prin: HG.R. nr. 20/19%6, republicatd, cuprnd reglementari clare cu privire la
situatia juridicd a terenurilor aferente construcfiilor cu destinatia de locuinta,
care nu se restituie fogtilor proprietari in nanira.

Prin urmare, s-a constatat cd includérea in pretul de vanzare gi a valorii
cotei de teren aferente imobilului cu destinatia de locuintd care a facul obicetul
vanzarii, s-a realizat in acord cu reglementarile in vigoare la data incheierii
contractiuihii de vanzare - cumparare.

Mai mult decat atat, s-a considerat ¢ modul de stabilire a prefului
imohilului care a facut ohiectul contratului de vanzare - cumparare nu poate
constiti o cauzid de nulitate absoluta.

Opinia exprimati la litera a este cea recomandata a [l urmarta.

5. Ulterior prin HG nr.923/2010 a fost l&muritd pe deplin notiunca de
teren aferent imobilelor instrainate pe Lg. 112/1995.

Prinn notiunea «eren aferent imobilelor instrainate in tememl Legh nr.
112/1995: se intelege terenul pe care cstc amplasata constructia, respectv
amprenta constructiei, eat si terenul din Imprejurimile constructicn necesar
butici utilizAr a acesteia indiferent de categoria de folosinta.

Faptul c¢a pentru prima datd, Statul lamureste notiunca in cauza,
reprezinid o recunoaslere a situatilor de drept antericare cu privire la
intinderea dreptului de proprietatc asuprs terenului aflat in proprictatea
tertului cumpérator, drept care a operat ope legis si care conform jurisprudente
recente nu arc nevoie de confirmare administrativa sau de intabulare
Imprejurarea ca terenul aferent nu este mentionat in cuntracle sau menfionat
partial, sub forma de cote, este nerelevanta, deocarece transferul dreptuhn de
proprielate a operat independent de contract in baza legi, intinderea lui fnnd
clarificata prin normele in cauza. Faptul ca pana in prezent, s-a platit chirie pe [ 25



intreg terenil nu poate il interpretat ca o renunlare I peneliciul legii de vréme
oo intinderca dreptulul asupra suprafatel excedentare ramase de deept la stat,
cAl 581 asupra celel aferente era nelémurita;, pana la aceasta moedificarc a
normelor. Pe dealta parte; raportarile de locatiune nu au legaturd en dreptul de
proprietate, localor puldnd i 51 un adminiatrator 51 nu exista culpa atiznei cand
iml=-o slare de devalmasie rezultata din imprecizia normelor de aplicare a legil,
un devalmas a fost in croare sia platit chirie &1 pentru ceea ceera de drept i
proprictates sa, Fala de aceste modificdri devine evident cd statil poats fi
opligil sa maspare si s5a delimiteze terenul aferent si sa constate dach fma cxisla
lerert excedenlsr 51 cat aname.

Acest teren excedeontar urtneasa =2-1 resbtule fostulur proprietar, daca
acesta oste construibil, dar daca nu s4-1 Tnchiricze sau 3&-1 vandd prioritar
riveranilor proprietari in vederea extinderil.

Un elemeanl important i1 constituie faptul ca in fisele de caloul care au stal
fe. bazz confractelor do cumpédrare, a fost inclusa m prel si mprejmuoires ou
gard. Aatfe!, a fost creata pregumbia of slalul atic in calitawe de aplicant zl legi
dar si de vanedtor pe drept comun, a mnleles ca teren! imprejmuit este ateezat
constructicl vandito.

[ varianta €in fata de 24.01.2014 expertul arc in vedefe o supralfats
ocupata de 108,73 mp s o suprafard liberd de 474,27 mp, Insi In aceastad
varianla dl expert nu a tinut cont de necesitatea asiguraril zonelor deacees: gi
de proleclie a sistemelor de alimentare eu energie eleciricd, ‘2 conductelor de
gaze, apd, 51 & instalatiilor din acest imobil, precum si de anexcle la imobilului
constructie si de asigurarca accesului la Imprejmuire.

In oricare din acesle variznte, terenul rimas liber dupa delimitzres
terenulul alerenl constructiel npastre csie un teren fBramilal, fard wici o
funectiune practicad, or din argumechtele jurisprudentiale mentionate mal sus,
resulld cu evidentd cd teren excedentar rebule sa fie construibil pentru a fi
reslituil in natura.

Or, terenul cxcodentar in orcare din cele doud variante NU este
construibil, aspect care rezulid atat din expertiza efectuati In cauzi, cal st din
raspunsul Dircetie]l de Urbanism depus la dosarul cauzel care indica suprafetele
minime pentru ez o parcela sa fie consruibila si caracteristicile acesteia (front
la strads, dimensiune minimi ete),

¢. Argumentul inslantel ¢d nu an dovedit in cauzd cd In abard de
servitutea de trecerc ar aves nevoie si de alte servituti pentra folosinta
congtrietiel esle lotal neadecyvat, neputand 1i primit,

In primul rand, nu discufd in accastd cauzid despre insliluirea unor
servituti in favoarea lor pe terennl pardiclor penlru ulilizarea canstructiel, ol
despre rerenul aferent constructiei care se afla deja in proprietztea lor gi carc
doar trebuie delimitat,

Difcrenta de regim juridic Intre drept de servinuie pe terenul pardtelor s
drepl de proprnielale (allal in patrimoniul nostru) este una carc nu necesita alte
comentarii, astfel ca de la bun inceput logica primel instente a fost una
deficitara. '

In #1 doilea rand, este unanim admis (3i de altfel si reglemental) ¢i orice
comslructie are nevoie pentriy o normald utilizare si exploatare de o anumila
supratatd de teren (distinctd de terenul de sub consiruclie) necesard pentru
acces, Intrefinere, reparafii, inlervenlil la constructie, acces la utilitag pentru
nirelinerea s repararea lor, acces la imprejmuire, etc, iar accastd suprafats
intrd in notiunea de teren aferent.



Ca oalaze, vorbin despre terenul nécssar pentru normala Siploatare a
unei constructi - terenul eare in mod natural deservegte o conslructe 1o functie
de caracieristicile acesteia, iar s de situati speciale in care subsemnatii am
inveca nevoi dincolo de normala folosintd a construcliei noastre g pentru care
am avea nevole de acces peterenu! paratelor,

Pentru  delimitarea acestel supralels: necesare nommasle exploatarl a
constructici reclamantii au propus proba cu experliva tehnicd, far dnil experh
au slabilit mal muite varants I acest sens; suprafala minima fiind apreciata la
08,73 mp, ea atare, acest aspect a fosl pe deplin dovedit, conlrar alimmatiilor
primei instante.

Pentru toate aceste argumente solicitd In principal admiterea apelulid
nostrl o consecinta admiteril acliunli si anlarea in nlregime a art. 1 din
Dispozifie privind intreg terenul de 686 mp (in fapt doar 583 mp), acesta
reprezentand toren aferent comsiructiel,

1L, [n al doilea rénd; sohatia primei instantc cste contradictorie,

Prima instantd refine cd terenul necessr bunel exploatar a coenslbruchel
apelantilor are o suprafata de 108,73 mp (in care n este cuprins fevenul de
sub constructie, cei 108,73 mp fiind un teren I jurul casei indispensabil
folosintel acestei, atat pentru circulatic, cft si pentru mtervenlii, rcparatii,
intretinere cte.) §1 ca paratelor le-ar mai rAméane un teren liber de 474,27 1np.

Cu toate ci face aceastd retinere, primsa instanta a respins in intregime
actiunea, desi in mod normal ar fi trebuit ca macar in parte si le ¢ admita,
respectiv sa dispuné anularea dispozitiei In limita celor 108,73 mp, mentinand-
o ca legald-pentru suprafata de 474,27 mp.

Tocmai de aceea fu formulat solicitares subsidiard in eare au solicitat
anulares doar in parte a art. 1 din Dipozitie, cu privire la terenul necesar bunei
si normalei folosinte si exploatiri a constructiel lor , acest feren fiind In
proprietatea noastri, Statul neputand dispune liber de el.

In drept: art. 9, 10 Le. 10/2001, art. 9, 21, 26 Lg. 112/1995, art. 37

Prin imtdmpinarea formulatéi, intimatele Racz Ana-Maria, Tibad
Marta-Indit si Tibad Marta Cristina au solicitat respingerea apelului declarat
de reclamantii-apelanfi Suciu Luecia Mapdalena ¢l Suciu Valentin, menlinerea
sentintei atacate ca fiind lemeinica si legala, cu obligarca apclantilor, Tn solidar,
la plata chealtuishlor de judecata.

I ceea ce priveste admiterea apelhalui sub aspectul cereni principale;
respecliv constatarca nulitatii absclute parfiale a Dispozitiel de restifuire
or.l846 /10.marlie.2008 cmisd de Primarul Municipiului Cluj-Napoca in
favoarea paratelor Racz Ana-Maria, Tibad Maria-ludit si Tibad Marta Cristina,
Dispozitie prin care s-a dispus reshituirea in natura a imobilulu teren-curte 1n
suprafati de 686mp, situat in Cluj-Napoca, str.Uliului, nr.7-9,{in realitate nt.1l)
ingeris in of 18020 Cluj, nr. top 21171/5 s pe cale de consecintd obligarea
Primarului Muticipiului Cluj-Napoca la emiterea unel noi dispozifii motivate cu
propunere de acordare de despagubiri pentru intregul teren i supralata de
686mp., apreciem ca solicilarea apelantilor este fara temet legal s1 inadmisibila.

Aga cum au aratat, s-a probat i s-a constatat gi de instania de fond,
Dispozitia de restitire & propunerea privind acordarea de despagubin
nT.1846 / 10.martie. 2008 este temeinica g1 legala, nefiind prezenta nici o cauzi de
nulitate absoluta care s justifice sustinerile apelantilor-reclamanti.

Se poate observa din actele dosarului ca prin ari. 1 din Dispozi{ia atacata
s-a clispus restituirea in natura al imebilului teren-curte I suprafati de
BE6mp. din pareela cu nr. top 21171/5, inscris in cf. 18020 Cluj, situat in mun., {(ZS"—
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Chy-Napeca, str. Ulaln, #ir. 7-4, in realilate nir, 11} in [avearea numitelor Racz
Ana-Maria, Tibad Marta-ludit §1 Tibad Marta-Cristica, imobil prefuat in mod
abuziv de c&tre Statul Romén In baza Decrctului nri82/ 1950.

La art.¥ corovorat cwart.S dinn aceeasl Dispozine, 10 mod corcct g1 penuru
g asigura folosinta neingradita a conatructiel edificate pe terenul mai sus
descris, constructie compusa din | camera. 1 bucatdrie, terasd, pivhita cu
suprafatd wdla de <320mp. s instrdinatd prin contractizl de vansare-
sumpdrare nr.31091/19,11.1996 incheiat in baza lLegii nr. 12/1995 eu
Consilivl Local al Municipinhii Chyy-Napoca, s-a instituit dreptul de servitute de
trecere pentra detinftorii constictici, adicd in favoarea apelantilor-reclamanti.

In acesl contexl, Dispozilia de restiluite s propunerea privind acordares
de despagubim nr 1846/ 10 . martie. 2008 emisa de Primarul Mun.Cluj-Napaca a
fost Tntocmitd in concordantd cu prévederile lepale; nefiind presentd nic § cansd
de nmilitare absolurd care s8 justifice-anulares acesteia, in tot sau in parte.

Nulitates este aced sancbung de drepl care lipseste aclul juridic: de
clectele  comrani normelor juridice mpuse pentru incheieres sa valabila,
Ceuzele de nulitate absolutd sunt expres si limitativ previzurte deo lopo:
incilesrea regulilor privind capacitatea civila a persoanclor, lipsa totald a
eonsimtamihtlui, nevalabilitatea cbisctulul actului juridie, cind Hpsesle cauza
ori este 1licitd fimorald, nerespeclarca formel ad validitatem, ele, orl In ceuza de
fatd, niciuna dintre aceste aspecils, care ar puies atrage nulitates absolutd a
actulul dedus judecath, nu se regisesle,

Prin conlraclul de vanzare-cumpdrare nr.31091/1%. 11,1996 incheciat
ntre apclantii-reclamanti si Consiliul Local al Mun. Chuj-Napoca, apelantii au
dobandit in proprietate doar constmactia existentd compusa din 1 camera, 1
bucélane, terasa, cu suprafaid utila de 41.83mp ¢ box? in suprafatd de
15.07mp. gi doar terenul aferent construcucd, Arala ca din concluziile raportubal
de expertizd efectuat de dl experl Cosma Radu inregisirala la dosarul cauzel la
data de 29.04.2013 rezulta cd suprafata ocupati de constructie este de
44 3smp, din care supralata cass initiald 38.89mp gi suprafatd cimard 5.4 7mp,
cu mentiunea ca camara{magazia) este o extindere realizatd fAra aulorizatic pe
latura de $-V, Towdatd reclamantii-apelanti, in curte, pe latura nord-vesl, in
spatele casci de locult au realizat o construche uscara din schelet metalic(patru
stalpi din teava si acoperis din ondulin cu functiunea de chiose (foisor) eu
supralata de 11.48mp, de asemenea fard autorizatie; sau cel putin reclamantii-
apelanli no.au FEeutl dovada contrarie.

In momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare apelanii-
reclamanti au cunoscut intinderca dreplulul de proprietate dobandit, astfel in
cinoglinta de cauzd au perfeclal conlraciul si doar ullerior au inteles s mai
realizeze extinderi [Grd a i autorizat In acest sens g1 84 solicite gt alte suprafete
din terenul restituit paratelor in baza legil rcparatoric, cu titln de "tormala
folosintd a constructiel" desi aceastd folosinta niciodatd nu a fosi negrédila in
yreun maocd.

Nu este de neglijal nici [apial ea prin Legea nir. 10/2001 ca lege specials,
reparatorie n materie, s-a institoit regula restituivit in natura, libere de orice
sarcinl al imobilelor preluate In mod abuziv in pericada G.martie. 1945-
22.decembrie. 1989, iar propunerea ai acordarea de despagubiri constituic
exceplia,

Din punctul lor de vedere, opinie impartasitd si de mstants de judecata,
in cauza dedusid judecdtii, sunt ineidente dispozitiile art. 10 alin. 2 din Legea
102001, dispoziti care stabilese in mod clar ed, "in cazul in care pe terenurile

11

ALS



pe fare s-au allar constrictil preluste i omed sbuzy, ssau edificat nod
conatnictii, autorizale, persoana indreptatita va oblinic restitvirea In nabard a

partii de tersn ramasa liberd, iar pentru suprafata ecupata de constrachi ool

ces alectatd servturilor legale si altor amensari de utlitate publicad ale
localititilor urbane #i rurale, masurile reparatoni se stabilese prin echivalent”.

Din acest lext de lege cesultd in mod elar cd mésurile reparatorii se
acorda in cazurile in care terenul este afectat de servitizti legale g1 alte amenajari
de ublitate publica.

Terenul in litigh nu este afectat de amcenajdn de utilizate pubhca, ¢a utla
exemplificaliv: strazi, alee, trotuare, dolar (ehnico-cdilitare subterane, spali
verzi din jurul blocurior de lecuit, eic, iar servilutea legald este cauzata e
restitiirea unel part din teren. Totodatd faptul ¢ terenul este afectatr de ¢
servilute este cuprins in art.2 al dispezitici contestate, n sensul chligativitais
asipuraril servinatii de trecere penlru detinatorii consuictisd, servilule insOluilE
tocmal penlru a se asigura normala folosinta a constractiel,

Citarea articolului 9@ din Legea nr. 10/2001 de asemenes nu justifica
actiunea reclamantilor ¢i mai degrabi se corcboreazd cu argumentele aduse de
roi, in sensul ed restituirea imobilelor preluate in maod abuziv, indiferent de
posesia cul se afld in progent, se restituie in starea in carc sc aflau la data
depunerii cereri de restituire si libere de orce sarcini. Astfel restituirea
imobilului s-a dispus conform celor de mai sus, liber de orice sarcioi, iar
sarcing s-a stabilit ulterior dater defipte de lege-data inaintarii notilicarii- on
ocazia redactani dispozitici de restituire in natura emisd de Primarul Mun. Claj-
MNapoca. Aceastd dispozitie a legii reparatorii a fost aplicald in speta noastra pe
deplin, cu respeclarea dispozitiilor legale, mefiind cazul aplicarii prevederilor
Cap. VIl din Legea 247 /2005, ax modificatd prin Legea nr: 165/2013.

In dovedirea pozitiei lar , odatid cu Intampmarca depusa s-a anexat si o
copie a anexel nr.4 la Legea nr. 10/2001, anexa care este un model de formular
de ,Dispozitie de restifuire in naturd’ care la pct.2 aratd ca Imobilul ce se
restituie este grevat cu urmétoarele servituti....(dacd este cazul). Din acest
excimplu rezultd ¢ servitutea contestald de reclamanti este legal stabilita.

Nu este de neglijat nicl faplul ca In ceuza dedusid judecdfii, conform
dispazitiei atacate, s-au propus pentru parate despagubirl peniru comstructia
veche, obiect al contractului dc vinzarc-cumparare, iar in ceea ce privegle
terenul restituit in naturd, nu este vorba de un leren pe care s-au edificat nol
conslructii autorizate, astfel ca pentru suprafata ccupatd de constructii noi,
autorizate, cea afectats servitutilor legale si altor amenajan de utilitale publica
ale localitdiilor urbane si rurale paratele sa primcasca despidgubiri. Totodata
reclamantii in actinnea lor nu fac nici a referive la faptul ci pe terenul paratelor
s-a rmidicat, s-a edificat o constructic noud, auforizati, f[apt atestat s de
concluziile raportului de expertiza efectuat In cauza. Astfel sc pune intrebarea
fireascl, nu cumva se¢ urméregte obtinerea unei supralele de teren pentiu a sc
agigura accesul la acel foigor, adica la ¢ constructie noua, insa ndicatd [ara
autorizatic, iar pentru dobandirea in proprietate a acestei suprafete sc vorbeste
ce de [apt acest Tucrm ar fi necesar pentru a se asigura normala folosintd a
constructiei.

In momentul de fata, reclamantii nu-gi pol inveca propria culpa gi solicita
stabilirea unor suprafete de leren In plus din proprictatea altuia atata timp cat
paratele nicl un moment nu i-au impledicat pe reclamanti 1a folosinta normald a
imobibului dobandit, ori in ecaz contrar, in ipoteza In care s-ar ajunge la



divergente sub grice aspecl reclamantii an posibilitarea dea se adresa instanict
de judecula in vederea atabiliril altor sermiutl

Torodata la datd achizifondmi imebilului-construciie, reclamantl an
canosent o dobandese in proprietate doar terenul aferen| conslructict, sitnatic
Tt care este inadmisibil ca ulterior 88 solicil g alte suprafere din terenul alluia,
cu it de "normala folozintd a construchiet’ atila tmp cét aceastd folosmnla
niciedatsd nu a fost ingradila it veeun mod.

Nu este de negijar nict faptul 2 In canzd, dupd efectitares mporiuln de
experlizi de dl. espert in constructi’ Cosma Radu, din raspunsul la obiect:um
nregistral la dala de 24aanuarie. 2014 rezu'td cd lerenul afcrent cxploatirii
normale ar i de cel mull 108, 73mp, situatie in care terenul rdmas liher ar [1 in
supratata de 474, 2%myv,

La momentul de fatd, degi se invedersaza prin concluziile raportului de
vxperlisd ci cxisld posibilitatea, avand in vedere amplasarea congtructisl intr-o
zoma cenirsld a parcelel de teren gi configurapa teremului in pantad, ca In
actudlels conditii tersnul rimes liber 84 nu poate i folosil ea parceld
conatribild, insd se poate sistemaliza cu functiuni de parcare, curts, grading,
ori cum bine stim proprietarul este cel care are alribulele de posesie, folosinta si
dispozitie asupra bupuhii sfu, situatie in care are [meultatea do a alege
modalitatea i care va folosi, va dispune de bunul s3u Im concordania cu
legislatia in vigoare, 5 nu Tebule wilal nici faptal ca aceasta afirmartie este o
simpla presupuners; un raspuns ferm nu s-a putut obfine nici de la organuld
abilitat in acest, Serviciul de Urbanism, desi reclamantii-apelanti au formulat o
scric de corerd in acest sens si prin intermediul inastantei de judecala, asadar nu
csle exclus ca tercmil rAmas liber sa fie o parcela construibila.

La fata locului s-a consfatat <3 fatd de consireclia vAnduid orin
conttactul de vaAnzarc-cumparare nr.31091 incheiat la data de 19.11.1998
reclamantii au realizat o cxtindere cu o cAmard avand o suprafata construiti de
2.4Tmo. precum sioan folgor cu o suprafata de 11.48mp., situatie in care
[ologesc o suprafati totald construitd de 44,36mp., fatd de suprafata casei
iritiale de 3&6.58%9mp., adicad o dilerentd de 16.90mye., 81 cu toate accstea paratele
au tolerat pana la ora actuala aceste aspect,

Asadar reclamantii au mai debandil supralele din (erenul parélelor, s
eventual o suprafatd de cel mult 108 73mp. este suficienta pentru a se asigura
buna s1 normala exploatare si Iplosintd & constructiel, desi acest drept nu le-a
fost niciedata ingradit in vreun mod; 1ar in caz conirar dreptul se peoate asigura
prin instituirea de servituti 51 cu toate acestea apelantii-reclamanti vin si sustin,
ci pentru normala cxploatare a unel constructii cu suprafata de 40mp, este
necesara atribuirea In proprictate a unci suprafete de teren de 636mp.

Tolodald In urma efecludril masuratorilor topografice efectuate de dna.
expert Gheorghita Tatana, a rexultat ca suprafaia reala a terenului este de
584mp. In loc 723mp. cat apare nscris pe cl. Aceasta difcrenta poate 1l cayzata
de diverse motive, se poate regasi fa vecini, dilerenta carc cventual pc viitor
poate i redobandita prin exercitarca unor actiuni care geranleazd dreplul de
proprietate, iar prin inlregirea dreptulul de proprietate existda posibilitatea ca
parccla s3 devina chiar si construibila, dest In momentul de fata nu au niei act
care ar atesta sustinerea cd pe parcela respective nu se poate edifica o
eonstructie.

Sustinerea apelantilor-reclamanti in sensul ¢a teremul excedentar pentr
4 putea fi restituit in naturd, trebuie ¢& fic construibil nu-si gAseste nici un
temei legal, aceastd condifie nu se enumera In prevederile legii reparatorit,

12



Legea nr: 10/2001 stabilesie expres g lmitativ cerintele care trebule avudic in
vedere cu ocaza solutiondrii cereriler de revendicare i vederea restiluimi i
nATIFAY nexistenta unor constriichii nol aulorizate, teremul sa [e liber de orice
sarcind: neflind afectat de servituti legale si alle wmcerajari de utilitate publica.
in acelagi timp apelantii-reclamanti sc contrazic i susbner] din moment cc
initial afirmd cd dreptul de proprietale asupra terenulud aferent unei normale
folosinte & imobilului a fost transferat ope legls de la data vanzami constructiei,
cu efect erga ommnes, iar wlerior revin §i aratd cé lerenul excedentar urmeaza sa
He restimiit fostului propriear, daca acesta esfe construibil, lar daca nu sa fie
inchirial ori vandut cu prioritate riveranilor progrietar in vederea extinderii.

Avand In vedere aspectele semnalate, concluzioneaza ca reclarmanti i
apelanti m an pulul preciza in actiunea lor care sunt acele elemente care
impiedicd buna utilizare a consbmictiei-dat fiind ca ele nu existd-, nie
concluziile raportuhai de expertizd si completirile efectuate la acest raport nu
susin pozilla acestora, nicl raspunsul autoritdbl competente nu confirmd, nu
sustine punctul de vedere al apelantitor, ¢i din contra, din toate actele dosarulus
rezltd oA scopul urmiril de reclarmantii-apelanti este unul exclusiv: dobandirea
unui drept de proprietate asupra terenului pe baza interpretiini legii reparatorii
s nu prin cumpdrares, Inchirersa dcestuia de A propretan. Totodatd
conchuzile raportahai de expertiza alesta cd Inafari de servitutea prevazuia de
Dispozitia de restiluire nu ar fi nevoie gi de stabilirea altora pentru [olosirea
neingraditad a construclic; si la randul lor reclamanii-apelantl au sustinut ca nu
dorecse stabilirea unor servituii ¢i vor terenul in proprietale;, adicd un leren in
suprafati de 686mp. cu titlu de normala folosinta a unel comsiructii cu
suprafata de 33.89mp, .

Inn ceea ce priveste admiterea apeluiui sub aspectul cererii subsidiare,
respectiv constatarea nulitdtii absolute partiale a Dispozitiei de resliluire
nr,1846/10.marte.2008 emisd de Prnmarul Municipiului Chij-Napoca mn
[avoarea paratelor Racz Ana-Maria, Tibad Marta-Tudit 51 Tibad Marta Cristina, gi
anume a art.] din accasta Dispozitie prin care s-a dispus restituirea in naturd a
imobilului teren-curte in suprafati de 686mp, situat in Clhaj-Napoca, sir
Uliulai, nr. 7-9,(in realitale nr. 11} inscris in cf. 18020 Cluj, nor. top 21171/5, g
pe cale de consecintd obliparea Primarulu: Municipiului Cluj-Napeca la emilerca
unei noi dispozitii motivaic eu propunerea de acordarc de despagubiri gi penlru
suprafata de teren aferentd constructiei dobandite in baza Legi nir. L112/1995
prin incheierea contractului de vanzarc-cumpérare nr. 31091/19.11.1996
teren necesar bunel si normalel folosinle si cxploatare a constructiel
proprietatea reclamantilor-apelanti, apreciem ca este o cerere inadmisibila, dat
fiind ca tinde la modificarea actumii promovate, ori 58 Intelegem ca apelanfii
revin si recunosc ci constructia dobandita In proprietate poate fi folosila in
condifii optime avand in vedere servitutea instituitd ori pentru buna gi normala
felosinté a constructiei este suficienté si o suprafata de cel mult 108,73mp.?

Constructia g1 terenul aferent dobindit prin incheierea contractului de
vAnzare-cump arare poate si este folosit in mod neingradil de citre reclamanti,
g-a instituit un drept de servitute de trecere pentru detindtorii constructiet-
reclamantii din prezentul dosar- jar in ipoleza in care folosinta normala a
constructiei ar [ mpiedicatd ar avea posibilitatea de a se adresa mstantelor de
judecata in vederea stabilirii altor servituti, a obliga paratii la asigirarea
lacrarilor ori altor activitati.

Prin intédmpinarea formulati, intimatul Primarul municiplaloi Cluj-
Napoeca a solicitat respingerea vecursulul ca filnd nefondat si, pe cale de
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consCCinti mentinorea Seatintel civile nr 8422 ,20114.  Considerd ©a recursul
{ormmulat de edtre reclamanta este noforidat, pentru nrméatoarcle considerente;

Apreciazd cd holarared alacdld esle lemeirica g legala, lind pronundala
n concordantd eu prevederile legalein materie.

1.in ceea ce priveste cererea principald, corsiderd solicitarca recurentilor
nafondatd, raportat la urmatoarele considerente;

Legea nr. 1020010 sc inserie In incercarea legiuitornlul roman de a
reslermenta masuri reparatorii cat mai compiete @i mai adscvale proprietarilor,
fostilor proprictan sau, dupa caz, mostenitorilor acestora, deposcdate abuszly de
stalul rotndan in perivada 6 mariie 1945-22 decembrie 1989, Leciuitorul a fost
preccupst sd acopers pe cat posibil toste situatiile de prelusrs a imebilelor de
cAtre stat in perioada de referintd; acordanc prevalenta restituiril in naturd a
buriurilor preluale abusiv decitre stat.

Mumal in cazul in care aceasti masurd nu este posibild sau este expres
inlaturala de la aplicsre seva proceds = aplicares celwlalle maser reparatoni.

[n fapt, paratels in cauza, bencficiare ale dispoziticl contestate in cauza,
air formulat o notificave 0 femeinl Teel 10/2001: prin eare 81 revendical
imabhilal sitnat in Chaj-Napeea, st Ubdulal nr. 7-9 (11], Inscris in CF 18020
Chyj, i, Top 21171/5, prelual in mod abuzy de calre Statul Roman in baza
Decretuluinr, 92 /1950,

Ca raspuns la aceasla notificare, intrucet revendicatoarsle au facur
dovada propriet2ti si a calitatii de pergoane indreptatite in temeiul Legi
10/2001, a fost emisd Dispozitia Primarih mun. Chij Napoca nir. 18416 /2008,
prin care s-a propus restituirca i natura a terenuluwi-curle in suprafata de 686
mp, identificar en datele de mai sus si de asemnenes acordarea de despaguhird in
condiftile legil speciale penitu imebilul-constructie situat in Chyj-Napoca, str.
Ulmalui 7-9; inlrucat acesta nu mai putea fi restituit in natura, flind nstrainal
in baza Legil 112/1995 in favoarea reclamantilor. De asemenca, poloivil art.2
din dispoazitia aracatd, s-a-asigurat servitatatea de trecere pentru detindlorii
constructiel.
in spotd, prin contractul de vAnzarc-cumpdarare nchoial o temoeiul Legii nr
112/1995, reclamanti auw  dobandil wun drepl de  proprielale  asupra
apartamenituhi-detinut cu contract de inchiriere g1 suprafala de 38 mp aterents
consirucie,

Haportat |z cele mal sus precizat, considera ¢é in mod temeinic g1 legal,
Primarul municipiuiui Cluj Napoca, prin dispozitia in litigiu, a dispus restituirea
in paturd a terepulul-curte in suprafata de 686 mp, raportat la prevederile arl.9
g1 10 dhin Legea nr. 10/2001, considerand ca imobilul reshbtuit poate fi
considerat liber din punet de vedere juridic.

Considerd ca se impune compararea titflarilor reclamantilor 31 paratilor de
rd.2-4, tara a ignora ca raportul litigios a fost creat prin restifuirca In naturd a
unut bun preluat abuziv de catre stal, lar intr-o ascmenca spota nu sc ridica
doar prohlema ldulul celud mai bine caracterzat, ¢l a alenuarl consecinielor
Juridice -ale actului nelegal al statului si a respectarii jurisprucentei Curt
Europene a Drepturilor Omului privitoare la existenta unel reparatii echitabile,
in condifiile respeclan principial scouritdti raporturilor juridics,

Astiel, mtrueal prin Decretul nr.92/1950 antorul paraplor de rd.2-4 a
pierduit in mod nelegal si fAra o justa despagubire dreptul de proprietate asupra
bunului lor, se ridicd problema prevalentel dreptului subiectiv afirmat, dar sl a
existentel speranlel legilime a  acestora de redobiandice a bunulul in
marerialitatea Tui
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La cdata emiteril digpozifiel hligloase, noiunca de "supraiatd alersnid
consirucliel vandute" m1 era definitd de legiuilor mn cuprinsul art 26 din Legea
nr. 1128/ 19495,

Acgeeptiunen sintagmei teren aforent, in sensul ed nou vizeazd doar toreml
pc carc cstc amplasatd constructia, of @1 lereml din Imprejurinile acesteia,
necesar buner utilizéri a constmactiel este dats prin HG nr 923 /2010, vizand
completares Normelor melodologice de aplicare a Tegii nr. 10,2001

Or, HG nr.923/2010 nu are putere retroactiva.

Principial nercetroactivititii legii noi este regula de drepl polrivit cdrcia
trecutizl scapd, in principiu, actiunii legii noi sau, altfel spus, legea noua o sc
aplicd situatillor jundice anierior constifuite, modificate sau stinse si nici
efectelor produse de asemenea situail junidice, dacil accasta aa fost realizate
Inainte de intrarea in vigoare a legii noi; actele si faplele lrecule (fada prasterifa)
ni pot genera decat efectele juridice prevazule de legea In vigoare la momentul
inchelers, ori, dupd caz, al savarsiril sau producern lor, ie ¢4 esle vorba despre
clectele produse nainte de intrarca In vigoare a legii noi.

Asllel, nerelroactvilalea legli, ca principiu constitutional, este ohligatorie,
pentri toate ramurile de drept, [Ara exceplie, nu mumal pentil aceles care 1l
prevad explicit. in afara exceptisi stabilite prin Constilulie, care priveste legea
penald sau contraventionald mai favorahila, nmicio alta exceplie nu poaic aduce
limitéri acestui principiu constitutional.

Acest principiu se prezintd ca o garantie fundamentala a drepturilor
constitulionale, Indeosebi a libertéifi si sigurantei persoanci.

In consecinta,raportat la cele mai sus expuse, solicitarca recurentilor-
reclamanti en privire la constatares mulitafil abselute partiale a dispozitiel de
restituire mentionate este neintemeiata, avand in vedere ca motivele mentionate
in suslinerea accstuia nu sunt de nulitate absoluta. Astfel, conaideram eca,
inirucat regimul nulitdlilor este cuprnins in lexle de [aetura imperabiva; o spela
nu este indeplinita niciuna dintre condifiile de nulitate invocate.

Nulitaten este acea sancpune de drept eivil, care lipseste actul juridic de
efectele contrarii normelor juridice editate pentru mchelerea sa valabila. Cauzele
care afrag nulitatea absolutd pot fi wrmatearele: inealearea regulilor privind
capacitatea ecivild a persoanelor in cazurile, lipsa totald a consimtamantiha,
cum esle cazul crorii-obstacol ([crrorf 1o negobic g crror in corporc),
nevalabilitatea oblectulut actului juridic, cand lipsesle cauza ori este ilicita sau
morald, nerespectarea formel ad validitatem, lipsa or nevalabilitatea autorizafiei
administrative, incilearca ordinii publice, frauda legii, ori, in speta, niciuna din
accsle cauze ce pot atrage nulitatea absoluta a actoluil dedus judecafii nu se
regaseste.

I ceea ce privegte petitul privind emiterea unci nei dispozilii in favoares
revendicatoarclor, deo acordare a despapubirlor pentru terenul-curte aflat in
litigin, metivat de faptul ca acesla nu pulea [ace obiectul restituirii in natura,
fiind afectal de o servitute legala, avand in realitate o suprafata mai mica decat
cea cuprinsa in dispozitia de restitire si Bind impropriu a fi utilizat in mod
eficient datorita amplasamentului constructiel pe acesta, argtam in principal ca,
iy conformitate cu prevederile Legii 10/2001, regula de reparatie instituita prin
aceasta este restituirea in natura, iar faptul ca terenul in cauza este afectat de o
servifute cste cuprins in art. 2 al dispozitiel contestate, in sensul obligativitatii
asigurarii servilulii de trecere pentru detinatorii constructiel. Referitor la
dimensiuneca terenului, menfionam ca suprafata acestuia este in conformitate
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en inserierile «din: CF a1 actele de preluare, nefacandu-se dovada vreunsi
diferente de supralala.

In ceéea ce priveste cercrea subsidiard, considerd ci aceasta terers esle
inadmisibila, raporrat la prevedenle arl.294 Cod Prods Cie. potrivit cauia in
aoel niu se pot face alte cercrl nol.

Prin ageasld cerere, practic apelantil recuncse cd pot folosi irmobilul-
constmictie aflat In proprietatea lor s n conditiile mr care suprafata terenulul
aferent acesihitia cabo mad mica.

De allfel, prin dispozifia de restituire in - natura, a fost instinl un deepl
de servitule de recere penlru delinalosii constructc.

Calea de atac a fost calificati ca flind apel, 1a termenul de judecata
din 28,01.2015.

La lermenul din 25.03.2015, [xat pertiu proountare, n s-a intrunit
majoritatea, astfel Incal cauza a [osl repusd pe rol, pentru formarea completaai
de divergenia.

Analizdand apelul, in opinia majoritara, se refin nrmétoare:

Sustinerile apelantilor ea sunl proprietan asupra lerenab aferent bunst
si normalel folosinte si exploatari a eonstructisl amplasata pe terenul In lingu,
intrucat an dobandit |acest drept de proprietare in temein| Legii nre 112/ 1995,
sunt contragzise de prevederile Legii nr. 112/1995, care nu prevede ca odata ou
vanzarca locuintclor s-ar vinde g tercnul afercnt bunct si normealel folosinte &
acesielid.

In plus, In cauzd este de observal cd in contractul de vEnzare-cumparare
incheiat n baza Legii nr. 112/995 (f. 7, dos. fond), s-a stipulat in mod expres ca
se atribuie cumparatorilor locuintei supratata de 38 m.p. aferenta constructied,
astfel incat reclamantii avesn inci de la scel moiment reprezentarea suprafetel
exacte pecare au dobandit-o in temoeiul Legii nir. 112/ 19935, si anume 38 m.p.

Asadar, sustinerile apelantilor ¢d Staml nu mal era proprietar asupra
teremalui ce a [Ronl obicotul dispozitiel de resdtuire nu sunt ntemeiate.

In schimb, sc constatd e, astfel cum au ardtat apelantii, potrivit arl. 7
abin, & din Legea nr. 10/2001, nu se restituie in naturd fostilor proprietari
terenul aferent imaobilelor insrrainate in temeiul Legii ne. 112/ 1995,

Conform art, 7.3, alm. 2, din Novmele metodologice de aplicarc a Legid nr,
10/2001, modificate prin H.G. nr. 923/1.09.2010, prin notiunea «teren aferent
imobilelor instrainate m lemeiul Legi nr. 1121995 se Inlelege terenul pe care
este amplasata constructia, Tespectlv amprenta constructiei, cit si terenul din
imprejunmile constructiel necesar bunel utilizdr a acesteia.

Potrivit primului aliniat din acest text de lege: "Sunt excepiate de la
restituirea In patard tercmarile aferchte imaobilelor care au fost instrdinate in
temeral Legi nr, 112/1995, i modificarile ulterioare. Pentru aceste terenuri
fostili proprietari benefliciaza de masuri reparatorii in echivalent acordate in
conditiile legdi.”

In lamina acestor prevederi, se constatd cd textul de lege se referd la
lerenul alerent bnobilulul Instrainat in temeial Legl ne 11271995, lar ma la
terenul aferenl construcliel existenta azi.

(r, in cauzi, constructs cumpératd in temeiul Legii ne, 11271995 a [osi
ulterior extinsa, reclamantii construind o camara (magazie] cu supralala de
5,47 m.p., conform raportului de expertiza in constructil de la fila 181 fond. Cu
foate acesten, varianlele de stabibire a terenulul necesar bunect uiilizar a
constructiel au somit In veders nu numal cofistructia cumpirali in lemeinl Legii
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mr, 112719935, e suprafata totala aconstruetiel, 0 fomma din prezent, incluzand
CATAATA.

La stabilirea terenalul necesar bunel ulilizari & casci cumparara la Leges
nr. 11271995, se va avea In vedere, polrivil uzanlelor si praclticll jadiciare, doar
un culoar de 1,5 metri in jumil casei, pentrua reparafii, zugravell. Nu se va avea
irn vedere terenul pe care se afld fpigorul constmit ulterior de catre paraf,
intracat foisomal nu a facut ebiectul Legi nr, 112/1195 51 constituie doar o
constrctic ngoard, din achelet metalic, pe patru stalpi din teava g1 acoperis din
endulin, condorm descrierii din experiiza infocmitd de expert Cosma Radu ([
179} Nu sewva avea in vedere nidl teremuil pe care ge face accesul din strada on
terenil pe care se alla conduclele de apd, gox si canal, Tntrucit pentia accesul
la locuintd, reclamantii beneficiazd de o servitute; iar conduetele de ntilitay tree
suprateran, respéctiv subteran, fArsE ca folosinta utilitdtilor =3 fie ngradita de
catre parali.

In consecintd, recalculand suprafata indicata de d-ul expert Cosma Radu
in Raspunsul la Obiectium de la { 225-227, astiel ineat 54 fie exclusa suprafata
ciundril si s4 exdste un culear de 1,5 melri pe toate laturile caset, iar nu de 2
metri pe o parte; astfel com a propus expertul; rezulld ca supralala alcrenta
bunei utilizari a locuintel cumparatd in temeiul Legii nr. 112/1995 esle de
£9.65 m.p. Astfel, potrivit schitei anexa la raportul de expertizd intocmit de
cxpert Cosma Radu, casa arc latimea de 3,87 metri si lungimea de 10,05 mete,
la ¢are se adauga cile 1.5 mell pe f[ecare pare, NV, SE, NE, 5V
(1,543,87+1,5)%(1,5+10,05+1,5)=89,65.

In cauzd, instanta dre in vedere gi faptul cad, astiel cum a artat d-na
cxpert Gheorghila Tatiana (f. 104), supralatza rcala masuratd a lerenulul cu nr.
top. 2117175, rezultata din masuratori, ese de 583 m.p., g nu de 686 m.p.
(echivalent a 201 stj) cdt este inscris In cartea funciara.

Asadar, dispozitia de restituire se impune a fi modificata, atat prin prisma
dispozililor set. 7 alin. 5 din Legea nr. 10/2001, mentionate anterior, cat i prin
prisma supralelei elective de la fata locuhu, paratn fiind Indreptififi la
resfituirea in naturd a terenului n suprafata de 493,35 m.p., rezultata din
scaderea, din suprafata reald de 5853 m.p., a suprafetel terenuhn aferent bunei
utilizar a lecuintei vandula in temeiul Legii nr. 11271995, de 82,65 m.p. Pentrn
aceastd din urma suprafata, conform arl. V.3 din Nommele metodologice de
aplicarc a Legii nr. 10/2001, paratii sunt indreptatiti la reparare prin
echivalent,

Apelantii reclamanti au mai sustiniat cd, intrucat supralata reald a
terenului este cea rezultata din masuratori, de 583 m.p., $1 nu cea Inscrisga in
CF, de 723 m.p., dacid se scade si suprafata de teren necesard bunel
administrari a constructiel cumpéarata In temenil Legii nr. 112/1995, raméane o
supralata neconstruibila, care astlel nu poale reprezenla o justa reparare
pentra parati.

[1 accastd privintd, se constatd cd nicdicrl in cuprinsul legilor de
reparatie i nici al Legii nr. 10/2001 nu se prevede ca terenurile ce se restituie
fogtilor proprietarl trebuic sa fie construibile. De altfel, in practicd, existi
numerpase cazur de restituire In naturd a suprafetelor ramase libere, chiar
daca nu indeplinean cerintele pentma a fi constraibile, intrucat principiual este
cel al reparard in natura, iar resbbmrea nu se [ace nesparat In vederea
construiri.
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De altfely din pezitia procesnald exprimata de paratr din prezenia cauzs,
nu rezultd  ed  acestia sar opunc restituirl umel  suprafete de  foren
ueconglribili,

Fald de (oate aceste considerenie 51 in lemeiul art. 257 alin. 3 i art, 2496
Copractys, rribumalul, cu epinie majoritard, va admite In parte apelul declaral de
reclamanti gl va schimba in parte senbnta zlacata, in sensul cé:

Va admite Tn parte dctiunca ¢ivild formulata de véclamaniil Sucin Lueiz
Magdalena g1 Suecid Valenlin, in contradiclorin cu paratii Primarul municipiubas
Cluj-Napoca, Faez Ana Maria, Tibad Marta Judith, Tibad Marta Cristina g1 in
COTLISECI LA

Vs disounc anularcz in parte @ Disporitiel de restiluire @ propuncre
privivd acordare de despdgubiri i 18456/10.03.2008, emisd de Priznarul
municipiuh Cluj-Napoca, incees ce privesle regtituirea in namurd a terenului
ce tace parte din parcela oo nr. top. 2117175, inserig tn CF nr 15020 Chy,
situal in Clu-Nepeoca, ste. Uliglal, ar. 7-9, urmand ca paratilor s4 I se restitule
imnaturd leren in suprafata de 493,35 mop:, parte din imabilul deseris anterior,
inr portru suprafata de 89,65 m.p., 88 primeascd despagubiry, in conditile legn
speciale, Vor fi mentinute art. 2. 3, 4, § din dispozilic.

Vor fi mentinute restul dispezitiilor senuniel alacale.

Th baza arc. 276 Coproeiv., cheltuielile de: judecatd din apel war fi
cotnpensate,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE

Cu opinie majoritard, admite in parte apelil declarat de apelantii
reclamant Suciu Lucia Magdalena si Suciu Valentin, impotriva SBentingel elvile
nr. 9422/23,090,2014, pronuntatd n dosarul ar, 1788G/211/2009 al
Judecilericl Cluj-Napoca, pe care o schimba, in sensul ¢a;

Admite In parte actiunea civilda formulata de reclamantii SBueiu Lueia
Magdalena s1 Sucin Valentin, in contradictorin ¢u parati Primarul municipiulul
Cluj-Napoca, Racz Ana Maria, Tibad Marta Judith, Tibad Marta Cristing sl in
consecinti:

Dispune anularea in parie a Digpozitiel de resliluire si propunere privind
acordare de despagubirl nr. 1846/ 10.03.2008, emisd de Primarul municipiulua
Chaj-Napoca, in ceed ce privesle rostiluirea In naturd a terenulul ce face parte
din parcela cu nr. top. 21171/5, Inseris ™ CF nr. 18020 Cluyj, situat in Chy-
Napoea, str, Ullalai, nr. 7-9, urmand eca paratilor sa 11 se restitvie in natura
leren in suprafatd de 493,35 mup., parte din imobilul deseris anterior, iar
pentru supralfala de 89,65 mip., sd primeasca despagubiri, m condilile legi
speciale. | .

Mentine art, 2, 3, 4, 5 din dispozitie,

Menztine restul dispozitiilor sentintel atacale,

Compenseazd cheltuielile dejudecald in apel.

Cu drepl de recurs in 13 zile de la comunicare.

Pronuntata in sedinta publicd din 06.05.2015.

Cu opinia separatd in sensul admileri apelulul 81 schimbari in tot a
sentintei, In sensul admiterii in Tntregime a actiunii.
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Iinventar coordonate puncte radiate

Mr kg i
Pol. [11] i
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[E FRR32%,125 | 589558403
20 GERB13.062 | 389545569
27 53AR03 024 | 380530378
| 22 586815187 369521.228
| 23 BRAG1E.411 | 389532.481
e LEAAZE.015 | 339640 202
25 SHARTA 507 | 355534.900
T o2& 5@sRI0 104 | 389542.632
[ 27 | beRaPAE4Z | 2383555 351

Sistam de projactie Sterengrafic 1970
Sisterr de vote Marsa Neagra 1975
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sdemorio U elinie

I, Advesa imobili loe ©1uj Napoea. <t Uliniud, ne LT fod Tl
I Tipul luerarii: Doclinieniatic cadasiila pentio Modificare suprafats imobil.
3 Seurta presentare a sitoatiel din lere

- Opetuni in faza ce dosumentare-a lustarii; In faza de documentare i lueraril s-ne
stpdial decumentels puse la dizposiie de cabre solicitan s 52 consultat arkiva BCPI
pentrn verifizars siluatisi imabilulgl s pecinaratilon

- Lyuulizarea s idlentificarsa imen lulud Pareiiul st lgealizar in inteavilanul oSl
Napoca, str, Uliclul, oeo T jud, €1a), identificas prinn CF o 280345 €hj-hapoea
netop: 2117 1, cu suprafala din acte de 723mp 1 masurata de S83Imp, in favoarea lu
Seatului Boman, prin Consilint Local al Municipintui Cluj-Napoea, CIF 4305857,
G sediul i loe, Cluj-Napova, st Matilor, o 123 jud. Clui, i cota de 229.65/723 pare.
i Racz Anoa-Maoria, Tibad Marta-ledit si Tibad Marta-leriszling, i oohy
493 350723 parte, dar prin preventa documentetie se salicits Modificarsa suprafele
imobilulni de la 723mp la 583mp, sonlorm realitatii din teren, si-diminuares coter de
proprietate a Statulul Raman o lu 228.65/725 parte, T 89.65/583 parte, contorm HCL
A, w1 va rezolia dupa modificate, proprietatea Statnlyi Roman, in cots de
80,63/583 parte, %1 4 17 Raez Anna-¥laria, Tibad Marta-Tudit si Tibad Marta-
Krisztina, in cote 493.35/583 purte, In weest Sens S-4 emis HOE AL dE catic
Consilial Loeal al Murizipiulyi Cluj-Napoca care dispune Wiodificares Supratersi
imobi ol mal sus entionat s ciminuarsa sotel de propristale o Statului Roman. prin
Consitinl Laeal al Muenicipiului Cluj-Napoea.

- Descriersa generala a ennstructiiler: Casa din canwnida acaperita cu tigha, eu L camera, |
bucataric: aflata in proprietatea Statului Roman. prin-Consiliul Tocal al Municipiulyi
Cluj-Napoca.

4, Operatiuai topo-cadastrale; Locrared p Jost execulytd ia sistemn de prodectic WOS 84, iar
prin lransealeul in sistem de covrdonaty Stereo U 31 Sisiem di cote Marea Meagra 1972 folasine
aparaturs GPS-RTK Hi-Targel Vif, cu cue s-a efcotuat riciaren carpului de praprietate prin
metada RE cu utilizares in timp real de corsetii diferentiate provemnd de la statia de referint
RGN -GNSS Clyj Napoca prin seviciyl ROMPOS, Kidicarea punetelor de detalin s-a efectuat cu

ajutorul aparatarii GIS, s s-a determinat sy prafata imobilului prin meteda analitica, Invenlara! e

coordonate si ealenlul suprafetelor se pascse anewale. Sty
oS U TS
S B o B
g i I.:.I"\.,_' %
SRIES
DATA; Octombric 2016 Intocmit: |-
Yoldovan Ovidiu Bogdan . o

aut. seria Cd nr. 184 -
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ASQCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

=VAR'

ﬂl'}L -:' :-.n': R hE -’.__‘-: "}"“T“JQHF

| B \-L"J|..|"11 Halalin

I {;'[:'? ! B E’L - éi{;

s Searateccu M 7, secter 1 Buca-esti, 111758, Romania
folt #4031 31565 &£, 05, faw; <4021 311 13 40
aneUa i ANavAr T WA 3NEvaErro

o |: o -
@;/a« ctre, L,J_og o [0t
! f,(‘ Tsamaa S T:”"Ut'ﬂ"“'_‘
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUF-NAPOCA | "W chpeas

J[./: T 1/ DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT $1 EVIDENTA PRDJRIFTHTII ..
o e SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU §1 CADASTR G TG

[ . |
ol / | %%\—*U‘\mﬁ

Referitor Ja adresa dumneavoastrd nr. 395007/453/23.08. EﬂlB fnregisteatT @ | | ,,
ANEVAR cu nr. 359 din 03,09.2018 cu privire la raportul de evaluare intocmit de catre | G
evalualor auterizat - membru titular SOMLEA MIIIAELA RODICA versus raportul de '
evaliare intocmit de citre evaluatorul autorizat NEOCONSULT VALUATION SRL
membru cerporativ, pentru terenul intravilan situat in Cluj Napoea, nr. 11, prin care ne
salicitati puficlul de vedere.

Mentionim c3 cele doui rapoarte nu sunt comparahile. Datele de referinfa sunt
diferite, astfel:

et

&

i

1. Raport de evaluare intocmil de SOMLEA MIHAELA RODICA
- Data evaludrii este 15.03.2017
- Ohiectul evaluiirii este un teren o suprafatd de 51,65 mp

Z. Raport NEGCONSULT VALUATION SRL
— Data cvaludrii este 06.07 2018
- Ohiectul evaluirii esteun reren in suprafagd de 583 mp.

Valoarea rezultatd la finalul raportului NEOCONSULT VALUATION SRl in doua
ipoteze, cste valoarea justd, iar valoarea aleasd de dvs. si la care facefi referire, respectiv
_ 286 eurp/mp nu cste adecvatd scopului precizat in actul nr. 395007 /453 /23.08.2018.
ki ‘inrelatie cu Standardele de Evaluare adoptate de citre ANEVAR, conformart. 5, alin.
(1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mdsuri In domeniul
evaludrii bunuriler, aprobald prin Legea nr. 99/2013, valabile la data evaludrii, cu
metodele si tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri:

- am identificat neconformitifi care ar fi putut influenta rezultatul evaludrii in
raportul claborat de citre evaluatorul autorizat SOMLEA MIHAELA RODICA;

V3 stam la dispozitie pentrn orice alte informatii.

Cu stima, R R

e RALEN M+
/ ':""' T

Presedinte ANEW&R

nr-F:'f?f

i | - : !I_‘-- F _F .E:'_:!
Dana Ahabei '-.}:':' AR TR

Yot

e



SANEN LA ME. 54865716, 11.2018
AUMICIPIUL GLUJ-RAPOCA .
DIRECTIA IMPOZITE I TAXE LOCALE s
| Flala Linirii nrl, cod posial 400133
Ciperator di; dats cu caracter personal nr4725
<7 God dedidentilicars iscalaq30sa57

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE FRIVIND IV POZITELE
si TAXELE LOCALE SIALTE VENITUR] DATORATE BUGETULUI LOCAL %)

B4 wrmare a corotll d-uiddnei SUCIL VALEMTIM rr. 548657 data 16412018, legitimat prln Bl soriag I | = i g
damiciliat in ; oo CLUG-NAROCA dud SLLLL avand soliatea d= proprietar | siandatas 1) ¢ asesller 2N masteritad 3 ci a
varficadlar Sfestunte fa nivelul sompatimentuluide steciaftate al sutarilation 2ciminstratel publice locale la rr, de ral nominal unic A0 C9ZEE 52
alesla-umatoare e

SUCIU VALENTIM SI MAGDALENA LUICIA (1 Yediess ol STR. ULIULUINR. 11-AP. 1, CLUL-NAPQCA Jud LU **
FHOPRIETARI ¢
ZUCIU MASDALEMA LLICIA CELIFEfE STR, ULILLUE MRS AP CLL MG EAT o i
SUZIU MALEMTIN jien R UUIULUI MR 4 AP 1 CLLJ-NAFSEA 1Lz Sl
Cantribuskilul figurogea in evicentels fiscals cu urEtoarele b rur -.‘_[:'nprl:efsfe-fﬁlrﬂingfijiaita eitirafi. - Data
INCoigans
o CLACIRC STE, ULULULESR, (1 AR |; detalll; Sorsirict s 1: Razidesial -G pepilice Supr. cunse, 304 m e din Eamamilds

araa, fiatta st alle ulialo, fara sacre din peton e, Vel imo. sty 80le s congte: 1850;, Zanss [ /=4 Heaidenlkl -givnita fence 4 Supr
can=in 1507 m o, din cassimida arsa, nintrasaan s madnibie. fare cadre din batsa aemak, Val imps HEnFad lel, Ancoaedn: 1850 Fonz D
| =HE=H INTRAVILAN STRULILLLT 8K 17 AR, 1 Categoris: Terenurl oo corstrioti, Suprefaia: 165 mp: o028 Tass 7505
TR ULIMLL MR, 1Al 1 Gatsgorks Toorur oo conatruchl,-Supratata: 28 mp
la data d= Inldia unli vrm#fears elibern prezentulu! cartliical d= atestare fiscald, flguseszd Tn evideniele carmpaitimantulni "MIRECTIA TAXE
SLMEOZITE LOSALE" eu urmatoarsle croania bugatzre da plats seadenie catre ougetu! lacal, confarm evidentzlor exisients o data It lurifi

o DlaruT rea creantal bugetire e Raasila Majorari Ao itk Ital
IT ntErzizre IrarziGee:
A chil-lmpozit toran Fiine il i a i ]
fodtil-lrmaoziteladii Fizics i ] a o 0
" 38 ci-Taa teren Fizice - Inchuriatlen oesionat 4 o Q [ &
my7a Total Alnens SHNE1GE04061 20708 (Cod serviia 485) a 0 ] ] 4
A77 (oLl Amenzl CHF 2730721120668 {Cad serviciu 495y v} o 0 il i
. ] () o i i 0
TOTAL O i o 0 o

Ir cazul uhilissrii pantau coschidéraa arocedurii sucoesomale cortifizatul se peale ellbers cu debitele fnregistrate pand la dala docesuloisy. jar
netand at= obligatia hacreell Tnocerlificatu’ de mogieniior 8 dabdatar ce revin magteniianior sianmnicares. ciite crganul fiszal = unel copil de pe
cartifeatul de mosteriiar,

Frezantul cartitical s-a-eliberat pentre: BRIMARIE

Fentru nstrainanea dreptulul de proprictate asupra ciddivilor, leienudlor 51 8- miflogceler de ransport, propristsi bunurilor g6 so nstrdireara
Lebuie 55 prezinte codificale: de alestzes fiscald ok caro =4 se steste achitaroa lulurer abligagiilor de platd datorsfe sugetului ozal al nitasii
adiministrativ-leritonaia Tnoa caref razd se afld Trgazbzl fscal Bunul oe se Instfilneass, Pentiu bunul ce se Tnetrdineaza, proorietam bunuloi ebic
sd achile impozityl datorat pentri andl n care sednstdinesssd bunul, cu sxéaplia cazulul in care ‘pentra bunul 62 3e Tnstriineszs oozl Lo
datarEazd de alld vuisozng decit proprietarul. Actele prin care se instrdineazd clddic, terenud, respectiv mijloace-de transpart, ro Medlesron
prevederilar art, 158 alin, 15) din Legea nr, 207/2016 privind codul de progedurd Ascals, cu modificari|s i completirily ullorivare sunt nule
ue crapt,

Precizdm sz prozentul canificat nu.constituie iy de proprietace i nu conféra aceasta nalitate,

Alle reentuni Zle organulii fiscal lacal: 2.

Termanul de valabllate: 30 da zile ce |a datd emileri

Phreconcardante lsqate de proprietariflaunur [usti“aaihics cu

lspucionl 0z sgctar BACIW ADINA, ) .'-'DIRECTI;JR
7 Ay RADO!

Triteeanit
“Veiasulean-Alina
prasumes slouma

Supr, oonatrdesf= Suprafata consliuita dostasurats

11 Caniribuabibl fereid 5 Azl laeade ou urmaicarsle bunc. o piigeictineTlagingg din dasa,. o2 s i, +
il Tovet ol it informaziZe nu au loc Ty anzasrs s, angand fistal weadl coacesbosrioanigd o medicalal de aresang Tiwwal®, Fcand- :eenfiune. asapon aessha aspers, Ao bcorificalul d= amestias Snoale o
G L FersAlinl s gnpla mnroiu Seo local Snesocesez salinilE doe noegic de csAifent

fatu Tistrate-pdn da deto decesilui var cemplls sasival s sugessarale Tesdrals S oqmets dapd daed cecsiulal egireined 2w drapt sirees Greala Loagtenitei e, ’l
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Nr. 336883.2/26.07.2018

NOTA DE OPINIE

Catre
Comisia de vanzari terenuri

Frezenia notd de opinie se refera la proprietaiea imobiliard " Teren-curte”, proprietate
imobiliars situatd In str. Uliului nr 11, 0 suprafaid de 51.65 mp, aflat in prooristateéa statului
roman, in administrarea rmun Cluj- Napeoea,

Imobilul este identificat prin nr. cadastral 2822345, este Tnscris in Cartea funciard n-. 282345
Cluj-Mapoca, fiind Tn suprafata de 583, 0mp.

Pantru acest imckil 2-a Thiccmit ur raport de evaluare la solicitarea Comisiei de vanzari,

in Raporul Tntocmit de catre Meoconsult Valuation SEL, acesta a opinia doud valon juste,
respectiv valoarea de de 285sur/mp, Ir ipoteza de sistare a starii de indiviziune cu platd sultd,
vainarea terenului de 51 68mp fiind de 14.800sur si in jpoteza de sistéari de indiviziune cu plata in
naturdidezmembrare cadasirald) valoarsa justa estimata este de 194 eurimp respachv 10.000=ur
peniru cel 51 B5mp evaiuaﬁ, wvalot care sunt farg TVAL

Pentru a glimina or ce suspiciune cu privire |a opinia societatil, respectiv care este valoarea
de iranzaciionare a terenului ce face obieciul acestui raport de expertiza, s-a solicitat un punct de
vadrere perinant orin adresa nr.347830/45/20.07,2018.

Conform raspunsului tfransmis, rezultd ¢& opinia colectivulul de evalugtori a acostel
societall, cu privire |a valoarea de tranzaciionae z tererului situat In Cluj- napoca, str. Uil
nr. 11, identficat prin nr, cad 282245, in suprafatd de 583mp este de 167.000suro, schivalent a
T78.537 lai, iar valoarea pentru suprafaia de 51,65mp este de 14.8000eure, echivalent a 68.996
lei, respectiv 286eura/mp.

|"] opinia mea, rasortul este intocmit conform Standardetor de evaluare adopiate de
ANEVAR & nu 2xista reconformitdli majore care 54 1 irflusniat ~ezuliatul final,

Referitor la valoarea de tranzactionare a aceste! proprietati. ou referire strict la sup-afata
cars urmeaza a fi tranzaziionata de 57.85mp. n apinia mea, vaicarea de 194 eur.f'm;-.-:u consider
cad este p valoare jusid pentu acestiip de proprigtate. '

Fac pracizarsa i solictantul a depus ur raport de evaluare prin care ofarta ransmisd

institutia noasira era de 90eurime, respectiv 4 650sur,

Cu aleasa cunsiderzlis B
Tadoran mjr_ge-a—-ﬁ_#fx-

— [5{



y Head Difice: Sicnraati Salniu lxdenzndenia’ M2, Sectar &
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.1 NEQCONSULT Ted- A784 130 630 Fay: 02 847 44 30
ﬁ_?"\-n AN ) QH Cmal elficsifr Snednnit s
& e L TV £o¢ oAt e e el A FEIEATEL L)
Hr, inregistrare NCV 212/ 20.07 2018
Calre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUMICIRIULUI S =E1’EDENTA-PRDPRIFF,&TI|

inatentia: D-lui EMIL BOC
D-na luliz Ardeus
O-na Mihaela Miron

Ref: Adresa nr. 347830/ 45 /20.07.2018

NMota de opinie din 20.07.2018 - referitor la raportul de evaluare nr.3770 din
10.07.2018 - Teren intravilan, str.Uliului nr.11, CF 282345

Stimzte Doamne,
Stimat Uomin,

Prin prezgnia, vd transmitem oginiz noastr® privind valosrea de tranzacliorare al
tarenulul situat in Cluj-Nzpoca; pe strade Lliului nr.11, identificat prin nr.cadassral 282345 -
sucrafata totald conform CF 583 mip, si 2nume:

Valoare totala — suprafata de 583 mp : 167.000 eure, echivalent 778.6537 lej
Valoare suprafaia de 51,85 mp : 14.800 euro, echivalent &8 994 lai - 284 eura/mp
Cu stime, STy

5.0 NECCOMNSLL™ VALUATION S R, L,
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Rapo: L evaluare teren curte

Nr, rapart NCV: 3770 ¢ 10072018

Datete Informatiite si-continumlprazentalal report Tiing confidetiale, nu vnr puisa i cosiate Tnoparle sau in

ars

tulabtate of ooy Ti tranamise usar ot 808 acordul soris & sreziabil ol KWEDE D SHT T WALUATIER, i
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Raporl gva..are teren curte

SINTEZA EVALUARII

Murmels
solicitantilui

BRIMARIA MUNICIEIULUT CLUJ-NAPOCA

Leta inspeciie

| 04072013

Data evatuidl i

06.07,7018

| Tipul proorisiatii
Acresa propriettii

TEREN INTEAVILAN

str Uil ne1 1, rmun. Cluj-hapoca, g, Cluj

Dasericre jardicd |
-cenform CF

Castinatia zonei

Eroprigtates (mobiliard supusd analizel in cadrul prezentuil repord “eprezintd un toren

Uintravilan cu o destinatic. .curtl gomstructi®. Activul eveluat lo solecitarsa clientulul

reprazintd o parce.d de teren n suprafata de 583 mp, conform axtrasulul CF 262340
elibarat 17 data de 20032018 avul ta dispozific ldispingres Acestuis se regaseste in

anoxal.

Locunte cu regi recus ¢ fnd fime dspuse pe un parcela- de tip urkan.

Caracterul zoner.
Ltilizarea
preconizald a

amplasameniulul

Cenform Certificalalul de Urbanism nr.610 din 16.02.2014 + Zona en risc geomortologic -
TonE cu fsc mare/foarte mare de alurschri do teren; seva intocni o expertizd geatehnicd
pe n
monumenieler islericefszu ale naturii oriTn zona de prolectie 2 agestora.

Ui tesitoriu relovant detarminat de exoerts Imobitul nu oeste inclas lista
Capaelerul zorei: Fona tele caracterizati de Tumctiunes rezidentiald de densilale mica [
predeminant locuinte unilarrillale], de parcelarul ormnagen si regulat, rezdltar-al umor
operaiiuni de urbanizare leu pargels generoage, avang deschiderea la strada e 17-30
adancimica e 30-55 m si suprafala de 4501000 mpl 5l de ragimul de construire izolal, cu
clédifi de lecoit de fip urban modern, retrase din aliniament [earacteral fiind marcat d
prezenta arhilecturii national pomainlic el a stilului inter Jationall,

Last natin roneis Locuinte cu regm cedus de fnEltime dispuse pe un parcelar de tip
usban,

Regimul tehric: UTR= Liu confarm PLG

!y

rmai

Ciag buna | “oran curte
Jilizare
Moscrierez  zomei | ®  Propristates ss.e amp.asais in Cluj-Napoza, T cartierul Srigorescu, pe strads Uliulyj
5 a nir11.
' 3 irzi i eedins w1 | R E L T e T X SR P gk
amplasarmentulyl = Destirafia 7onci: Lecding cu regim redus de inallime dspuse peun parcela: de tip
urbzn,
" -
L B e P D R [
PO DS WAL AT T Fiog 2 din 7y



Fasart evaluareterer curte

Proprietates este amplasatd i cartlerul Grigerescu din mun.Cluj-Napoca, pe o ariera
secundars nou dezvoliatd, denumisd strada Uliulug, aceasts fiind sistematizata superior,
cu o bandd de circulatie pe sens si luminat public.

Grigorescu este un certier din nord westul Clujulul. Sunt mai putine blocuri in acest
carticr fala de alle cartie~e alg orasului, Depsitatea esta mai mars in zena vesticd o
certierulu, unde s-aa construit in perivada comunista o serie de blocuri de zece etaje.
Fonaesticd, spre cantrul orasului, este dominaid de case,

in apropieras carlierulul se afld RAul Somesul Mic, siPiduree Hoia. La extremitztea
westicd a egrtierulul, Sormesul se bifures Tn Somesul propriv-zis s in Canalut Morii.
Cartigrul detine , din februarie 2008 o prim3ra de carties a municipiolu: Cluj-Rapeca,
aflatdtn incinta Licow lui Opisifor Ghibu,

Zonz este o zond rezdentiald, zond malurd, dezvoltatd Tn partco de jes a sirdzil spre
strada Dnnath siurcdnd pe strada Uliulyl observim o zorg in dezvoltare, Terenul este
bine localizaig, desarte de sursels poluante industrizle,

Recea de transocrt “n comun se all¥ 1a o distantd relatv mica.
LinitEli-comercia e: sunt amplasate la distand2 relativ medie:

= " - L i
o 0 . SR T R R

Strana L

L ot

Terenul dispurn de toate ubillagile - curent electric, apd cures 3, conalizars el g2z wetar,

allard 5 sisternetizatd recenal, Jé !

Cardetarul Zersi: Zona asta caracterizats de junciunes rezidentia 3 de dansitaie mic

Lsmen stmada cironinli, as

NZDZOREL T WALUATICN Fag & din 79



Raport evallare terencirte

[ oregorminant locwinte wnifamiliaiel, de parcelarul cmaogen siregulal, reculial b unor
oaperatiuni de urbamzare oo parcele generoase, avand deschidersa leslrada de 12-20 m,
adancimaa de 30-88 m i supralata de 4h0-TU000 mp) st deragimul de canstru re jzelat, eu
cladiri de locuit de tip srban modecr, resrase din aliniament |caracterul Tind marcatl de
prezenta arhitecturii nasienal ramantic si a stilului internatiznall,

Pentru terenul evalust existd rostrictii de corsbruire: conform Certificatulul de Urbanism |
avit la dispozitie, asttzl o parcels consideratd construibilz Lebuie 2 fndeplineascs
curmnulativ mai miulke conditit:

e CHELSYERETION E FLRCELFLOR BURRATITE FORME . DIMEN S

SR ME A ek pEt i ST [eloagie gtk Ebrrline rntraile ot

(o Rt W T SRR L L
bt s o 28" JE Pl | o
e

Rt e o R R Rt S R e sl ) e e e

YEob W s laboeg Lo
il

N T
AR )

O A L R R LT BT R A TR R L T LI | STAN E DTN Ealsen G o
CEAATd il rng hir ATIPEENEA, W PR b R R atirios ST AaTRE
(T iTE-c'-""-'1-"."R-: a1 ks 0 | = et b L o kbR CI i Pl ke e o)

SR mAr e et e vt A o paicane o P, tbig bk PR TR LR S LSS

ST L TR LT Sk TN e e 200

Canform Gertificatulul de Urbanism nrd10 din 15,02.2018 © PO mazim= 35% 5i CUT
maxm =049

Jlilizgrile admise sunt: "Locuinte individuale |unicamiliale] =i ansiele acesiora: garaje,
iligaril, fmprejmulrt olatforme carosabile 5 piztonale, amenajd-i esterioare, piscite.
_ocuinte semicolective [familiale! cu maximum dous uildd lecalive”

Ailizdrile intergse sunt: "Suntinterzise nrcetitizan, altele deit cele adimizse la penctul
1572, fceastd reglemantare are saracter definitiv sl nu peate fi madifiza2 prin PJZ. Sunl
ntorzize lucrin do ferasament i sisternsztizare werticald de msturd 53 afecioze

‘amenajirile dir spatiilc publice sau de pe parcelele adiacente,”

R, S L R T R
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Tind~d cant de tipul lerenului si de coea ce este permisibil dpov legal, conform
certificatulyi do urbanism nr.é 10 din 16.02.2318 |pus la dispozit e da ciwe reprazentantul
tliznlulul, atasat prazontalul rapert de evaluars si considerat parte integrantd], valabil 1a
data prezentel evaludri, terenul de 583 mp indeplinesle toste conditile pentru a b
| cenzigerat construibil, |
| Arces: fecesul aute i pictonal este tacil, se realizeid direct incstrada Ullolul, care este .o

stragd circulatd, asiallatd i sistomeatizald.
Regimul uridic al drumelu deoacces — strada Uliulul este drom publicg ameiaget,
asfaltat, cuo bandd pe sensu.de mers,

| Evaluzreas-arzalizat in polezain care terenul dispune de seces nefngradits

Abodar in  Aborcare prin piald - metoda comparali lor da piats [pantru supratala dzteren
gvaluzre; tatzl3 tormatd din teren curle si teren aferent imokiluli - 383 mp s 51,60 mp)
Abdrdare prin piats - meloda comparati lor de piaid lpentru suprafatade teren curts -
51,85 mp)

Valoarca totald — suprafata de 583 mp : 147.000 euro, echivalerit 778.537 lei

| a1 solicitarea clientului s-u estimat valoarea justd a proprieidtil subiect, feren curle de 51,65 mp, in
urmatoarele doud ipoleze de lucrin

1.in ipolesa de sistare a stirii de indiviciune cu platd do sultd, valvarea justd esfimatd esle: 14.800 euro,
cchivalent 68996 Lai - 2B vura/mp

% in ipotoza de sislare a st de indiviziune cu plata Tn noturd (dezmembrare cadastrali] voloarea justs
estirmatd cste: 10,000 aura, echivalent 46.61% 1a1 - 194 curn/mp

Curs de schimb walutar L2 data: ea1E ) B -
pesiaarii Mei/SUR  cirs SNR] T B

Copzidororiele prvincwaloaron sunl urmEtoare e
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| Raport evailare teres curle

v Cursul g2 sehimb medio LEL/EURD considerat este d, £,667% 51 este cursul BENR valakil |
zata evaludri;

v FEstimérite naastre 250t vatosi justs, conform defiriliiler mentionate pe parcars si nusau luat
ir calout conditi atipicede limitarea 4 vandabilitatii com ar fi vinzares lortats,

Acoasty evaluare reflectd cea riai bund judacaid a npastrad, avind in veders infermatite disponitle si seepul
srocedurilor aplicate. Mui, cchipa Neocornsult Valuation, apreciem cportunitatea de a va asista in continuare Tn
acest project, Dacd avet| intrebdri w& rugim nu ezitali s3 contactal maragerul acesiul profect - Marius
SUFARA, wes |3 A, de telofon +40 786 130 450
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Raport.evaluare terap curte

MNecltaralio evaluatorula

Fyzluzlorul prezentului raport este SC OMNECCOWSULT VALUATION SRL, membru corporalive ANEVAR,
sutarizatia C377, prin colectivuy d2 evaluateri autorizati din cadrel societdli, care au compsten;a ceruta da
‘domgriul spocific 2. evalufirii [specializarsa EPI), respactiv cel cei] care semneazd prezentul —sport de
pualuare,

Pin prezenta, T limita cunostintelor =i inlormatiilor detinute, cartifcam ci: alirmatiile prezentats s
sustinute Tnoscest taport sunledevarate, corectz, obioctive si impa-tiale: nu gvern micl un interes prezent sau
oo porspectivd referitor la ohizctu. prezentulai raport dessvaluare sinici urvinleres sau influenta legata de
partilz implicate: suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului ragort nu are nici o legdtura cu
declararea in raserta unei anurnite valor [din evaluare) sauonterval de valerl caressa favorizeze chentul &3u
yroo parte implicald of nu este influentatd do aparitia unui eveniment ultarior,

bvaluares da fafd noaimpus evaluatorulul s8 apeleze |a asistentd substantiald din oartea altor spacialisti;
analizole, coiniile =i concluziile prezentate sunt in concordantd cu ipgotzzels s ipoterele speciale congicerate
5 sunt analizele; opin'ile siconcluziile noastre persorale, fiind nepdrtinitoare din puncl de vedece profesional.
Araizels siopinille naastre au Tost bazste st dezvoltate confarm carinelor din standardele ANEYAR Tnvigoare
Lz data evaludri

S au grimit ingrmatii si docuTenta legate de identificares obiectului avaludrii din pertea solicitantolul
evaludrii-sifssu o reprecen aniilor acestuia; srezentul raport a fost realizat prin respecta~es recomardirilas
JCadului de Eticd al profesiel de evaluztor auterizal”, se supune Standardeler ANFWAR Trovigoare ta data
evalugicil, si ooate fi expostizat lla cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatarulul] si verificat, Tn

conforrritate o Stancardole ANEVAR e vigoare:la data evalufri, Tnspela SEY 400 Nerificarsa evaluarilor”.

Eva.untorul tare certific prezeniul raport de avzluare ere compatenta nocosard impusd de complexitates
lorme: deevalusre Hp proprictale, ane geograficd, scop lucrare); la-data elabioririi acestul raport, evaluatoral
[k

to-¢ semnears maijos 2ste membrl autorizat al AMEVAR =i aihdeplinit cerirtala programului de pregatirs
profesionala al ANEYAR,

Cyalugtorul eare semacaxd prezentul raport de evaluate are incheiath 2sigurares de raspundare profos onald
la ALLIANT - TIRIAZ ASIGLRAR] A, Firma NEOCONSULT VALUATION S.R.L. are inchejatd asigurares de
thepunders profesiona’d lz ALLIANZ-TIRIAC ASIGURAR 5.4,

Raportul de eviluars este jeslzat cu respoctoreas proceduriler interns de caitate zle wumpaniei
WEDCOMS JLT VALUATIOR, aplicarea si resaectarea proczaurlorinterna fi niaerificabs intarn.
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Raport cvaluare forzn cutte
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