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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

Construire imobil en funcfinne mixid {(administrative, lurism), S+P+4E+R,
sir. Donuth nr. 53/A

AR

Consihul local al municipiulw Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Exuminand proiectul de holirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Constroire
imobil ey tunctiune mixtd (administrative, turism), S+-P=4E+R, str Donath nr 53/A  proiect din
mtfiativa primarulu; '

Analizdnd Referaml nr. 412394 din 16.11.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin carc s¢
propune aprobarca Planulul Thbamstic de Detaliu — Construire imobil co [unejiune st
(administrative, turizm), S PHL R, st Donath nr, 53/A | beneficiar: Tardian Alexandr,

Avand o veders Avizul Achiteetulul Sel nr. 811 din 23.08.2018. avizele orpanismelor teritoriale
interesale. precum $1avizul comisiel de specialitate;

Retindnd prevederile Tegii nr, 350/2001 privind amenajarca teritorinlul g1 urbanismul, cu
modilicarile g completanle ultcrioare g {indnd cont d¢ prevedenile Regulamentulw Loeal de Urbanism,
aprobal prin Hotirdrea nr. 493/2014 aza cuom a fost modificat si completat prin Hotirdrile ne. 1TH/2015
sinr, F3T201T;

Potrivil dispozifiunilor arl. 36 pel. 5 it ¢, 39 &l 1 s 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile 51 completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imebil cu funcfiune mixid
{athninisrrmivc, trismy, S+PHEEARL s Donath nre 33740 benctliciar: Basiian Alexandrupe o
parceld proprietate privati,

Documentajia reglementoazé:

- telragerea Tald de limila kaleral esicid —min, 6 m;

- retragerea fata de limita lateral sudicd — min, & my

- geeesul auto din stz Toan Bologa si accesul pietonal din str, Ioan Bologa 31 siv, Donath;
- echiparea tehnico-edilitard; existentd pe str. loan Bologa si st Denath,

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor 11 supertate de bheneliciarii
acesleln, Investlorul va realiza amenajaren intersectiel, In sensul de amplasare de stlpisori pe
trotuarul strazil lacob Dolopa intre acsesul auto la proprietats si intersectia cu strada Donath s
va lua masuti do asigurars a vigbilitdtii in intersectie prin toaletarea gardulul viw'vegetalie
aferente limitel de propristate spre strada lacob Bologa si strada Donath, pénd la receptia
consiructicl propuse pe parccla,

Arl. 2. Sestabilegle perivada de valabilitate a docurnentagicl de doi ani de la aprobare,

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se ineredinieazi Direetia Generala de Urbanism.

Pregedinte de sedingz,
Ec¢. Dan-5tefan Tarcea

CONTRASUIMNIAZA:
Secretdrul mumieipiulu,
Jr. Anrora Rosea

M s din..; decermnbrie 2018

(I lotdrdrea a fostadoptetd ou ... L]



Consiliul logal al municipiulu Clu-Napoca APMROBAL:
[directia Cienerald de Lchanism Primar,

Mr. 412394 din 16.11.201 8 Emil Boe
REFFRAT

o A
privind sprobaren Planului Urbanistic de Detalio

Construire imobil co functinne mixti (administrative, turism), StPHE+R,
sit. Donath nr. 53/A

Directia Generald e Urbanism supune aprobirii Consiliului local al mumeipiului Cluj-Napocs,
in comlomitate cu prevederile @ Legii ne 35022001, privind amengjare teritoriulul si urbanizmul i o
normetor de aplicare o Legit wy 35002000 Planul Urbanistic de Delaliu — Construire imobil cu [uncliune
mixld (adnimsiative, Wrism), S+PHE-R, stz Donath o 53/4

Documentatia a fost Tnloemits de 8.0 Srervacvius 8. RL. 1a vomanda bepsliciarnlul Barian
Alexandry, pentru construirea unui imebil cu functiune mixtd (administrative, turism), S+P—4E+IR, pe
o parceli de leren de 2.003 mp, allald in proprietale privatd, lerenul este ineadrat conform PULG. in
UTR S Bt - subzond de qoiivitdrl econamice cu caracter terficr sitwatd in zond cu caracter rezidenfial.
P teren exista font construit (corp C1, €2, C3) propus spre desfintare.

Planul vrbanistic de detaliu réglementeazd retragerile fafd de limitele pavecled, dceesul auwlo
pietonal, conformarca arhitectural-volumetticd, modul de ocupare a terenulul cu eviderpierss
madalitatii de contormare la prevederile regulamentulul de urbanism, alerent TTE & EL respeciiv:

s relragerea fald de Dmba laleral cstied — min, 6 m;

o retragerca fata de limita lateral sudica —min. 6 myg

s gccesul auly din str Toan Bologa st accesul plctonal din str loan Bologa al ste Donath:
o cchiparca tehnico-cdilitard: cxistenta pe str. Ioan Bologa gi str Domath:

Toate investifiile propuse prin documentalia de whbanism vor L1 suportate de bereliciarul
acesieia.

Documentalia este structuratd conlorm normelor metodologice in vigoars, indicativ GM-00%-
2000, a Legii ny 330/2001, actualizata si a Ordinubal ne 2332016 9 esle inso{ild de avizele s
acordurile necesare,

Conform Aviz nri32004/20.06,2018 erms de Serviciul Steuranta eirculalicl, in baza studivlui de
trafic intoemit, investitorul va realiza amengjarea intersectiel eu strada Domath g1 va lua masuri
suplimentare de asigurare o visibilitali in intersectie. Amenajarca intersecticl, constind In amplasare de
stalpiserl pe trotuarul sidzil lacob Bologa intre accesul anto la proprictale s1 interseclia cu strada
Donath ¢i masurile de asigurare a vizibilitafii in interscctic, respectiv toaletarsa gardulii vin/vegetatied
aferente limitei de propristate spre strada Tacob Bologa s strada Donath se vor realiza anterior recepliel
imobilului propus.

Arhitectul Sel” in baya fundamentirii tehnice a Cemisicl tchniee de amenajarc a teritorinlul si de
urbanism a emis Avizol ar, 811 din 23 082018,

Tindnd conl de nalura investilict propuse, propuncrn atabilirca acricadel de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avird in vedere necesilatea siabilidl reglementarilor pentrz construirea imohilului en functiune
mixtd sustinem aprobarea decumentatiei,
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Ne S0 din A7 8 A0y

pErou PUIL — Constraire imobil en functiune miztd (administrative turism), S-PH4E R,

si, Dopath nr, 2374

gzmecat de unobiloieu nr, zad, 323830,

inifiator; BARAIAN ALEXANDRU-GELY

Prowectanty 5.0, Sedrvaczius S.A.L

Soecialist cu dospt de semndiund RUR, aroe loan A, Mocany,
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= retageres Ppaeda i lareen! sudicd — min, &m:

- aceesul siro din s, [oan Beloga saccesul pretpnal dix sty Toan Bologu si st Danath,
- echipren tzheicg-edilizard: sxistentd pe 51, [van Belogz 51 sin. Donath,

Provederi P

Tz urma gedinged Comisied tehiee ¢e amena are s tarioriulud 51 urbasism din dea de 19.03.2018,
3¢ avizeard favosabi! Plenul wbanisde de detalia

Toats investtiile propuse prin documentaiia de urbanism vor 1L suportsie de bensficiarii acesreia.
Ceaform avizulul ne, [32004446 din 20008.2018 amis de Serviciu] Sigurana cteeulatiel; "membei
siau horarat sprooarea studivlnl de clreulude noemit o conditia realizini de citre investdmrz

CBITSIE
imenajinl imtersectiel eu st Devath, inelus’y misurt suplimenrare de asiourare a vizibilitani

erszpie,”

Prezentul aviz este velabil nine! impreund cu plagsa de reglemeznidn urbanistice snexztd si
vizatd spra neschimbars,

Elaboratorul 51 bensticlaryl L 2 réspund pentru sxacticates darelor 1 veridicitates inserisusilor
Zlipring: in [ 1.0, care faze obfesml prezentuinl wviz, in conformitatean ast 63 slin, (2) liv gy din Legea e,
02001 privind anenajareseritoriuli g vesanismul, e medificirile si ¢ *-3rnp|.-_-L:ruc: ulzrioare,

Prezzoml aviz sste un aviz ehnie si geate 0 D osie numial Inoscagul asrebasi PDL

Documentajia tehnicd pentru autorzares exesusini lueranlor de censeruire (21T AL) s poare Intosmi
riwmai ddpd aprobacsa PLULD. 30 cu abligativitarsa rsspeeticl ntocmai a prevaderilor s,

Prezenml aviz zste valabil dz la dam emiterii sale pe loatd durata de valabilite o cerificanului de
weiranism e 323 lin 0203018 amis de Prmbris. Cluj-Mapoo
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P.LLIY — Constroire imobil eu funetivne mixti (administrative, turism) S+P+4FE+R
str, Donath nr S3A

Nr 412394/04 09,2018

(nr. cerers HOC.L)

Raportul informérii i consultirii publicnlui,
care fundamentenza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate ev Ordinul nor. 2701 din 30 decembric 2000 emis de
Ministerul Degvoltarii Regionale gi Torismuoloi pentro aprobarea ,Metodologiei de informare
si congultare a publicului eu privire la elaborarea saw revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarca publicului in
clahorarea sau vevizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului; aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Perseana responsabili din partea Primériei Muneipiulu Cluj-Napoca © Biroul Sirategi
Urbane — Cam, 63 (Simana Cipeigan)

e Initiator : BARATAN ALEXANDRIT GELL 5t BARAIAN [ULIA MONTCA
e Proieclanl ; 5.C. SZERVACZIUS 28 S5.E.L.

Procesul de informare si consulldre a publicului s-a desfisural in conflormilate cu
Documentul de planificare nr, 27834/18.01 2018

Awind In vedere art, 3 din Ordingl nr. 2701/2010, conform ¢druia, pentru documentaliile

aflate Tn curs de ¢laborare s face in functic de ctapa in care se afli, [ard a relua Intreaga procedurd,

pentru documentalia PLAN TTRBANISTIC DE DETALIU — Coasteoire imabil cu functiume mixid
(administrative, turism) S+P+4E+R —str. Donath nr. 534

Acle de autoritate public de reglementare care au fust cliberale de Primdria Cluj-Napoca

- Certilicat de wrbanism ne 325/02.02.2018
- Aviz CTATU. nr 811/23.08.2018

A, Detalii privind tchoicile si metodele ulilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, mclusiv:

1. datele 51 locurile waror Intdlnirilor la carc cotdtenil au fost imvitall si devbali propuncrea
solicitaniolul
S-au frtocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru TLULD. 1
2785418012018

8- afisat pe site-ul institutier tabelul cu documentatii de urbanizm supuse eonsulldri n data

de 11.05.2018
La sedinl Primériei Municipiului Cluj-Napoea, Calea Motilor nr: 3, pe panoul de alisaj vis-a-
vis de cam. 62, el | au fost afizate vematoarsle :
¢ Plan replementan UL,
s Plan incadrare in zoni



Datele si locurde turror fntdfnivilor:

Publicul a fost invitat sii participe la Dezbaterea publicd la sediul Primérici. In data de
16.03.2M8

Ammiul cu privire la dezbaterca publicd a fost afisal pe site-ul inslituiiel la secfiunea
LInlormalii Publicc\UrbanismiC LAY, anuntul privind eonsultarca populagiei a [ost publical in
ziarul Taclia din 07.11.2017 '

Dezbaterea publicd a avul loe la sediul Primérict, in data de 19.03.2018 - ora 10.

2. continutul, datele de {ransmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, nclusiv serisori,
imvitayii la intlniei, buletine informative i alte publicali;

Cetatenii an fost informati prin afisare pe site-ul institutici a4 erdinel de z1 a Cormsiel Tehnice
de Amenajare a Teritoriulul 31 Urbanism. s& participe la dezbatenle carc au avut loc [a Primérie, in
Sala de Sticla in data de 19.03 2018 - ora 10.

S-au expediat notificir proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PUD.
privingd intentia si propuncrile dosumentatici,

3. localizarea rezidengilor, proprietariler si pariilor inleresate care au primit notificiri, buletine
informative sag alte materiale scnse;

Au fost notleali .
e Dadalau Dumitro — st Donath ne 51
= S.C. MINTMT SHOP S.R.L. — str. Donath nr. 51
e Negreaonu Laurcntiu — str, Bihorahi e 2
e Naier Judith —str, Bihorului nr 4
= Vidan Radu s1 Viadan Georgeta — st laceb Bologanr, 1A

4. numirul persoanclor care au participal la acest proces;
Deebaterca publicd a studiuhui de urbanism o avul loc in data de 19.03.2018
La dezbatersa din 19.03.2018 au participat din partea Primiariei © membri comisici
C.T.A T, din purtea beneficiamlui s-a prezentat projectantul — arh, Camil Vinagi.

Din partea publicului nu s-4 prezentat nimeni,

Prin adress cu nr, 366582/09.08.2017, dl. Dadalan Dumilry eu domieiliul in
, comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 36661 0/09.08.2017, dl. Negreanu Laurentiu cu domietliul in
comunicd urmitearele obiectiuni
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Prin adresa cu nr. 366615/09.08.2017, d=na. Mader Judith cu domicilinl n
comunici urmétodrele obieotiuni
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B. Bezumat al problemelor; observatiilor si rezervelor exprimate de public pc parcursuol
procesului de informare gi consnltare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, inlcnlioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele cxprimate de public;

Ca riispuns la sesizdrile vecinilor @ Dadilau Dumitru cu demiciliul in
MWetreanu Lawrentiv cu dormiciliul 1 Maier Judith cu domiciliul in

fir, 4, cu nr, 366582/09.08.2017, 366610/09.08.2017, 366615/09.08.2017, proiectantul lueririi —arh.
Szervaczius Laszlo Victor, précizeazi urmétoarele -

_ Prin Certificatul de Urbanism nr 1004 din 14032017, privind
elaborare proiect pentru desfiintare constructie existenta si }7

claborate PUD si proiect pentru aulorizarea lucrarilor de canstrulre



imohil mixt, imprejmuire teren. amenajarl exterioare, racorduri si
bransamente la utilitati. se incadrezza terenul in studiu, conform
PUG, in subzona S_Et in care utilizarile functionale admise sunt:
_ Structura functionala dedicata exclusiv activitatilor economice de tip
tertiar: (a) adrministrative - birouri, sedii de companii etc

() financiar-bancare

(¢} comerciale cu ADC max-imum 1000 mp, alimentatie publica

(c) servicii cu acees public, servicil profesionale, servicil
ma.nufact-u riere

(e} cazare turistica

(F) cercetare stilntifica

(g) culturale
- Regimul de inaltime maximadmis pantru zona 5_EL este de (1-38)
+P+5E+1 R, iar proiectul propune 15+P-M+3E+R, Incadrandu-se in
reglementatile PUG-ului,
- in ceea ce priveste patcarca autovehiculelor, necesarul de parcaje

este dimensional conform Anexei 2 la prezentul reguiarment.

Se admite stationarea/ parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor,
cu conditia asigurarli distantel de minimum 5 m de la cel mal apropiat
parcal 1a limitele laterale si postericare de proprietate. in cazul in care
vecinitatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazut in
care acestea aiu alte functiuni. Proiectul propune amplasarea
parcajelorfata de limita posterioara si laterala la distants de 5 m,
conform prevederilor PUG,

- Cladirea cste amplasata pe parcela conform prevederilor PUG si a
distantelor prevazute in UTR-ul 5_Et, din care face parte terenul, cu
respectarea POT, CUT,



2, probleme, obscrvatii si rezerve pe cars milialorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus 24 le rezolve, impreund cu molivagia acestul lucr;

Nu este carul.

3, orice alle inlormatii considerate necesare peniru a susfine preluarea san nepreluarea
propuncrilor,

Prin natificares cu nr. 395542/433/31,08.2017, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionaic au fost transmise beneficiarului, s proieetantul, prin adresa cu nr. 434501725.09,.2017,
raspunde acestor ohssrvalil.

Raspunsurile proiectantului referitor la obieefiunile primite au fost transmisc vecinilor de
parcela  prin advesele eun o 458813/433/00.10.2017,  458819/433/09.10.2017,
458828/433/09.10.2017.

Prezentul rapurl a lost Intoemit in conformitute cu Regulamentul Local al municipiulun Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca sau revizuirea planunlor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliulul Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completi.

Precizim ¢d In baza raportului informitii §i consultari publicului, Consiliul Loeal poate
solicita modifeares s1 completarea documentatiel de urbanisin supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Direptor Executiv, Responsabil cu infermarea
; o \ si consultarea publicului
/' D ' Coring Ciubsan Simona Cipeigan
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