iConsiliul local al mumicipiulud
¢ luj-Mapoca

/4912 2019,

L= 1o _
' L HOTARARE
privind aprobarea Flunului Urbanistic de etaliu -
Construire imobil mixt P+3E, str. Corneliu Coposu nr 46

Consiliul local al municipinlui Cluj-Napoca intrunil in sedintd ordinari,

Exwmindnd proiectul de hetdrdre privind aprobarea Planul Urbanistic de Detalin - conslouire
tmobil mixt P I3E, str. Cormelin Coposu nr, 46 — proieet din indfiativa primaralod:

Analizand Releratul nr. 548393 din 19.11.2018 al Directiei (Generale de Urbanism, prin care sc
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — constriire imobil mixy P<3L, st Comeliu Coposu
nr. 46, beneficiari: Lacams Lucian 51 Lacitus Dorina;

Avind in vedere Avizul Arhitectulal gef nr. Y83 din 30, 10.201 8, avizele organismelor teritoriale
interesate, precurn i avizul comisici de specialitate;

Retindnd prevederile Legii o 33072001 privind amenajarea teritoriului 51 urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare gi tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cunt a fost modilieatl 51 completat prin Hotdrarle nr, 1182015 =1
nr. 7372017 sinr. 579201 8;

Potrivit dispozifiunitor-art, 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. | si 45 din Legea nr: 215/ 2001 a administrajier
publice locale, republicatd, cu modilicinle g1 completirile ulterioars,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt P-3L, sin. Comeliu Coposu
ar. 46, beneficiari: Licarug Lucian si Lacktus Dorina, pe o parcelii proprietale privati.
Documentatia reglemenleazi:

- refragerea mipind fard de limita nondicd; 8 m;

- redragerea fofd de lmite vesticd: pe limita de proprietate;

~cirenlafii 51 acoese: acces auto din str. Belgrad si pictonal din-str, Cornelin Coposu;

- Stafionared awtovehiculelor: la sol 1 spafin specializale amenajate la parter, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 la Regulament.

~anhipare teimico-edititard: completd pe parcela,

Suprafala de teren grevati de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PUG la stx
Corneliv Coposu, va fi dezmembratil din parcela initali si nserisi in CF eu destinalia de
ferern vezerval penlrn servitute de wilitate publicd, comform art. 25 revizuit din Regulamentul
Lecal de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. ar. 737/2017). Aceasta va i amendjuid 41
infrelinutd ca spaliu verde pana la realizares strdzii la profilul reglementat prin PUG,

Art, 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiel de doi ani de la aprobare.

&

£ 3. Cu Indeplinires prevederilor hotiirini se ineredinjeazi Diveclia Generald de Urbanisim,

Presedinte de sedili,
Iie, Ban Htefan ‘larcca

CONTRASEMNEAZA,
Secrelarul municipiului,
Jrs Anrora Rosea

I 4 EAPANES decernbric 2018
(TTotardrea a fost adoptat? en ... voturi}



Consiliul Tocal al municipiulu Cluj-Napoca APROBAT:

Direeria Generald de Urbanism Primar,
Nr 548397 din 19, 11,2018 Emil B
REFERAT Z—
privind aprobares Planului Urbanistic de Detaliu !

Construire imobil mixt P31, str Cornelin Coposu nr. 46

Nirectia (reneralil de Lirbanizm supune aprobarii Consiliului loeal al municipiului Cluj-Napoca, Th
conlormitate cu prevederile Legi ar 33002000, privind amenajarea leriloriniul §1 wvbanismnd 57 o
normelor de aplicare a legii ne. 330°2004, Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt P11 3L,
ste. Corneliu Coposu nr. 46,

Documentalia a fost intoemitd de 8.C Progis Consultimg 5.RL, la comanda beneficiarilor:
Lacitus Lucian 3i Lacdmg Doring, pentru construirca unul imobil eu functiuni mixte, str. Comelin
Copusu nro46. Terenul studial prin PELD. I supralild de 576 mp. este Ineadral contorm P1LG, aprobal
prin Hotavdrea nr 493/2014 in LR, RrM3 - Parcelar riveran principatelor artere de trafic, destinat
reatructurdrll  Zond mixta cu regim de construire deschis.

He propune desfiintarea constructial existente 51 construirea unud imobil mixt PH3E cu functiune
comerciali la parter i locuire la etajele superioare (un apartament pe tiecare nivel).

Planul urbanistic de detaliv reglementeazd retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto i
pictonal, conformarca arhitectural-wvolumetricd, modul de ocupare a terenului ou evidenticrca modalitagii
de conlormare la prevederile prezentulul Regulamentului de wrbanism alferent UTR RrM3, respectiv:

- relrayered minimd fofa de limita novdicd: 8 m;
- retragerea fofd de [mita vesticd: pe limita de proprietate;
- efreulapii 3 gecese; acecs auto din str, Belprad s pietonal din ste. Cornelin Coposu:
- stationared autovehicidelor: la sol si spatil specializate amenajate la parter. necesarul caleuldndu-se
canfarm Anexei 2 la Regulament.
- edhipure lehmico-edilitard. compleld pe parceli.

suprafata de teren grovatd de seevitutea de utilitate publicd instituitd prin PUG la str, Corneliu Coposu, va
fi dezmembratd din parcela initiald si Tnserisd in CT oo destinatia de feren rezerval pentrn servitule de uiiliaie
publica, conform art, 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii gensrale (ILC.L. n
TAT20UT). Aceasta va fl amenajatd i intrefinuid ca spatin verde pand la realizarca srefizil la profilul
reglementat prin PUGL

Arhilectul Sel in bava (undamentini iehnice o Comisiel tehnice de amenajare a lenitoriula §i de
urbanism a emis avizul nr, 983 din 3(.10.2018.

Documentalin gsle structuratid conlom nommelor melodologice T vigoare, Indicatiy GM-009-
2000, a Legii mr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 i este insotitd de avizele si acordurile
necosant.

Astlel, findnd cont de natura investitiel propuse, propunem stabilirea perioadel de valakilitate a
studiulul de urbanism de doi an.

Aviind In veders necesitalea stabilitii reglementdnilor pentru construire imolil mixl suslinem
aprobarea documentagiel.
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Inregistrati s FT19574033 din 6.08.2008 5f nr 447951 din 25092018,

car formmitarg oo plE\EdE!‘IIE Legii or. ﬁt]«“m.. privind amenajares teritoriolul §i urbanismin, en rm*dﬁ"u:an]e §i
comp etdrile vitericars i Ordinulul ny, 2337201 6, se emite yprmatoryl:
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peniru BUY- Constroire imobil mixt PH3E, str, Cornelin Coposu nr. 46

senerar de imobilul cu nr cad. 296610

Tririator: Lagitus Toeian si Licitus Torina

Predectant: 5.0 Progis Consulting 5.1 ;

Specialist eu dreot de semnaturd RUR: arh. Florin | Pavel = Simion

Amplasare, delimitare, supragafi zong studiatd in P.L"_[}_: parceld I suprafatd de 516 mp cu deschiders la st
Comelin Copasu gi str. Belmad, delimitatii spre nord sl vest de parcelz cu tond construic.

Prevederi BUG- R1L.U aprobate anterior :

- UTR BrM3 - Purcelar riveran principelelor arere de mafic, destmat restrusturdzil - Zond mixtd cu regimr de
construire desc:is

—froretinge predominand  caracterul propus - Spalii arhane en faneriune mixta, de tip subgenlral, uneori cu rol do
sentrn du cartier. Organizars urband pe prinetpiul cvartalului. cu froaturl deschise; Cladini dispusz in retragers
fafi de alinfament, cu regim mediu de Infltime, wu alinicre la cornisa situata la o ndljime dge 15 m.

-dtimea maxindg adniiséds Cladinle se vor alinie la o cornisd situatd Lo indliimea de 18 m de la nivelvl
tristuaealui. In plos s¢ var eplica cumulatiy wrmalearels eriterii: (a} pentru ciadivile comune Inflfimen meximd la
carnisd nu va depisi 22 me far Toalimes wlela {maxima) nu va depdst 25 m, mospecty un regim de indlfime de {1-
35 B :’:u-l-iFL Uil mivel va aves orerragere fard de planul [zladel de minimuom 1,80 @, 0 (d) se adimit nivsle
partiale [supanic, mexaning) cu conditia incadedrii in maljimen o comiy® reglementata;

ittt wbanistici: Pentru parcelele comnne: PO maxim — P Hentry nivelele eu destinugie de loeoire AC
maximi = 40% x 8t (supratara terenulul); Pentow parcelele comune: CUT maxim = 2,1,

rerragers A fond de adisiamens: Cladizile soovor amplasa in retragers Tath de alinfament, in ol Slacontinu
(deschis) () To situatiile In care existi alinieri unitare (acesasi rewragere fafd de alinfament pe ol pulin patru

parcele alatrate si invecinale pe ueelasi fronl cu parcela In cauza), clidirile se vor reimge cu aceeas] distantd Tard
dL aliniament ea si cladinle alAlurate, dar oo mai putin de 3 m; (D) in silugiiile cu alinieri variabile, cladirile =g
vor retrage cu el pupn 3 m st en cel mch & mode la alintament; (¢) Pentru parcelele de colt, retragerea se va
realiza fati de anmhele ainiamente. Aliniamentul sxistenl se va conserya, cu exceptia sitnatiilor n care prezentul
PUG prevede realmicrea sau in care la limita intre doud pareele exisld un decalaj, caz in care se va proceda la o
corsctie prin retragerea aliniamentuli parcelel mail avangate pind la nivelul colpmiler parcelelor adiacenie,
realizandu-sc asilel o realinicre Tocald,

petragers min Jugd de Sndiele luterale 3 vetragere fafd de limitele posterioare: Te parcclele gu froml fa sirada
mai mie de 30 m, imebilele se var amplasa, da reguld, Tu sistem suplal. Sistenl caneret de cuplare sa va stabili
prin P.L.1, i cadrul caruia se va analiza frontul stradal aferent unid fntreg cvartal si se va stabili v convenfiv due
construire pe limita de praprietate intre vecini. In cawsnl existentei unui calean veein, noile construciii se vor alipi
de acesta, Nu vor 11 luate In considerare caleanele construetiilor anexe, parazitare, provizotii san restructarahile
de pe pareclele vecine. Cladirile se vor metrage fn mod obligatorin de la limita |zterald a parcclel opuse celel ce
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melude ur calcan, oo distanld minimé sgala cu jumatate din inaltinesa cladirii, dar e nu mai putin decét 4.5 o,
f1 casul consteniril in sisten: izolar se va asioura relrageres reclementald mal sus pe ambele i ale pareslet. In
cavnl parcelelor eu adéncimea mal mars de 20 m, eladirile se vor dispune numal I inderiorol fsiel de leren
adigeente aliniamentolui (san-elinierii} avind adancires egali oo 65% din ces 2 parezled

- petrageres minima (ata de imik nordicE - 8 oy

- retragerea fatd de limita westied - pe limita de proprietate;

- cireulatil 41 accese: acces anto din sle. Belgrad gl pletonal din stz Cornzlin Capasu;

- stationarea autovehiculelor: la sol si spatii special’zate amenajate la parler, necesarul

calculandu-se confomm Anexel 2 1a Reenlament.

- ¢chiparea tehnico-edilitard: complati pe parceld.

Suprafata de teren grevatd de servitutes de ulilitate publicd nstiwild prin PUG la str. Corneliu Coposu,
va i dezmembratd din parccla inifiali si inserisi n CT cuw destinatia de feren rezervar peatri servitute de witias
publica, vonfomn arl, 25 revieull din Regulamentn] Local de Usbanism — Dispezitil generale (H.C.L. o
T37/2017). Aceastax va i amenajatd si intretinuiid ca spativ verde pind la realizatea striizii la profilul
reglementat prin PUG,

i wma sedintei Comisiel tehnice de amenajare ateritoriului g1 urbanism din data de 30.08.201%
si a verificarii complesdrilor depuse sub nr 4479512018 in sedinla operaliva din 28.09.2018, sc
avizewsd luvorabil Planul urbanistic de detaliw,

Prezentul aviz este valabll numai impreund cu plansa de reglementivi urbanistice anexati g1 vivatd spre
neschimbare. Elaboratore] si beneficianl PULD, rispund pentru exactitutes dalelor g1 veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in LD, care face obiectul prezentilui aviv, in conformitale cu arl, 63 alin. (2) it g} din Legea nr,
350/200] privind amenzjarea teritoriulul s urbanismul, cu modificinle st complednile ultsricars.

Progeniul aviz este vnoaviz whoie si poate T folosit nwmai Tn scopul aprabarii BU.D. Documentatia
tehnicd peniru autorizarea excculdni lueririler de construire (D.T.A.C.) se poars intocmi numai dupé aprobarea
P11 51 en ohligativitatea respectacii intemezi a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de walabilftare a certificainln oo
urbanisnl wr 5468 din 15.11.3017 emis de Primaria Cluj-Mapoea.
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U1 — Construire imobil mixt P+3E
str. Corpeliu Coposu nr. 46

MNr S48393516.11.2018

{nr. cerere HAC.L)

Rapertul informérii si consultiivii publicului,
care fundamenteazi decizia Congiliului Loecal de adoptare sau ncadoptare & planului de urbanism
gau amenajare a teritoriuhg

Document claborat i conformitate en Ordinel or 2701 din 30 decembrie 2010 emis de

Ministerul Desvoltirii Regionale i Turismuluoi pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sam reviznirea planurilor se amenajare a
teritorinlui si de wrbanism” gi 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publiculuni in

elaborarea sao revizuirea planurilor de urbanism sau dec amenajare a teritorivlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153720012

+ Persoana responsahild din partea Primiriei Muncipiuloi Cluj-Napoca : Biroul Strafegii
Lirbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

= luifiator ; LACATUS LUCIAN st LACATUS DORINA
s Proicctant : S.C, PROGIS CONSULTING 8.R.L.

Procesul de informare s consultarc a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificars nr. 371957/06,08.2018

Avand in vedere art, 3 din Ordinnl nr. 2701/2010, contorm ciruia, pentrn documentatiile
allate in curs de elaborare s¢ tace In funetie de etapa Tn care se afli, Fird a relus Inlreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt P43E — str.
Corncliu Coposu nr. 46

Acte de autoritate publica de reglemeéntare care au [ost eliberate de Primiria Cluj-Napoea :

- Ceartificat de urbanism nr 5468/15.11.2017
-Avie CCTATU. ar 983/31.10.2018

A, Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a imforma si a consulta
publicul; inclusiv:

1. datele 51 locunle tuluror Tntlnimlor la care cetifenii au fost invitafl si dezbatd propunerca
solicitantului;
S-aau Inbocmil;
[Yocument de planificare a pracesului de inlormare g1 consultare publied pentru PLLIY. o,
371957/06.08.2018
N-a afisal pe site-ul instilujiel labelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in data
de 07.12.2016
[a sedial Pimimer Mumcipiolu Clu-Napoca, Calea Motilor nr, 3, pe panoul de afizaj vis-a-
vis dorcam. 62, et | au fost afisate urmatoarele : <
s [Yan reglementin 1D,
¢ Plan incadrare in zond




Datele 31 locurile tuturar tntdlnivilor:

Publicul a fost invitat s& participe la Dezhaterea publicd |a sediul Primériei, in data de
30.08.2018

Anuniul ¢u privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe sile-ul nslituficl la scefiunca

Slocuire\Strategii Tirhane'Comisia Tehnied de Amenajarc a Teritoriului 51 UrbanismiSedinte

Comizic 'lchnicd”, anuntul privind consultarea populatisi a fost publical in marl Moniterul de Cluj
din 05.01.2018
Dezbatersa publich a avul loc la sediul Primirier, n data de 300082018, ora 11:30.

2. continutul, datele de transmilere prin poslil gi numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitalil la ntdlnirl, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul insittufiei a ordine de zi a Comisiel lzhniee
de Amenajare 4 Tertorului s Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avul loc la Priméric, in
Sala de Sticld in date de 30082018, ora 11:30.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe lalurile celel care a generat PU.D.
privind intentia $i propuncrile documentagici.

3. loealizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care aw primit notificd, buletine
informative sau alte materiale serse;

Au [ost notilicall :
¢ Bota loan i Bota Virgilia — str. Belgrad nr, 1
e [icdtuy Lucian Zooro —str. Corncliu Coposu ne. 48

4. numirul persoanclor care au parlicipat la acest proces:
La dezbaterca din 30.08,2018 au participat din partes Primiriei : membrii comisiei
CU1LACTLL, din partea beneficiarului s-a prezental protectantul.

Din partea publicalul nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 14275/11.01.2017, d-na, Bota Virgilia cu domiciliul in
comunici urmélearcle obscervajil
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inelusiv:

1. modul in gare solicitantul a rezolval, Inlenloneasd si rezolve sau s¢ va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizarea d-nei. Bota Virgilia cu domiciliul in cu nr
1427511012017, proicctaniul lucrwii — S.C. PROGIS CONSULTING SR, precizeazi
urmatoarle ;

In documentatia de PUD cu titlul ,Construire imobil mixt P+3E, str. Corneliu Coposu
hr. 46" respectam distanta prevazuta in PUG fata de limita de propristate posterioara
(nordica). In regulamentul de urbanism pentru UTR Rri3, secfiunea 3, punctul 6 se
precizeaza: JIn cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
nhumai n interiorul fasiel de teren adiacente aliniamentului {sau alinierii) avand adancimea
egala cu 65% din cea a parcelel.”

Terenul de pe Corneliu Coposu nr. 46 are conform ridicarii topografice {fara fasia de
teren care se va ceda Mun, Clyj-N pentru largirea traseului strazii Coposu} o adancime de
24.71 m pe latura est, respectiv 24.78 m oe latura vest. 5% din distanta cea mai mica
(24.71m) este 16,068 m, noi propunem sa ne extindem cu cladirea pana la 16.05 m fata de
limita de proprietate sudica (fara fasia de teren care se va ceda Mun. ClLj-N peniru largirea
traseului starzii Coposu). Atasam si plansa de reglementari pentru clatificaraa situatiel.

Intocmit,
arh. stagiar RUR Léscus Vicentiu
5.C. Progis Consulting s |
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2. probleme. observatii si rezerve pe care inifiatorul planulni de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu ¢ dispus 8a 1o rezolve, Impreund cu motivagia acestui uom;

MNu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine prelusrea sau nepreluaren
propunerilor,
Prin notificaren cu nr. 1673%433/12.01.2017, obiectiunile formulate n adresa mai sus
menlionatd au [ost ransmise beneliciarulul, iar proicetantul prin adresa cu nr 351212/19,11,2018,
rispunde acostor absarvatii.
Raspunsul profcetantului referitor la obiectivnile primite a fost transmis vecinilor de

© 561535/433/23.11.2018.
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| Prezentul raport a fost intoemit in conformitate e Repulamentul Tocal al municipialui Clug-
| Napoca privind implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune . decizici Consiliulul Local de adoptare sau neadoptare 4 planulud, fmpreund cu
documentatia completi

Precizim ¢a in baza raportului informarii si consultirm publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documenlalici de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Directar Exeentiv, Responsahil ¢n informarea
2l k_/ 2 si consultures publicului
[;a u;'E’l }{ai:/ w.‘iuh i Simona Cipcigan
Kt * | \ {._. J.-_I..._ =




