Consiliul lecal al municipiului PROTECT ANAZAT:

Cluj-MNapoca SECRE AR,
Pl ."')’Ir] ') iy i Jr. Anr R
){__-/; 2, el ATy A

HOTARARE

privind prelungivea perioadei de valabilitate a docomentatied
P.ULZ, — str. Bund Ziva sud, aprobati prin otdcirea or, 10 /2016

Conzilinl local al munieipinlui Clhoj-Napaca intminit in sedintd ordinarfi,

Examindnd proicetul de hotivdee privind prelungirea periosder de valabilitale
& documentatiei P17 Z. — sir. Bund Ziva sud, aprobata prin TTotavivea vr. 102006 -
proiect din initiativa primaruloi

Analizind Releralul nr, 191239/43 din 7.12.2018 al Dirsctiel Generale de
Urbanism prin care se propune prelungivea co 3 anl a perioadei de valebilitate a
documentatiel PUZ, — sir, Bunf Ziua swd, aprobatéd prin Hotirirea ar. 10 /20163

Refindnd mrevederile Legii nr. 35072001 privind amenajares leritorivlui §i
urbanisimul, cu madificirile si completirile ulterioare, Art. 56 si o Nommelor de
aplicare din 26022016, Al 28, aprobate prin Ovdinul o, 2332016 al MDA,

Avind Tn vedere avizul comisici de specialitate;

Potrivit dispozitivnilor Art, 36 pet. 3 lit. ¢, 39 al. | si 43 din Legea nr, 215/
2001 a administratiel publice locale, republicata,

HOTARASTE:
Art. 1. — Se aproba prelungirea cu 3 ani a perioadel de valabilitate a documentatici

P.U.Z, — sl Bunft Ziua sud, aprobatd prin Hotdedrea me. 10 2016,
Art, 2, Cuindeplinitea prevedaritor hotdriri s¢ Tncredinjeazd Direefin Generala de

Lrhamism.
Presedinte de sedingi,
CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiulai,
Jr. Aurvrn Rosea
B et iin ... decemnbnie 20018
{Iletavirea a fost adoptati cu .ooenes voturi)



Consilivl local al municipiului Chuyj-Napoca APROBAT:

Direclia Generald de Urbanism Pitmr:
Biroul Sualegii Tibane Tl Hl.l e
Nr. 191239/43 din 7.12,2018 P }

REFERAT £- /

privind prelungivea perioadei de valabilitate & documentagiel
P.UZ. — str. Bunit Ziua sud, aprobati prin Hotdrfiren or. 10 /2016

Direetia Urbanism supune eprobdrit Consilinlui logcal al municipiulul Cluj-
Napoea, in conlormitate eu prevederile Lesdi nee 3071997 privied anitorizarea
lwerdrilor de constructii, modificatd gi completaid st a Legii ne, 3500 2001, privind
amenaferen terdorindul gt wrbanismnd, peelungivea perioadel  de valabilitate 2
documentatie: P17, - str, Bund Ziuva sud, aprobatd prin Hotdrdrea nr, 1072016,

Hatardrea a fost adoptatd pentru apeobare P.LLZ.  str. Bura Ziva sud, in
seopul parceldng wrenulul, @ modiliedin meadedeil Tunclionale $1a reglementdrilor de
wrhanism existente s stabiliri notor reglementdni aferente functiunii propusc, in
vedorea construicii s amenajdril zonel, bencticiar: Jerbaka Tarid. Prin accastd
hotédrire 52 stabilesie, la arl, 3, perivada de valubilizate a documentatiel de trei ani de
la aprobare. Perioada de valabililate & dogumentatici s¢ dovedeste prea scunta
nepermiffind oblinersa aulorizajiel de ¢onsiruire in ermenul solicital din mar multe
motive, cel mai important Gind condilionaren institufiei noastre de a nu emite
aulovizalii de construre Tn zond deedt dupd realizarea lucrivilor stabilite prin studiul
de tralic locmil de Universitatea Tehnicd din Cluj-Napoca. luerdinl care constau
printre altele T Jargivea tramei stradale (Ja 16,5 m.) care si creased capacitatea de
circulalie pe str, Bund Ziva. Luerarile de lirgive a stfizi §1 velocme o orelelelor
edilitare sunt n intarzicre deoarcce protocolul de predare-primire incheiat fntre
municipiu gi Ministerul ‘I'ransporturilor a fost scmnat de minister cu mare Intdraers.
Se estimeard cfl lucrfrile vor 11 exceutate I cursul anulul 2009 si vor f1 finalizate |a
incepuhzl amahi 2020,

Nermele de aplicare din 26.02.2016, Arl 28, ale Legii nr. 350:2001. aprobate
prin Ordinul re. 23372016 al MDRAP previd ea:

ety plaaurile urbanistice affare iy rerimenid de valobifitate stabilit prin
hotdrdrea de aprobare o acestorg, valabilitatea poate i prelungitd tot prin hotddre
a consilivdui local, pe baza analizel de specialitate, dacd s2 mentin reglementiirile
urbanisfice prevdzite 51 dacd acested ny contrazie alte replementdvi eonexe sau acte
novmative aparate inire imp. "

Propunem prelungirea cu 3 ani a perioudel de wvalabilitate: a PIJ.Z., in
conformitale cu meevederile Legii nre 33072001 privind amenajares teritorivlui gi
urbanismul, cu moedificirile g completirile ulternoare, Axt. 56 51 a Nomelor de

aphicare din 26.02. 2016, Art. 28, aprobate prin Ovidinul ne, 23372016 al MDRAT.
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Consilial local al municipiotui
Cluj-Napoga

ITOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Buni Ziua sud

Consiliul local al muricipiuluwl Cluj-Napoea intruni! in sedingd ordinarg,

Fxaminind profectul de hotdvdre privind aprobarea Planului Ursanistic Zanal — str
Bund Ziua sud - proicel din initiativa primaralui}

Analizand Reteratul o, 379373 din 16.12.2015 al Ditectici Generale de Urhanisn, prin
care se propure aprobarsa Flanului Urbanistic Zonal st Buna Ziua sud, beneticiar; Jurbaka

Farid;

Avind In vedere Avizul de oportunitalenr. T67897/328 din 29,05, 2014, Avizul Comisiel
tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanisny nr. 247033401 din 30.06.2015. si Avizul
CTATLE nr, 201909/636 din 22.09,2015, avizele organismelor teritoriale inleresate, precum i
evizul comisicl de specialitate;

Retinand prevedenile Legid ae. 3302001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.,
cu modiicle si campletdnle ulterivare §i (indnd cont de prevederile Recuwanentului Locat
ce Urbanisin, arl. 31 - Revlementaren dispovifiilor ranzitorii, alin (1), aprobat prie Hotdudrea
i 49372014, aga cum a fost modificar si complent prin Hotdrdrea ne 11 82015:

Patrivit dispozifiunilor art. 36-pet § lit e, 39 al. (1) s1 45 din Legea o 215/ 2001 a
administratici publice lweale, republicatd, cu modificdrile si completdiile ullerioars,

HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd Planul Urbanistic Zanal - str. Bund Ziua sud, beneliviar Jerbaka Farid
seopu. parceldni terenuiut, a moditicdsii Teadicd lunetionale 5i a reglementarilor df:
drbanism existente si stebilirh notlor regl lementdrt aferente functiunii propuss, in
vederea construirii 51 amenajarii zonei. In zona reglementatd], se aproba stabiliren de
noi lunctiuni si reglementdn de urbonism, dupd cum urnjcari;

UTR MY} = Zonda mixtd de locuinte coleetive, activitifi administrudive,

comereiale, culturale si altele
fndieatorti wrbamstici: POT max. — 40 %. CUT max. = 1.8 mp ADC/ my.
lereil.

Regimd meecive de Indlpime: (1-2154+P+4F+| Er.

Retragere fofd de alimiament de minim 7.3 m. de La st Bund Ziua si minim 3.3
my, gl de strada “Y™,

Rerragerea fapd ¢ Hinkta est minim 6-m.

Retraoerea fapd de Hmitg swd minim 6 m,

UTR LYY = Zonu de locuinte individuale §i colective mici ¢y maxim DT F2E
dicatorit vebemistice: POT max. = 35 %, CUT max. = 0.9 mp. ADCAnp.
terch.

Kegimul maxim de brdlyime: waxine trei niveluri supraterane D4P =21
Retrogren ,'r:,r.rf."e. e njgemient de i <43 o Bagd de strada CY7, respectiv 4 m.
lad de strada -

He m.rgrwn_f:.'r:.r u’:. timitede faterale minim 5 o

Retragzrea fapa de limitele posterisore piinim 4.3 mo

UTR WS = Spatin verde, scuar public

LR LY3 = Zona locuintelor coleetive medii si inalte
Iadicatorii urbemistiol, POT mus. 20 % st OUT mae, = 10 nag. ADC .
Leren,

Hefmtid wexim de tnalfime: 5-1 4L,
Rewraeerea figi oo adinignent Jod 2 m,
.'leu'.’."}'r.'.:_’i’-"-"tl ,."r.h":-l' i fimirel e Lederale :.'.l' I.”H'i."l_'."';n'.ln,f.'l' minin 8 m,



UTIR ¥pr= Zona verde de protectie fuli de infrastructura majord, de Prutectic
sanitard, plantatii en rol de Stabilizare a versuniilor yi de reconstructie
ceolomici.

At 2+ Toate investitiile nrepise prin acesstd documentatic de urbanisin vor [ suporlate de
beneliciari! acesleiy, Autorizatiile de constrre Penlrll deesten vor 11 entise sumai
dupd realizarea reletelor tehnivo-cdiliears siowreteler stradale la nivel de stral de
reFIstenti.

In vederea autorizanii  mwvestitiilor Propuse, va H reglementatd dezmembraren
topogratica si inserierea cu tidu de ..digm™ suprafefel de teren necssare pentry
asigurares umprize! sieizii ¥ propuse: la 7.3 m. 5 a steiedi LA 1409 g conlorm
propunerilor, Pentru ste Bund Ziug, va 1 rezeva un trotuar de 2.3 m,

Lerenl dezmenbrar va 1 transterat in proprietate. publicsd, conform ar, 25 al
Resulamentului Tocal de Urbanjsm,

Art. 3. - S stabileste perioada de valabiliture a documentagivi de trei ani de laaprobare.

Art 4 - Cu indeplinires prevederilor  hotarini se ncredinfeazd Direein Geénerala de
Lirbanism,

_ PRESEDINTE DE SEDINTA,

Bone [} an Stef e
i Ll:! Dan Stefan Tt%
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Ne 10 dinc 1 fanuarie 2016
(Hatirdren o fost adopiata ey 26 oL )



Catre,
primaria Mun. Cluj Mapoca |
- CONSILIUL LOCAL - vl g SR

subsemnatii JERBAKA FARID si ABDUL MASIH MARAH , domicitiati in Cluj Napoca,
, tel./mobil in calitate de proprietari al
imaobilului situat in mun. Cluj Napaca,, str. Augustin Buzura, Nr. 1, cartierul "Buna Ziua”,
imaobil teren curti/constructii inscris in CF.cunr. 320171, cunr, cadastral 1 320171, in

suprafata de 2168 mp, formulam prezenta :

PLANGERE PREALABILA
In temeiul art. 7 din Legea contenciousului administrativ nr. 554/2004, prin care
salicitarn urmatoarele ;
Revocarea partiala a H.C.L cunr.10din 11 ianuarie 2016 (privind aprobarea
dacumentatiel “Plan Urbanistic Fonal = str. Bupa Ziua sud), in scopul madificarii Art. 3
din aceasta Hotarare, prin prelungirea termenulul de valabilitate de la 3 anila 5ani ,
pentru urmatoarele
MOTIVE S| ARGUMENTARI

o Documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de Construire a unui irobil mixt pe
parcela mentionata mai'sus , ¢u toate ta indeplineste toate cerintele legale, tehnice
<j urbanistice a fost respinsa incepand din data de 19.172.2017 de 3 ori, pentruvari
motive, beneficiarul si projectantul peneral respectand amendamentele aduse si
corectand/completand docurnentatia conform acestora;

» Termenul de expirare final al Cortificatului de Urbanism ( prelungit deja Lan - fara
4 mat putea fi prelungit lagal), cat si termenele devalabilitate a mai multor avize,
expira la data de 22 mnie 2014 ;

»  fefuzid avtorizari lucrarilor pazolvat Mafavorabil”- postat pe site-ul Registratur

goperale in data de 12.04, 2018 (veri Anoxa ni B in baza unor motive invacite de
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nerscane din forurie abilitate ale Primariei, motive aflate de la acestea in urma
dnar audiente anterioare si anume @ pana la finalizarea lucrarilor de largire @
trarmel stradale a str. Buna Ziua NU se mai emit Autorizatii de Construire in ,
A censta zana . Acestea nuau indicat nici un termen de incepere si nici de finalizare

a acestar lucrari, necunoscandu-1.. ?1;

Mentionam ca axista documeantatii PAC care au obtinut Autorizatii de Construire pe ‘
strada Buna Ziva dupa data intocmirii STUDIULUI DE TRAFIC ( 21.06.2016) , studiu care a
fost aprobat de catre Primarie si in urma caruia s-au blocat em iterea tuturor autorizatiilor |
deconstruire ... 7l

Mai mult, ATENTIE | : noua noastra adresain nomenclatorul stradal este strada
Augustin Buzura, nr.1 —vezi Anexa nr. 5 )

Pantru toate aceste motive , in fapt si de drept , va solicitam admiterea acestel plangeri
prealabile cu maxima celeritate prin prelungirea termenului de valabilitate a P_LLZ ~ului
cu minimum 2 ani, subsernnatii in calitate de investitori NU vom reusi din cauza acestor
ambiguitati si inceritudini ale autoritatilor sa ne inscriem in termenul initial prevazut

Anexam asturat urnatearele :mcumcnfe :

1. ExtrasC.F, nr. 320171

7. Certificat de Urbanism nr, 3298 din 22.06.2016
3, H.CL ar 10 din 11,01 2016
Cerere pt. emiterea A.C. = nr. 46519 din 30.01,2018 |

Certificat de nomenclatura stradala si numar administrative, nel 19317431 din 09012018

N

ivagine de po site-ul Registraturii generale @ Primariel

Cluj Napoca, 17.04.2018 (Cu respect,

JERBAKA FARID sl |
A

ABDUL MASIH MARAH
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Catre,

DIRECTIA DE URBANISM Sl DEZVOLTARE URBANA
SERVICIU DE STRATEGII URBANE
AL MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA

Subsenuiiul JERBAKA TARID, cu domicilul in Cluj -Napoea,
jud. Cluj. identilicat cu C.1. Seria, Cavand CNI
proprietar al terenului aflat pe st Agustin Buzura , nr. 1-10
( Buna Zina Sud) , Cluj — Napoca

In baza Legli 350, Ord. 23322016, si Normele de aplicare Art.28, alin. 3
Solicit respecios prelungirea PULZ.- ul Buna Ziwa Sud cu 1LC.L o, 132016
carese expira in data de 10.01.2019, deurmatearcle metive:

-y e incadram in timp din cauza refuzurilor repetate a documentatiilor de
catie Primaric , mai avem si alle parcele de antorizat care sunt in curs de protectare
si problemele mutarii condueielor de gag care traverseasi o parcela.

Va multumim,

(15, [ L2018 JERBARKATARID
Cluj -Napoca k
50
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