Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 510412/433 din 13.11.2018

foo/ 1912208

0.
WINFORMARE

privind Plangerea prealabila formulatd de Capusan Avram,
inregistratd sub nr. 510412/43 din 29.10.2018

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 510412/43 din 29.10.2018 se soliciti
revocarea partiala a prevederilor HCL nr. 493/2014 raportatd la reglementirile aplicabile
UTR-urilor S_Vpa (Subzona padurilor cu rol de agrement) si S_Vpf/ps (Subzoni de pasuni /
fanafe in interiorul zonelor impadurite) ca fiind nelegale si in contradictic cu prevederile
Codului Silvic prin instituirea interdictiei de construire pentru 5% din suprafata terenului.

Directia Generald de Urbanism comunica urmétoarele:

Parcela detinutd de reclamanti are suprafata de 23.342 mp, este inscrisd in CF nr.
329294, are inscrisd in CF categoria de folosin{a ,,padure” si se afl in zona impadurita Figet.

Conform Regulamantului Local de Urbanism aprobat prin HCL 493/2014, terenul are
destinatia de padure cu rol de agrement si de pasuni / fAnafe in interiorul zonelor impadurite.
{n aceastd zond sunt interzise orice fel de constructii.

Atat in vechiul cét si in noul PUG terenul a fost incadrat in categoria paduri in intravilan,
bineinteles, fara drepturi de construire. Codul silvic, considerentele de mediu, bunele practici privind
dezvoltarea durabila exclud posibilitatea construirii terenurilor de acest fel. Nici nevoile de dezvoltare
ale municipiului nu implica in aceasti etapa dezvoltarea zonei in cauza.

Prevederile RLU privitoare la terenuri cu destinatie forestierd situate in intravilan sunt perfect
legale, necontrazicdnd in nici un fel Codul Silvic. A se vedea ¢ in planificarea urband mai sunt
aplicabile si alte legi, nu numai cea mentionatd mai sus. Considerdim c¢i nu toate terenurile din
intravilan pot fi destinate unor folosinte in conformitate cu dorintele proprietarilor si nu existi nici o
prevedere legald care sd impund o asemenea abordare. Deoarece in vechiul PUG parcela era
incadratd in zond de padure, nu se poate pune problema diminudrii valorii acesteia prin
reglementarea de urbanism. in vechiul PUG terenul a fost incadrat in UTR V6 = paduwi de
agrement. In aceasti zond se admitea utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin
dimensionarea §i configurarea spatiilor libere fard vegetatie inaltd si nu fie deminuat efectul
de ameliorare a climatului local si se interzicea realizarea caselor de vacanta.

Concluzie:

Propunem Consiliului local respingerea Plangerii prealabile ca nefondati si mentinereca
reglementarilor aplicabile UTR-urilor S_Vpa (Subzona padurilor cu rol de agrement) si
S_Vpl/ps (Subzond de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite) considerate de
solicitant ca fiind nelegale si Tn contradictie cu prevederile Codului Silvic prin instituirea
interdictiei de construire pentru 5% din suprafata terenului.
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Cluj-Napoca, 26 octombrie 2018

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

| Ciitre:
COfVSHJULLOGdLALﬂﬂMCIPMW CLUJ-NAPOCA, 29 0CT 2018

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, N, @\0 L{Q ?)

Subsemnatii, CAPUSAN AVRAM, domiciliat in Cluj-Napoca, str. Oasului nr. 245, jud. Cluj, avand
CNP 1701028120659 si CAPUSAN IOANA-MONICA, domiciliata in Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr. 2, ap
19,

prin POP&SFERLE S.C.A., reprezentati de avocat, Ciocian Ioana Crina, cu domiciliul procesual ales la

sediul avocatilor nostri, situat in Cluj-Napoca, str. Artelor nr. 42, jud. Cluj, unde va solicitam sa
ne comunicati toate actele, ntemeiul in temeiul ait. 7 si 16 din Legea 554/2004 formuléim prezenta:

PLANGERE ADMINISTRATIVA PREALABILA,

solicitandu-va revocarea partiali a prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 493 din
data de 22.12.2014 avind ca obiect “Aprobarea documentatiei — Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca”, raportata la Reglementirile urbanistice aplicabile UTR-
urilor S_Vpa si S_Vpf/ps, ca fiind nelegale si in contradictie cu prevederile Codului Silvie al
Romaniei, prin instituirea interdictiei de construire pentru suprafata de 5% , astfel cum aceasta

este stipulata prin Codul mai sus aratat, pentru urmatoarele:
MOTIVE:

in fapt, subsemnatii suntem proprietarii imobilului situat in intravilanul municipiului Cluj-
Napoca, inscris in CF 329294, in suprafata de 23.342 mp, cu categoria de folosinta , padure”.

Anterior adoptarii RLU aferent acestor UTR-uri a caror modificare o solicitam, situafia
urbanisticd a terenului pe care il detinem ne permitea, in conditiile adoptarii unor documentafii
urbanistice adecvate, schimbarea categoriei de folosin{a a unei cote de 5% din proprietate, conditionat
de scoaterea definitiva din fondul forestier, cu respectarea intocimai a conditiilor legale.

Subliniem incd dintru-inceput faptul cd proprietatea noastra este situata in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, fiind pozitionat infr-0 zona in care sunt edificate locuinte.

Prin adoptarea Hotararii Consiliului Local nr. 493/2014 dvs ne-ati incélcat dreptul de proprietate

din perspectiva dreptului de dispozitie materiala si juridicad asupra acestuia, interzicindu-ne in mod
)
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absolut si total, schimbarea categoriei de folosinta. Astfel se aduce atingere dreptului de proprietate si folosinta,

prin incadrarea arbitrara si neconforma cu situatia de fapt si de drept a destinatiei unor terenuri

apartinand proprietatii private, pozitionate in infravilanul mumnicipiului Chuj-Napoca. .
Conform RLU aferent UTR S Vpa: ,,Este interzisii schimbarea destinatiei acestei categorii de

spatii. Aceastii reglementare ave caracter definitiv sinu poate fischimbati prin PUZ.
Prezentul Regulament se va aplica in corelare cut Codul Silvie

Conform RLU aferent UTR S_Vpf/ps: ,,S VPf/ps — Subzond de pasuni / finate in interiorul
zonelor impédurite. Sunt intexzise orice alte utilizZ, altele decat cele admise la punctul 1 $i2.”
Practic, prin Regulamentul aferent acestor reglementari ale dvs, cu toate ca faceti trimitere la

corelarea cu prevederile Codului silvic, dvs ati impus o interdictie absoluta de schimbare a destinatiei
acestor imobile, acest aspect fiind in contradictie cu prevederile Codului silvic, astfel cum deja rezulta
si cum o sa aratam mai jos prin contradictia cunomma generala.

Astfel cum reiese din temeiurile legale pe care le-ati incalcat in mod flagrant (si care intemeiaza
prezenta plangere si o viitoare cerere de chemare in judecata), dvs ati inteles ca printr-o Hotarare de
consiliu sa incalcati si Codul Silvic, act juridic cu forta superioara conform Constituitiei Romaniei, cat
si Constitutia Romariei si intreaga legislatie in urbanism.

Mai mult, separat de incalcarea destinatiei imobilelor din intravilan (data de definirea terenurilor
din intravilan de Legea 350/2001), dvs ati ajuns sa incalcati dreptul de proprietate in esenta lui, astfel
cum acesta este recunoscut de Constitutia Romaniei si de Protocolul 1 din CEDO.

Or, pentru a putea ajunge ca dvs sa sustineti in vreo forma o astfel de interdictie absoluta, aveati
obligatia legala ca in justifcarea ,,oportunitatii” lasata la aprecierea exclusiva a dvs de catre legiuitor, sa
intemeiati aceasta oportunitate in baza unei legi. Este evident ca nu exista nici un temei legal care sa
sustina lipsirea completa de exercitarea atributelor dreptului de proprietate, autonomia dvs la nivel de
legiferare locala fiind facuta abuziv, fara nici un suport legal.

Or, confom terminologiei Legii 350/2001:

., Teritoriul administrativ al localitiitii - suprafata constituiti din suprafafa agricold (teren
arabil, pisuni, fAnete, vii si livezi), suprafata fondului forestier , suprafata ocupati de constructii $i amenajéri de

infrastructurd (c#i de comunicatie, echipare energeticd, lucrdri de gospodirire a apelor), bil{i si

suprafata aferentdi intravilanului (constructii i amenajéri), a céror carte funciard sau alte evidente
funciare au aparfinut localitafii respective la data intrdrii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind
orpanizarea administrativi a teritoriului Roméniei;

e Teritoriul unitifii administrativ-teritoriale - suprafaa delimitatd de lege, reprezentand
suprafafa total a teritoriilor localitifilor componente.

e Teritoriu intravilan - totalitatea suprafefelor construite gi amenajate ale localitétilor ce
compun unitatea administrativ-teritorialé de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul cirora se
poate autoriza execufia de constructii si amenajiri. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitifi suburbane componente).”

-Pe de alta parte, Codul silvic prevede la art. 37, astfel cum o sa il reproducem mai jos,

posibilitatea ca in zonele impadurite aflate in proprietatea privata sa fie admisa, in anumite conditii,
consinuirea.
In sensul celor doua norme legale superioare HCL-ului dvs, sta si prevederea cuprinsa in Legea

24/2007, respectiv art. 8: ,,(2) Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privata este
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exercitati de ciitre proprietarii_acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative in

bk

vigoare,

Astfel, apreciind oportunitatea lasata in sarcina dvs, aceasta nu poate fi exercitata decat in conditii
stricte de legalitate. Atata timp cat Legea 350/2001, coroborata cu prevederile art. 37 din Codul Silvic
si cu art. 8 din Legea 24/2007, permit, ca in conditiile legii, proprietarii privati sa isi poata exploata
proprietatile, dvs prin prohibitia absoluta nu ati facut altceva decat sa va exercitati abuziv prerogativa
oportunitatii, pe care va solicitam la acest moment sa o re-apreciati.

Mai mult, nerespectarea obligativita{ii motivarii oricirui act administrativ a fost sanctionatd in
mod repetat de citre instanfele judecatoresti cu nulitatea actului, fata de gravele atingeri aduse unor
principii fundamentale ale dreptului roman si european. Or, dvs prin RLU aferent celor doua UTR-uri
in discutie, pe langa faptul ca indicati a fi corelat cu Codul Silvic (dovedit ca nu), mai si impuneti o
interdictie absoluta de exploatare a proprietatilor private, fara insa a indica o singura norma legala care
sa va permita aceasta actiune.

“In lipsa motivrii explicite a actului administrativ, posibilitatea atacdrii in justitie a actului
respectiv este iluzorie, de vreme ce judecdtorul nu poate specula asupra motivelor care au determinat
autoritatea administrativd sd ia o anumitd mdsurd §i absenfa acestei motivari favorizeazd emiterea
unor acte administrative abuzive, de vreme ce absen{a motivdrii lipseste de orice eficienfd controlul
Jjudecditoresc al actelor administrative, prin urmare motivarea reprezinid o obligafie generald,
aplicabild oricrui act administrativ, ea reprezintd o condifie de legalitate externd a actului, care face
obiectul unei aprecieri in concreto, dupd natura acestuia si contextul adoptdrii sale, iar obiectivul scu
este prezentarea intr-un mod clar §i neechivoc a rafionamentului institufiei emitente a actului,
motivarea urmdreste o dubld finalitate; indeplineste, in primul rdnd, o funcfie de transparen{d in
profitul beneficiarilor actului, care vor putea, astfel, sd verifice dacd actul este sau nu intemeial;
pernmiite, de asemenea, instanfei sd realizeze controlul sau jurisdicfional, deci in cele din urmd permite
reconstituirea rationamentului efectuat de autorul actului pentru a ajunge la adoptarea acestuia,
desigur ea trebuie sd figureze chiar in cuprinsul actului si sd fie realizatd de autorul sau. Asadar, a
motiva implicd a face cunoscute cu claritate elementele de fapt si de drept care permit infelegerea si
aprecierea legalitdfii sale, iar importanta acestei exigenfe depinde in mod considerabil de natura
actului, de contextul juridic in care el intervine, precum si de interesele pe care destinatarii actului ar
putea si le aibd in primirea acestor explicafii §i deci motivarea trebuie sd permitd judecdatorului sa
exercite un control asupra elementelor de fapt si de drept care au servit drept bazé de exercitare a
pulerii de apreciere, deci trebuie realizatd intr-un mod suficient de detaliat, prin indicarea in spefa de
fatcii a motivelor pentru care auloritatea emitentd a ajuns la concluzia necesitdfii constatdrii inceltdrii
de drept a mandatului de primar, cu alte cuvinte, motivarea trebuia sd fie efectiva, respectiv compleid,
precisd si circumstanfiald.” (Inalta Curte de Casatie si Justitie, Decizia nr. 366/2015).

In plus, toate normativele legale aplicabile va obligau ca, in cazul in care ati fi avut necesar de
spatii verzi, sa puteti dispune de zonele care ne apartin noua dupa efectuarea procedurii de expropriere
si trecerea in domeniul public sau privat al unitatii administrative. Abia in aceste conditii intervenea
disponibilitatea dvs exclusiva asupra unor astfel de zone, in caz contrar, dvs avand obligatia de a
respecta atat dreptul nostru de proprietate cat si normele legale pe care ne intemeiem prezentul demers

judiciar.
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Separat de normele legale mai sus aratate deja, va expunem mai jos aspectele de nelegalitate ale
actului administrativ atacat: '
Terenurile mentionate mai sus, categoria de folosintd .,padure” se afla situate In

intravilanul municipiului Cluj-Napoca. Prin incadrarea cuprinsa in reglementarea RLU a UTR S_Vpa si
S Vf/ps, imobilul proprietate personala a devenit complet inutilizabil, contrar prevederilor Codului
Silvic care, conform art. 37, permite utilizarea unui procent de 5% din suprafetele detinute in zone
impadurite: '

“Art. 37 (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier nafional, doar cu condifia compensdrii acestora, fard

reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligafiilor banegti, numai terenurile

necesare realizirii sau extinderii wmditocrelor categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatérii urmdtoarelor resurse minerale: cdrbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativd, petrol si gaze nanuale;

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd, unitdfi de cull, obiective sociale,
sportive §i medicale, construcfii hidrotehnice de interes local. In infelesul prezentei legi, categoria
obiective sociale nu include locuinfele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul
Jorestier proprietate publicd

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a persoanelor
fizicesijuridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice

invigoare la data de 1 icruarie 1990, la categoria ocupafii 5i lifigi

e) refele de surse de apd potabild si canalizare, refele si sisteme de comunicafii, precum gi
driummuri de interes judetean i local;

) repararea gi intrefinerea refelelor de ransport petrol, gaze riaturale i energie electricd

(2) Amplasarea obiectivelor previizute la alin. (1) lit. ¢) se face cu respeciarea wrmditoarelor condifii, care trebuie
fndeplinite cumdativ:

a) constructia §i terermil pe care se amplaseczd sunt proprielalea aceleiagi persoare;

b) suprafafa maximd care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul gi imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafafa proprietdfii forestiere, dar nu
mai mare de 200m?°.

(3) Compensarea prevdzuld la alin. (1) se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori
valoarea terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafafa terenului dat in
compensare nu poate fi mai micd decdt de trei ori suprafafa terenului care face obiectul scoaterii din
Jondul forestier.

(4) Terenurile cu care se realizeazd compensarea previzutd la alin. (1) trebuie sd fie numai din
afara fondului forestier national, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impddurite. In situafia in care
suprafaja minimd a unui teren cu care se realizeazd compensarea este mai mare de 20 ha, acesta poale
si nu fie limitrof fondului forestier, dar trebuie sd fie compact. Nu se poate realiza compensarea cu
lererui situate  zona alpind si subalpind

(5) Pentru terenurile prevazute la alin. (4) sunt obligatorii inscrierea in amenajamentele silvice
si asigurarea administrarii sau serviciilor silvice in termen de 30 de zile de la data aprobdrii scoaterii
definitive dinfondul forestier, precium i impdichurirea fn maximum doud sezoare de vegeldie.

(6) Nuse adimite compensarea cu terenwi limitrofe perdelelor forestiere de protecie.
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(7) In judefele in care suprafata fondului forestier este sub 16% din suprafafa judefului,
compensarea se realizeczd manai cu teremei din cachul aceliagi judey.
(8) Terenurile scoase definitiv din fondul forestier si terenurile primite in compensare dobdndesc

situafia juridica ateremuilor pe care le inlocuiesc.”

Dispozitiile Codului Silvie (Legea 46/2008) au, din punct de vedere legal, fortid normativa

superioarii unei Hotarari de consiliu Ia nivel local, reprezentind o lege organici, situatd din punct de vedere al
ierarhiei legislative imediat dupa Constitutie. Astfel, este inadmisibil ca printr-un act administrativ

normativ al unei autoritati publice locale sa se emita reglementéri mai restrictive decat cele ale legii
organice, si se instituie in sarcina cetétenilor obligatii care restrang exercifiul dreptului de proprietate
dincolo de limitele penmise de acte nonmative cu foita superioard.

Tn acest context facem referite la prevederile ait. 13 al Legii 28/2000, conform cirora:

“ Integrarea proiectului tn ansamblul legislafiei

Actul normativ trebusie st se integreze organic in sistenu legislegiei, scop in care:

a) proiectul de act normativ trebuie corelat cu prevederile actelor normative de nivel superior sau de acelasi nivel,

cu care se afldi in conexivme;

b ) proiectul de act normativ, intocmit pe baza unui act de nivel superior, nu poafe depdsi limitele

compeleniei instituite prin acel act si nici mi poate contraveni principiilor si dispozitiilor acestiia,

¢ ) proiectul de act normativ trebuie sd fie corelat cu reglementdrile comunitare §i cu fratatele

internagionale la care Romdnia este perte.

d) proiectul de act normativ_trebuie sd fie corelat cu dispozifiile Conventiei europene a

drepturilor omului si ale protocoalelor aditfionale la aceasta, ratificate de Romdnia, precum si cu

Jurisprudenta Cratii Evropene a Dreptwrilor Onudii,”
Totodatd, art. 81 al aceluiasi act nonmativ impune:

“ Subordonarea fufi de actele de nivel superior
(1) La elaborarea proiectelor de hotdrdri, ordine sau dispozifii se va avea in vedere caracterul
lor de acte subordonate legilor, hotéirdirilor si ordoncnjelor Guvernului si alfor acte de nivel superior.

(2) Reglementcurile cuprinse in hotcdrile consiliilor locale si ale consiliilor judetene, precum si cele cuprinse

in ordinele prefectilor sau in dispozitiile primarilor nu pot contraveni Constitufiei Romdniei si reglementdrilor din

aclele normative de nivel superionr.”
Vi reamintim faptul cad hotédrédrile consiliilor locale reprezintd acte administrative cu caracter

normativ, astfel cum acestea sunt definitive de art. 2 alin 1 litera c) al Legii 554/2004 a contenciosului
administrativ: “actul unilateral cu caracter individual sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim
de putere publica, in vederea organizarii executarii legii sau a executarii in concret a legii, care da
nastere, modifica sau stinge raporturi juridice.”, sens in care este subordonat legilor superioare, inclusiv Codului
Silvic.

Prin noile reglementari introduse odata cu adoptarea noului PUG dvs ati incalcat in primul rand
dreptul de proprietate, astfel cum este stipulat in Constitutia Romaniei, cat si modul in care este
prevazita procechua de legiferare in Romania,

Mai mult, astfel cum rezulta din prevederile cuprinse in Legea 350/2001 si Ordinului avand
indicativ GP 13/1999, dvs aveti obligatia ca la momentul la care reglementati un UTR in zona verde sa

aveti in vedere pozitionarea imobilului nostru. In cazul de fata, imobilul care ne apartine este situat in

¢
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intravilan, situatie care il face in mod direct construibil, in limitele impuse de Codul Silvic. Instituirea
unei interdictii absolute de afectare a proprietatii noastre este un abuz al dvs, atata timp cat normele mai
sus aratate clasifica construibile toate terenurile intravilane, in conditiile legii. Or, dvs incaleand si
aceste drepturi de legiferare in urbanism, strict abuziv, ati instituit o interdictie absoluta pentru zona
padurilor si pasunilor, evident avand interesul de a va obtine procentul de 20% cerut de legislatie ca
fiind necesar a fi spatiu verde, penfrua va putea obtine avizele de adoptare PUG.

Or, tinand cont de aceste aspecte legale, este evident ca prin actiunea dvs ati vatamat drepturi
referitoare atat la proprietate, cu incalcarea tuturor normelor legale pe care le aveati in sarcina a le
respecta, cat in legislatia privind urbanismul — in modalitatea in care ati incalcat Codul Silvic, Legea
350/2001, HG 525/1996 si Ordinul cu indicatival GP 13/1999.

Intreaga procedura de schimbare a UTR-ului care vizeaza situatia subsemnatilor incalca esential
prevederile exprese ale Legii 350/2001, care, in definitia sa, prevede scopul instituirii UTR: “ Unitate
teritoriald de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitéfii administrativ-teritoriale,
delimitati pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate funcfional si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogeni. UTR se delimiteazi, dupi caz, in funcfie
de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem

parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim

juridic al imobilelor similar.

Evolutia istorici (ne referim la ultimii zece ani) este unitara in zona in care este pozitionat terenul
subsemnatilor, care, fiind situati in intravilanul municipiului Cluj-Napoca a atras realizarea unor
locuinte sau case de vacanti de citre acei locuitori ai municipiului care apreciazd linistea zoneli,
respectind totodatd reglementérile in domeniul protectiei mediului i al fondului forestier, fiind atrasi
tocmai de aceste caracteristici.

Dreptul si obligatia autorititilor locale de a proteja mediul si spatiile verzi nu trebuie sa duci la
abuzuri de putere exercitate de acestea, prin exacerbarea interdictiilor care duc la limitarea excesivé a
exercitiri dreptului de proprictate., in cazul de fata aflandu-ne in situaia unui exces de putere,, astfel cum acesta este definit
de art. 2 alin 1 litera n) a Legii 554/2004: “exercitarea dreptului de apreciere al autoritatilor publice prin
incalcarea limitelor competentei prevezute de lege sau prin incalcarea drepurilor si libertatilor cetatenilor”

Legea 350/2001 prevede raspunderea si responsabilitatea institutiei cu competente in aprobarea
reglementarilor PUG:

“Art. 6: Autoritdtile administraiei publice centrale si locale rdspund, potrivit prezentei legi, de
aclivitatea de amencjare a teritoriului §i de wrbanism.”

“Art. 25: (1)Consiliul local coordoneazd §i rdspunde de intreaga activitate de urbanism
desflisuratd pe teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale i asigurd respectarea prevederilor cuprinse
in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului
de dezvoltare wrbanisticd a localitdiilor componente ale comunei sau orasulii.”

“Art. 27 ind 1: Primarul/Primarul general al municipiului Bucuregti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are
urmdtoarele atribufii in domeniul urbanismului: a) asigurd elaborarea de proiecte de strategii de
dezvoltare urband si teritoriald si le supune aprobdrii consiliului local/general; b) asigurd elaborarea

POP & SFERLE — SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI \l/
400669, CLUJ-NAPOCA STR. ARTELOR NR.42, JUD. CLUJ
telefon: 0264-44.12.08, fax: 0264-44.12.09
email:.office@ps-lawyers.ro 6




planurilor urbanistice aflate in competenfa autoritdfilor publice locale, in conformitate cu prevederile
legii; ¢) supune aprobadrii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza
referatului tehnic al arhitectului-gef, documentatiile de urbanism, indiferent de inifiator; d) acfioneazd
pentrurespeciarea si punerea in practicd a prevederilor documentaiilor de wrbanism aprobate.”

Astfel cum reiese din textele legale aratate mai sus, intreaga responsabilitate revine institutiei
administratiei publice locale pentru modul in care sunt intocmite suma regulilor de urbanism, inclusiv
elaborarea Planwilor Utbanistice Generale.

Fala de dispozitiile legale anterior menfionate, si {inind seama de principiul ierarhiei si forfei
juridice a actelor normative, consacrat de art. 1 alin.5 din Constitufia Romaniei si ait. 4 alin.3 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicéd legislativa pentru elaborarea actelor normative - conform céruia actele
normative date in executarea legilor, ordonantelor sau a hotardrilor Guvernului se emit in limitele si
potrivit normelor care le ordond, vi solicitim sd dispuneti alinierea prevederile Noului PUG al
municipiului Cluj-Napoca la prevederile legale cu forfd superioard, cu respectarea drepturilor
cetafenilor-locuitori ai acestui municipiul.

Din aceste considerente, vé solicitim admiterea prezentei plangeri administrative formulata, in
caz contrar urmand a ne adresa instantelor de judecata, solicitand in acelasi timp si obligarea dvs la
plata lipsei folosintei imobilelor noastre si a tutuwror cheltuielilor de judecata.

Cuconsideratie,
Avram Capusar, Cluj-Napoca,
Aviam Toana Monica, 26102018

prin avocat, Ciocian Toana Crina

POP & SFERLE — SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
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A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

{ Mr.cerere ! 109424
7 Biroul de Cadastry 51 Publicitate Imoblliar Cluj-Napoca o R B TER 16
SRR na | 06
" . g . ;\ Anul | 2018
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA & %) "™ .02

T el PENTRU INFOLMARE _
Carte Funciard Nr. 329294 Cluyj-Napoca

< nong o

I S Doar d

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUbrafaa* (mp)

Observagil / Referinte
Al 329294 23342 Teren nefmprejmuit; -

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsel planului
__g parcelar. Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

109424 / 18/06/2018

Act Notarial nr. 2291, din 18/06/2018 emis de Pop Sergiu Mircea; Act Notarial nr. 2292, din 18/06/2018 emis|
de Pop Sergiu Mircea; Act Administrativ_nr. 22630, din 08/0~/2018 emis de OCPI CLU] NAPOCA:
Se infiinteaza cartea funciara 329294 3 imobilului cu numarui
Bl [cadastral 329294/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilulul
€U numarul cadastral 327499 inscris in cartea funciara 327499;
Act Administrativ nr. 20887, din 14/10/2010 emis de CJPSDPAT
BNP LAURA MOIGRADEAN: act administrativ nr, 29900
LOCALE-CLUJ-NAPOCA;);

Se noteaza faptul ¢3 imobilul este inregistrat In planul cadastral fara
localizare certd datorits lipsei lanului cadastral
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 327499/Cluj-Napoca, Inscri
pozitie transcrisa din CF 274795/Cluj-Napoca, inscris.

Act Notarial nr. 3550, din 27/10/2011. emis de BNP

Referinte

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si dezmembrare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala IHKJK
1) CAPUSAN AVRAM, casatorit cu

2) CAPUSAN I0ANA MONICA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 327499/C1uj-Napoca, inscrisa
| pozitie transcrisa din CF 274795/Cluj-Na

prin incheierea nr, 204990 din 22/11

lel il s | ; /2017;
Yopoca, inscrisa prin incheierea nr. 123557 din 28/10/2011;
B5 |se noteaza interdiclia de inslréina”ﬂfgfm’%‘:\l\ Al
1) PIRGAU DAN, si sotia T

2) DIRGAU LAVINIA ALEXANDRA .
7 OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 327499/Cluj-Napoca, inscrisa prin inch il

eierea nr, 20 i 3

pozitie transcrisa din CF 274 795/Cluj-Napoea, inscrisa prin incheierea nr, 123557 din 2; 1469 9310;”-] SR,

Act Notarial nr. 2226, din 08/09/2017 emis de Pop M

Se noteaza actul aditional la contractul de vanzare cumpararare

autentificat cu nr. 3550/27,10,2011 de notar public Luura Moigradean

B6 |incheiat intre DIRGAU DAN si sotia DIRGAU LAVINIA ALEXANDRA in

Calitate de vanzatori si  CAPUSAN AVRAM si sotia CAPUSAN IOANA-
MONICA in calitate de cumparatori.

{ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 3 hel

F 327499/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 204950 din 22/11/2017;
—|__pozitie transcrisa din CF 274795/Cluj-N.

80ca, Inscrisa prin incheierea nr. 155060 din 11/09/2017. - o
C. Partea Ill. SARCIN|
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, B 'h—m—m. —
drepturl reale de garantie sl sarcini Referinge
Document care confine date cu caracter persenal, prolejate de prevederile Legii Ny, 677/2001, Pagina 1 din 4 7
i A_q-__—_—-——'——‘————-f_———_ S —
Latease punteu informare an line la ¢dresa epay.ancplro o
L] 1 e o




Carte Funtiard Nr. 329294 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca' B

inscrier] privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinie b i
“drepturl reale de garantle gl sarcini b
109424 / 18/06/2018 ' .
notarial nr. 13359/10-11-2011

Act Notarlal nr. 3550, din 27/10/2011 emls de BNP MOIGRADEAN LAURA (act
emis de BNP MOIGRADEAN LAURA ; act administrativ nr. 113/12-02-1992 emis de PRIMARIA MUN.CLUJ-

NAPOCA;);
C1 |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:145000 EUR A

1) DIRGAU DAN, si sotia

2) DIRGAU LAVINIA ALEXANDRA =11
OBSERVATII: ppz!tlre‘ transcrisa din CF 327499/Cluj-Napoca, inscrisa prin inchelerea nr. 504990 din 22/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 274795/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 123557 din 28/1 0/2011;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentiu informare on-line la zdresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciari Nr. 329294 Cormnuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral - r B
ral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329294 23.342 Imobll inregistrat in planul cadastral fara locallzare certa datorita lipsel planului
= parcelar. Teren nelmprejmuit.
Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
- : DETALI LINIARE IMOBIL
293131 T . SR
e ‘ / 308711, P
! 289761 o
'\\ ¥ Fad
. 4 28756, .. #
~{ o/ zi00ad ; rd
"'-{ v g ’ // f
301698
/\ // / ( ,'/
/\‘ e / \ 7
e S F
. ’ ,;,/_ e
-' 27'_1_976 //‘l 285151
\\_. (“ o
\‘\‘ 7
305337 A
<
N
. ,\
\ N
\ 329575\‘\
TN {.
N,
. ‘\\
i 329674 e
280438 . ‘a !
. N ser92 |
o L o3 - o
d____gﬁ,.\é / 75202 /
od e )
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata -
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
N IMOBIL INREGISTRAT IN PLANU
1| padure |DA [ 23.342 13 176 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSElI PLANULUI
J PARCELAR,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment _ Punct|  Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ) t= (m) inceput| sfarsit (== {m)
1 2 45.626 2 3l 11.158

3 4 31.532 4 5 48.11

5 6 73.1 . 6 7 53.114

7 8 84.177 8 9 164,839

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 329294 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit (= (M) inceput| sfarsit i= (m)
9 10 14.598 10 1 172.779

1 12 50.072 12 13 10.416

13 14 52.093 14 15 171.267

15 16 23187 16 17 61.95

17 18 11.5 18 19 46.191

19 20 16.198 20 21 13.415

21 22 61.737 22 1 30.739

L - =
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecfie Stereo 70 sl sunt rotun]jite Iz 1 millmetru.

»+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.180028344/18-06-2018 in suma de 120, pentru serviciul

de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii,
27-06-2018

Data eliberaril,
A

27. 1UN. 2018

T g T

PATA

/.

o)

&

R ete iy S8

.f‘_'.'- ¥ :35‘?(

7

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Ocobd Siic

»

o o - PLAH DE AMPLASAMENT SI.
e DELIMITARE A IMOBILULUX
- Beara: 1:500 .
Nr. cadoslrol Suprafato mosurota Mreso Imobiluiul
2 Vi 2s 28700 ZONA FAGET
Corleo Funclara nr. UAY l CLUU~NAPOCA
A. DATE REFERITOARE 14 TEREN
Nr. Categorio de Suprafolo]| Valoore de
™ + porcela folosinta (mp Impozltare (lel) Manthunl ;
= I 1. Pd 28700 Imobil Inregislral In :
plonul cadasbrol fora
locolizere cerlo dolorila
Totol 28700 lipsel plonului porcelar. | -
B. DATE REFERITOARE 1A CONSTRUCTHI l
Cod Suprofolo censlruita lo sol Voloore de Impozltore " :
ot (mp) (ten) entiun] :
i
Tolol
1
! e
INVENTAR DE_COORDOHATE Execulant, }
Slstern de_proleclle: Slersogralic 1870 lng. Comlza Gheorghs | !
Pel. £ (m) H (m)
109 390461.167 561640.669
Pref U P ulare STRA
s 114 | 390470.580 561645230 Q\h‘“\ G ;
227 390482.650 581535750 /] ng}gﬁ{‘}“ ;
01 390405.557 581432717 I aaciun 199 N |
302 390335008 581422.626 “".chmu g |
213 390550.047 581366.636 \\- comith &/ |,
__l_ 216 | 390634.101 581305.076 \f; GHEORGHE 3/ |
303 300632.522 581262.764 .
228 330594.004 SR1266.074 . w/
229 390590.121 581264937
230 390576.233 581263.670 . .
231 300562.034 581265236 | Do\ Nolembrie 2010
235 390516.666 £81280.828 W :
238 390507.141 561275.017 ima stpiolela g
— 304 390452.501. 581276.765 ."“’ff“f".‘“h"b:‘:‘ﬂ”““ i
305 | 390433671 581293.191 - .
308 330422.501 581302.753
307 300416.969 581307.735
308 300405.914 581310.576
309 330386.030 581361.268
310 300375.100 581357.693
161 390381.740 581419.286 ]
160 390397.658 581436.146 ]
118 390452.017 581598.253
Suprafoto lolola masurole = 28700 mp
. Suprelelo din oct = 2B700 mp &
gl ' Prepristat Perlicutery
"
m (1812 -
]
5=28700mp
G ¥
Tarlo 131 /82656 /29.¢% 2o rp !
Parcelo 176 v t
=4
!
_l_ |
i
|
/
LI Ws
s n,
s B b _Mhe nin ‘*E"‘“E--—L D
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Wollie 9.

ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 22613 din 13,02.2017

CERTIFICAT DE URBANISM

N £33 ain 27 02 D lf

in scopul: INFORMARE '

Ca urmare a Cererii adresate de LAPUSAN AVRAM cu domlelliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-
Napoca, D D ROSCA, nr. 7, telefon/fax ,e-mail inregistratd la nr. 22613 din
17.01.2017.

Pentru imobilul teren si/sau constructii, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, zona Colonia
Faget, nr. F.N. sau identificat prin extrasul de carte funciara nr. 274795 municipiul Cluj - Napoca obtinut
pe bazd de cerere de la O,C,P.l. In 15.11.2016.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj - Napoca”,
faza PUG aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014, HCL
nr.118/01.04.2015 pentru modificarea partiala si completarea Regulamentului de Urbanism aferent
PUG si HCL nr. 730/20.12.2016 pentru modificarea partiala sl completarea Regulamentului de
Urbanlsm aferent PUG,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de conslrucii,
republicatd, cu modificérile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

or B ‘
Q (;M}J' R @l (*_ 21 {W c.
1. REGIMUL JURIDIC: /.
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice gi arhitectural-urbanistice. Imobil in proprletate privati.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
- profil conform anexei 6 din regulament - lll. D-18 m
- zond cu risc mediu/ mare de alunecari teren - documentatii geotehnice conf, NP 074-2007+studii de
stabilitate generald
Imobilul nu este Inclus in lista monumentelor Istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald - padure, conform extrasului de carte funciara nr. 274795 municipiul Cluj - Napoca,
Destinatia zonei: Zona verde - paduri n intravilan
CARACTERUL ZONEI _ - _ .

Terenuri impddurite situate in intravilan, introduse prin documentatii de urbanism (PUG, PUZ)
inalnte de revizuirea Codulul Silvic n anul 2008,
Subzone: y 3 e ;

5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement - Terenuri impadurite din Intravilan incluse ca
cubzone in cadrul unor zone verzi de marl dimensiuni - parcuri cu functiuni complexe,
‘ S_VPi/ps - Subzond de paguni/ fanate in Interiorul zonelor impadurite
A. CONDITIONARI PRIMARE N _ . i

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv i nu poate fi schimbata prin PUZ.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Sllvie,

m 11 [}



S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Subzona in totalitatea sa va fi reglementata in cadrul UTR din care face parte, prin PUZ de
urbanizare aferent acesteia.

Pentru structurarea acestul tip de spatii se vor elabora in continuare un plan director
(masterplan) si un PUD. Tema de proiectare va fi avizaté in prealabll de cétre CTATU.
UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizéirilor / activititilor corespunzitoare fiecérei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Exploatare in regim silvic
Retele magistrale, cii de comunicatie, retele de telecomunicatli, alte lucréri de Infrastructurad
S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
(a)promenada, alergare
(b)odihna
(c)cilarie
(d)deplasdri velo
Pentru aceste utilizéiri se poate organiza un sistem de alel, platforme sl piste pentru biciclete. _
Este admisé introducerea lluminatului public. Amenajarile gi echiparea subzonel se vor face in f@;
concordantd cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice gl a ITRS. a4
S_VPflps - Subzon3 de pasuni/ fanate in interiorul zonelor impéadurite - se conserva utilizarea
actuald
Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.
Realizarea inelului sudic al municipiulul pe traseul marcat in planga 3.2. "Reglementarl
Urbanistice - Unititi Teritoriale de Referintd”- UTR Tr - cu conditia ca proiectul sa parcurgé gi sé se
conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul forestler a suprafetelor
destinate oblectivelor de utllitate publica.
S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
(a)edicule - chloscurl, addposturi etc, parte a amenajirii peisagere, cu conditia sa aiba in componenta
numai spatii deschise.
(b)acces auto pentru intretinere, interventil, colectarea degeurilor, transport de materiale pe sistemul
de alel si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aibd caracter ocazional gi limitat.
(c)elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiia s deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de altd natura.
Amenajirile si echiparea subzonel se vor face in concordantd cu legislatia silvica gi cu avizul
Directlei Silvice si al ITRS. L
S_VPfips - Subzoni de paguni / fanate in interiorul zonelor impadurite .&‘.
Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor In finate. "
Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,
Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice naturé i cu orice
destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2. :
Este interzis3 imprejmuirea paduril sau a unor pérti ale acestela, indiferent de structura de
proprietate. )
Este interzis accesul oriciror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV efc), altele decét cele pentru exploatare in regim silvic gl intretinere.
Sunt interzise lucrirl de terasamente gl sistematizare verticald.
S_VPfl/ps - Subzoni de paguni / fanate in Interiorul zonelor impadurite
Sunt interzise orice alte utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 gi 2.
incadrat in zona de impozitare ,,D” conform H.C.L. 715/2000, modificatd cu H.C.L. 209/2003.
3. REGIMUL TEHNIC:
UTR=Vp
§=28700 mp
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu e cazul

|



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Ari. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

Art, 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul,

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR Nu e cazul.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e eazul,

Ari. 8. CIRCULATII §| ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se vor prevedea spatli de acces pentru public in afara subzonel (de regul} aferente zonei verz
in care aceasta e inclusid), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc, conform PUZ

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor $l pentru accesul mijloacelor
de stingere a Incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului gi autorizafiel de construire,
eliberate de administratorul acestora,

Pentru aleile pietonale i velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice - de reguld agregate
compactate Este admisibili folosirea de imbrédc@minti asfaltice, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiers, asem#initoare ca imagine alellor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobllelor pe teritoriul zonelor verzi, Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemulul de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la prezentul regulament,

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.
Art. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Nu e cazul

S_Vpa - Subzona pédurilor cu rol de agrement

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studil de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap din refeaua publica,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarll degeurilor, accesibil din
spatlul public i unul pentru resturl vegetale (compost).

Echiparea subzonei se vor face In concordant cu legislatia silvica si cu avizul Directlel Silvice
sia ITRS.

Art. 13. SPATII LIBERE §1 SPATI PLANTATE

Se consevd ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvie,

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se conservi, ca regula generala, actuala structurd a vegetafiel,

Interventii Importante asupra acesteia se vor realiza numai pe baz# de studii dendrologice si
pelsagere, in contextul conservarii caracterului general - pAdure de agrement, pe baza unui PUD,

Suprafafa spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe r;:olg!l natural vor ocupa minim 90% din
suprafata totald a subzonei gi vor cuprinde exclusiv vegetape (joasd, medie gi inalt). Suprafetele
avénd o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. ;

Art. 14. IMPREJMUIRI

Nu sunt admise imprejmulri, Indiferent de structura de proprietate.
Art.16, PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT =0 %

§_Vpa - Subzona péddurilor cu rol de agrement o

POT = 0 % (nu sunt luate in caleul ediculele aferente amenajirii pelsagere, cu condifia s4 nu
includa spatii interioare) ) .

S_VPilps - Subzona de paguni/fanate in interiorul zonelor impadurite

POT=0%

i

o 1 % ' m



Art.16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

cuT=0

S_Vpa - Subzona péadurilor cu rol de agrement

CUT = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii petsagere cu conditia sa nu
includa spatii interioare) :

S_VPilps - Subzona de péasuni/ fAnate in Interiorul zonelor impadurite
cuT=0

4. REGIM DE ACTUALIZARE IMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE ;
Se solicita Certificat de Urbanism in scopul Informare.

Conform Dispozitii Generale, art. 25 din HCL nr. 493/22.12.2014,

(1)Autorizarea executarll altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrdrl de utilitate publicé, este

interzisa.

(3) Drumurile sl ciile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de urbanism vor fi

deschise circulatiel sl accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenulul,

acestea fiind afectate de o servitute publica. .
(4) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate 'a)
publicé

vor fi transferate in proprletate publics Tnainte de emiterea Autorizatlel de Construire

~ Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

S—

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteri.

SECRETAR ,
Auro ca

0 TOR DE SPECIALITATE, TOR EXECUTIV,
Sbert: Ligia Subtirica ina K:m an .

/éef serviciu :

arh. Sandiggj‘”/

Inspector asistent : Lung Adrian
Elaborat: numar exemplare:

Achitat taxa de: 291,00 lei, conform Chitantei nr 1911005 din 17.01.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dirchpri/npest‘é’h data de AO @9.:. 9_0\\%




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea execuldrii lucrarilor de construcii
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatuiui de urbanism

de la data de pand la data de

Dupd aceastd datd, o nous prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urmand s# oblina, In
conditiile legii, un alt cerlificat de urbanism.

Primar, Secretar,

Arhitect-gef, Director executiv,
Corina Ciuban

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

@; Transmis solicitantului la data de direct,



