Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 573274 51 573281/433 din 11.12.2018
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INFORMARE

privind Plingerea prealabila formulatd de Nastase-Bucur Ruxandra-Maria,
inregistrata sub nr. 573274/3 5i 573281 din 29.11.2018

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 573274/3 si 573281 din 29.11.201 se
solicitd revocarea parfiald a prevederilor HCL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea in
extravilan a terenului situat in zona str. Valea Chintdului, inscris in CF nr. 301272,
considerdnd cd in vechiul PUG terenul a fost intravilan.

Directia Generald de Urbanism comunici urmitoarele:

Parcela detinutd de reclamantd are suprafata de 1500 mp, este inscrisd in CF nr.
301272 si este situatd in extravilan, atit cf. actualului PUG cét i cf. vechiului PUG.

Solicitanta reclama faptul cd in 2007, inainte i dupd cumpérarea terenului, a primit
doud certificate de urbanism prin care i se comunica situarea in intravilan a terenului dar acele
certificate au fost emise pentru o parceld inscrisi in altd carte funciard (nr. 132264) decit cea
prezentatd acum (nr. 301272) si cu alt nr. topo/cadastral. Este posibil ca parcela defunuté in
prezent de d-na Bucur si fi fost dezmembrata dintr-o parceld mai mare situatd, cf. vechiului
PUG, partial in intravilan dar partea din spate a acelei parcele, cumpérata de d-na Bucur a fost
si in vechiul PUG situat in extravilan.

Certificatele de urbanism emise in anul 2007 au fost redactate in conformitate cu
vechiul PUG iar in prezent limita intravilanului a fost trasatd cu mai mare acuratefe prin PUG
2014,

In prezent, introducerea in intravilan a parcelei este posibila in conditiile stabilite prin
Art. 4 din R.L.U. ,Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face
numai in cazuri temeinic fundamentate §i in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate s5i condifionat de asigurarea realizdrii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare §i, atunci cdnd este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd.”

Concluzie:

Propunem Consiliului local respingerea Plangerii prealabile ca nefondaté $1 mentinerea
prevederilor HCL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea in extravilan a terenului situat in
zona str. Valea Chintdului, inscris in CF nr. 301272.

Arhifect Sef, Director executiv, Sef Birou,
Ing. Corina Ciuban Arh. Andree

esan

S

Redactat: Con§ikier Jon Buliga
1 exemplar
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Subsemnata, NASTASE-BUCUR RUXANDRA-MARIA, cetdtean roméan, cu

domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj, identificata cu ClI
seria emisa de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 04.05.2017 valabild pan
in 05.05.2027, si CNP cu domiciliul procesual ales pentru comunicarea

acelor la sediul Societatii Civile de Avocati Muresan Mititean Cleja situat in Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor, nr. 33-35-37, sc. B, ap. 4, jud Cluj, prin. av. Mititean Radu cu
imputernicire anexata,

in temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004 formulez prezenta

PLANGERE

impotriva Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 493 din 22
decembrie 2014 cu modificarile ulterioare prin care a fost aprobatd documentatia
JActualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca” si Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG

prin care va solicit cu respect

In principal: revocarea partiala a HCL 493/22.12.2004 in ceea ce priveste terenul
proprietatea subsemnatei inscris in CF 301272 Cluj-Napoca (nr CF vechi 170543) nr cad
12706/2 in suprafatd de 1500 mp situat pe str. Valea Chintaului, nr. 76C, jud. Cluj, si
modificarea regimului juridic al acestuia din extravilanul municipiului Cluj-Napoca in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca si, respectiv modificarea regimului tehnic al acestuia
din UTR = TDA in UTR = ULiu, asa cum este parcela imediat invecinatd (din care
aceasta a si fost dezmembrata initial si careia nu i s-a schimbat regimul prin noul PUG).

In_subsidiar: in cazul in care nu se admite petitul principal solicitim acordarea
sumei de 418.500 lei (echivalentul a 90.000 Euro) cu titlu de despagubiri reprezentand
diferenta dintre valoarea terenului daca acesta ar fi fost in intravilan si valoarea acestuia
in conditiile date, respectiv in extravilanul localitatji.

Pentru urmatoarele

MOTIVE

In fapt, subsemnata am achizitionat acest teren in anul 2007 in scopul de a edifica
o constructie pe acesta, solicitand un certificat de urbanism atét inainte de cumparare cat
si dupa (atasat certificat de urbanism 4949/07.09.2007 si 5903/07.11.2007). Din ambele
certificate rezulta fard dubiu ca terenul se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca
avand ca utilizari admise case de vacanta cu locuire nepermanenta si regimul tehnic UTR



= B.2 cu inaltime maxima a constructiilor de P+1. Astfel ca am si depus o documentatie
pentru construirea wunei case de vacantd P+M si am primit raspunsul nr
133918/43/11.12.2008 in sensul efectuarii de demersuri necesare emiterii unei autorizatii
de construire, Intrucat nu am avut resurse financiare nu am continuat aceste demersuri.

In cursul acestui an, dorind sa reiau demersurile pentru construirea unei case, am
solicitat din nou un certificat de urbanism sens in care s-a si emis certificatul de urbanism
cu nr. 2422 din 14.06.2018. Din cuprinsul acestuia am constatat cd regimul juridic al
terenului in cauza nu mai este intravilan ci EXTRAVILAN, fiind admise doar constructii
anexe si amenajari pentru exploatatii agricole insa cu conditia ca suprafata exploatatiei sa
fie de cel putin 2 ha (parcela subsemnatei avand doar 1500 mp).

Prin urmare, in prezent, parcela proprietatea subsemnatei este complet
neconstruibila fiind astfel inutilizabila in scopul pentru care a fost achizitionata iar
valoarea acesteia este diminuata spre 0. Prin urmare, din punct de vedere economic,
scoaterea in extravilan a parcelei mele echivaleaza cu o veritabila expropriere fara nicio
despagubire si constituie o grava afectare a dreptului meu de proprietate astfel cum este
acesta protejat de Protocolul nr. 1 la CEDO. Astfel, este unanim acceptat ca lipsirea de
cele mai importante atribute ale dreptului de proprietate — cum este acela de a construi pe
un teren intravilan nerestrictionat — constituie o grava atingere a dreptului de proprietate.
Desigur, dreptul de proprietate este ocrotit si de Constitutia Romaniei care la art. 44
prevede:

LAt 44: Dreptul de proprietate privata
(1)Dreptul de proprietate, precum §i creanfele asupra statului, sunt garantafe.
Confinutul si limitefe acestor drepturi sunt stabilite de lege.
(2)Proprietatea privata este garantata si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent
de titular. [...]
(3)Nimeni nu poate fi expropriat decét pentru o cauza de utilitate publica, stabilita
potrivit legii, cu dreapté si prealabild despagubire.
[.]
(6)Despéagubinle prevazute in alineatele (3) si (5) se stabilesc de comun acord
cu proprietarul sau, in caz de divergenta, prin justifie.”

incalcarea dreptului meu de proprietate face ca Hotararea de Consiliu Local nr.
493/2014 atacata sa fie nelegald, fiind contrara dispozitiilor art. 81 al. 2 din Legea 24/2000
privind normele de tehnica legislativa:

(2)Reglementarile cuprinse in hotérarile consiliilor locale si ale consiliilor
judetene, precum si cele cuprinse in ordinele prefectilor sau in dispozifiile
primarilor nu pot contraveni Constitufiei Romaniei si reglementarilor din actele
normative de nivel superior.”

Mentionez ca in cartea funciara terenul in cauza figureazd ca si categorie de
folosinta ,altele” fiind un teren liber de culturi si neamenajat, apt din pentru edificarea de
constructii.

Asa cum am aratat mai sus, parcela proprietatea subsemnatei a fost dezmembrata
din parcela alaturata pe care este deja construitd o casa si care a ramas in intravilanul
localitatii, avand regimul ULiu (dupa cum rezultd din plansa PUG de pe site-ul
primariaclujnapoca.ro atasata) — locuinte cu regim redus de Tnaltime. Intrucat subsemnata
nu am apucat sd edific o constructie in perioada de valabilitate a vechiului PUG acesta
figura ca teren liber de constructii si probabil din eroare a fost scos in extravilanul
municipiului Cluj-Napoca.
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In cazul in care totusi nu este vorba de o eroare si existd un motiv temeinic (ce nu
mi-a fost adus la cunostintd pand in prezent) pentru care terenul meu a fost scos in
extravilan si cel de langa este in intravilan va solicit cu respect acordarea de despagubiri
pentru scaderea valorii acestui teren. Astfel cum a statuat Curtea Constitutionala a
Romaniei, intre altele, prin decizia nr. 1010/07.07.2009, publicatd in Monitorul Oficial nr.
628 [ 22.09.2009 - desi prevederile art. 71 alin. 1 din OUG nr. 195/2005 sunt
constitutionale, ,nimic nu impiedicd persoana care a suferit un prejudiciu cauzat de
interdictia instituitd prin lege, sa solicite autoritéfilor administrafiei publice locale
repararea pagubei produse, potrivit drepfului comun.” Pentru a stabili suma de 418.500
lei (echivalentul a 90.000 Euro) subsemnata am facut o cercetare de piata si am aflat ca
terenurile din zona strazii Valea Chintaului care sunt in intravilan se tranzactioneaza cu
aproximativ 100 Euro / mp iar cele care sunt in extravilan cu 40 Euro / mp. Deci, terenul
subsemnatei in suprafatd de 1500 mp ar valora 150.000 Euro daca ar fi in intravilan insa
acum el valoreaza 60.000 Euro fiind in extravilan rezultand astfel o diferenta de valoare de
90.000 Euro (respectiv echivalentul a 418.500 lei).

in vederea asigurérii dreptului la aparare va solicit cu respect s méa informati
despre data la care prezenta cerere va fi analizata in cadrul Directiei de Urbanism cat si
cand se discutd in Comisia cu competente de urbanism a Consiliului Local pentru a ma
prezenta si sustine punctul de vedere si pentru a oferi eventualele |amuriri necesare. De
asemenea, solicit sa fiu informat despre data la care Consiliul Local va analiza in sedinta
publicé cererea mea pentru a ma prezenta si sustine drepturile.

Pentru orice detalii suplimentare va rog s& ma contactati prin av. Radu Mititean tel.
0744576836 sau e-mail radu.mititean@mmec-law.ro .

Anexat: — Timputernicire avocatiala
— extras PUG
- CF 301272
— adresa nr. 133918/43/11.12.2008
— Certificat de urbanism nr. 4949/07.09.2007
— Certificat de urbanism nr. 5903/07.11.2007
- Certificat de urbanism nr. 2422/14.06.2018

) Cu respect,
NASTASE-BUCUR RUXANDRA-MARIA prin

Avocat
Radu Mititean

/NN

MURESAN MITITEAN CLEJA

SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI
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# | NBR - Baroul Cluj
I \ MURESAN MITITEAN CLEJA - Societate Civila de Avocati
Cl. Dorobantilor nr. 33-37, s¢.B, ap.4, Cluj-Napoca, 40017
MuRESAN MITITEAN CLEJA

EOEIETATE CIVILA DE AVGECATI TEI: +":f'D 36"1' 884 296 | e‘mﬂ"'. ﬂﬁice@n}ﬂvz'la“'.rﬂ
mmc-law.ro

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

NR. CJ/877095/2018
DATA 28.11.2018

Domnul avocat RADU MITITEAN se imputerniceste de cétre clientul NASTASE-
BUCUR RUXANDRA-MARIA in baza Contractului de asistentd juridicd nr.
CJ/877071/2018 sa exercite urmatoarele activitati: redactare plangere prealabila, si sa
asiste/sa reprezinte clientul in fata Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca si
comisiilor acestuia, Directiei Generale de Urbanism a municipiului Cluj-Napoca sau a
oricarui organism abilitat cu referire la plangerea prealabild avand ca obiect terenul situat
in Cluj-Napoca, str. Valea Chintaului, nr. 76 C (identificat cu CF nr. 301272).

Data: 28.11.2018 Alest identitatea pérfilor, confinutul si data
contractului de asisten{a junidica in baza
cdruia s-a eliberat imputernicirea.

Avocat
Radu Mititean

/NN

Mur N MITITEAN CLEJA
SOCIETATE EiVILA BE AVOEATI
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Oficlul de Cadastru si Publicltate Imobiliarsd CLU)
Birowl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

" Mr. cerere IBELE

Ziua L1 F
Luna 03
Anul 2001B8

od verifcare
PENTRU INFORMARE ]II'IiInIIIIII
SETRASO

Carte Funciard Nr, 301272 Cluf-Napoca

A. Partea l. Descrierea imobilului

L
v
ANCE]

TEREN Mecunoscut

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Zona Valea Chintaului, Nr. 76C, Jud. Cluj

LDODSSBTRAE

Mr. CF wvechi:170543

Nr.
Crt

Nr. cadastral

Nr. topografic | SUPrafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al

CAD: 1270642 1.500

Teren sitwat in Valea Chintdului nr 76C

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

70718 / 17/09/2007

Act nr. 3323, din 14/09/2007 emis de WP Laura Moigradean [documentatie tehnica avizata sub nr
56802/2007 OQCFI Cluj M

apoca);
Intabulare, drept de ‘E‘E‘SP]FIETATEcu titlu de drept CUMPARARE SI

Al
Bl |pEZLIPIRE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1} BUCUR RUXANDRA MARIA
ATH: (provenita din conversia CF 170543)
C. Partea l1l. SARCINI .
Inscriari privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
g . Referinte
drepturi reale de garantie $i sarcini
MU SUNT
Doeument care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru Informare aneline la sdresa egay.ancploo

Formulsr varsinea 1.1

+




Carte Funciard Nr. 301272 Comuna/Orag/Municipiv: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 127062 1.500 Teren situat in Valea Chint3ului nr 76C
* Suprafatz este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

(el ST Pen i aees I R o fast i St

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata . )
ot | folosintd [vilen |  (mp) Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte
1 altele - 1.500 - - . Teren situat in Valea Chint3ului nr 76

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
corpborat cu art, 3 din Q.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in madiul electronic, pentru activitdyl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a salicitat prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poste face |a adresa
www.ancpl.rafverificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/03/2018, 13:26

Document care confine date cu caracter personal, protelate de prevedenie Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentry informare oncline o soress epay.ancpl.ro Formislas vergiunaa 1,1
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ROMANIA
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Calea Motilor nr.3, Telefon 59 60 30/fax 59 25 66

Nr.133912 M].fl 1.12.2008
e {
Citre i
NASTASE BUCUR RUXANDRA

Cluj-Napoca

Comisia operativd urbanism, intrunitd in sedinta din data de 11.12.2008 ,

Apalizind documentatia tehnicd prezentatdi de Dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, si ale
Q.G nr27/27.08.2008

Se constatd cd lucrarea: Construire casi de vacanta , P+M, str Valea Chintaului nr.76¢c
se incadreazii in reglementirile urbanistice ale zonei de amplasare UTR= B2

Parcela de 1500mp.este proprietate particulari , cu acces direct din prelungirea spre Nord
aunui drum existent lateral fata de strada Valea Chintdului care se va regulariza la 7m latime.

In vederea autorizirii se va prezenta dezmembrarea topografica si inscrierea cu titlu de “drum “ a
suprafetei de teren necesare , respectiv pdnd la 3,5m din ax drum.

Amplasarea cladirii se face retras de fa drum , cu asigurarea distantei laterale minime de
3m 5i a distantei posterioare de min 5m

Se rezolvii accesul auto §i parcare pe platforma dalata in incinta. Spatiul verde amenajat
= 1150mp

Indicii de ecupare teren POT =10,33%, CUT=0,166 se incadreaza in valorile maxime ale
zonei de amplasare UTR= B2: POT max= 20%, CUT max= 0,3

Avind in vedere cele arfitate mai sus nu este necesari emnteEa unui aviz al CTATU si i

conformitate cu prevederile O.G. nr 27/27.0 21]1] ate intocmi

Beneficiarul lucrarii: NASTASE BUCUR RUXAMNDRA
Certificat de Urbanism nr. 5903/07.11. 2007

f
PRESEDINTE, _ DlRE{:Tf)F&,URBAN[EM,
PRIMAR. CORINA CIUBAN
EMILBOC _ e
* _F,-Q L::‘I
—_ =y
- i ' SECRETARIAT,
- Arh.DOINA ZAHARIA .
Ing. DOINA TRIPON
Y.
l‘\jf‘

Jex DZ




ROMANIA
JUDETUL €LUJ

Primiria municipiului Cluj-Napoca
FPEIMAR

Mr. 52161din 05.08.2007

Certificat de urbanism
N 294D ain (O - 072007

Ca urmare a cererii adresate de GARDA SIMION cu domiciliul in judetul

Cluj, municipiul Cluj-Napoca , ap., telefon [ fax
inregistrata la nr. 52161 din 14.08.2007.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completéarile ulterioare, se

Certifica:

Pentru imobilul — teren - situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, strada
Valea Chintaului nr. 76C, Nr. Carte Funciard 132264 Cluj, Nr. topografic al parcelei
18861/3, 18862/3 sau identificat prin plan de incadrare Tn zona si plan de situalie.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 225 din 15.12.1998,
faza P.U.G., aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
7592/21.12.1998,

1. REGIMUL JURIDIC.
Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Imabil in proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC.
Folosinta actuald: Teren cu constructii anexe.
Destinatia conform P.U.G.: subzona pentru case de vacanta gi cabane.
Utilizari admise: case de vacanta cu locuire nepermanenta.
Utilizari interzise: orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea
valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului,
prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea
vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si contravin normelor de protectie

stabilite pe plan local.
Incadrat in zona de impozitare "D" conform H.C.L. 715/2000.

3. REGIMUL TEHNIC.
UTR =B.2 cf. PUG
POT max =20 % CUT=0,3
Regimul de aliniere: conform P.U.G. la 5 m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata in afara circulatiilor publice.
Indltimea maxima a constructiilor: P+1
Echiparea cu utilitati: constructiile vor fi racordate la reteaua publica de apa-
canal-electrica-gaze.
Circulatii si accese: parcelele sunt construibile numai dacé au acces direct la un
drum public sau prin drept de servitute cu o latime de min. 3 m.
Stationarea auto: vehicolele vor stationa numai in interiorul parcelei, iar pentru
vizitatori se vor prevedea parcéri suplimentare.
Imprejmuirile: vor fi de max. 2,2 m gi min. 1,8 m din care un soclu opac gi o parte
transparenta din fier, lemn sau plasa metalica, dublate cu gard viu; intre proprietati
imprejmuirile vor fi opace, de 2,2 m inaltime.

a
Amplasarea constructiilor va fi reglementata prin P.U.D. ."'i .{f /



Proiectul de arhitecturd va fi elaborat de arhitect cu drept de semnatura cf. Legi nr.
184/2001.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
informare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR
Emil Boc Jr. Aurorafflarmure
DIRECTOR URBANISM SEF SERVICIU URBANISM
Ihg. Cprina Ciuban ing. Eugeniu Horodnic

Achitat taxa de 15,00 lei, conform chitantei nr. 200543 din 05.08.2007
Prezzntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de/ ?ﬂ '9'? £ 7

Redactat: ing. Magurean C.

me




ROMANIA
J LiEIETIJL CLLL

Primiiria municipiului Cluj-Napoca

PRIMAR
Mr. 76544 din  20.09.2007

Certificat de urbanism

Nrﬁ}@_fs.. dinOV. Al2007

Ca urmare a cererii adresate de BUCUR RUXANDRA MARIA cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca

telefon / fax _inregistrata la nr. 76544 din 20.09.2007.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

Certifica:
Pentru imobilul — teren - situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, strada
Valea Chintaului nr. 76C, Nr. Carte Funciard 132264 Cluj, Nr. topografic al parcelei
18861/3, 18862/3 sau identificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie.
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 225 din 15.12.1998,

faza P.U.G., aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
792/21.12.1998.

1. REGIMUL JURIDIC.
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.
Imobil in proprietate privata.

2, REGIMUL ECONOMIC.
Folosinta actuala: Teren cu constructii anexe.
Destinatia conform P.U.G.: subzona pentru case de vacanta si cabane.
Utilizari admise: case de vacanta cu locuire nepermanenta.
Utilizari interzise: orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea
valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului,
prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea
vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si contravin normelor de protectie

stabilite pe plan local.
Incadrat in zona de impozitare "D" conform H.C.L. 715/2000.

3. REGIMUL TEHNIC.
UTR=B.2 cf. PUG
FOT max = 20 % CuT=0,3
Regimul de aliniere: conform P.U.G. la 5 m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata in afara circulatiilor publice.
Inaltimea maxima a constructiilor; P+1
Echiparea cu utilitati: constructiile vor fi racordate la reteaua publica de apa-
canal-electrica-gaze,
Circulatii si accese: parcelele sunt construibile numal dacd au acces direct la un
drum public sau prin drept de servitute cu o latime de min. 3 m.
Stationarea auto: vehicolele vor stationa numai in interiorul parcelei, iar pentru
vizitatori se vor prevedea parcari suplimentare.
Imprejmuirile: vor fi de max. 2,2 m si min. 1,8 m din care un soclu opac si o parte
transparenta din fier, lemn sau plasa metalica, dublate cu gard viu; intre proprietati
imprejmuirile vor fi opace, de 2,2 m indltime.

Amplasarea constructiilor va fi reglementata prin P.U.D. l 2__




Proiectul de arhitecturd va fi elaborat de arhitect cu drept de semnaturd cf. Legii nr.
184/2001,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
intocmire P.U.D. si P.A.C. construire casa de vacanta P+1, imprejmuire ,
racorduri §i brangsamente utilitati.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului {copie legalizata) —exiras C.F. actual.

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii
B pPAC O PaAD 0O PoOE

c) Fisele tehnice necesare emiterii Acardului Unic
c.1. Avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

B .imentare cu apa B canalizare
B alimentare cu energie electrici OJ alimentare cu energie termica
M oaze naturale O telefonizare
B =alubritate O transport urban

Altele

O

c.2. Avize gi acorduri privind:
[ prevenirea si stingerea incendiilor (] apararea civila
[ protectia mediului B sanatatea populatiai

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant
d.1. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi / sau
ale serviciilor descentralizate ale acestora
Aviz Inspectoratul Judetean in Constructii.
d.2. Alte avize / acorduri:
d.3. Studii de specialitale:
« P.U.D. elaborate cf. metodologiei MLPAT indicativ GM-009-2000
Studiu geotehnic
» aviz Comisia Urbanism, H.C.L. §i planga "Reglementari" din P.U.D. stampilata.
d. 4. Se vor prezenta:
* deviz estimativ
. grafic esalonare,
. plan organizare santier

e) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:
» Taxa peniru eliberarea A.C.
« Taxa studiu geotehnic
» Taxa de salubritate pentru transport moloz la rampa de gunail.
« Taxa de timbru arhitectura.
» Taxa organizare santier
» Taxa de acord unic.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




Prerentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAF
Emil Boc Jr, Aurora, ] @fmure
£ e~ L/
N\
DIRECTOR URBANISM SEF SERVICIU URBANISM
Ing. Cd&‘ina Ciuban Ing. Eugeniu Horodnic
\.H-- — — -

Ll
. r
.I | F
L&

Achitat taxa de 15,00 lei, conform chitaniei nr. 209178 din 20.09.2007
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade ...

Redactat: ing. Magurean C. E

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de |la data de ...... [T pandladatade ...................

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul
urmand s& obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR
Emil Boc Jr. Aurora Tarmure
DIRECTOR SEF SERVICIU URBANISM
Ing. Corina Ciuban Ing.Eugeniu Horodnic
Data prelungirii valabilitatii .................... 2008
Achitat taxa de.................... lei conform chitantei nr...................... AN 2008
Transmis solicitantului ladata .............ccccoeeenn. direct / prin posta.

Redactal:.......cocosererammsmess




ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipivlui Cluj-Mapoca
Nr. 243747 din 17.05.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 2422 din 1h.06.201¥

in scopul: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de NASTASE-BUCUR RUXANDRA-MARIA (CNP cu

domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, telefon/fax
e-mail . inregistrata la nr. 243747 din 17.05.2018.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Zona

Valea Chintaului , nr. 76C, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare CF nr. 301272
(CF vechi: 170543), nr. cadastral 12706/2 municipiul Cluj-Napoca obfinute pe baza de cerere de Ia
OCPI nr. 38616 in data de 02.03.2018 si prin planul de incadrare in zon4, plan de situatie.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca
“faza PUG aprobati cu Hotérdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
si HCL nr. 118/01.04.2015 si HCL 737/18.07.2017 privind pentru modificarea partiala si completarea
Regulamentului de Urbansim aferent PUG,

PUZ aprobat cu ! ; PUD aprobat cu
/ -

in conformitate eu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat in extravilanul municipiului Cluj-Napoca. Teren in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU QOBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZO Nﬁh, ALTE RESTRICTN
- nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald -altele
Destinatia zonei - teren extravilan
CARACTERUL ZONE!

Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pisuni, finete, pepiniere etc - situate pe teritoriul
administrativ al municipiului, in extravilan.

Avind in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca gi
existenta in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizirii, este posibila gi se
impune conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a
oragului. _

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor
agricole din proximitatea orasului, capabile si aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole.



A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice constructii 51 amenajari admisibile in zond (constructii i amenajari agricole,
constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa gi realiza pe baza unor PUZ sau PUD,
dupa caz.

Se recomandd transformarea pasunilor in fanate.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate

Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

Unitati agricole | ferme existente
Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajéri pentru imbunatatiri funciare, refele de
telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitdfi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei
si mediului inconjurétor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea
le impun.

Ciupercirii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent
exploatatiei agricole sé fie mai mare de 2 ha.

Constructii anexe si amenajiri pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele condifii:
{a)s& adaposteasca activitali dedicate nemijlocit gi exclusiv exploatatiei agricole
{bjsuprafata minim3a a exploatatiei va fide 2 ha
{c)parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola {direct sau prin servitute)
{d)folosinta agricola va fi inscrisi in actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune, fanat
(e)terenul va fi inscris in registrul agricol
{flexploatatia agricola va fi inregistrata juridic
(g)in cadrul exploatatiei va fi delimitati o zon# de anexe | gospodarire in care pot fi amplasate
constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricola. Aceasta zona va
reprezenta maximum 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR=TDA
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu & cazul
Pentru pasuni, finate, terenuri arabile, pepiniere
POT max = 0%
Pentru constructii si amenajari agricole:
POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
POT max = 10% - se raporteazi la suprafata zonel dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
CUTmax=0
Pentru constructii si amenajari agricole:
CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totald a exploatatiei agricole)

i



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole si amenajéri, parcela delimitatd in acest scop n
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

Art. 6. AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei
cu minimum 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiagi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI gi
sanitare.

Art. 8. CIRCULATI $1 ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in
PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (SID)+F.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris
in preambul $l peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1986, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj.

Art. 12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipérii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se conservi, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor.
Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.
Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinta

ks




un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI
in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 51 A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

intrucat parcela Dvs. este situatd in UTR=TDA, orice constructii i amenajari admisibile in zona
{constructii si amenajari agricole, constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si
realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz.

in vederea elaboririi PUZ va urma procedura specificd de informare gi consultare a
publicului aprobatd cu H.C.L. nr. 153/10.04.201 2.

1. Conform Legii nr.350/2001 actualizata art.32 alin 2 initierea planului urbanistic zonal se
face dupa obtinerea unui aviz prealabil de oportunitate.

2. Conform Legil nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 5;Doar dupa aprobarea PUZ/PUD se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea :
reglementirilor urbanistice aprobate

3. Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare gi consultare a
publicului aprobata cu HCL nr. 153/10.04.2012.

Prezentul cerificat de urbanism NU poate fi utilizat In scopul solicitat ci pentru: INFORMARE

" Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare $i nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii. |

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

f'F'RlMPtE Secratdr,
-~ -E;n{ipl Boc Auro ca
2 2u & gy
e ..l
de specialitate, cior execuliv,
t Ligia Subtirica ina Ciuban

Roxana Paraschiv
Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 19,00 lei, conform Chitantei nr. 2813238 din 17.05.2018.

ng,ergu ce ]ﬁia} de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pestd la data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pani la data de

Dupa aceasta dat3, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditile leail un alt certificat de urbanism.

Primar, Secrefar,
Arhitect-gef, Director execuliv,
L]
Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitanfei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.




