Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

/ )
/ C - Q2 .20/6

4= I G HOTARARE
{ / privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Etajare locuinti unifamiliali si construire locuinti unifamiliald P+E, str. Intre Lacuri nr. 50

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinidnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Etajare locuinta
unifamiliala si construire locuintd unifamiliala P+E, str. [ntre Lacuri nr. 50 - proiect din inifiativa primarului;

Analiziand Referatul nr. 16395 din 17.01.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Etajare locuinta unifamiliald §i construire locuinfa unifamiliala P+E,
str. Intre Lacuri nr. 50, beneficiari: Abrudan Petru si Abrudan Maria;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 1163 din 18.12.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum §i avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea
nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotdrdrea nr. 118/2015 gi Hotdrdrea nr. 737/2017 si
Hotérdrea nr. 5792018,

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Etajare locuintd unifamiliald si construire locuintd
unifamiliald P+E, str. Intre Lacuri nr. 50, beneficiari: Abrudan Petru §i Abrudan Maria, pe o parcela
proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiilor pe parceld : se propune etajarea locuintei unifamiliale parter, cu
mentinerea retragerilor existente fati de limitele de proprietate si construirea celei de a doua
locuinte unifamiliale pe parceld, la o distantd de 6m fatd de constructia existentd §i in
retragere de 60 cm fati de limita laterald nordicd, min. 3 m fatd de limita laterala sudica si
min. 6 m fatd de limita posterioard;

- conformarea arhitectural-volumetricd: inltimea cladirilor pe partea nordicd masuratd la
cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depiisi 4,50 m;

- accesul auto si pietonal : din strada Intre Lacuri;

_  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatiu specializat dipus la parter, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
afarent PUG;

~  echiparea edilitard: completi pe str. Intre Lacuri;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia la faza D.T.A.C. va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotririi se incredinteaza Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:

Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosea

) ;| — din  februarie 2019
(Hotérérea a fost adoptatd cu ...... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generald de Urbanism Primar,
Nr. 16395 din 17.01.2019 Emil Bo
REFERAT CL b~

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Etajare locuintd unifamiliald si construire locuintd unifamiliald P+E, str. Intre Lacuri nr. 50

Directia Generald de Urbanism supune aprobdrii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu - Etajare locuintd unifamiliala si
construire locuintd unifamiliald P+E, str. Intre Lacuri or. 50.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHIDOM S.R.L., la comanda beneficiarilor: Abrudan
Petru si Abrudan Maria, pe o parceld de teren proprietate privatd cu suprafafa de 622 mp, delimitata de
parcele cu fond construit in partea de sud, vest si nord §i de str. Intre Lacuri in partea esticd. Este
incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014 in UTR Lip - Locuinte cu regim redus de
inil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

Proiectul propune etajarea locuintei unifamiliale parter, cu mentinerea retragerilor existente fati de
limitele de proprietate si construirea celei de a doua locuinte unifamiliale pe parceli.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazii retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la
prevederile Regulamentului de urbanism, aferent UTR Lip, respectiv:

amplasarea constructiilor pe parceld : se propune etajarea locuintei unifamiliale parter, cu mentinerea
retragerilor existente fatd de limitele de proprietate si construirea celei de a doua locuinte unifamiliale pe

parceld, la o distantd de 6m fatd de constructia existentd si in retragere de min. 60cm fati de limita laterald
nordicd, min.3m fatd de limita laterald sudicd $i min.6m fati de limita posterioar§;

- conformarea arhitectural-volumetrici: infltimea clidirilor pe partea nordicd mésurati la cornisa superioard
sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depési 4,50 m;

- accesul auto si pietonal : din strada Intre Lacuri;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu specializat
dipus la parter, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament afarent PUG:

- echiparea edilitar: completd pe str. Intre Lacuri:

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de
urbanism, a emis avizul nr. 1163 din 18.12.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofita de avizele si acordurile necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementdrilor pentru etajare locuinti unifamiliald si construire
locuintd unifamiliald P+E, susfinem aprobarea documentatiei.

f
; f, Diregitor Executiv,
- elFop Ing]lll(?vri iuban
WA

VIZAT
Red.. 1 ex, . DIRECTLA JUYRIDIC
Consilier Arh. Adriana Borza F o J:l ) mh 1[119
¥
Semnatura ]

ey



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIULUT CLUI-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-Mapoca, Calea Matilor nr. 3, tel 0264-338 216

—==.Primar _

SEMILBOC

Ca urmars a cererii adresate d= ABRUDAN PETRU eu domuciliul in jud. Clujlec. Cluj-
Mapoca, , Inregistrata sub nr. 424402/2013 in conformilate cu_prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completrile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D ~ Etajare locuinta unifamiliald si construire locuingd unifamilialad P+E
str. Intre Lacuri or. 50
generat de imobilul cu nr. Cad. 324180;
Inifiator: Abrudan Petru si Abrudan Maria;
Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Daniela Tamas;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 622 mp delimitati
de parcele cu fond construit in partea de sud, vest si nord si de str. Intre Lacuri in partea estici.

Pr eri B.U.G - bate anterior :
- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

~funcfinne predomingnid : locuinte unifamiliale cu regim redus de indltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

-indltimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul
fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indljime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuragiiz (S)+P+]+M,
(S)HP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsal, D - demisol, P - parter. M — mansardi, R - nivel retras),
Indijimea maxima admisa a cladirilor, masurata la comiga superioard sau la aticul ultimalui nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depisi & m. Indlfimea maxima admisd a cladirilor, masurazi la coama acoperizului sau la aticul rivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nw va depdsi 12 m .

-indict webarniztici 1 PO.T max = 33%, CU.T max ={0.9

=retragere min. fopd de aliniament :

In situatiile in care existd alinieri unitare (2eeeagi retragere fatd de aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele
alturate §i invecinale pe acelasi front cu parcela in cauzd), eladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fad de aliniament, respectiv se
vor amplasa in aliniament, ca §i cladirile aldnerate.

In situatiile cu alinier: variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m 51 cu cel mult 3 m fagd de aliniament.

-refragere min. fapd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la strad2 de lungime mai mare decit 10 m:

(2) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta, Noul calean nu va depasi lungimea de 20 m, misurati de la
alintament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine, Se admite
construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprictate
incheiate intre vecini, Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan exisient cu o distanta
minimi de 3 m. In cazul existentel calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frantul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod abligatoriu cu o
distantd minima de 3 m. Prin exceptic, in situatia Tn care se poate identifica in zond o reguli locald” (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarca imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce
implicd o retragere mai micad de la limita laterald de proprietate, aceasta s¢ poate aplica numai pe una din laturi, cu condiia ca
imobilul invecinat si nu aibd incdperile principale orientate spre limita in cauzi. [n acest caz indl{imea cladirii. pe aceastd parte,
masuratd 2 comisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt ne va depdsi 4,50 m.

-retragere min, fard de limitele posterioare ;

ta) cladirile s¢ vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin -

decit 6 m. (b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, #2 vor putea alipi limitelor laterale ale parcelel. cu
condifia ¢a indl{imea calcanului rezultat 3 nu depdseascd 2,80 m. :

(o} garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitels postericare ale parcalei, .
(d) wate construgtiile de pe parcela in inteles urban e vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentuluf cu addncimea de 23 m. cu
exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea geadinii (fligordi / pavilioane. depozite pentru unelte de
gridingd 2te). a cdror supratald insumatd va i de maximum 15 mp.



Prevederi P.U.D propuse:

amplasarea constructiilor pe parceld : se propune etajarea locuintei unifamiliale parter, cu
mentinerea retragerilor existente fatd de limitele de proprietate si construirea celei de a doua
locuinfe unifamiliale pe parceld, la o distantd de 6m fatd de constructia existentd si in
retragere de min. 60cm fatd de limita laterala nordicd, min.3m fald de limita laterald sudica
si min.6m fatd de limita posterioari;

- conformarea arhitectural-volumetrica: iniltimea cladirilor pe partea nordicd masuratd la
comiga superioard sau la atic In punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m;
accesul auto si pietonal : din strada Intre Lacuri;

~ stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatiu specializat dipus la parter, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament afarent PUG;

- echiparea edilitard: completd pe str. Intre Lacuri;

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
4,12.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) hit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cidea in sarcina
investitorului / initiatorului PU.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 943 din 15.03.2018, emis de Primdria Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Etajare locuinti unifamiliali si construire locuinta unifamiliala P+E
str. Intre Lacuri nr. 50

MNr 16395/10.01.2019

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initiator : ABRUDAN PETRU 51 ABRUDAN MARIA
s Proiectant : S.C. ARHIDOM S E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 424402/11.09.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Etajare locuintd unifamiliala si
construire locuinta unifamiliald P+E — str. Intre Lacuri nr. 50

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 948/15.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1163/18.12.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele 51 locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au locmit:
Document de planificare a procesului de informare s consultare publicd pentru P.U.D. nr.
424402/11.09.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultrii in data
de 14.09.2018
La sediul Primirier Municipiului Cluj-Napoca, Calea Moiilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
» Plan incadrare in zond
» Plan reglementiri urbanistice



Datele 51 locurile tuturor intdainirilor

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de
04.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicid a fost afisat pe site-ul institutiel la secfiunea
.Locuire'Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbamism'Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluyj
din 11.09.2018

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 04.12.2018 - ora 15:30.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 04.12.2018 - ora 15:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri. buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
e Cristea Dumitru — str. Intre Lacuri nr. 48
» Borbe Vasile — str. Intre Lacuri nr. 52
s Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in data de 04.12.2018 - ora 15:30.

La dezbaterea din 04.12.2018 au participat din partea Primariei : membril comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Daniela Tamas
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 481623/12.10.2018, d1. Cristea Dumitru cu domiciliul in str. Intre Lacuri
nr. 48, prin avocat Ciocian loana, comunici urmitoarele obiectiuni :

1. Locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile §i piefonale, amenajdri exterioare, piscine.
Locuinge semicolective (familiale), cu maximum doud unitdyi locative pe parcela.
(unitati locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua
loeuinfe individuale in regim izolat, dacd parcela are cel pufin 700mp, caz in care

se va elabora P.U.D” In cazul de fata, parcelele in discutie nu au suprafata
ceruta de lege, respectiv 700 mp.

LPrin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald”

]

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladivilor pe parceld -

demonstratd prin prezentarea imobilelor dinvecindtate pe planul de situafie - ce



implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate

aplica numai pe wna din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sd nu aibd

mcdperile principale orientate spre limifa in cauzd. In acest caz indlfimea cladirii,
pe aceasid parte, mdsuratd la cornisa superioard sau la afic in punctul cel mai inal

nu va depdsi 4,50 m”. In cazul de fata, regula este retragerea de 1 m, in vreme ce

cladirile nou propuse sunt retrase cu 0,2-0.3 m (conform actelor transmise
noua);

3. Conform celor aratate la punctul 2, de asemenea va atragem atentia supra faptului ca

conditia de amplasare este ca imobilul sa nu aiba incaperi principale orientate

spre limita noii constructii. In cazul de fata, subsemnatul, in calitate de proprietar al
imobilului situat la nr. 48 am spatiile principale orientate catre solutia propusa
prin acest PUD, sens in care nici aceasta cerinta nu este respectata de proiectul

propus.
4. In plus fata de cele mai sus aratate, va invederam faptul ca inaltimea maxima

acceptata, pentru retragerile sub 3 m este de 4.5 m. in vreme ce ambele imobile
propuse au inaltimea de aproximativ 6 m.

Avand in vedere aspectele tehnice mai sus aratate, in masura in care qacesteq se confirma
in baza UTR Lip, va solicitam sa puneti in vedere beneficiarului si proiectantului de a proceda la
incadrarea imobilelor propuse in limitele prevazute de acest UTR, in caz conirar subsemnatul
rezervandu-mi dreptul de a solicita anulgrea oricarwi act administrativ care incalca

reglementarife locale in urbanism, astfel cum acestea au fost enumerate mai sus.

Cu cosideratie, Cluj-Napoca,

Cristea Dumi; 11.10.2018

prin avocat, Ciocid

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Cristea Dumitru cu domiciliul in prin
avocat Ciocian loana, cu nr. 481623/12.10.2018, beneficiarul lucrarii precizeazi urmitoarele :

1. Documentatia PUD a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 948/15.03.2018
eliberat in scopul Elaborare PUD si Proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor de FEtajare casa
unifamiliala C1. construire locuinta vnifamiliala C2 — P+E, impreimuire teren, amenajar exterioare.



racorduri §i bransamente la utilitati. Conform Certificatului de Urbanism s1 PUG Cluy Napoca parcela
este incadrata in UTE. Lip,

Prevederea ca pe o parcela se pot amplasa doua locuinte unifamiliale in regim izolat daci
parcela are cel putin 700mp a fost introdusa in reglementarile aferent UTE Lip prin modificarile
introduse in Regulamentul de Urbanism (RLU) aferent PUG prin HCL nr. 579/06 iulie 2018.

Conform aceluiasi RLU medificat prin HCL 579/06.07.2018 articolul 31 Reglementarea
situatiilor tranzitorii — alin. 6 Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora, Certificatul de urbanism a fost
-emis -la-data—de—15:03:2018 —si—produce-efecte-pe-toatd pericada lui de valabilitate in acord cu
prevederile RLU valabile la data emiterii lui. Modificarea RLU prin HCL nr. 579 s-a ficut la data de
06.07.2018, ulterior emiterii certificatului de urbanism, iar potrivit principiului neretroactivitatii legii
stipulat in Constitutia Romaniei,, legea dispune numai pentru viitor, cu excepfia legii penale sau
contravenfionale mai favorabile” in cazul de fata se aplica prevederile RLU valabile la data emiterii
Certificatului de Urbanism, prevederi care nu stipulau ca parcela sa aibd minim 700mp, in caz contrar
incalcandu-se prevederile constitutionale suscitate.

2. Refenitor la regula locala constatata pe strada Intre Lacuri, asa cu se mentioneaza §i In
memoriul transmis, distantele fata de limitele nordice de proprietate conform situatiei cadastrale eTerra
si a PUG Cluj Napoca sunt cuprinse intre 0 si cca. 1,11m , respectiv:

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 54 sunt 2 corpuri de clidire, din care cel mai apropiat
de limita nordica de proprietate la cca. 1,10m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 52 sunt 2 corpuri de clidire, din care cel mai apropiat
de limita nordica de proprietate la cea. 1,05m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 48 sunt 2 corpuri de cladire, din care cel mai apropiat
de limita nordica de proprietate la cca. 0,19m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr, 46 este un corp de cladire cu destinatia spalatorie auto,
apropiat de limita nordica de proprietate la cca. 0 m (corpul de clidire este alipit limitei nordice de
proprietate)

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nor. 44 este un corp de cladire, apropiat de limita nordica
de proprietate la cca. 0 m (corpul de clidire este alipit limitei nordice de proprietate)

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 38D este un corp de clddire, apropiat de limita nordica
de proprietate la o distanta de sub 1,0m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 38B este un corp de cladire, apropiat de limita nordica
de proprietate la o distanfa de sub 1,0m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 38A este un corp dt cladire, apropiat de limita nordica
de proprietate la cca. 0,2 m

- pe parcela de pe strada Intre Lacuri nr. 38 bis este un corp de cladire, apropiat de limita
nordica de proprietate la cca. (0 m (corpul de clidire este alipit limitei nordice de proprietate)

Avand in vedere ca regula zonei permite amplasarea constructiilor la o distanta sub 1,0m am
propus pastrarea distantei existente fata de limia nordica de proprietate pentru corpul Cl, respectiv
amplasarca corpului C2 la o distanta de 0,60m cu respectarea prevederilor codului civil.

Mentionam ca pe parcela dlui. Cristea Dumitru de la nr. 48 cele doua corpuri de cliddire sunt
amplasate la distante cuprinse intre 0,19m si 0,55m fata de limita nordica de proprietate.

Mentionam de asemenea ca pe parcelele de la numerele 48, 52 si 54 sunt amplasate cate doua
corpurl de cladire (fiind construit atit frontul de la strada, cét 51 frontul al doilea al parcelei), iar
spalatoria auto de la nr. 46 este amplasata in frontul al doilea al parcelei.

3. - 4. Raportat la prevederile RLU — UTR Lip - ,,in situatia in care se poate identifica in zond o
wregula locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladinlor pe parceld — demonstrati
prin prezentarea imobilelor din vecintate pe planul de situatie — ce implicd o retragere mai micé de la
limita laterald de pmpnatatﬁ aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca
imobilul invecinat si nu aibi inciiperile principale orientate spre limita in cauzi. [n acest caz
indltimea cladirii, pe aceastd parte, misurati la corniga superioari sau la atic in punctul cel mai
inalt nu va depisi 4.50 m.”
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Agadar, din interpretarea reglementarilor suscitate rezulta clar ca in situatia in care pe parcela
vecina imobilele au incdperile principale orientate spre limita de proprietate ce implica ,regula
locala™(limita de proprietate nordica, spre numérul 48 in cazul de fata), constructia noua gi extinderea
se pot amplasa cu respectarea regulii locale cu conditia ca iniltimea cladirii pe acesta parte, masurata
la cornisa superioara san la atic (5i nu la coama) in punctul cel mai inalt sa nu depaseasca 4,50m. Atat
pentru etajarea propusa la corpul C1, cét si pentru corpul C2 se are in vedere ca iniltimea masurata la
COrmisa superioara pe latura nordica de proprietate si fie de 4,50m conform plansei cu desfasurata
fatadelor dinspre numdrul 48 anexata.

in considerarea celor de mai sus, apreciem ca propunerile de extindere a corpului Cl si
construire a corpului C2 i implicit a propunerilor prevazute prin PUD respecta prevederile PUG si
RLU Cluj Napoca, solicitand avizarea documentatiei in cadrul (L:T ATU.

Abrudan Petru

Abrudan Maria

»i-w]

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 494280/433/19.10.2018, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionati au fost transmise beneficiarului, iar acesta prin adresa cu nr. 551814/19.11.2018

raspunde acestor observatii.
Raspunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis avocatului prin
adresa cu nr. 561549/433/23.11.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informdrii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Director Executiv, Responsabil cu informarea
. §i consultarea publicului
Cnﬁla Ciuban Simona Cipcigan
N~ .
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