Consiliul local al municipiului PROIECT

Cluj-Napoca / 'i d - e
iX £. 0. 20/4
- HOTARARE
"Z _ /6’ Fig privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal nr. 72

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in jedinté ordinara,

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal nr. 72 — proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 13732 din 15.01.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbamistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal
nr. 72, beneficiar: 5.C. Harshad International Limited S.R.L.;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 1044 din 19.11.2018, avizele organismelor
teritoriale interesate, precum $i avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat i completat prin Hotérarile
nr. 118/2015 si Hotérdrea nr. 737/2017 si Hotérdrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. | s1 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratie
publice locale, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal
nr. 72, beneficiar: S.C. Harshad International Limited S.R.L., pe o parceld proprietate
privati.

Documentatia reglementeaza:
- Amplasarea constructiei : constructia amplasata in front continuu inchis, pe limitele
laterale de proprietate, la o distan{d de min. 21 m fatd de limita posterioar;
-~ Circulatii si accese : din str. Decebal;
— Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate pe
sol s1 in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

— Echipare tehnico-edilitard: completi in zong;

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.
La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Estetica urbana.
Locurile de parcare pentru biciclete sunt previzute la subsol.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirari se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA.:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

| | din ... februarie 2019
(Hotdrérea a fost adoptatd cu ... voturi).



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 13732 din 15.01.2019 Emil Bogy

REFERAT o
£ N

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal nr. 72

Directia Generald de Urbanism supune aprobdrii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr: 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/200] Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
S+P+5E+4R, str. Decebal nr. 72.

Documentatia a fost intocmitd de 5.C Arhimar 5.R.L, la comanda beneficiarului: 5.C. Harshad
International Limited S.R.L. pentru construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Decebal nr. 72, pe parcela
de teren proprietate privati. Parceli in suprafatd de 634 mp situatd pe frontul estic al strizii Decebal, la
nr. 72, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicé, estici si sudica.

Propunerea respectd prevederile P.U.G aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, aferente incadririi
in U.T.R — RtM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Zond mixta cu
regim de construire inchis.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile faji de limitele parcelei, accesul auto §i
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR RrM1, respectiv:

—~ Amplasarea constructiei : construcfia amplasata in front continuu inchis, pe limitele laterale de
proprietate, la o distantd de min. 21 m fata de limita posterioari;

— Circulatii si accese : din str. Decebal;

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate pe sol s1 in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG:

— Echipare tehnico-edilitard: completa in zoné;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetica urbana.

Locurile de parcare pentru biciclete sunt prevézute la subsol.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism din data de 2.11.2018§, a emis avizul nr. 1044 din 19.11.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea pericadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementérilor pentru construirea celor doud locuinte
unifamiliale susfinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef, Diredtor exgcutiv, Sef Birou,
mm Ing. ﬂ ban Arh. Andree san
VIZAT

IZA
DIRECTIA JURID
Data 31, IAN. 2019

Red.. 1 ex arh. Adina ﬁ;}ldan r/t
"._‘ \ Semnatura ]




ROMANIA

TUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-MNapoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Harshad International Limited S.R.L, cu sediul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 124, inregistratd sub nr
380221/43/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D — Construire imobil mixt S+P+SE+R, str. Decebal nr, 72

generat de imobilul cu nr. cad. 322348

Inifiator: S,C, Harshad International Limited S.R.L

Proiectant: S.C. Arhimar S.R.L

Specialist cu drept de semniituri R.U.R: arh. Claudiu P. Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatii in P.U.D.: parcela in suprafatd de 634 mp situati pe
frontul estic al strizii Decebal, la nr. 72, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordici,

esticd gi sudica.

revederi P.TU.
- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdirii - Zond mixid cu
regim de construire inchis
fumefivme predominantd : Spaii urbane cu funcfiune mixta, de tip subcentral; Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indlfime, cu aliniere la cormisa
situatd  la o Tndlfime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O ete);
Spre Somes clidiri retrase cu 6 m fajd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-indlfimeqa maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comisa situata la indltimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibild. in plus se vor aplica cumulativ urmitoarele eriterii:
(a)pentru clidirile comune indlfimea maximé la cornigd nu va depdsi 22 m, jar indltimea total {maxima) nu va
depégi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)4+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de
planul fatadei de minimum 1,80 m;
-indict wrbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50% Pentru nivelele cu destinafie de locuire A.C.
maxima = 40%x St (suprafata terenului) C.U.T. maxim= 2,6.
-refragere min. fapd de alinioment; Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in
care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii
mai avansate pand la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniers locala.
-refragere min. faid de limitele laterale gi rerragere fayd de limitele posterioare:
Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele
vecine, Regula se aplicd atit pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament
(destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pdnd la maximum 40 m - de-a lungul
uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate 53 existe de asemenea calcane, sau ca
amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum o Lo, o Un, o Con, e To, w O w ete.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu 3i vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd
adiacent limitelor laterale sau postericard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard.

»e parcela ce face abiectul reconstructier / restructurdnii se va conforma de asemenea o curte disousa strict in




fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fajd de limita de proprietate de
cel putin jumitate din indlfimea la cornisd dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a
curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adéncimea de
minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care ad3postesc activititi ce necesit3 luming
naturald. Prin exceptie, In situagiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strizii, pe
fiecare din cele doud parcele adiacente 1ctiagtrt]a fata de limita laterald comund va fi mai mare sau egalé cu 4,5
m. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fésiei de
teren adiacente aliniamentului (saw alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul
parcelelor cu adincimea mai mici de 20 m, retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare
sau egald cu jumatate din indltimea cladirilor, misuratii la cornisa superioard san atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

e Amplasarea constructiei : constructia amplasatd in front continuu Inchis, pe limitele laterale de
proprietate, la o distantd de min. 21 m fati de limita posterioari;

o Circulatii si accese : din str. Decebal;

o Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate pe sol si in spafii
specializate dispuse la subsol, necesarul calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul

local de urbanism aferent PUG;

s Echipare tehnico-edilitari: completi in zonj;

In urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism din data de
2.11.2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

La faza D.T.A.C vor fi previizute locuri de parcare pentru biciclete, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament. Documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticii urbani.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completérile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3928 din 17.09.2018 emis de Primiria Cluj-Napoca.

Insp tr.:-r specialitate, irector Executiv,
igia Subtirici ni, Corina Cinban

., 3 ex, Arh. Adina Moldan

Achitat taxa de 12 lei, conform CRItERET AF e s T OO
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direet'prin posta ladata de oo
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R
str. Decebal nr. 72
M 13732/09.01.2019

(nr. cerere H.C.L)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulw

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» [Initiator : S.C. HARSHAD INTERNATIONAL LIMITED S.R.L.
* Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 380221/09.08.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+5SE+R -
str. Decebal nr. 72

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3928/17.09.2018
-Aviz C.T.A.T.U. nr. 1044/19.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
380221/09.08.2018
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 02.11.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmaétoarele -
¢ Plan incadrare in zona
* Plan reglementari urbanistice



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
02.11.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 31.10.2017

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 02.11.2018 - ora 12.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiteni au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Priménie, in
Sala de Sticld in data de 02.11.2018 - ora 12.

S-au expediat notificin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Dordai Lucia — str. Decebal nr. 70, ap. 5

Mocean [oan — str. Decebal nr. 70, ap. 3

Tintelecan loan — str. Decebal nr. 70, ap. 2

Popa Oltean Ovidiu — str. Decebal nr. 70

Fodor lldiko — str. Decebal nr. 70

Abrudan Mara — str. Decebal nr. 70

Asociatia de Proprietari — str. Decebal nr. 70

Toderici Maria si Toderici Nicolae — str. Decebal nr. 74

5.C. TOD PRODCOM IMPEX S.E_L. - str. Decebal nr. 74

Fardgau Marius Stefan si Fardgau Nicuta Niculina — str. Traian nr. 61
Suliman lonela - str. Traian nr. 61

Balazs Zoltan si Balazs Gizella — str. Traian nr. 61

Kis Stefan si Kis Rozalia Ana — str. Traian nr. 61

Catuna Bogdan Ionut si Catund Alina Maria — str. Traian nr. 61, ap. 7
* Asociatia de Proprietari — str. Traian nr. 61

¢ Birt Mircea Alexandru si Birt Maria Edita — str. Arges nr. 11

e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiel pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in data de 02.11.2018

La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiel
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan.

Din partea publicului s-a prezentat d-na. Adriana Toderici - str. Decebal nr. 74, care sesizeazi
urmdtoarele aspecte :

- parcela este ingustd. nu se poate construi



- siguranta constructiel noastre cind se vor executa sipaturi

Prin adresa cu nr. 250201/22.05.2018, d-na. Catuna Alina Maria cu domiciliu in
comunicé urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 250558/22.05.2018, dl. Prof. Dr. Mircea Alexandru Birt cu domiciliu in
s ) , comunicd urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 253190/23.05.2018, Toderici Nicolae si Toderici Maria cu domieiliu in str.
, comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,

Data: 1. 05 2e/{

Prin adresa cu nr. 253197/23.05.2018, S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L. cu sediul in str.
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,

Data; 44 . 25 fafr’c)

Prin adresa cu nr. 253202/23.05.2018, Asociatia de Proprietan, str. Decebal ar. 70. comunica
urmitoarele obleciiuni ;
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizérile d-nei. Cituna Alina Maria cu domiciliu in , cu
nr. 250201/22.05.2018, proiectantul lucrarii — S5.C. ARHIMAR SERV S.R.L.-arh. Cnstlan Banut

precizeazd urmdtoarele :

Pentru observatia "Suntem de acord cu constructia de pe str, Decebal, nr. 72 in conditiile in
care nu va mai exista perete si acoperis comun cu constructia noastré de pe str. Traian nr. 61,
ap 7. Mentionez cé in prezent avem probleme majore din cauza infiltatilor provenite din
scurgerea apei”

Raspunsul nostru este : Construclia propusé zare o lipologie de construire de tip L, cu calcan
pe latura sudicd, imobilul deamnei Catuna se afld la sud de amplasamentul naostru, coltul
proprietatii doamnei este la o distantd de 14, 81m (masuratd la peretele exterior al constructiel
propuse), respectiv 12.52m (méasurata la limita exterioard a balcoanelor constructiei propuse),
astfel nu va exista nici perete nici acoperis comun care sa afecteze imobilul doamnei.

Ca raspuns la sesizérile d-lui. Prof. Dr. Mircea Alexandru Birt cu domieiliu in
. cu nr. 250558/22.05.2018, proiectantul lucririi — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.-arh. Cristian

Banut, precizeaza urmatoarele :

Pentru observatia "Solicitarea delimitarea proprietatii, legislatiei, a normelor si reglementarilor
in vigoare."

Raspunsul nostru este : Delimitarea proprietatilor existd in baza de date a Agentiei Nationale
de cadastru si publicitate imobiliard. Situatia propusa prevede imprejmuirea proprietatii de la nr.
CAD 322 348 conf. reglementarilor P.U.G : imprejmuiri de "maximum 2,20 m indltime si vor fi de
tip transparent sau opac’

Solutia de construire propusd respectd prevederile P.U.G.-ului Municipiului Cluj-Napoca,
aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 si actualizat cu H.C.L. nr. 579/06.07.2018 | aceste informat
sunt publice si se pot vizualiza pe site-ul primariei municipiului Cluj-Napoca, sectiunea Locuire —
Strategii urbane — Regulament Local de Urbanism- Unitatati teritoriale de referintd "Zone de
restructurare Rr- parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurani” — RrM1-Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurari — zona mixta cu regim de construire
inchis. Mai jos, va prezentdm un extras din conditile de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor, dar si a posibiitatilor maxime de ocupare si Jutilizare a terenului;
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"4 CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parceiels care Indeplinasc cumulativ wymaloarele candifi:

fslsd aibd front (2 sfradd. drum cu acces public;

fbNungimea frontulwi fa stradd 54 fle de mai meare sau egald cu 15 m,

feladdncimea 53 fie mai mare decal froniul ia siradd;

fdllsupraiala 58 fie mail mare sau egald cu 500 mp

Prin excepiie, in cazul parcelelar in infeles wrban exisfente ce nu indeplinesc condifile snumerate fa
punciele (b), (c) sau (d) se va elabora un P.ULD, prin care se va evidenlia modalitates de conformare la
pravederile prezentuful regulament privind utiizarea functionald, amplasarea. echiparea si configurarea
cladirilor, stafionarea autovehiculelor, posibilitdjile maxime de occupare si ulilizare a terenurilor. Se admil
operaliuni de comasare a parcelelor, cu condilia ca loate parcelele rezullale s& aiba front la siradi.

[

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladinile se vor amplasa in alintament, In front continuu (Tnchis). Alintameniul existent 5& va consernva, cu
excepfia situalilor in care prazentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
existd un decala), caz in care se va proceda la o coreclie pnn relrageraa ciddini mai avansale pansd la
nivelul colfurilor parcelalor adiacante, realizdndu-se astfel o realiniare locald.

[

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE
FPARCELELGR

Conformarea cladirilor pe parceld va i determinald de confexiul generat de cadrul consiruil adiacent
Principiul consta In acoperirea calcanelor existenle si respectiv contrapunerea de curli in drepiul celor de
pe parcelele vecing. Regula se aplicd aldl pe limilele lalerale cél si pe cele posterioare de proprietate. Mu
vor fi luate In considerare corpurile de ciadire parazitare sau cele care nu se incadreazd in prevederile
prezentului Regulament (deslinale restructurdri).

Cladinile se vor dezvalta Intre limifele lalerale ale parcelelor, pe o adéncime de meaximum 18 m ds fa
alinfameant. Sg admife s dezvolfarea In addncime pand la maximum 40 m — de-a lungl unela sad
ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinale s3 existe de asemenea calcane, sau ca
amplasares 53 se facd central. In acesi caz se vor aplica tipologii precum « Ly, « Un, & Co, ¢ Ta, « O»
alc.

Calcansle vor constitui limite da compartiment de incandiv i vor fi realizale conform normelor spacifice.
Dacad adiacenf limitelor laterale seu posierioard ale parcelei, imobill imobilele) vecin dispune de o curle
intarioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiel / rastructurdni se va conforma de asemeanea o cune
dispusd strict in fata celel (celor} vecine, cu lungimea cel pulin egald cu aceasla §i cu o relragers fafd de
fimita de propnetale de cel pulin jumatate din indlfimes la comisd dar no mai pufin da 4,50 m i plus, In
draptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pol amplasa curli de luming cu lungimea de
minimum 3,5 m si adancimeaa de minimum 2 m dacé sore acestea nu se deschid spafii de locuil saw care
addpostesc aclivitdll ce necesild lumind naturala.

Prin excephie, in situalile in care organizarsa spatiald impune local daschideri in frontul strazi, pe fiecare
din cele doud parcele adiacenle refragerile fald de limila latersld comund va i mal mare sau egald cu 4.5
m.

In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladinie se vor dispune numai In interiorl fasiel de
feren adiacente alinfamenfuiui (sau alinieri) avdnd adéncimea egaid cu 65% din cea a parcelsi.

In cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de proprelate
va fi mal mare sau egald cu jumatate din indllimea cladiilor, mésurald la corniga supenioard sau alic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curfilor inlerioare neadiacents limitelor laterale de proprietate, inchise pe frei sau patry lafur,
Intre fafadele interivare paralele se va asigura o distan{d minimé egald cu jumétate din indlfimea
acestora, dar nu mai pulin de & m {sunt admise configuralii in refragen lransversale succesive. ou
condifia indeplinirii la orice nivel a relapei mentionata ).

I cazul coaxistenlei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, infre faladele paralels ale aceslora se
va asigura aceeasl relafie,

8, CIRCULATN S ACCESE

Auwtorizarea execul8eii construclilor aste penmissd numai dacd exisid posibilitdli de acces la drurnurile
purblice, direct sau prin servitute,

Se wor prevedea accese pielonale si carosabile e acces Ja garaje, conform normelor, Oe regula, o
parceld va dispune de Ui Singur acaes carcsabil. oy latimaa de mmaximum & o,

9 STATIOMAREA ALUTOVEHICINLELOR
Macesarul de parcare va i dimansional conform Anexel 7 (3 prezaniul regquigment. Aluncl cand 58 gravad
funclivni difedite in inlerond acsieiasi parcele, necesarul dz parcaje va §i delerminai pon insumarsa

numacidul de parcaje necesar facded funciiund in parte.
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Stationarea aulovehiculslor se va realiza in proporiie minimé de 75% In spalii specializate, cispuse la
stbsolul £ demisolul / partarul cladinior, ’ '
Parcajele amenajate la sol vor respecta nonnels sanitare in vigoare, respectiv vor pasira o dislan(a
minimé de 5 m fa{d de ferestrele camerelor de locuf,

Nu se admite accesul sau slafionsrea autovehiculslor In curile cladinlor, in afara fasiei de leren
adiacenie aliniameniului / alinierii, destinate amplasarii constructilor (40 m}

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o comiga situald la indffimea de 18 m de la nivelul trotuaraiuvi, O variafie de 0,50
m asle admisibild. In plus se vor aplica cumulaliv urmaloareie criferil:

(a)pentru clidirile comune indlfimea maximd la comisd nu va depdsi 22 m, jar indlfimea lotald (maxima)
nu va depdsi 25 m, respecliv un regim de fndlfime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va aves o
retragere fata de planul faladei de minimum 1,80 m;

{1

13. SPATH LIBERE S/ SPATI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spalile verzi organizale pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul
P.O.T max = 50% si minimum 15% in cazul P.O.T. maxim 70% din suprafafa tolald gi vor cuprinde
exclusiv vegetafie (joasa, medie si inalts). Suprafefele avand o imbric&minte de orice Hp sunf cuprinse in
categoria spalilor libere.

{-]

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld ganarala, avand in vedere structura spaliald reglementats, spre spaliul public nu se vor realiza
imprejmuin

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd funcliuni ce necesitd delimitarea propritiul teren),

imprejmuirie spre paicelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime i vor i de fip ransparent sau
opac.
Forife imprafmuiritor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spaliul public.

[
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)

Pantru parcele commune F.O.T. maxim = 50%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafafa terenuiuil.

.1
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (P.O.T)
Pentru parcele commune C.U.T. maxim = 2,6%"

Pentru observatia 'Totodatd doresc sa fiu consultat in loate fazele proiectului. lar nu la
Primarie, nu mi se pare consult.”

Raspunsul nostru este :
Consultarea si informarea populatiel se face conform "Ordinului nr. 2701/2010 peniru

aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism"”, deci la faza P.U.D. este
necesard consultarea generald a polulatiei.

In “Ordinul nr. 839/2008 pentru aprobarea Normelor metadologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii’, la art. 27, litera (1) se fac
urméatoarele mentiuni:

“acordul vecinilor, previzul la pel. 2.5.6. al seciiunit | "Piese scrise” a cap. A "Documentaifa tehnica
pentiy autorizarea execuldal lucrdrior de construire - D.T.AC." prevazul In anexa nr. 1 1a Lags, esle
rrecesar in urmatoarele situalii:

alpantru constructile nof, amplasate adiacent sonstructilor acsients sau in imediala Jor vecinatate - ai
numal dacs sunl necesare masur de interventic pentiu piolejarea acesiora”.

Conform Cerlificatului de urbanism nr. 4900 din 29.09.2018 se solicita acordul vecinilor
pentru investitia de fata la faza D.T.A.C { Documentatie Tehnica pentru oblinerea Autorizaliel de
Construire), insa imobilul a carui proprietar este dl. prof dr. Mircea Alexandru Birf nu intra in
cazul mentionat mai sus din Ordinul 839, intrucat

- pe terenul domnulul nu existd constructii care s& fie afectate de lucrarile de construire

necesare pentru executarea imobilului propus
- constructia propusd se retrage oricum la nivelul subsolului cu min. 8m fata de limita de

proprietate dintre cele doud terenur.

iim o ki m -
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in concluzie solicitarea de a fi consultat pe toate fazele proiectului (cu exceptia fazel
£.U.D.) este nefondatd si nu | se poate da curs.

Ca raspuns la sesizirile vecinilor Toderici Nicolae si Toderici Maria cu domiciliu in sir.
. cunr. 253190/23.05.2018, proiectantul lucrérii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.-arh.
Cristian Banut, precizeaza urmitoarele :

Pentru observatia “Nu suntem de acord cu constructia care se intentioneaza a se face, pentru
ci ni se pierde intimitatea, insorirea si se distruge structura de rezistenta a cladirii noastre,
peretii fiind lipiti de cladirea de la nr. 727

Raspunsurile noastre sunt:

in legétura cu observatia legata de pierderea intimitatii : Regulamentul Local de Urbanism
prevede restructurarea acestei zone din spatii cu caracter rezidential de tip periferic in spatii
urbane cu functiuni mixte - cu cladiri dipuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu
aliniere la comnisé situatd la o indltime de 18m. Imobilul propus respectd integral aceste
reglementari.

In legaturd cu ohservatia legatd de pierderea insoririi : Constructia de pe parcela vecing,
de la nr. postal 74 (in proprietatea Toderici Nicolae si Toderici Maria) prezinté un calcan pe
limita de proprietate cu amplasamentul prezentei lucran ; imobilele de la nr. 74 sunt pozitionate
cu fatada pe care sunt amplasate golurile pentru insorirea Incaperilor spre Nord, astfel incat
aceasta este in penumbra proprie. Caonstructia propusd nu are cum 3 umbreascd mal mult
decat este deja fatada imobiluiui de la nr. 74. Ordinul nr. 118 pentru Aprobarea Normelor de
igiena si s&natate publica privind mediul de viata al populatiei prevede ia art. 3, alineatul (1) ca .
"Ampasarea cladinior deslinale locwintelor trebuie 54 asigure insorivea acestora pe o durald de minimurm
1 1/2 ore 3 solslifiul de iarnd, & incdpenior de locwit din ciacive si din locuintele invecinate ", Constructia
propusa respectd aceasta prevedere si nu afectesza in acest sens imobiiul de la nr. 74, Acest
lucru se va putea cbserva intr-un studiu de insorire.

in legaturd cu observatia legatd de distrugerea structurii de rezistenta, prin alipirea
peretilar dintre imobilul propus nou si imebilul de la nr. 74: documentatia care face obiectul
prezentai notifican este intocmitd in scopul aprobarii unui P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu) -
prin care se reglementeaza conditiile de amplasament si de construire pe parcela de pe strada
Decebal, nr. 72. Ulterior aprobarii acestei documentatii urmeaza faza D.T.A.C (Documentatie
Tehnic3 pentru obtinerea Autorizatiei de Construire) in cursul céreia se va elabora o expertiza
tehnicd din care s3 rezulte mdasurile necesare pentru ca imobilul propus s3 nu afecteze
structura de rezistentd a cladirilor invecinate.

Ca rispuns la sesizarile S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L. cu sediul in str. Decebal nr.
74, cu nr. 253197/23.05.2018, proiectantul lucririi — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.-arh. Cristian
Bénut, precizeazd urmétoarele :

Pentru observatia “Nu suntem de acord cu aceasta constructie decarece ar afecta grav
structura de rezistentd a imobilului meu, ar aduce distrugeri mari acestuia si s-ar pierde
intimitatea, pentru ca in loc de curte cum ar trebui s3 fie, ar fi ridicat bloc.”

Rédspunsurile noastre sunt .
in legdturd cu observatia legatd de distrugersa structurii de rezistentd si
distrugerile care ar surveni : documentatia care face obiectul prezentei notificari este intocmita
in scopul aprobarii unui P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu) — prin care se reglementeaza
conditile de amplasament si de construire pe parcela de pe strada Decebal, nr. 72. Ulterior
aprobarii acestei documentalii urmeaza faza D.T.A.C (Documentatie Tehnica pentru cbtinerea
Autorizatiei de Construire) in cursul careia se va elabara o expertiza tehnica din care sa rezulte
masurile necesare pentru ca imobilul propus sa nu afecteze structura de rezistentad a cladinlor
invecinate.
in legaturd cu observatia legatd de pierderea intimitatii prin construirea unul Dbloc
Regulamentul Local de Urbanism prevede restructurarea acestei zone din spatii cu caracter
rezidential de tip perifenc in spatii urbane cu functiuni mixte - cu cladiri dipuse in aliniament, cu



regim mediu de inaltime, cu aliniere 13 cornis3 situatd la o indltime de 18m. Imobilul propus
respecta integral aceste reglementari.

o C a raspuns la sesizarile Asociatiei de Proprietari str. Decebal nr. 70, cu nr
253202/23.05.2018, proiectantul lucrarii -~ S.C. ARHIMAR SERV SR.L.-arh. Cristian Banut
precizeazi urmétoarele : .

Pentru observatia “Nu sunt de acord cu constructia. Se pierde intimitatea. Se distruge cladirea
noastra.”

Raspunsurile noastre sunt
in legaturd cu observatia legata de pierderea intimitatii: Regulamentul Local de Urbanism
prevede restructurarea acestei zone din spatii cu caracter rezidential de tip periferic in spatii
urbane cu functiuni mixte - cu cladiri dipuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu
aliniere la cornisd situatd la o inaltime de 18m. Imobilul propus respecta integral aceste
reglementari.
in legaturd cu observatia legata de distrugerea structurii de: documentatia care face
obiectul prezentei notificari este intocmita in scopul aprobarii unui P.U.D. (Plan Urbanistic de
Detaliu) — prin care se reglementeaza conditiile de amplasament si de construire pe parcela de
pe strada Decebal, nr. 72. Ulterior aprobirii acestei documentatii urmeaza faza D.T.AC
(Documentatie Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire) In cursul careia se va

elabora o experiiza tehnica din care sa rezulte masurile necesare pentru ca imebilul propus sa
nu afecteze structura de rezistentd a cladirilor invecinate.

Pentru observatia "Nu sunt de acord cu constructia. Se pierde insorirea”.

Raspunsul nostru este . Construciia de pe parcela vecina, de la nr. postal 70 prezintd in
orimul rand calcan pe limita de proprietate cu amplasamentul prezentei lucrari. In al doilea rand,
constructia propusa ia nr. 72, amplasatd la Nord de imobilul de la nr. 70, nu are cum sa
umbreasca imobilul de la nr. 70 pentru cd umbrele purtate urmeaza o miscare de rotatie de la
\Jest la Est spre Nord de la imobilul propus, umbrele neajungand deci pe imobilul de la nr. 70
Ordinul nr. 119 pentru Aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata
al populatiei prevede la art. 3, alineatul (1) c& ; "Ampiasarea cladirilor destinate jocuinjelor rebue sa
asigure insorirea acestora pe o duratd da minimum 1 172 ore la solstitivl de iama, a incaperifor cle focuit
din cladire si din locuinjele invecinate.”. Constructia propusa respectd aceastd prevedere si nu
sfecteaza in acest sens imobilul de la nr. 70. Acest lucru se va putea observa intr-un studiu de
insorire.

intocmit,
Arh. Cristian Banut
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_ ’2_‘ prc_lhlerne, observatii §i rezerve pe care imijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Prin notificarea cu nr. 260067/433/29.05.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 406935/30.08.2018.
raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr  : 411559/433/03.09.2018, 411560/433/03.09.2018,
411561/433/03.09.2018, 411562/433/03.09.2018, 411563/433/03.09.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completi.

Precizam ca in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Difector Executiv, Responsabil cu informarea
: si consultarea publicului
Caringa Ciuban Simona Cipcigan
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