Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
: Cluj-Napoca /5* / g— 0 f; n 0 /g
w' g . "{

1 - {j‘? HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintid unifamiliala P+M, str. Figetului nr. 35

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinaré,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuinfd unifamiliald P+M , str. Fagetului nr. 35 — proiect din inifiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 76659 din 15.02.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd unifamiliala P+M, str.
Fagetului nr. 35, beneficiari: Ciubancan Dan gi Ciubdncan Mirela Corina.

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 1257 din 28.01.2019, avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ultericare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin HotArirea
nr. 118/2015, Hotardrea nr. 737/2017 si Hotérérea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet, 5 lit. ¢, 39 al. 1 5i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuinti unifamiliald P+M, str.
Fagetului nr. 35, beneficiari: Ciubéncan Dan si Ciubdncan Mirela Corina, pe o parceld
proprietate privati.

Documentatia reglementeazi:

— retragerea minima fatd de limita posterioari — 7,5 m;

— retragerea minimd fatd de limita laterald nordicd — 5 m;

— retragerea minima fatd de limita laterald sudici — 6 m;

- circulatiile auto §i pietonale: din str. Fagetului,

— echiparea tehnico-edilitarfi: completi pe str. Fagetului.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NL coeeereeen.. din ... februarie 2019
(Hotédrarea a fost adoptata cu ...... voturd).



Consiliul local al munieipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 76659 din 15.02.2019 Emil Boc

-

REFERAT ZL"

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamilialda P+M , str. Figetului nr. 35

Directia Generala de Urbanism supune aprobdrii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr: 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinté
unifamiliald P+M, str. Figetului nr. 35.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TRANS FORM S.R.L, la comanda beneficiarilor:
Ciubdncan Dan si Ciubdncan Mirela Corina, pentru construire locuinta unifamilialda P+M, pe o parcela
de teren proprietate privatd, in suprafatd de 1507 mp, cu acces din strada Fagetului, delimitatd de
parcele cu fond construit in partea de nord, sud gi est gi str. Fagetului in partea vestici. Pe parceld
existd fond construit, o casa cu suprafata construiti de 93 mp propusi spre desfiinfare.

Propunerea respecti prevederile P.U.G aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, aferente incadrérii
in U.T.R — Lid — Locuinte cu regim redus de indl{ime de mica densitate, pe teritorii fird infrastructura
completi..

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aferent UTR Lid, respectiv:

- retragerea minima fati de limita posterioari — 7,5 m;

- retragerea minima fafd de limita laterald nordicd — 5 m;
- retragerea minima fati de limita laterald sudici — 6 m;
- circulatiile auto i pietonale: din str. Fagetului;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Fagetului.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism din data de 18.12.2018, a emis avizul nr. 1257 din 28.01.2019.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 §i este insofiti de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, findnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani

Avind in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru construirea celor doud locuinfe
unifamiliale sustinem aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef, Sef Birou,

Arh. Andre resan
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© ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPTULUI CLUI-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Ciubancan Dan, cu domiciliul in jud. Clijdoc. CTugNapoca, str.
. inregistratd sub nr. 527943/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr.

233/2016, se emite urmitorul:

pentru PUD — Construire locuintd unifamiliali P+M - str. Figetului nr. 35
generat de imobilul cu or. cad. 326973
Initiator: Ciubdncan Dan
Proiectant: SC TRANS FORM SRL
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Vlad Negru
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 1507mp delimitati de
parcele cu fond construit in partea de nord, sud si est si str. Figetului in partea vestici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Conform P,U.G. Terenul este incadrat in UTR Lid - Locuinfe cu regim redus de indltime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurd completd,

“functiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidentiali de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de un parcelar neomogen i uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari recente nesistematice.
-regim de construire: Regim de construire izolat, cu clidiri de locuit de tip rural sau urban modern, retzase din aliniament.
-indlfimea maximd admisd: Regimul de Iniltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansarda), (parter +
etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de inltime nu poate depdisi una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+M, (S)
+P+1, D+P (semnificafiile prescurtrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). Inil{imea maxima admisa a
cladirilor, mésuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m, Iniltimea
maximd admisa a cladirilor, mésurata la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10 m.

-indici urbanistici. Locuinte, alte utiliziri admise: PO.T. max. = 20%, C.U.T. max= 04 ADC/mp. Institutii de
educatie/invatdmant — crese, gridinite, scoli publice si private: PO.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 0,5 ADC/mp. Aceastd
reglementare se va aplica §i In cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugarii de noi corpuri de cladire, caleulul ficindu-
se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

-retragere min, fafd de aliniament: (a) In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fad de aliniament pe cel
pufin patru parcele aliturate 5i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor refrage cu aceeasi distan(fi fagi
de aliniament ca §i clidirile alaturate (b) In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m. i cu cel
mult 6 m. de la aliniament (c) pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. (d) toate
constructiile de pe parceld se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 30 m., cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc.), a ciror
suprafati insumati va fi de maximum 25 mp. (e) garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fafi a unui autoturism,

-refragerea min. fatd de limitele laterale yi fatd de limita posterioard: (a) in cazul existenfei unui calean veein, clidirile se pot
alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe
si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanti minima egald cu
Jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,50 m. (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minimé egald cu jumitate din inilfimea cladirii, dar eu
nu mai pufin deciit 4,50 m. (c) cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minima egald cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 12 m. (d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 2,80 m. (e) garajele se vor
retrage cu cel putin 12 m. fafd de limitele posterioare ale parcelei.

-amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va
fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte, mAsurati la comisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In
cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distan{a minima
va fi de 6 m.
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Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minim3 fatA de limita posterioari — 7,5 m;

- retragerea minima fatd de limita laterald nordicd — 5 m;
- retragerea minima fat3 de limita laterald sudici— 6 m;
- circulatiile auto si pietonale: din str. Figetului;

- echiparea tehnico-edilitari: completa pe str. Fagetului.

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.12.2018
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 3552 din 28.08.2018, emis de Primiria Cluj-Napoca.

Arhitect Sef, Inspector specialitate, jrector Executiv,
Ar _ Arh.Exp.Ligia Subtirici Ingi Corina Ciuban
Sef Birou Strategii urbane S
arh. Andree san
Red. 3ex.,,
Consilier Arh. Adriana Borza
T foz /9
Achitat taxa de . £-lei, conform Chitangeinr, ... S0€ 196L gin.. 3%

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..........o.coevevvveeenene.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamilialid P+M
str. Fiagetului nr. 35

Nr. 76659/12.02.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : CTIUBANCAN DAN si CIUBANCAN MIRELA-CORINA
 Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 527943/06.11.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald P+M
— str. Fagetului nr. 35

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 3552/28.08.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1257/28.01.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru P.U.D. nr.
527943/06.11.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 09.11.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
s Plan reglementiri P.U.D.
¢ Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
18.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 16-18.11.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 18.12.2018, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informaii prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
| de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
| Sala de Sticli in data de 18.12.2018, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Ghisa Pompei — str. Gheorghe Dima nr. 18, sc. 1, et. 1,ap. 7
Todea Dorel — str. Aron Florian nr. 18

Todea Mircea — str. lon Mester nr. 6, bl. J, sc. 1, et. 6, ap. 24
Picurar Mihai — str, Lunii nr. 11, s¢. 2, et. 2, ap. 17

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

I 4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
| La dezbaterea din 18.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 27582/16.01.2019 dl. Todea Mircea cu domiciliul in s
| comunici urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Todea Mircea cu domiciliul in )
_cunr. 27582/16.01.2019, proiectantul lucririi — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad
Megru, precizeazi urmétoarele :

Fatd de terenul d-lui Mircea Todea, la coltul nordic, comun celor doud parcele, terenul amenajat
va aveq cota 595.24 fatd de 594.79, in cote absolute, respectiv o diferentd de nivel de 45 de em.
Fatd de coltul sudic, comun celor doud parcele nu va fi nicio diferentd de nivel, In concluzie, terenul se
ridicd cu 45 de cm (echivalentul unui soclu de gard), intr-o pantd usoard spre nord, de-a lungul limitei
de proprietate comune.

Cluj-Napoca
13.02.2019

2. probleme, observafii 5i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 35019/433/21.01.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
men{ionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 80150/13.02.2019,
rispunde acestor observafii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinului de
parcelii prin adresa cu nr. : 82272/433/14.02.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completi.

Precizdm cd in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipeigan
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